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Iranyado6 fontosabb jogszabalyok
a hatalyos foldforgalmi szabalyozasban (2022. év)

» Magyarorszag Alaptorvénye

» A mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL.
torveny (Fftv.)

» Az elbvasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-
vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlésére
vonatkozo eljarasi szabalyokrol szold 474/2013. (XII. 12.) Korm.
rendelet (EI6vkr.)

» Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. evi CL. torveny
(Akr.)

» 2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrdl (Ptk.)




A termofold alkotmanyjogi és torvény altali védelme

» Alaptorvény (Alapvetés) P) cikke:

» (1) ,A természeti erdforrasok, kulonosen a termofold, az erddk és a
vizkészlet (...) a nemzet kozOs Orokséget képezik, amelynek védelme,
fenntartasa és a jov6 nemzedékek szamara valdo megéOrzése az allam
és mindenki kotelessége.

» (2) A termdfold és az erddk tulajdonjoganak megszerzése, valamint
hasznositasa (1) bekezdés szerinti célok eléréeséhez szukséges
korlatait és feltételeit (...) sarkalatos torveny hatarozza meg.”

» A termofold mint alapveto természeti eroforras:

» korlatozott mértékben és mennyiségben all rendelkezésre,
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A termo6fold mint alapveto természeti er6forras

a fold csak részben képes megujulni, Ujra termel6dni (a mennyisége
VEges);

olyan stratégiai jelentéségl természeti er6forrasunk, amely a kozos
orokség része;

jelentéségéhez meérten kozjogi (alaptorvényi) és sarkalatos torvényi
védelemben is részesul.

A talajvédelem 10 szabalyabdl (,,tizparancsolat”) két ,,parancs”:

,Ne foglalj el a természett6l tobb és jobb foldet, mint amennyi
okvetlenul szukséges!” (Europaban 11 ha csokkenés orankeént.)

,Ne feledd, hogy a talajon nem csak allsz, hanem élsz is!”



A fold sarkalatos torvény altali védelme
(tobb jogforras is hatalyos, igy példaul: a foldforgalmi torvény,
a termd&fold vedelmeérdl szolo torvény)

» Az allam szervei (pl.: talajvédelmi hatdésag, ingatlantugyi hatdsag,
mezBgazdasagi igazgatasi szerv) gondoskodnak a termdéfold
mennyiségenek, mindsegenek, termokepessegenek védelmerdl.

» FO& szabalyként a foldnek (termdfoldnek) mindsuld ingatlan tulajdonjoganak
ellenszolgaltatas  (vételar) fejében torténd atruhazasa  hatosagi
Jjovahagyashoz kétott. A foldforgalmi jovahagyasi eljaras lefolytatasara a -
fold fekvése szerint illetékes — megyei kormanyhivatal rendelkezik
hataskorrel. A fold megszerzése célhoz kototten, szerzési korlatok keretei
koOzoOtt, hatdosagi engedeély (jovahagyas) alapjan torténhet.

» Toérvény allapita meg a mezd- és erddgazdasagi hasznositasu fold
tulajdonjoganak megszerzésere, (...) a fold hasznalatara, tovabba a
szerzeési korlatozasok ellenbérzésére, és a helyi foldbizottsagra vonatkozo
rendelkezéseket (2013. évi CXXII. tv. 1. § (1) bekezdése).




A fold sarkalatos torvény altali védelme

» A Foldforgalmi torvény 7. § (1)-(2) bekezdése:

» ,(1) Ha e torvény eltéréen nem rendelkezik, a tulajdonjog atruhazasarol
sz0l6 szerzbdést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova.”
(Atruhazasnak minésiil pl.: a féld adasvétele, cseréje, tovabba a fold
tulajdonjoganak  barmilyen jogcimen, illetve modon  torténd
megszerzese, ide nem értve: a torvényes oOroklést, a hagyatéki
eljarasban az allam javara torténd felajanlast, a kisajatitast és a
karpotlasi celu arverésen alapulo tulajdonszerzeést.)

» ,(2) Ha e torvény eltéréen nem rendelkezik, a fold tulajdonjoga
atrunazasnak nem min6suld modon torténé megszerzéséhez a
mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa szukséges.”




A fold fogalmanak meghatarozasa
(Fftv. 5. § 17. pont)

» A mezo-, erddégazdasagi hasznositasu fold fogalma:

» A fold fekvésétdl (belterulet, kultertlet) fuggetlenul valamennyi olyan
foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban szanto, szél6, gyimdélcsés,
kert, rét, legel6 (gyep), nadas, erdé és fasitott teriilet mivelési agban van
nyilvantartva, tovabba az olyan muivelés aldl kivett terulet, amelyre az
ingatlan-nyilvantartasban Orszagos Erd6allomany Adattarban erdékent
nyilvantartott tertlet jogi jelleg van feljegyezve.

» A tanya: ,Ha e torvény masként nem rendelkezik, foldnek kell tekinteni az
e torvény szerint tanyanak mindsulé foldrészletet is.” (lasd: Fftv. 3. § (1)
bekezdését). A tanya fogalmat az Fftv. 5. § 25. pontja definialja.

» A halasté: csak akkor lehet alkalmazni ra az Fftv. rendelkezéseit, ha az
egyéb alrészlet (pl.: ,nadas” alrészlet) terllethagysaga meghaladja a
,halasto” alrészlet nagysagat (lasd: Fftv. 4/A. §-t).




A szomszédos fold fogalma;
a szomszédossag jogi megitélése

A ,,szomszédos fold” fogalma:

Szomszédos fold: az olyan fold, amely — a telepulés kozigazgatasi
hataratol fuggetlenul — a jogugylet targyat kepezd folddel kozvetlenul,
llletve (Onalld helyrajzi szam alatt nyilvantartott) at, arok, csatorna
kozbeékelddésevel kozvetve érintkezik. (Fftv. 5. § 23. pontja)

A vasut altal kettészelt teruletek szomszédossaga:

A birdi joggyakorlat szerint — a Foldforg. tv. alkalmazasaban — a vasut
(azaz a vasuti sinpalya) altal elvalasztott foldrészletek nem mindsulinek
szomszeédos foldnek, mivel az Fftv. fenti definicidja a vasutat kUlon nem
emliti (a normaszoveg csak az ,ut, arok, csatorna” felsorolast
tartalmazza).
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A 2021. évi CL. torvény
az egyes agrarugyi torvények moédositasarol

A Magyar Kozlony 237. szamaban 2021. december 22. napjan kihirdetett jogszabaly, az
egyes agrarugyi torvények médositasarél szé16 2021. évi CL. torvény — 2022. januar
1-jei hatallyal — médositotta:

a mez0- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvenyt (Fftv.),
a 2013. évi CCXII. torvényt (Fétv.).

A torvénymodositas lényeqi elemei 1.:

Az Fftv. 21. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iépett 2022. januar 1-jén:

,21. § (1) A fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és
azt a tulajdonosnak — az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek alairasatol
szamitott 8 (nyolc) napon belll a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell
kildeni jébvahagyas céljabol.”



A torvénymoédositas lényegi elemei 2.

» Az Fftv. 21. §-a az alabbi (1a)-(1b) bekezdésekkel egésziilt ki:

» ,(la) Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményekent a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv_nem tagadja meg az adasvételi szerz6deés
jovahagyasat, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben
megallapitia a szerzbdés kbzzetételre vald alkalmassagat és hivatalbol
elrendeli _a szerzbdés kézzetételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitasa nem mindsul az adasveteli szerzodes hatdésagi jovahagyasanak.

» (1b) A mezBgazdasagi igazgatasi szerv az (la) bekezdés szerinti dontését
kozli az eladdéval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevdvel, valamint az
adasveteli _szerzbdest megklldi _a 6ld fekvése szerint illetékes teleplilesi
Onkormanyzat jeqyzdjenek. A jegyz6 — az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi uton kozli az adasvételi
szerzbdést a torvényen vagy megallapodason alapulé el6vasarlasi jog
jogosultjaival.




A torvénymodositas lényegi elemei 2.

» Az Fftv. 21. §-a az alabbi (1c) bekezdéssel egészilt ki:

» ,(1c) Ha az adasvételi szerz6dés nem tartozik a mezdégazdasagi
igazgatasi szerv jévahagyasahoz kotott szerzédések kozé, az
adasveételi szerz6dést a tulajdonosnak a felek alairasatdl szamitott 8
napon belul a fold fekvése szerint illetékes telepulési onkormanyzat
jegyzoje részére kell megkuldeni. A jeqyz6 — az e torvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint -
hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy a
megallapodason alapulo eldévasarlasi jog jogosultjaival.”
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A torvénymoédositas lényegi elemei 3.

A modositassal az Fftv. 22. § (1) bekezdés helyébe az alabbi
rendelkezés lépett:

,(1) A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva allé hatarid6 leteltét kovet6 8
napon belul a beérkezett, illetve a 21. § (4) bekezdésében
meghatarozottak szerint atvett jognyilatkozatokrél iratjegyzéket
készit, és azt az adasvételi szerzédés eredeti példanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt mikodtetd
szervezet altal a kozzétételrol és a levételrol kuldott igazolassal
egyutt megkuldi

a) a 21. § (1a) bekezdésben foglalt esetben a mezdégazdasagi
igazgatasi szerv részeére; vagy

b) a 21. § (1c) bekezdésben foglalt esetben az elad6 részére.”




Az elovasarlasi jog gyakorlasa érdekében az adasvételi szerzodés
hirdetményi uton torténo kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrél
sz016 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet (Elovkr.)

» Fold, valamint tanya eladasa (haszonbérbe adasa) esetén az elévasarlasi jog
gyakorlasa érdekében az adasvételi (haszonbérleti) szerzédést az
elévasarlasra jogosultakkal hirdetményi uton kozolni kell.

Az EI6vkr. szerinti eljarasa soran a jegyz6 hatésagi hataskort nem gyakorol.

A fold tulajdonosa (eladd) a fold fekvése szerint illetékes helyi onkormanyzat
jegyz6jéhez koteles benyujtani a kozzétételi kérelmet a szerz6deés
hirdetményi kozlése irant, az e célra rendszeresitett formanyomtatvanyon
(kivéve azt az esetet, ha a szerzd8dés szerinti vevé a Magyar Allam mint elsé
helyen allo elévasarlasra jogosult).

» A kozzétételi kérelem egyben hatésagi jovahagyas iranti kérelemnek is
mindésul, ha az adasvétel a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz
kotott.
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Az Elovkr. fontosabb szabalyai 1. — a kozzétételi kérelem és
az anonimizalt szerz6dés kozzététele

A kozzétételi kérelmet az illetékes jegyz6hoz kell megkuldeni, amelyhez csatolni
kell:

a) a fold adasvételi szerz6dést,

b) az elévasarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratokat.

A jegyz6 megtagadja a kozzétételi kérelem teljesitését, ha:

a) az elado a kérelem hianyossagait felhivas ellenére nem poétolta;
b) a kozzétételi kérelem nem az eladétol szarmazik.

A jegyz6 az anonimizalt szerzédéspéldany kozzététele irant intézkedik a
magyarorszag.hu kormanyzati portalon. A jegyz6 az anonimizalt adasvétel
szerz6dést a beérkezesét kovetd 15 napon beltl kuldi meg a kormanyzati portalt
muakodtetd szervezetnek. (A hirdetményi uton torténd kozlés napja az a nap, amikor
az adasvételi szerz6dés a kormanyzati portalon kozzétételre keralt.)



Az Elovkr. fontosabb szabalyai 2.

» Ajegyzd a kozzétételre kerulé szerzédésre ravezeti:

a) a kozzététel idépontjat,

b) az el6vasarlasra jogosult jognyilatkozatanak megtételére nyitva allé 60
napos hatarid6 els6 napjat és utolsé napjat,

c) azt a figyelemfelhivast, hogy a 60 nap tartamu hatarid6 jogveszté.

» A portalt mikodtetd szervezet koteles a szerzédést a kormanyzati portalon

a jegyzé altal megjelolt kozzététel napjan kozzétenni, és egyidejlleg koteles a
jegyzbnek elektronikus uton automatikus igazolast kuldeni a kozzététel
id6pontjaral es tartalmaral.

A jegyz6 koteles meqqy6zdédni arrél, hogy a fold adasvételi szerzédés a
kormanyzati portalon kozzétételre kerult (EI6vkr. 3. § (6) bekezdése).




Az Elovkr. fontosabb szabalyai 3.

Az anonimizalt szerz6dés masolata a hirdetdtablan tajékoztaté jelleggel is
kifiggeszthet6. Ez a ,tajékoztatd jellegli” kiflggesztés nem mindésul az
adasvételi szerz6dés kozlésének, tehat joghatas nem fizédik hozza.

Az elado a kozzétételi kérelmet a szerz6dés kormanyzati portalon valo
kozzétételéig vonhatja vissza. (A kérelem visszavonasat irasban kell
bejelenteni.) Ha a visszavonas iranti bejelentés elkésett, akkor joghatasa
nincsen, tehat a szerz6dés kozlésének hatalyat nem sziunteti meg.

A portalt mikodtetd szervezet a szerz6dést a 60 napos hataridé utolsé napjat
koveto legkozelebbi munkanapon veszi le a portalrol, amelyrdl a jegyz6nek
automatikus igazolast kuld. (A mikodtetd szervezet a szerzddest 5 évig 6rzi.)

A jegyz6 a kozzétételre megkuldott szerzbdésre ravezeti a levétel napjat és az
elektronikus kozzététel megtorténtének tenyét.
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Az Elovkr. fontosabb szabalyai 4.

Ha a 60 napos hataridd utolsd6 napja olyan nap, amelyen a polgarmesteri
hivatalnal a munka szunetel, akkor a hataridé a legkdzelebbi munkanapon
jar le.

Elfogadd jognyilatkozat szabalyos benyujtasa esetén a jegyzé rogziti, hogy
a jognyilatkozat az azt atado elbvasarlasra jogosulttdl szarmazik, és az azon
szerepl6 alairast sajat kez( alairasanak ismerte el.

A jegyz6 — iratjegyzékkel egyutt — a szerz6dést, az elfogado jognyilatkozatokat,
tovabba a kozzététel és levétel automatikus igazolasat megkuldi az
erdekelteknek.

Ha a szerz6deés hatdsagi jovahagyashoz kotott, a jegyz6 a kozzeétételi kerelmet
(masolatban), az eldvasarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratokat és az i.ny.
kérelem formanyomtatvanyat is megkuldi a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
részeére. A jegyz6 az irattovabbitas tényerél — egyidejlleg — értesiti az eladot.



Koszonom a megtisztelo figyelmet!

» A VEMKH Foldhivatali Féosztaly elérhetéségei:
» Telefonszam: 06 (88) 577-010

» E-mail cim: vemkh.foldhivatal@veszprem.gov.hu

» Postai levelezési cim: 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
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