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KULFOLDIEK INGATLANSZERZESENEK ENGEDELYEZESE
Tajékoztato
Alkalmazas: a 2023.01.01. utan indult eljarasokban

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélo
1993. évi LXXV111. torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 1/A. § (2) bekezdése alapjan kulfoldi jogi
vagy kulfoldi természetes személy, a mez6- és erdégazdasagi foldnek nem minésilé ingatlan
tulajdonjogat, az ingatlan fekvése szerint illetékes févarosi és varmegyei kormanyhivatal engedélyével
szerezheti meg.

NEM sziikséges kormanyhivatali engedély az alabbi esetekben:

- Az Eurépai Unié tagallamainak (Ausztria, Belgium, Bulgaria, Ciprus, Csehorszag, Dania,
Esztorszag, Finnorszag, Franciaorszag, Gérogorszag, Hollandia, Horvatorszag, irorszag,
Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Luxemburg, Magyarorszag, Malta, Németorszag,
Olaszorszag, Portugdlia, Romania, Spanyolorszag, Svédorszag, Szlovakia, Szlovénia)
allampolgarai, jogi személy vagy jogi személyiség nélkili szervezetei,

- Az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz6lé6 megallapodasban részes allamok (Norvégia,
Liechtenstein, I1zland) allampolgarai, jogi személy vagy jogi személyiség nélkuli szervezetei,

- Svajc allampolgarai (a 2006. évi CXXV. térvénnyel kihirdetett a személyek szabad
mozgasarol sz6lé megallapodas alapjan), valamint

- Kettos allampolgarok, ha az egyik allampolgarsaga a magyar vagy tagallami, valamint a
kulféldon élé magyar allampolgarok, ingatlanszerzése, tovabba

- Oréklés esetén

- A menekiilt és oltalmazott jogallasi személyek ingatlanszerzése esetében.

A fent felsoroltakon kiviili valamennyi esetben, kiilfoldi természetes és jogi személy mez6- és
erddégazdasagi foldnek nem mindsiilé ingatlan tulajdonjogat, kizarélag kormanyhivatali
engedéllyel szerezheti meg.

Természetes személyek ingatlanszerzéséhez - amennyiben nem tartoznak egyik fent felsorolt orszag
allampolgérai kd6zé sem - fuggetlenul attél, hogy Magyarorszagon milyen statusszal (pl. letelepedett,
bevandorolt) rendelkeznek, szitkséges a kormanyhivatali engedély.

I. AZ ENGEDELYEZESHEZ SZUKSEGES IRATOK:
1. KERELEM

A kilfoldiek mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek nem minésilé ingatlanokat érintd
tulajdonszerzésérdl szolo 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. § (1)



bekezdése alapjan az eljaras kérelemre indul, melyet az ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatalhoz kell benyuijtani.

Az Eusztv. 9.§ (1) bekezdés b) pontja értelmében, ha nemzetkdzi szerz6désbdl eredd kotelezettség
alapjan térvény vagy nemzetkdzi szerzddés eltéréen nem rendelkezik, elektronikus ligyintézésre
koteles valamennyi, a 2. § (1) bekezdése szerinti Uigy tekintetében az ligyfél jogi képviselgje.

A jogi képvisel6 altal benyujtott kérelmet, valamint hianypoétlast kizardlag e-papiron keresztil lehet
benyujtani. Az E-papiron keresztiil benyujtasra keriil6 dokumentum (https://epapir.gov.hu/)
cimzettjeként Budapest Févaros Kormanyhivatalat sziikséges megjeldlni. Témacsoportként a
kormanyhivatali ligyeket, ligytipusként az altalanos hatésagi feladatokat kell kivalasztani.

Amennyiben a kérelmez6 jogi képvisel6 nélkil jar el - budapesti ingatlan vasarlasa esetén - abban az
esetben a kérelmet Budapest Févaros Kormanyhivatala Hatésagi és Oktatasi Fbosztaly Hatosagi
Osztalyahoz a 1035 Budapest, Varadi utca 15. vagy 1364 Budapest, Pf.: 234. cimre kell kiildeni, a
boritékra kérjik feltiintetni ,kulféldiek ingatlanszerzése". A kérelmet a csatolt anyagokkal a fenti
cimen, Ugyfélfogadasi id6ében, elére egyeztetett id6pontban személyesen is benyujthatja.
(Ugyfélfogadasi idé: H: 13:00-16:00, Sz: 9:00-12:00; 13:00-16:00, P: 9:00-12:00.) Idépontot egyeztetni
és tajékoztatast kérni a kulfisz@bfkh.gov.hu e-mail cimen lehetséges.

A kérelmet a Korm. rendelet 1. melléklete szerinti formanyomtatvanyon kell benyujtani (a kérelem
formanyomtatvanya elérhetd a kormanyhivatal.hu/budapestfovaroskormanyhivatala/hirek/ligyintézés,
nyomtatvanyok, targymutatd  mendpont alatt vagy letdlthetd6 az  alabbi cimrél:
https://www.kormanyhivatal.hu/hu/budapest/hirek/bfkh-nyomtatvanyai

2. IGAZGATASI SZOLGALTATASI DiJ

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIII. térvény 1/B §-a az alabbiakat tartalmazza:

Ingatlan tulajdonjoganak kulfoldi jogi vagy természetes személy altali megszerzéséhez szikséges
engedély irant kezdeményezett eljarasért - ingatlanonként - 50 000 forint igazgatasi szolgaltatasi
dijat kell fizetni. Azon kulféldi természetes személy, aki a szabad mozgas és tartozkodas jogaval
rendelkezd, illetve letelepedett jogallasu személy, és a magyar allampolgarsag megszerzését
kezdeményezte, lakastulajdonanak megszerzéséhez szilkséges engedély iranti eljarasért 10 000
forint igazgatasi szolgaltatasi dijat koteles megfizetni. (A magyar allampolgarsag megszerzésének
kezdeményezését az allampolgarsag megszerzésére iranyuld eljaras keretében benyujtott kérelem —
atvételi elismervény - eredeti vagy hitelesitett masolati példanyanak csatolasaval lehet igazolni.)

A fentiekben foglaltak szerint az igazgatasi szolgaltatasi dijat az eljaré6 hatésag altal megjeldlt
szamlara kell medfizetni. Az igazgatasi szolgaltatasi dij nem mindsil a kdzponti koltségvetés
kdzpontositott bevételének, az eljaré hatdsag bevételét képezi.

Budapest Févaros Kormanyhivatala altal megjelolt szamlaszam: 10023002-00299592-00000000
A kozlemény rovatban kérjiik feltiintetni a Kérelmez6 nevét és az ingatlan helyrajzi szamat.
Kulfoldrél térténd utalas esetén:

1. Bank: Magyar Allamkincstar
2. IBAN: HU94 10023002-00299592-00000000
3. SWIFT: HUSTHUHBI

AZ ILLETEKBELYEG ELFOGADASA TOVABBIAKBAN NEM LEHETSEGES!
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3. UTI OKMANY VAGY SZEMELYAZONOSITASRA ALKALMAS IGAZOLVANY / FIOKTELEP
VAGY KERESKEDELMI KEPVISELET CEGKIVONATA

A Korm. rendelet 4. § (1) c) pontja szerint a kérelemhez mellékelni kell természetes személy esetén a
kérelmezd érvényes Uti okmanyanak vagy mas, személyazonositasra alkalmas igazolvanyanak hiteles
masolatat.

Mindezek alapjan tehat a kérelemhez csatolni kell a kérelmez6 atlevelének, jogositvanyanak, vagy
magyar személyazonosité igazolvanyanak jogi képvisel6 vagy kdzjegyzd altal hitelesitett masolatat.

A Korm. rendelet 4. § (1) c) pontja szerint a kérelemhez mellékelni kell jogi személy esetén a kulféldi
székhely( vallalkozasok magyarorszagi fioktelepeirél és kereskedelmi képviseleteirdl szolo 1997. évi
CXXXII. térvény (tovabbiakban: Fiokteleptv.) szerinti fioktelep vagy kereskedelmi képviselet 21 napnal
nem régebbi hiteles, vagy kbzjegyz6 altal hitelesitett cégkivonatat.

4. INGATLANSZERZESRE IRANYULO SZERZODES

A Korm. rendelet 4. § (1) d) pontja szerint a kérelemhez mellékelni kell az ingatlanszerzésre iranyulo
olyan hiteles el6szerz6dést vagy szerzédést, vagy olyan nyilatkozatot, amely alapjan az ingatlan
tulajdonjoga atruhazasanak szandéka megallapithaté. Felhivjuk figyelmiket, hogy a szerzédések
minden esetben feleljienek meg az ingatlan-nyilvantartasrdl szélé 1997. évi CXLI. térvény 32. §
elGirtaknak.

5. TULAJDONI LAP

A kérelemhez mellékelni kell a megszerezni kivant ingatlanra vonatkozd, 21 napnal nem régebbi
hiteles/e-hiteles tulajdoni lapot. Amennyiben az e-hiteles tulajdoni lap nem kerul csatolasra, akkor a
kormanyhivatal beszerzi az eljaras soran.

6. MEGHATALMAZAS

Amennyiben a kérelmezd nem személyesen jar el az igyben, minden esetben kérjik a nevében eljard
jogi képvisel6 vagy més természetes személy részére adott meghatalmazas egy példanyat becsatolni.
A meghatalmazasban kérjuk kiemelni, hogy a meghatalmazds a Kormanyhivatal elétt kalfoldi
ingatlanszerzési engedélyezési eljarasra is vonatkozik, ellenkez6 esetben nem tudjuk elfogadni.

7. ERKOLCSI BIZONYITVANY

A kérelmez6 a bintetlen elGélet igazoldsara hatdsagi erkodlcsi bizonyitvanyt csatol. Az erkdlcsi
bizonyitvanyt igényelheti postai uton formanyomtatvany kitdltésével, vagy személyesen a 1097
Budapest Vaskapu utca 30/A. szam alatt talalhaté blnugyi nyilvantarté szerv Ggyfélszolgalatan. Az
erkdlcsi bizonyitvdnynak 2016.01.01-t6l nincs igazgatasi szolgaltatasi dija. A bintetlen eléélet
igazolasat a kérelmez6 kiilon kérésére a févarosi és varmegyei kormanyhivatal szerezi be az eljaras
soran.

EGYEB CSATOLANDO IRATOK

- Kiskori kérelmez6 esetén sziletési anyakonyvi kivonat OFFI altal forditott példanya.
(amennyiben kiskori nem rendelkezik érvényes, fényképes igazolvannyal)

- Amennyiben az elad6 vagy a vevé nem személyesen jart el a szerz6dés megkdtésekor, a
meghatalmazas egy eredeti vagy kdzjegyzdvel hitelesitett masolati példanya, kiskoru eladd
esetén gyamhatdsagi hozzajarulas csatolasa.

- Amennyiben a kérelmez6 az egyéni vallalkozérdl és az egyéni cégrdl szolo térvény szerinti
egyeéni vallalkozd vagy egyéni cég tagja, és - a kérelemben foglalt nyilatkozata szerint -
Magyarorszagon gazdasagi tevékenységet kivan folytatni, amely tevékenység folytatasahoz a
megszerezni kivant ingatlan szikséges, csatolnia kell kérelméhez az egyéni vallalkozoi



tevékenység folytatasat tanusité kézokiratot, egyéni cég esetén 21 napnal nem régebbi hiteles
vagy kdzjegyz6 altal hitelesitett cégkivonatot.

- Amennyiben a kérelmez6 kulfoldi természetes személy Magyarorszagon folyamatosan
legalabb 5 éve bejelentett lakdhellyel, tartézkodasi hellyel vagy szallashellyel rendelkezik, és
ez id6 alatt dsszesen legalabb 3 évig foglalkoztatasi jogviszonyban allt, az allami adéhat6sag
altal kiadott foglalkoztatasi jogviszony igazolast is mellékelni kell.

Il. AZ ELJARAS MENETE
Az Ggyintézési hataridd a kiilfoldiek ingatlanszerzése iranti eljarasban 45 nap.

Ha a hatdsag hatarid6ben nem intézkedik, az Ggyintézési hataridét tullépi, az eljaras lefolytatasaért
fizetendd illetéknek vagy az illetékekrél szo6l6 torvény szerinti kdzigazgatasi hatésagi eljarasokért, vagy
igazgatasi jellegl szolgaltatasok igénybevételért fizetett igazgatasi szolgaltatasi dijnak megfeleld
Osszeget, ennek hianyaban tizezer forintot megfizet a kérelmezd Ugyfélnek, aki mentesul az eljarasi
koltségek medfizetése aldl is.

Az engedélyezési eljaras soran a Kormanyhivatal megvizsgalja, hogy a kérelemhez csatolando
mellékletek benyuijtasra kertltek-e. Amennyiben a beadott kérelem nem tartalmaz minden szikséges
iratot, ugy hataridé megjeldlésével, a mulasztas jogkdvetkezményeire torténd figyelmeztetés mellett
egy izben hianypétlasra hiv fel.

A Kormanyhivatal megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes ©nkormanyzatot, és kéri a
nyilatkozatat arrél, hogy az ingatlanszerzés sért-e 6nkormanyzati érdeket.

A Kormanyhivatal eljarasa soran kilfoldi természetes személy kérelmez® esetén megkeresi az
Orszagos Idegenrendészeti Féigazgatdsagot, valamint az Orszagos Rend&r-fékapitanysagot a
kozérdeksérelem (kitiltas, beutazasi és tartézkodasi tilalom, elfogatéparancs) kérdésében.

Kdzérdeksérelem kérdésével kapcsolatosan szikséges tovabba a kulféldi természetes személy
bintetlen el6életének igazolasara hatdsagi erkodlcsi bizonyitvany beszerzése a fentebb (1/7.)
részletezett lehetéségek valamelyikén.

Jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet kdzérdeksérelmével kapcsolatosan
a Korm. rendelet 5. § (4) bekezdésében, valamint a Lakastv. 1/A. § (2a) bekezdésében foglaltak az
irdnyadoak, miszerint:

Jogi személy kérelmez6 esetén a kézérdek sérelme kildéndsen akkor valdsul meg, ha a fidktelep vagy
kereskedelmi képviselet:

- adészamat az allami adéhatosag felfliggesztette vagy torolte,

- a jogi személlyel szemben alkalmazhaté buntet6jogi intézkedésekrdl szélé térvény szerint
alkalmazott tevékenység korlatozasara vonatkozo intézkedés hatalya alatt all,

- felszamolas, kényszertdrlés, vagy a Fidkteleptv. szerinti megsziintetési eljaras alatt all.

A valaszok megérkezése utan a Kormanyhivatal dont az ingatlanszerzés engedélyezésrol.

A Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan, amennyiben az ingatlanszerzés koézérdeket vagy
onkormanyzati érdeket sért, az ingatlanszerzésre vonatkozé6 kérelmet el kell utasitani.

Aki az eljaras soran valamely hatarnapot, hataridét 6énhibajan kival elmulasztott, igazolasi kérelmet
terjeszthet el8. A Kormanyhivatal érdemi hatarozata ellen jogszabalysértésre hivatkozassal a
doéntés birésagi feliilvizsgalata kezdeményezheté.



