Tajékoztato a lakascélu allami tamogatas visszafizetésének
felfiiggesztésérol, valamint az allam javara bejegyzett terhek masik
ingatlanra valé kozvetlen atjegyzésérol

A tamogatassal megszerzett lakéingatlannak az allam visszakdvetelés iranti igényének
tartama alatti elidegenitése ellenére a lakascélu tamogatast visszafizetni abban az esetben
nem Kkell, ha az elidegenités a lakasigény ujabb lakéingatlannal valé Kielégitése céljabol
tortént.

Ha a lakas tulajdonosa a lakasigényét a lakas cseréjével, vagy a lakas értékesitését kovetden
masik lakas épitése vagy vasarlasa utjan elégiti ki, a tamogatas visszafizetésével
kapcsolatos kotelezettségét ¢pitési szandék esetében hdrom, vésarlasi szandék esetében egy
¢vig a tamogatott ingatlan fekvése szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal, Pest
varmegye vagy a fOvaros teriiletén fekvd tdmogatott lakas esetén Budapest Fovaros
Kormanyhivatala (a tovabbiakban: kormanyhivatal) hatarozataval felfiiggeszti. [A Fejér
Varmegyei Kormanyhivatalban a Csaladtdmogatasi és Tarsadalombiztositasi FOosztaly
Egészségbiztositdsi és Nyugdijbiztositasi Ellendrzési Osztaly lakdstamogatési teriilete végzi
ezt a feladatot.]

A felfiiggesztés idotartama egy alkalommal legfeljebb 2 évvel meghosszabbithatd. A
visszafizetési kotelezettség a lakas tulajdonosénak a tdmogatott ingatlan elidegenitésének a
Bejelentés(2) — Tamogatott ingatlan elidegenitésérél cimli nyomtatvanyon tortént
bejelentését koveté legfeljebb 60 napon beliill a Kérelem(1l) — A tdmogatas
visszafizetésének kotelezettsége felfliggesztésére, a bejegyzett jelzalogjog torlésére cimii
nyomtatvanyon benyujtott kérelme alapjan fliggeszthetd fel, feltéve, hogy a tamogatott
személy az igénybevett tamogatds Osszegét a ,,10032000-01501315 Kincstar lakascéla
kedvezmények letéti szdmlara” eldzetesen befizette. A felfliggesztés idétartamat az
igénybevett tamogatas Osszegének kincstari letéti szdmlara érkezésének napjatol kell
szamitani.

Ha a lakas tulajdonosa a hataridé lejartaig az ujabb lakas megszerzését a Bejelentés(7) —
Az 1jabb ingatlan megszerzésérol, a raforditdsi kotelezettség teljesitésérdl cimii
nyomtatvanyon bejelenti és hitelt érdemléen igazolja (az adasvételi vagy csereszerzddés
esetén a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését tartalmazo
hiteles tulajdoni lap masolataval, ¢épités esetében a hasznalatbavételi engedély, a
hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy az egyszerli bejelentéshez kotott épiilet felépitésének
bejelentése megtorténtét igazold hatdsagi bizonyitvany bemutatasaval), és a korabbi lakas
elidegenitésébol szarmazo teljes bevételt szamlaval vagy szerzédéssel és értékbecsléssel
igazoltan az uj lakas megszerzésére forditotta, az allami igény az eredeti hatarido
lejartaig terheli. A korabbi lakds elidegenitésébdl szarmazd bevétel csokkenthetd a
lakéasértékesitésbdl szdrmazo bevétel utan az allami adohatosdg altal igazoltan megfizetett
személyi jovedelemadd Osszegével, tovabba azzal az Osszeggel, melyet az ados az
elidegenitésbdl szarmazo bevételbdl az értékesitett lakas épitését, vasarlasat, bovitését
szolgalo, a hitelintézetekrdl és a pénziigyi véllalkozasokrél sz6ld 2013. évi CCXXXVIL
torvény 6. § (1) bekezdés 76. pontja szerinti lakdscélu hitelintézeti kolcson egydsszegili
elotorlesztésére és annak dijara forditott, de legfeljebb akkora Osszeggel, hogy az igy
csokkentett bevétel Osszege elérje az igénybevett kozvetlen tamogatasok egyiittes 6sszegének
kétszeresét.
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A tamogatott ingatlan eladasa, és a lakdsigény ujabb lakas vasarlasaval valo kielégitése esetén
az allami igénynek az Ujabb ingatlanra torténd atjegyzéséhez a lakastamogatasi hatésag a
tulajdonjog széljegyen valo megjelenitését abban az esetben fogadhatja el, ha az adasvételi
szerzOdés szerinti utolsd vételarrészt még nem fizették meg, és annak 0sszege megegyezik a
letéti szamlara helyezett tamogatas Gsszegével. Ha a tulajdonjog bejegyzése elmarad, a
kérelmezonek visszafizetési kotelezettsége keletkezik.

Az atjegyzés iranti kérelem a Kérelem(12) — Jelzalogjog kozvetlen atjegyzésére cimi
nyomtatvanyon adhato be.

Az 0j lakasok épitéséhez, vasarlasdhoz kapcsoldodd lakascéla tamogatasrol sz6lo 16/2016. (11.

10.) Korm. rendelet szerint uj lakas épitéséhez vagy vasarlasahoz igénybe vett csaladi
otthonteremtési kedvezményre vonatkozd tdmogatasi szerzddés megkdtését koveté ot éven
beliil az allami igényt biztositd jelzalogjog, illetve elidegenitési és terhelési tilalom csak

abban az esetben jegyezhet6 at masik lakdingatlanra, ha a tamogatott személy a
lakasigényét j lakas vasarlasa, cseréje vagy épitése utjan elégiti ki. A hasznalt lakas
vasarlasahoz, bovitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrél szold 17/2016. (I1. 10.)
Korm. rendelet szerint a tamogatott személynek az allami igény biztositékainak hatdsagi
dontéssel vald jogszerii atjegyeztethetoségéhez legkorabban 2019. jalius 1. napjan nyilt
lehetdsége a hatosdg szamdra hasznalt lakas megszerzését igazolni. Az e bekezdésbeli

rendeletek alapjan nyujtott csaladi otthonteremtési kedvezmény esetén az allami igényt
biztosito jelzalogjog teljes tdmogatasi Osszeg tekintetében torténd atjegyzésének feltétele az
is, hogy a lakasigény kielégitését szolgalo wjabb lakas hasznos alapteriiletének meg kell
haladnia a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel épitett, illetve vasarolt 0j lakas hasznos
alapteriiletét. Ha az 0jabb lakdingatlan hasznos alapteriilete kisebb, mint az értékesitett
tamogatott (vagy egy korabbi atjegyzés kovetkeztében annak helyébe 1épett) lakoingatlan, a
letétbe helyezett tdmogatds Osszegének aranyos hanyada visszafizetett tamogatasnak
mindosiil.

A masik lakas megszerzésének hitelt érdemld igazolasa esetén a kormanyhivatal
hatarozatban megallapitja a kincstari letéti szdmlarol a tulajdonosnak kifizethetd osszeget,
tovabba intézkedik a terhek masik lakasra torténo bejegyeztetése irant.

A Kincstar a felfiiggesztés megsziintetésérol rendelkezé dontés kézhezvételétdl 5 napon
beliil 4tutalja a hatdrozatban megallapitott Osszeget a jogosult hatirozatban megjel6lt
bankszamlajara. Ha a tulajdonos a masik lakds megszerzését a felfiiggesztés idotartama
alatt nem igazolja, vagy kisebb értékii lakas megszerzését igazolja, ugy a kincstari letéti
szamlan elhelyezett Osszeg, illetve annak az eladasi és a vételar kiillonbozetével aranyos része
visszafizetett tamogatasnak mindsiil, amelynek kozponti koltségvetés javara torténd
atvezetésérdl a hatarozat alapjan a Kincstar intézkedik. A tamogatott személy akkor is
koteles a masik lakas épitésére vagy vasarlasara vallalt kotelezettségének eleget tenni, ha
a felfiiggesztés idotartama alatt az elidegenitési tilalomra iranyado6 idétartam lejar. A
megelolegezo kolcsont biztosito jelzalogjog ujabb ingatlanra torténo atjegyezhetéségérol
a hitelintézet dont és intézkedik.

A felfiiggesztés valamint a kozvetlen atjegyzés iranti kérelem, tovabba a tamogatott
ingatlan elidegenitését ¢és az ujabb ingatlan megszerzése bejelentését szolgald
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nyomtatvanyok a kormanyhivatalok honlapjardl letolthetdk, az alkalmazasuk nem kotelezd,
ugyanakkor az ligyintézést jelentds mértékben megkdnnyitik.

A visszafizetési kotelezettség felfiiggesztése vagy a kozvetlen atjegyzés a tamogatott
ingatlan elidegenitése bejelentésével egyidejiileg is kezdeményezhetd.
A kozigazgatasi hatosagi eljaras illetékmentes.

Az eljaras nem mindsiill sommasnak, mivel az tigyfél altal benyujtott kérelembdl és a
mellékelt hitelintézet altali elutasitasbol, valamint a lakastamogatasi hatdsag rendelkezésére
allo adatokbol a tényallas nem tisztazhatd. Ezért a lakastamogatasi hatosag a sommas eljaras
szabalyait mell6zi, és az eljards meginditdsatol szamitott nyolc napon beliil teljes eljarasra
tér at, vagy a kérelmet visszautasitja, vagy az eljarast megsziinteti. A visszafizetési
kotelezettség felfiiggesztése vagy a kozvetlen atjegyzés iranti kérelem esetén teljes
eljarasban az tligyintézési hataridé 30 nap.

A korményhivatal, mint lakastamogatasi hatésag dontése ellen az ligyfél kozigazgatasi pert
indithat.

A kormanyhivatal intézkedik a tdmogatas visszafizetését biztositd jelzadlogjognak, valamint
elidegenitési és terhelési tilalomnak az ingatlan-nyilvantartdsban az tjabb lakasra valo
kozvetlen atjegyzése irant, ha a tdmogatott személy az elidegenités bejelentését kovetd
legfeljebb 60 napon beliil a lakasigényét a lakas cseréjével, vagy a lakas elidegenitését
kovetden masik lakds épitése vagy vasarlasa utjan elégiti ki és az ujabb lakds megszerzését
adasvételi szerzddés, csereszerzddés vagy hasznalatbavételi engedély/a hasznalatbavétel
tudomasulvételét vagy az egyszerli bejelentéshez kotott épiilet felépitésének bejelentése
megtorténtét igazold hatdsagi bizonyitvdny bemutatasaval igazolja.

Kozvetlen — a felfiiggesztést mell6z6 — atjegyzés esetén atjegyzést elrendelé hatarozat csak
a tamogatott személy tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését
kovetden hozhatd. A hatarozat meghozatalahoz a tdmogatott személy tulajdonjogénak csupan
sz¢éljegyen valo feltlintetése nem elegendo.

Az allami igény biztositékai abban az esetben is kozvetleniil atjegyezhetok, ha a tamogatott
személy a tdmogatassal megszerzett lakoingatlan elidegenitését legfeljebb 1 naptari évvel
megeldzéen a lakasigényét masik lakas épitése vagy vasarlasa utjan elégitette ki és az
ujabb lakds megszerzését adasvételi szerzédés vagy hasznalatbavételi engedély/a
hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy az egyszerli bejelentéshez kotott épiilet felépitésének
bejelentése megtorténtét igazold hatdsagi bizonyitvany bemutatasaval igazolja. A kozvetlen
atjegyzes feltétele, hogy az elidegenitést megeldzden vasarolt (épitett) lakoingatlan vételara
(épitési koltsége) — a bevételbdl jogszeriien levonhatd tételekre is figyelemmel — elérje vagy
meghaladja az eladottét, vagy ha a tamogatott személy a beforgatasi kotelezettségének csak
részben tesz eleget, akkor a tAmogatas aranyos részét visszafizesse. A kérelmezonek a fenti
esetekben is kétséget kizardan bizonyitania kell, hogy az eladasbodl szarmazo bevételét — a
jogszeriien csokkenthetd tételek kivételével — a masik lakodingatlan megszerzésére forditotta.

A jogszabaly Kkizarja az allami igény biztositékainak atjegyzését (a visszafizetési
kotelezettség aloli mentesiilést) arra az esetre, ha a lakasigényét kielégité tjabb lakast a
tamogatott személy a Ptk. szerinti kozeli hozzatartozojatol vagy élettarsatol vasarolta.
Az elébbiek irdnyadok arra a helyzetre is, amelyben a tamogatott személy tulajdonosa az
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eladd jogi személynek, jogi személyiség nélkiili szervezetnek, vagy egyéni vallalkozoként
onmaganak mint maganszemélynek értékesiti az jabb ingatlant.

A www.kormanyhivatalok.gov.hu oldalon a Lakastimogatas fomeniiben a lakascélu allami
tamogatas visszafizetésének felfiiggesztése, az allam javara bejegyzett terhek masik
ingatlanra valé atjegyzése iranti kérelemmel kapcsolatban az aldbbi letdlthetd
formanyomtatvanyok és tajékoztatok érhetdek el:

— Tajékoztatd(1) — Altalanos tudnivalok a lakascélu allami tamogatasokhoz kapcsolodéd
iigyintézésrol

— Tajékoztato(7) — Felfliggesztési vagy kozvetlen atjegyzési kérelem

— Kérelem(11) — A tamogatas visszafizetésének kotelezettsége felfiiggesztésére, a
bejegyzett jelzalogjog torlésére

— Kérelem(12) — Jelzalogjog kozvetlen atjegyzésére

— Kérelem(13) — Hianypotlasi adatlap

— Bejelentés(2) — Tamogatott ingatlan elidegenitésérdl

— Bejelentés(7) — Az 1Ujabb ingatlan megszerzésérél, a raforditasi kotelezettség
teljesitésérol

— Bejelentés(8) — Meghatalmazas lakdstdmogatasi tigyben valo eljarasra

Kapcsolodo jogszabalyok:

— Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. térvény

— A hitelintézetekrol és a pénziigyi  vallalkozasokrol szold 2013. évi CCXXXVII.
torvény

— A lakascélu allami tamogatasokrél sz616 12/2001. (1. 31.) Korm. rendelet

— A lakasépitési tamogatasrédl sz616 256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet

— Az 0j lakasok épitéséhez, vasarlasdhoz kapcsolddo lakascélil tamogatasrol szold
16/2016. (11. 10.) Korm. rendelet

— A hasznalt lakas vasarlasahoz, bovitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrél
sz016 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet

(Forras: https://kormanyhivatalok.hu/lakastamogatas )
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