Tajékoztatas a korlatozasi kartalanitasi eljarasrol

Korlatozasi kartalanitasi eljaras

Ha az ingatlan rendeltetését, hasznalati modjat a helyi épitési szabalyzat masként allapitja meg (6veze-
ti eldirdsok valtozasa) vagy korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom), és ebbdl a tulajdonosnak,
haszonélvezdnek kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezdt kartalanités illeti meg.

A kértalanitas 6sszege az ingatlannak a korabbi rendeltetése alapjan megallapithato régi és az 0j szaba-
lyozas eredményeként megallapithato 0j forgalmi értéke kdzotti kiilonbozet.

Ha az ingatlanhoz fiz6d6 korabbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok keletkezésétdl szamitott
7 éven beliil kerlil sor e jogok megvaltoztatasara vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére -
a (2) bekezdés szerinti kartalanitas jar. A 7 év eltelte utdn csak a hasznalat gyakorlasaba val6 beavat-
kozasért és csak akkor jar kartalanitas, ha a valtoztatas a korabbi hasznalatot megneheziti vagy ellehe-
tetleniti. A hét év a korabban hatalyba Iéptetett helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv esetében
2000. marcius 1-jétél szamitandd. (Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény (Etv.) 30. § (1)-(3) bekezdései)

Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési onkormanyzatnak az orszagos szabalyok-
nak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épi-
tési szabalyzatban kell megéllapitania. (Etv. 13. § (1) bekezdése)

A korlatozasi kartalanitasi eljaras meginditasa és lefolytatasa:

A kartalanitasi eljardst a fovarosi €s megyei kormanyhivatal folytatja le a kisajatitasi kartalanitas
szabalyai szerint, az e torvényben meghatarozott eltérésekkel. A kisajatitasi kartalanitds szabalyait a
kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIII. toérvény tartalmazza.

A Korlatozasi kartalanitasi eljaras kizarolag kérelemre folytathato le. A kérelmet ingatlanonként kell
benyujtani. Az eljaras illetékmentes.

A kormanyhivatal a kérelem beérkezését6l szamitott nyolc napon beliil tajékoztatja a kérelmez6t arrdl,
hogy teljes eljarast folytat, az iigyintézés hataridejérél, és a hataridd tallépésének
jogkdvetkezményeir6l. Abban az esetben, ha a kormanyhivatal a kérelem elbiralasa tekintetében az
iigyintézési hataridot tallépi, ugy elrendeli a kisajatitdst kérd altal eldlegezett eljarasi koltség
visszatéritését, tovabba 10.000,- Ft, azaz tizezer forint megfizetését — a kormanyhivatal koltségvetése
terhére — a kérelmez06 részére, aki mentestil az eljarasi koltségek megfizetése aldl is.

A kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott nyolc napon belill tdjékoztatja az ismert
ellenérdekii igyfelet az eljaras meginditasarol; illetve az ligyfelet megillet6 jogokrdl (nyilatkozattétel,
iratbetekintés).

A kérelem elbiralasa, ligyintézési hataridé:

A kérelem beérkezését kovetden a kormanyhivatal a kérelmet, annak mellékleteit (igazolas arrol, hogy
a felek kozott egy éven beliil megallapodas nem jott 1étre) megvizsgalja, és annak elutasitisarol, vagy
pedig a szakérté kirendelésérdl, valamint a targyalas kitlizésérél rendelkezik.



A hatdsag — ha a sziikséges szakértelemmel nem rendelkezik — a korlatozasi kartalanitas vonatkozo
szakvélemény elkészitése céljabol végzésben igazsagiigyi szakértdt rendel ki, és meghatarozza a
szakvélemény elkészitésének hataridejét.

A szakértdi véleménynek az iigyfelek részére torténd megkiildésérol a hatosag hivatalbol gondoskodik.

A szakért6i véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket az tligyfelek legkésébb a targyalason
tehetik meg. Ha a kérdések és észrevételek olyan idében érkeznek meg, hogy azok szakértd altali
megismerése még a targyalas eldtt lehetségesnek mutatkozik, a beérkezett kérdéseket és észrevételeket
a hatosag tovabbitja a szakértd részére.

Mellozhetd a targyalds kitlizése, ha a rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan a hatésag arra a
kovetkeztetésre jut, hogy a Korlatozasi kartalanitas jogalapja nem all fenn.

Az tigyfelek nem kotelesek részt venni a targyaldson. A szakértd azonban koteles megjelenni, 6t a
targyalasra a korményhivatal megidézi. A targyaldson ismertetni kell a kdrtalanitdsra vonatkozo
szakvéleményt ¢és meg kell vitatni az Ugyfelek altal a szakvéleményre eldzetesen, valamint a
targyalason tett észrevételeket. A kormanyhivatal és az iigyfelek is kérhetik a szakértéi vélemény
kiegészitését.

A kormanyhivatal az eljarast végzéssel megsziinteti, ha a kérelmezd az érdemi hatarozat véglegessé

valasa elStt visszavonja a kérelmét. (Akr. 47. § (1) bekezdés e) pontja és a 35. § (3) bekezdés)

A kormanyhivatal a korlatozasi kartalanitas kérdésében hatarozattal dont. A hatarozatot a kérelem
megérkezését kovetd naptdl szamitott 75 napon beliil kell meghozni és gondoskodni a hatarozat
kozlésérol. Az ligyintézési hataridot nem lehet meghosszabbitani.

Az ligyintézési hataridébe nem szamit be:

- az eljaras felfiiggesztésének, sziinetelésének és
- az ligyfél mulasztasanak vagy késedelmének idStartama. (Akr. 50. § (5) bekezdés)

A Kkértalanitas:

A kértalanitasi igény a vagyoni hatrany keletkezésekor valik esedékessé. Ez az idOpont a helyi épitési
szabalyzat, szabalyozasi terv hatalybalépésének a napja. (Etv. 30. § (7) bekezdése)

A Kkartalanitas pénzben torténik. A kartalanitasi Gsszeget egy Osszegben kell megfizetni, a kifizetés a
kartalanitasra jogosult fizetési szamlajat vezetd pénzforgalmi szolgaltaté utjan torténik. Ha a
kartalanitasra jogosult fizetési szamlat nem jelol meg, részére a kartalanitast fizetési szamlarol torténd
készpénzkifizetéssel, postai Uton kell teljesiteni. A késedelmi kamat mértékérél a Polgari
Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény 6:48. §-a rendelkezik.

A megallapitott kartalanitas ado- és illetékmentes, ide nem értve az altalanos forgalmi adot.

Jogorvoslat:

A hatarozat ellen fellebbezésnek helye nincs, az ligyfél azonban a hatarozat birdsagi feliilvizsgalatat a
hatarozat kozlésétol szamitott 15 napon beliil jogszabalysértésre hivatkozassal kérheti az ingatlan
fekvése szerint illetékes birdsagtol (a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal hatarozata esetén a Veszprémi
Torvényszektol).

A kartalanitas targyaban hozott kdzigazgatasi hatarozattal szembeni kozigazgatasi pert a kéartalanitas
megfizetésére kotelezett ellen is meg kell inditani.



A véglegessé valt hatarozatot a birosag az ligyfél kérelmére — az {igy érdemi elbiralasara 1ényegesen ki
nem hatd eljarasi szabalyszegés kivételével — jogsértés megallapitasa esetén megsemmisiti vagy
hatalyon kiviil helyezi, és ha sziikséges, a hatosagot 0 eljaras lefolytatasara utasitja. Jogsértés
hianyaban a birosag a keresetet elutasitja.

Alkalmazandé jogszabalyok:

e az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.)
o akisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL. torvény (Tv.)
e az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz016 2016. évi CL. torvény (Akr.)



