Tajékoztato a kiilfoldiek ingatlanszerzésének engedélyezésével kapcsolatos
eljarasokrol

Kiilfoldiek ingatlanszerzésének engedélyezése

A kormanyhivatal elséfoku eljarasban elbirdlja a kiilfoldiek ingatlanszerzésére iranyulo
kérelmeket. (A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 1/A. § (2) bekezdése)
Eljarasa soran anyagi jogszabalyként az Ltv., a kiilfoldiek mez6- és erdogazdasagi
hasznositasu foldnek nem mindsiilé ingatlanokat érint6 tulajdonszerzésérdl szolo 251/2014
(X. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.), a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Fftv.), valamint a kiilf6ldi
sz€khelyli vallalkozdsok magyarorszagi fioktelepeirdl és kereskedelmi képviseleteirdl szolo
1997. évi CXXXIL. térvény (tovabbiakban: Fidkteleptv.) rendelkezéseit,

eljarasi jogszabalyként az altalanos kozigazgatasi rendtartasrdl sz6l6 2016. évi CL. torvény —
a tovabbiakban: Akr. — rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az eljaras menete:

Mez6- és erddgazdasagi hasznositdsi foldnek nem mindsiild ingatlan (a tovabbiakban:
ingatlan) tulajdonjogat kiilfoldi természetes személy, vagy kiilfoldi jogi személy az ingatlan
fekvése szerint illetékes fOvarosi ¢és varmegyei korményhivatal (a tovabbiakban:
kormanyhivatal) engedélyével szerezheti meg. (Ltv. 1/A. § (2) bekezdése)

A torvény rendelkezéseit (Ltv.) kell alkalmazni a mezd- és erddgazdasagi hasznositasu
foldnek nem mindsiild ingatlan tulajdonjoganak kiilfoldi jogi személy vagy kiilfoldi
természetes személy altal torténd megszerzésére, ide nem értve az oroklés esetét.(Ltv. 1/A. §
(1) bekezdése)

Kiilfoldi természetes személy: az Eurdpai Unid tagallama, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol
sz0l6 megallapodasban részes allam, valamint nemzetkozi szerzddés alapjan veliik egy
tekintet ald esd allam allampolgaranak nem mindsiilé természetes személy. (Ltv. 91/A. § 25.
pontja)

Kiilfoldi jogi személy: az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szolo
megallapodasban részes allamban, valamint nemzetkdzi szerzdés alapjan veliik egy tekintet
ald esd allamban székhellyel nem rendelkezd jogi személy és jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet.(Ltv. 91/A. § 24. pontja)

Nem engedélykoteles:

- 0roklés jogeimén vald tulajdonszerzés, (Ltv. 1/A. § (1) bekezdése)

- tagéllami allampolgar (az EU tagallamédnak allampolgara, az EGT-rél sz6lo
megallapodasban részes allam &allampolgara, valamint a nemzetkdzi szerz6dés alapjan
veliik egy tekintet al4 es6 allam allampolgéra) altal megszerezni kivant ingatlan,

(Fftv. 5. § 24. pontja, 10. § (1) bekezdés)



Az engedélyezés iranti kérelem benyujtésa:

— Az ingatlan tulajdonjoganak kiilfoldi altal torténd megszerzésének engedélyezésére

iranyul6, a Korm. r. 1. melléklete szerinti kérelmet az ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatalhoz kell benyujtani.

Az eljaras nyelve a magyar. Az a nemzetiségi szervezet nevében eljard személy, valamint
az a természetes szemely, aki a nemzetiségek jogairdl szolo torvény hatalya alé tartozik, a
hatosagnal hasznalhatja a nemzetiségi nyelvét. A nemzetiségi nyelven benyujtott kérelem
targyaban hozott magyar nyelvii dontést a hatdsag az ligyfél kérésére a kérelemben
hasznalt nyelvre leforditja. (Akr. 20. § (1), (3) bekezdései)

A magyar nyelvet nem ismer6 ligyfél — a forditasi és tolmacsolasi koltség eldlegezése és
viselése mellett — kérheti, hogy a hatdsag birdlja el az anyanyelvén vagy valamely
kozvetitdé nyelven megfogalmazott kérelmét. (Akr. 21. § (2) bekezdése)

A kérelemhez — a tényallas tisztazasa érdekében — indokolt mellékelni:

a kilfoldi természetes személy személyazonossagat hitelt érdemlden igazold iratokat

(érvényes uti okmanynak vagy mas, személyazonositasra alkalmas igazolvanynak
kozjegyzOvel hitelesitett masolatat),

a kulfoldi jogi személy fidktelepe vagy kereskedelmi képviselete azonossaganak
megallapitasdhoz sziikséges a Fidkteleptv. szerinti fioktelep vagy kereskedelmi képviselet
hiteles, vagy kozjegyz0 altal hitelesitett cégkivonata.

az ingatlanszerzésre iranyul6 el0szerz0dést vagy szerzodést, ennek hidnyaban az ingatlan
tulajdonosatdl nyilatkozatot az ingatlan tulajdonjoga atruhazasanak szandékarol,

amennyiben a kiilfoldi természetes személy Magyarorszagon folyamatosan legalabb 5 éve
bejelentett lakohellyel, tartdzkodasi hellyel vagy szallashellyel rendelkezik, és ez id6 alatt
Osszesen legalabb 3 ¢évig foglalkoztatdsi jogviszonyban allt, ezen meghatarozott
koriilmények fennallasa esetén az allami adohatosag 4ltal kiadott foglalkoztatasi
jogviszony igazolast. (Korm. r. 4. § (2) bekezdés b) pont)

Ha az tigyfel nem személyesen jar el, a kormanyhivatal az eljaro szemely képviseleti
jogosultsagat megvizsgalja. (Akr. 13. § (1)-(2) bekezdései)

A hatosag visszautasitja a képviseld eljarasat, ha az nyilvanvaléan nem alkalmas az
igyben a képviselet ellatdsara, vagy ha képviseleti jogosultsagadt az erre irdnyuld
hianypotlasi felhivas ellenére sem igazolja. A képviseld visszautasitasa esetén a hatdsag
felhivja az tgyfelet, hogy jarjon el személyesen, vagy gondoskodjék a képviselet
ellatasara alkalmas képviselérdl. E végzés ellen nincs helye 6nallo jogorvoslatnak, az csak
a fellebbezést elbiralo dontés elleni jogorvoslatban tamadhato meg. (Akr. 13. § (4), 112. §
(1)-(2) bekezdései)

A korményhivatal az eljarast megsziinteti, ha az tigyfél a kérelmére indult eljarasban a
képviseld visszautasitdsa esetén a hatosag felhivasa ellenére nem gondoskodik a
képviselet-ellatasra alkalmas személy meghatalmazasar6l vagy nem jar el személyesen. E
végzés ellen 6nalld jogorvoslatnak van helye. (Akr. 47. § (1) bekezdés a) pontja, 46. § (1)
bekezdés a) pontja, 112. § (2) bekezdés d) pontja)



- A kormanyhivatal eljarasa — az tigyintézési hataridé — a kérelemnek az eljaré hatdsaghoz
torténd megérkezésének idopontjadban indul. (Akr. 37. § (2) bekezdése, 50. § (1)
bekezdése)

- A kilfoldiek ingatlanszerzése iranti eljarasban az ligyintézési hataridé 45 nap.

- Az ligyintézési hataridobe nem szamit be:

- azeljaras felfiiggesztésének, sziinetelésének id6tartama,
- az lgyfél mulasztasdnak vagy késedelmének iddtartama. (Akr. 50. § (5) bekezdése)

Az eljaras igazgatési szolgaltatasi dija:

- Ingatlan tulajdonjogénak kiilfoldi jogi vagy természetes személy altali megszerzéséhez
sziikséges engedély irant kezdeményezett eljarasért - ingatlanonként — 50 000 forint igazgatasi
szolgaltatasi dijat kell fizetni, melyet a kormanyhivatal illetékessége esetén a 10029008-
00299640 szaml szamlaszamra kell atutalni, a kozlemény rovatban az ligyfél nevének ¢és az
ingatlan helyrajzi szamanak feltiintetésével.

- Azon kiilfoldi természetes személy, aki a szabad mozgas és tartozkodas jogéval rendelkezd,
illetve letelepedett jogallasi személy, és a magyar allampolgarsdig megszerzését
kezdeményezte, lakastulajdondnak megszerzéséhez sziikséges engedély iranti eljarasaért 10
000 forint igazgatasi szolgaltatasi dijat koteles megfizetni.

(Ltv. 1/B. § (1) és (2) bekezdése)

A kérelem elbiralasa:

- A Korm. r. szerinti tények tisztdzdsa érdekében a kormanyhivatal hivatalbdl beszerzi az
ingatlan tulajdoni lapjat, a biintetett elééletre vonatkozo adatokat.

- A Korm. r. szerinti tények tisztdzasa érdekében a korményhivatal az ligyfélt6l hidnypotlasi
felhivas Utjan beszerzi — amennyiben azt a kérelemhez nem csatolta — a kiilfoldi természetes
személy személyazonossagat hitelt érdemlden igazolod iratokat (érvényes uti okmanynak vagy
mas, személyazonositasra alkalmas igazolvanynak kozjegyzdvel hitelesitett masolatat), az
ingatlan tulajdonjoga Aatruhdzasanak szandékat megalapoz6 iratokat (ingatlanszerzésre
iranyuld eldszerzOdést vagy szerzddést, ennek hianyaban nyilatkozatot az ingatlan
tulajdonosatdol az ingatlan tulajdonjoga 4truhazasdnak szandékarol), foglalkoztatasi
jogviszony igazolast. (Korm. r. 4. § (1) bekezdés c)-d) pontjai, 4. § (2) bekezdés b) pontja,
Akr. 44. §-a, 62. § 81) bekezdése)

- A kormanyhivatal abban a kérdésben, hogy az ingatlanszerzés sért-e onkormanyzati érdeket,
a kérelem érkezésétdl szamitott 8 napon beliil megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormanyzat polgarmesterét (a tovabbiakban: polgarmester).

Az Onkormanyzati érdek sérelmének mindsiil, ha az ingatlanszerzés a telepiilési
onkormanyzat, vagy az altala kozvetleniil igazgatott teriilettel Osszefliggésben a Fovarosi
Onkorményzat tdrvényben meghatdrozott kotelezd vagy az 4ltala 6nként vallalt helyi
koziigyet érintd Onkormanyzati érdekét sérti.

A polgarmester a megkeresés kézhezvételétél szamitott harminc napon belill értesiti a
kormanyhivatalt az Onkormdnyzati érdek sérelmének fennalldsarol. (Korm. r. 6. § (2)
bekezdése)



A kormanyhivatal — az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési Onkormanyzat
polgarmesterének véleménye alapjan — megvizsgalja, hogy az ingatlanszerzés sért-e
onkormanyzati érdeket.

A kormanyhivatal abban a kérdésben, hogy a kérelmez6 természetes személy esetlegesen
kiutasitas, beutazasi €s tartozkodasi tilalom hatalya alatt all-e vagy, hogy a kézérdek sérelme
egyéb kozbiztonsagi, kozrendi vagy kozegészségiigyi okbol megallapithato-e, megkeresi az
Orszagos Idegenrendészeti Foigazgatosagot. (Korm. 1. 5. § (1) bekezdés a) pontja)

A korményhivatal annak kérdésében, hogy a kérelmezo természetes személy elfogatdparancs
hatalya alatt all-e vagy, hogy a kozérdek sérelme egyéb kozbiztonsagi, kozrendi vagy
kozegészségiigyi okbol megallapithatd-e, megkeresi az Orszagos Renddr-fokapitanysagot.
(Korm. r. 5. § (1) bekezdés b) pontja)

A kormanyhivatal abban az esetben is — amennyiben nem all fenn a kozérdek ¢és az
onkormanyzati érdeksérelem — megtagadhatja az engedély megadasat, ha a kiilfoldi
honossdga szerinti allam nemzetkdzi szerz0dés vagy viszonossag alapjan nem biztosit a
magyar allampolgaroknak, illetéleg a magyarorszagi székhelyli jogi személyeknek a
belfoldiekkel legaldbb azonos elbiralast,

kivéve, ha:

a) a tulajdonszerzés célja k6zos tulajdon megsziintetése vagy

b) a kiilfoldi természetes személy Magyarorszagon folyamatosan legalabb 5 éve bejelentett
lakohellyel, tartozkodasi hellyel vagy szallashellyel rendelkezik, és ez idd alatt Osszesen
legalabb 3 évig foglalkoztatasi jogviszonyban allt. (Korm. r. 4. § (2) bekezdése)

A viszonossdg fennallasdt mindaddig vélelmezni kell, ameddig eltéré allasfoglalast a
kiilpolitikaért felelds miniszter nem ad ki. (Korm. r. 4. § (5) bekezdése)

- Ha a kérelmez6 (képvisel§je) nem tett eleget az esetleges hianypotlasi felhivasnak, akkor az
eljarast megsziintetheti a kormanyhivatal. (Akr. 47. § (1) bekezdés b) pontja)

- Az engedélyezés kérdésében a kormanyhivatal hatdrozattal dont, amelyet a feltételek
fennallasa esetén egyszerlsitett formaban is meghozhat. (Akr. 80. § (1) bekezdése, 81. § (2)
bekezdés a) pontja)

- Ha a korméanyhivatal a r4 irdnyadd iigyintézési hataridt tallépi, az eljaras
lefolytatasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijnak megfeleld Osszeget megfizet a
kérelmezé iigyfélnek, aki mentesiil az eljarasi koltségek megfizetése alol is. (Akr. 51. § (1)
bekezdés b) pontja)

Jogorvoslat:

- A korméanyhivatal hatdrozata ellen fellebbezésnek nincs helye, az ligyfél jogsérelemre
hivatkozva a dontés kozlésétdl szamitott 30 napon beliil kozigazgatasi pert indithat,
keresetlevél benyujtasaval. (Akr. 114. § (1) bekezdése, 116. § (1) bekezdése, a
kozigazgatési perrendtartasrol szolo 2017. évi L. térvény 39. § (1) bekezdése)A végleges
hatarozatot a birdsag az ligyfél kérelmére — az ligy érdemi elbirdlasara 1ényegesen ki nem
hato eljarasi szabalyszegés kivételével — jogsértés megallapitasa és az egyéb feltételek
fennallasa esetén megvaltoztatja, megsemmisiti vagy hatdlyon kiviil helyezi, és ha
sziikséges, a hatdsagot 0j eljaras lefolytatasara utasitja.



A dontés modositdsa, visszavondsa

Amennyiben a kormanyhivatal megallapitja, hogy a feliigyeleti szerv vagy a kozigazgatasi
birosag altal el nem biralt dontése jogszabalyt sért, a dontését — annak kozlésétdl szamitott
egy éven beliil, egy izben — modositja vagy visszavonja. (Akr. 120. § (1) bekezdés)

Az Akr. 115. § (1) bekezdése értelmében ha a keresetlevél alapjan a hatosag megallapitja,
hogy dontése jogszabalyt sért, azt mddositja vagy visszavonja. A (2) bekezdés alapjan ha
a keresetlevélben foglaltakkal egyetért és az ligyben nincs ellenérdekii iigyfél vagy az
tigyfelek kozosen terjesztenek el keresetlevelet, a hatdsdg a nem jogszabalysérté dontést
is visszavonhatja, illetve a keresetlevélben foglaltaknak megfeleléen modosithatja.

Torvény vagy kormanyrendelet eltéré rendelkezése hianydban a dontést a hatdsagi
igazolvanyba és bizonyitvanyba felvett téves bejegyzés kivételével nem lehet modositani
vagy visszavonni, ha az johiszemiien szerzett és gyakorolt jogot sértene. (Akr. 120. § (2)
bekezdése)

A dontés kijavitasa, kicserélése és kiegészitése

Ha a dontésben eliras, illetve szamitasi hiba van, és az nem hat ki az ligy érdemére, a
hat6sag a dontést kijavitja. A kijavitast a hatésag kozli azzal, akivel az eredeti dontést
kozolte. A dontés kijavitassal érintett része ellen ugyanolyan jogorvoslatnak van helye,
mint az eredeti dontés ellen volt. (Akr. 90. § (1)-(3) bekezdései)

Ha dontésbdl jogszabaly altal eldirt kotelezd tartalmi elem hianyzik, vagy az gy
érdeméhez tartozo kérdésben nem sziiletett dontés, a hatésag a dontést kiegésziti. Nincs
helye a dontés kiegészitésének, ha a dontés véglegessé valasatdl szamitott egy év eltelt. A
kiegészitést a hatosag egységes dontésbe foglalva, lehetdleg a dontés kicserélésével kozli.
A kiegészités ellen ugyanolyan jogorvoslatnak van helye, mint az eredeti dontés ellen
volt. A kiegészitést kozolni kell azzal, akivel a kiegészitett dontést kozolték. (Akr. 91. §-a)

Alkalmazott jogszabalyok:

e a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.)

e a kilfoldiek mezd- €és erdogazdasagi hasznositast f6ldnek nem mindsiilé ingatlanokat
érintd tulajdonszerzésérdl szold 251/2014 (X. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm.r.)

e a mezb- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Fftv.)

e az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. torvény (Akr.)

e a kiilfoldi székhelyli vallalkozasok magyarorszagi fioktelepeirdl és kereskedelmi
képviseleteirdl szolo 1997. évi CXXXII. térvény (Fiokteleptv.)



