Tajékoztato a rendeltetésmodositasi engedélyezési eljarasrol
Rendeltetésmodositasi engedélyezési eljaras

A 400 m2-nél nagyobb bruttdo alapteriileti épitmény rendeltetésének kereskedelmi
rendeltetésre torténd valtoztatasara, vagy kereskedelmi rendeltetésti épitmény jogszabalyban
meghatarozott atalakitasara a rendeltetésmodositasi hatosag engedélye alapjan van lehetOség.

A rendeltetésmodositasi hatosdg engedélye iranti eljarasban a Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal szakkérdésben nyilatkozik. A nyilatkozat kialakitdsa soran az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény - a tovabbiakban:
Etv. — 57/C. és 57/D. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

Ha rendeltetésmodositasi hatosag engedélye nélkiil keriil sor az épitmény kereskedelmi
rendeltetésli hasznalatara vagy atalakitdsara, a rendeltetésmoddositasi hatésag megtiltja a
kereskedelmi rendeltetésti hasznalatot, ¢és legfeljebb az eljarasi birsag legmagasabb
Osszegének megfeleld birsaggal sujtja azt, akinek a rendeltetésmoddositasi engedély iranti
kérelmet be kellett volna nyujtania. (Etv. 57/F. §-a)

A kormanyhivatal eljarasa soran anyagi jogszabalyként az Etv., a rendeltetésmédositasi
eljaras soran alkalmazandoé részletes szabalyokrol szélo 143/2018. (VIII. 13.) Korm.
rendelet - a tovabbiakban: Korm. rendelet —, a kereskedelemrdl sz616 2005. évi CLXIV.
torvény — a tovabbiakban: Kertv. -, a 400 m2-nél nagyobb brutté alapteriileti
kereskedelmi épitményekre vonatkozo elézetes szakhatosagi allasfoglalas kiadasa iranti
kérelem tartalmi kovetelményeinek, az eljarasban kozremiikodo Bizottsag miikodésének
egyes szabalyairol szélo 5/2015. (I. 29.) Korm. rendelet - a tovabbiakban: R. -
rendelkezéseit, eljarasi jogszabalyként az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016.
évi CL. torvény - a tovabbiakban: AKr. - rendelkezéseit kell alkalmazni.

A rendeltetésmoddositasi engedélyezési eljaras meginditasa:

A kormanyhivatal, mint rendeltetésmodositasi hatdésag kérelemre rendeltetésmodositasi
engedélyezési eljarast folytat le. A kérelem elbiralasa soran alapvetéen Korm. rendelet
rendelkezései az iranyadoak.

A Korm. rendelet 1. §-a szabdlyozza e jogszabaly targyi hatalyat, vagyis azt, hogy mely
esetekben kell e Kormanyrendelet eldirasait alkalmazni.

A Korm. rendelet 1. § szerint:

,1.§ (1) E rendeletet az Etv. - IV/A. Fejezetében szabélyozott,

a) a 400 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii épitmény vagy annak valamely 400 m2-nél
nagyobb bruttd alapteriileti ©6nallo rendeltetési egysége rendeltetésének kereskedelmi
rendeltetésre valtoztatasara,

b) kereskedelmi épitmény vagy annak kereskedelmi rendeltetésii 6nalld rendeltetési egysége
épitési engedélyhez nem kotott atalakitdsara, ha a kereskedelmi épitmény vagy az 6nallo
rendeltetési egység bruttd alapteriilete igy meghaladja a 400 m2-t,

c) kereskedelmi épitmény 400 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletii arusitoterének olyan
atalakitasara, amely épitési engedélyhez nem kotott,

(a tovabbiakban egyiitt: rendeltetésmodositasi eljaras) kell alkalmazni.

(2) E rendelet alkalmazasaban arusitotér a kereskedelemrdl sz616 torvény szerinti arusitotér.”



A rendeltetésmodositasi eljards soran a kereskedelmi épitmény tekintetében az iizlet, illetve
arusitotér fogalmat a Korm. rendelet 1. §-ra figyelemmel az Etv. 57/B. § és a Kertv.
vonatkoz6 rendelkezési alapjan lehet meghatarozni.

Az Etv. 57/B. § értelmében e fejezet alkalmazasaban kereskedelmi épitmény: a Kertv. szerinti
iizlet és bevasarlokozpont.

A Kertv. 2. § 3. pontja szerint bevdasarlokozpont. olyan komplex kialakitast, vegyes
rendeltetésti épiilet, amelyben allando jelleggel tobb kereskedd folytat tulnyomorészt
iizletekben kiilonb6z6 tipust kereskedelmi tevékenységet, és ahol emellett jellemzden a
szabadido eltoltésével Osszefliggd szolgaltatasi tevékenységet is folytatnak;

A Kertv. 2. § 27. pontja szerint zizlet: kereskedelmi tevékenység folytatasa céljabol 1étesitett
vagy haszndlt épiilet, illetve 6nalld rendeltetési egységet képezd épiiletrész, helyiség, ideértve
az elsédlegesen raktarozas, tarolas céljat szolgéld olyan épiiletet vagy épiiletrészt is, amelyben
kereskedelmi tevékenységet folytatnak.

A Kertv. 2. § 1. pontja szerint drusitotér: az iizleten beliil a termék vasarloknak torténd
bemutatasara és értékesitésére szolgalo tertilet.

Amennyiben a fenti feltételek fennallnak, rendeltetésmodositasi engedélyezés irant kérelmet
kell eldterjeszteni az épitmény fekvése szerinti fOvarosi és varmegyei kormanyhivatalnal.

A rendeltetésmodositasi eljaras lefolytatdsara — az Etv. 57/C. § (1) bekezdés értelmében, az
egyeb feltételek fennallasa esetén — kizardlag akkor keriilhet sor, ha az épités, atalakitas,
bdvités épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységgel valdsul meg. Ha ez utdbbi all
fenn, akkor - a vonatkozod jogszabalyok alapjan - épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarast
kell lefolytatni.

A rendeltetésmodositasi engedély iranti kérelem:

A Korm. rendelet 3. §-a szabdlyozza a rendeltetésmodositdsi engedély irdnti kérelem
el6terjesztésére vonatkozo szabalyokat. Ez a jogszabalyi hely kotelez6en meghatarozza, hogy
a kérelemnek milyen adatokat kell tartalmazni (tartalmi kellékek). Meghatarozza tovabba,
hogy a kérelemhez milyen mellékleteket kell csatolni (kotelezd mellékletek).

A Korm. rendelet 3. § szerint:

»3. § A rendeltetésmodositasi engedély iranti kérelem tartalmi kovetelményeit a R. 1.
melléklete hatarozza meg, azzal, hogy a kereskedelmi épitményre vonatkozoé jelenlegi és
tervezett alaprajzot, valamint az épitészeti miiszaki leirast is csatolni kell. Nem sziikséges
csatolni az R. 1. melléklet

a) 1. pont c¢) alpontjaban,

b) 2. pont h), k), m), p), q) alpontjaban,

¢) 3. pontjaban,

d) 5. pont a) alpontjaban megjelolt kozuti biztonsagi hatdsvizsgalatot és kozuti biztonsagi
auditot, valamint f), g), 1) alpontjdban,

e) 6., 8. €s 9. pontjaban

megjelolt dokumentumokat.”

E jogszabalyi hely értelmében a rendeltetésmodositasi engedély iranti kérelem tartalmi
kovetelményeit R. 1. melléklete hatarozza meg.

A R. 1. mellélet szerint:
,»A szakkérdés vizsgalatahoz sziikséges kérelem adattartalma




1. A kérelmezo

a) neve, cime;

b) cégjegyzékszama, vagy vallalkozoi szama;

c¢) eddigi beruhazasai;

d) vagy képviseldjének elektronikus elérhetdsége.

2. Az épiteni, atalakitani, vagy boviteni kivant kereskedelmi épitmény

a) alapteriilete m2-ben;

b) cime, helyrajzi szama,

C) célja (lizlet, bevasarlokdzpont, egyéb) és sziikségessége;

d) tervezett profilja (f6 arucsoportonként);

e) az épitmény egyeb funkcidja a kereskedelmi épitményen kiviil;

f) kereskedelmi vonzaskorzete (telepiilések felsorolasa, lakossagszam);

g) bovités vagy atalakitas esetén eddigi funkcioja;

h) tervezett atadasi ideje;

1) kozosségi kozlekedési elérhetdségei;

J) 6nallo6 kerékparforgalmi létesitményet;

k) héveszteség tényezdje;

1) megujuld energiaforras igénybevétele, modja, mértéke, felhasznalasa;

m) barna-, illetve zoldmezds beruhazassal érintett teriiletek mértéke;

n) a teriilet teherbird képességének, terhelhetdségének vizsgalata;

0) a kereskedelmi épitmény kornyezetre, természetre, tajra gyakorolt hatasanak bemutatésa;

p) a kereskedelmi épitmény 4ltal érintett védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek,
okoldgiai halozat vagy tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo tertilet;

q) tajba illesztést igazolo latvanyterv a meglévo és a tervezett allapot bemutatasaval,

r) funkcidjanak figyelembe vételével foglalkoztatni tervezett munkaer6 jellemzoi;

s) a miikddése soran keletkez6 hulladék varhaté mértéke és annak kezelése.

3. Nyilatkozat arrél, hogy sziikség van-e az 5000 m2-nél nagyobb alapteriiletii
kereskedelmi épitménnyel kapcsolatos hatastanulmanyra.

4. Csatolandd dokumentumok a kereskedelmi épitményre vonatkozdéan:

a) a létesitendd épitménnyel kapcsolatban kapott engedélyek (ha van ilyen) masolata;

b) a tervezett beruhdzassal kapcsolatban benyujtott €s kezdeményezett kérelmek mésolata;

c) a kereskedelmi épitmény kozlekedési kapcsolatai altal érintett 4llami és Onkorményzati
tulajdonu teriiletekkel kapcsolatos kozutkezeldi, tulajdonosi és vagyonkezeldi hozzajarulasok.
5. Kozlekedési hatasvizsgalat az alabbi elemekre Kiterjedoen:

a)*

b) a kereskedelmi épitmény iizemeltetése altal varhato térségi forgalomndvekedés (kiilonds
tekintettel a nehéz tehergépjarmi forgalomra) modellezése, hataselemzés;

¢) a megnovekedett forgalombol eredé kornyezeti hatasok bemutatasa, a sziikséges zaj-,
rezgés ¢és levegdszennyezés elleni intézkedések bemutatasa;

d) a kereskedelmi épitmény megkozelithetdsége kozosségi kozlekedéssel, az ehhez sziikséges
megallohelyek kialakitasanak tervei;

e) a kereskedelmi épitmény gyalogos és kerékparos megkozelithetdségének vizsgalata, jardak,
kerékparutak, kerékpartarolok kialakitdsanak tervei;

f)-i) *.

6. Az Etv. 57/C. § (1) bekezdése szerinti kérelem részletes indokolasa.

7. Nyilatkozat arrol, hogy a kozolt adatok a valosagnak megfelelnek.

8. Kotelezettségvallalasi nyilatkozat arrél, hogy a kérelmez6 az épités és a létesitmény
kereskedelmi célu hasznositasa soran gondoskodik a kérelemben foglaltak érvényre
juttatasarol.

9. Cégszerii alairas és datum.”




A fentiekben idézett,*-gal jelolt jogszabalyi hely hatdlytalan 2020.07.2-t61, tehat azt nem kell
alkalmazni.

A kérelem elbiraldsa, tigyintézési hatarido:

Az eljaras a kérelemnek az eljaré hatdsaghoz torténd megérkezésének idépontjaban indul.
(Akr. 37. § (2) bekezdése)

A kormanyhivatal, mint rendeltetésmddositasi hatésag az eljards meginduldsatol szamitott 5
napon beliil megkeresi a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal vezet6jét, szakkérdésben
tett nyilatkozat kiadasa céljabol. A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal a szakkérdésben
60 napon beliil nyilatkozik. (Korm. rendelet 4. § (1)-(2) bekezdései)

Ha a szakkérdés vizsgalata soran a tényallas tisztdzdsa azt sziikségessé teszi, vagy az egyes
kereskedelmi  épitmények létesitésével Osszefiiggd véleményezd Bizottsagnak (a
tovabbiakban: Bizottsag) a véleménye kialakitdsahoz kiegészitd adatok ¢és informdaciok
sziikségesek, a kérelmez6t kozvetleniil a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hivja fel
nyilatkozattételre, irat benyujtasara vagy a kiegészitd adatok és informaciok megkiildésére. A
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal a felhivasaban tajékoztatast ad az tgyfél
mulasztasanak  kovetkezményérdl. A Hajdu-Bihar  Varmegyei  Kormanyhivatal
nyilatkozatanak a tényallasra, a bizonyitékokra, a mérlegelés és a dontés indokaira, valamint
az azt megalapoz6 jogszabalyhelyek megjeldlésére is kiterjedd indokolést kell tartalmaznia. A
Hajdt-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal és az Etv. 57/D. § (1) bekezdésében meghatarozott
Bizottsag eljarasaval kapcsolatos iratbetekintésre a szakkérdés elbirdlasara iranyuld
nyilatkozat kiadasat megel6zéen a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatalnal keriilhet sor.
(Korm. rendelet 4. § (3)-(5) bekezdései)

A korményhivatal, mint rendeltetésmodositasi hatésag a dontés meghozatalahoz sziikséges
tényallas tisztdzdsanak keretében vizsgalja, hogy a meglévd allapotot rogzitd épitészeti-
miszaki dokumenticié tartalma a valésagnak megfelel-e, valamint hogy az érintett
épitményben a rendeltetésmodositasi engedélyhez kotott tevékenységet megkezdték-e. (Korm.
rendelet 5. §) Ennek érdekében a kormanyhivatal helyszini szemlét rendel el. (Akr. 62. § (1)
bekezdése, 68. § (1) bekezdése)

A kormanyhivatal eljarasa — az iigyintézési hatariddé — a kerelemnek az eljaré hatosaghoz
torténé megérkezésének idépontjaban indul. (Akr. 37. § (2) bekezdése, 50. § (1) bekezdése)

A hatésag dontését — teljes eljarasban — 75 napon beliil kell meghozni. (Akr. 50. § (2)
bekezdés c) pontja, Etv. 57/C. § (2) bekezdése)

Az iigyintézési hataridobe nem szamit be a szakkérdés vizsgalatahoz sziikséges kiegészitd
adatok, informaciok és vélemények megérkezésének kikiildésétdl azok beérkezéséig tartd 1do.
(az Etv. 57/F. § (2) bekezdésére, 57/C. § (2) bekezdésére figyelemmel az Etv. 57/D. § (4)
bekezdése Akr. 103. § (3) bekezdése) Az ligyintézési hataridébe nem szamit be tovabbé az
eljaras felfliggesztésének, sziinetelésének és az tigyfél mulasztdsanak vagy késedelmének
id6tartama. (Akr. 50. § (5) bekezdése)

A kormanyhivatal a kérelemrdl — figyelemmel a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
szakkérdésben tett nyilatkozatara — hatarozattal dont. (Akr. 80. § (1) bekezdése)



Jogorvoslat:

A kormanyhivatal hatarozata ellen fellebbezésnek nincs helye, az iigyfél jogsérelemre
hivatkozva a dontés kozlésétél szamitott 30 napon beliill kézigazgatasi pert indithat,
keresetlevél benyujtasaval. (Akr. 114. § (1) bekezdése, 116. § (1) bekezdése, a
kozigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi L. térvény 39. § (1) bekezdése)

A végleges hatarozatot a birdsag az iigyfél kérelmére — az ligy érdemi elbiralasara
Iényegesen ki nem hato eljarasi szabalyszegés kivételével — jogsértés megallapitasa €s az
egyéb feltételek fennalldsa esetén megvaltoztatja, megsemmisiti vagy hatalyon kiviil
helyezi, és ha sziikséges, a hatdsagot 1j eljaras lefolytatasara utasitja.

A dontés modositasa, visszavonasa:

Amennyiben a korméanyhivatal megallapitja, hogy a feliigyeleti szerv vagy a kozigazgatasi
birésag altal el nem biralt dontése jogszabalyt sért, a dontését — annak kozlésétol
szamitott egy éven beliil, egy izben — médositja vagy visszavonja. A moddositas vagy
visszavonds keresettel tdmadott dontés esetében a védirat tovabbitasat kovetden kizarolag
az Akr. 115. § (6) bekezdése szerint lehetséges. Az Akr. 115.§ (6) bekezdés értelmében a
védirat elOterjesztésétdl a kozigazgatasi pert befejezd hatdrozat jogerdssé valasiig a
tdmadott hatdsadgi dontés csak a keresetlevélben foglaltaknak megfelelden modosithatd
vagy vonhatd vissza, mas okbol jogorvoslati eljarasnak nincs helye. (Akr. 120. § (1)
bekezdése)

Torvény vagy kormanyrendelet eltéré rendelkezése hidnydban a dontést a hatdsagi
igazolvanyba és bizonyitvanyba felvett téves bejegyzés kivételével nem lehet modositani
vagy visszavonni, ha az johiszemiien szerzett és gyakorolt jogot sértene. (Akr. 120. § (2)
bekezdése)

A dontés kijavitasa, kicserélése és kiegészitése:

Ha a dontésben eliras, illetve szamitasi hiba van, ¢s az nem hat ki az ligy érdemére, a
hatosadg a dontést kijavitja. A kijavitast a hatosag kozli azzal, akivel az eredeti dontést
kozolte. A dontés kijavitassal érintett része ellen ugyanolyan jogorvoslatnak van helye,
mint az eredeti dontés ellen volt. (Akr. 90. § (1)-(3) bekezdései)

Ha dontésbdl jogszabaly altal eldirt kotelezd tartalmi elem hidnyzik, vagy az iigy
érdeméhez tartozo kérdésben nem sziiletett dontés, a hatosag a dontést kiegésziti. Nincs
helye a dontés kiegészitésének, ha a dontés véglegessé valasatol szamitott egy év eltelt. A
kiegészitést a hatosag egységes dontésbe foglalva, lehetdleg a dontés kicserélésével kozli.
A kiegészités ellen ugyanolyan jogorvoslatnak van helye, mint az eredeti dontés ellen
volt. A kiegészitést kozolni kell azzal, akivel a kiegészitett dontést kozolték. (Akr. 91. §-a)

Alkalmazott jogszabalyok:

e a rendeltetésmodositasi eljards soran alkalmazandd részletes szabalyokrol szolo
143/2018. (VII11. 13.) Korm. rendelet (Korm. rendelet)

e az ¢pitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(Etv.)

e akereskedelemrdl szol6 2005. évi CLXIV. torvény (Kertv.)



e a 400 m2-nél nagyobb brutt6 alapteriiletii kereskedelmi épitményekre vonatkozo
elozetes szakhatosagi allasfoglalas kiadédsa iranti kérelem tartalmi kovetelményeinek,
az eljarasban kozremiik6do Bizottsdg miikodésének egyes szabalyairdl szolo 5/2015.
(1. 29.) Korm. rendelet (R. )

e az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. torvény (Akr.)



