Tajékoztatas az utlejegyzési eljarasrol

Utlejegyzési eljaras

Ha a helyi épitési szabdalyzat szerint - a telepiilésrészen fekvd ingatlanok megfeleld megkozelitése,
illetve hasznalatanak eldsegitése érdekében - kiszolgald és lakout (a tovabbiakban: kiszolgalo 1t) 1éte-
sitése, bOvitése vagy szabdlyozésa sziikséges, és a megvalositas a kiszolgald t, valamint a kdrnyezd
épitmény, telek rendeltetésszerii hasznéalatdnak biztositasa érdekében az adott telkek igénybevételével
indokolt, vagy a mas telken torténé megvalositas a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna, a fovarosi
¢s megyei kormdnyhivatal a teleknek kiszolgald ut céljara sziikséges részét a telek fekvése szerinti
telepiilési onkormanyzat javara igénybe veheti és lejegyezheti.

A kiszolgald ut megvalositasat biztositd - szabalyozasi vonalként megjelend - szabalyozési elem a
szabalyozasi elem megvalosulasaig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési dnkormanyzatnak
legalabb hétévente feliil kell vizsgalnia a szabalyozasi elemet, €s annak ujabb legfeljebb hét évvel
torténd meghosszabbitasara csak a kozérdekii elrendelési indok fennalldsa esetében van lehetdség.
Amennyiben a kozérdekiiség mar nem 4ll fenn, a telepiilési dnkormanyzatnak gondoskodnia kell a
szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbdl, valamint az azzal Gsszefiiggd korlatozas vagy
tilalom ingatlan-nyilvantartasbol valo torlésér6l, valamint a szabalyozasi elemhez kapcsolddo épitési
jogok és kovetelmények médositasarol. fgy sziikséges eljarni abban az esetben is, ha az utszélesitéshez
szlikséges teriiletsav killon helyrajzi szamu ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanitdsra még
nem kertilt sor és a kdzérdekiiség mar nem all fenn.

Ha a teleknek a kiszolgalo ut céljara sziikséges részén épitésiigyi engedéllyel vagy az épitésfeliigyeleti
hat6sag altal kiallitott hatésagi bizonyitvannyal rendelkezd, vagy 10 évnél régebbi épitmény, vagy

épitményrész all, kisajatitasi eljarast kell lefolytatni. (Etv. 27. § (1)-(2) bekezdései, és (4) bekezdése)

Atlejegyzési eljaras meginditasa és lefolytatasa:

A fovarosi €s megyei kormanyhivatal lejegyzéssel kapcsolatos eljardsara egyebekben a kisajatitasi
eljarasra vonatkozo szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. A kisajatitasi eljarasra vonatkozd szaba-
lyokat a kisajatitasrol szo6l6 2007. évi CXXIII. térvény tartalmazza.

Az utlejegyzési eljaras kizarolag kérelemre folytathato le. A kérelmet ingatlanonként kell benyujtani.
Az eljaras illetékmentes.

A kormanyhivatal a kérelem beérkezését6l szamitott nyolc napon beliil tajékoztatja a kérelmez6t arrdl,
hogy teljes eljarast folytat, az {igyintézés hataridejérdl, ¢és a hataridé tallépésének
jogkdvetkezményeir6l. Abban az esetben, ha a kormanyhivatal a kérelem elbiralasa tekintetében az
iigyintézési hataridot tallépi, ugy elrendeli a kisajatitdst kérd altal el6legezett eljarasi koltség
visszatéritését, tovabba 10.000,- Ft, azaz tizezer forint megfizetését — a kormanyhivatal koltségvetése
terhére — a kérelmezd részére, aki mentesiil az eljarasi koltségek megfizetése aldl is.

A kormanyhivatal a kérelem beérkezését6l szamitott nyolc napon beliil tdjékoztatja az ismert
ellenérdekt iigyfelet az eljaras meginditasarol; illetve az tigyfelet megilletd jogokrol (nyilatkozattétel,
iratbetekintés).



A kérelmezdnek a kérelemhez mellékelnie kell:

o azokat a dokumentumokat, amellyel — ajanlat, tértivevény, a tulajdonos / tulajdonos és
haszonélvezeti jog jogosult ajanlattal osszefiiggésben tett nyilatkozata, — bizonyitja, hogy a
tulajdonost / tulajdonost és a haszonélvezeti jog jogosultat ajanlattal megkereste.

e a targyi ingatlanra vonatkozé ttlejegyzés tekintetében a kozérdekiiség fennallasat igazold
dokumentumot,

e azt a dokumentumot, amellyel igazolja, hogy a targyi ingatlanra vonatkozdan a helyi épitési

szabalyzat tartalmazza a szabalyozasi vonalat,

e 3z utlejegyzési tervet (valtozasi vazrajzot) valamennyi, a vonatkozo jogszabaly altal eldirt

zaradékkal ellatva,

e a kérelmezd bejelentését az ingatlan tulajdonosa és mas iigyfelek nevérdl, lakdscimérdl

(székhelyérol), ha ezek az adatok a kisajatitasi terv elkészitését kovetden megvaltoztak,
e a kérelmezd nyilatkozatat arrdl, hogy a kartalanitashoz sziikséges pénziigyi fedezet
rendelkezésre 4ll.

A kérelmez6 koteles a Tv. 2-5. § szerinti szempontok mérlegeléséhez sziikséges adatokrél a
kormanyhivatalt tajékoztatni, és az azokat igazold6 dokumentumokat a hatoésag rendelkezésére
bocsatani.

A kérelem elbiralasa, tigyintézési hatarido:

A kérelem beérkezését kovetden a kormanyhivatal a kérelmet és mellékleteit megvizsgalja, és annak
elutasitasardl, vagy pedig a szakértd kirendelésér6l, valamint a kisajatitasi targyalas kitlizésérol
rendelkezik.

Amennyiben a kérelmez6 a kérelmet hidnyosan nyujtotta be, a kormanyhivatal — megfelelé hataridd
megjelolése és a mulasztas jogkovetkezményeire torténd figyelmeztetés mellett — nyolc napon beliil
hianypotlasi felhivast ad ki. A kérelem hianyainak potlasara a kérelmez6 csak egy alkalommal hivhato
fel, és az ennek soran meghatarozott hianypo6tlasi hataridé nem hosszabbithaté meg. A hianypoétlasra
meghatarozott hatarid6 eredménytelen elteltét kovetéen az eljaré hatdésdg a hianyok ezt kovetd
poétlasaig terjedod idot, de legfeljebb 30 nap id6tartamot alapul véve a kérelmez6t - ha mulasztasat nem
igazolta - eljarasi birsaggal sujtja. Az eljarasi birsag mértéke naponta 10 000 forint. Az eljarasi birsag
kiszabasat kovetden az eljard hatéosdg - ha a hidnyok poétlasa megtortént - folytatja az eljarast,
ellenkez6 esetben megsziintetheti az eljarast vagy a rendelkezésre all6 adatok alapjan dont.

A hatosag — ha a sziikséges szakértelemmel nem rendelkezik — a kartalanitas vonatkoz6 szakvélemény
elkészitése céljabol végzésben igazsagiigyi szakértét rendel ki, és meghatiarozza a szakvélemény
elkészitésének hataridejét.

A szakért6i véleménynek az ligyfelek részére torténd megkiildésérol a hatdsag hivatalbdl gondoskodik.

A szakért6i véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket az ligyfelek legkésébb a targyalason
tehetik meg. Ha a kérdések és észrevételek olyan idében érkeznek meg, hogy azok szakértd altali
megismerése meg a targyalas elott lehetségesnek mutatkozik, a beérkezett kérdéseket és észrevételeket
a hatosag tovabbitja a szakértd részére.

Mellézhetd a targyalds Kkitlizése, ha a rendelkezésre allo6 adatok alapjdn a hatdsag arra a
kovetkeztetésre jut, hogy az utlejegyzés jogalapja nem all fenn.

Az tigyfelek nem kotelesek részt venni a targyaldson. A szakérté azonban koteles megjelenni, 6t a
targyalasra a kormanyhivatal megidézi. A targyalason ismertetni kell a kartalanitdsra vonatkozo
szakvéleményt és meg kell vitatni az tgyfelek altal a szakvéleményre elOzetesen, valamint a
targyalason tett észrevételeket. A kormanyhivatal és az iigyfelek is kérhetik a szakértéi vélemény
kiegészitéseét.



Ha az utlejegyzési terv zaradéka az eljaras folyaman lejar, a hatosag a tervet Gjrazaradékolas céljabol
az erre hataskorrel rendelkezd szervnek megkiildi és ezt kovetden eljarasat az ujrazaradékolasig
felfliggeszti.

A kormanyhivatal az eljarast végzéssel megsziinteti, ha a kérelmez6 az érdemi hatarozat véglegessé
valasa el6tt visszavonja a kérelmét. (Akr. 47. § (1) bekezdés e) pontja és a 35. § (3) bekezdés)

A kormanyhivatal a kartalanitas kérdésében hatarozattal dont. A hatarozatot a kérelem megérkezését
kovetd naptol szamitott 75 napon belill kell meghozni és gondoskodni a hatirozat kozlésérdl. Az
ligyintézési hataridét nem lehet meghosszabbitani.

Az iigyintézési hataridobe nem szamit be:

- az eljaras felfiiggesztésének, sziinetelésének és
- az ligyfél mulasztasanak vagy késedelmének idStartama. (Akr. 50. § (5) bekezdés)

A Kértalanitas:

A telek kiszolgald Ut céljara igénybe vett részéért a kisajatitas szabalyai szerint megallapitott
kartalanitas jar. A kartalanitas Osszegét a szabalyozas alapjan kialakithatd épitési telek, tovabba a
kiszolgalo it megépitésébdl, illetve az ezzel dsszefiiggd kozmiivesitésbol eredd telekérték ndvekedés
figyelembevételével kell megallapitani akkor is, ha a kiszolgalo ut és a kozmiivesités nem kdzvetleniil
a birtokbavételt és a lejegyzést kdvetdn valosul meg. Amennyiben a kiszolgald 0t és a kdzmiivek
megépitése a birtokbavételt és a lejegyzést kovetd fél éven belill nem kezd6dik meg és hadrom éven
beliil nem valosul meg, a kartalanitads Osszegének, a fél év elteltét kovetd idoponttdl kezdddden a
mindenkori jegybanki alapkamat &sszegével novelten, 15 napon beliil kell megfizetni. A telekérték
novekedés osszegeként legfeljebb a lejegyzéssel igénybe vett telekhanyad értéke allapithaté meg.(Etv.
27. § (3) bekezdés)

Jogorvoslat:

A hatarozat ellen fellebbezésnek helye nincs, az ligyfél azonban a hatarozat birosagi feliilvizsgalatat a
hatarozat kozlését6l szamitott 15 napon beliil jogszabalysértésre hivatkozassal kérheti az ingatlan
fekvése szerint illetékes birosagtol (a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal hatarozata esetén a Veszprémi
Torvényszektol). A pert a kérelmezd ellen is meg kell inditani. A véglegessé valt hatarozatot a birdsag
az ugyfél kérelmére — az ligy érdemi elbirdlasara lényegesen ki nem hatd eljarasi szabalyszegés
kivételével — jogsértés megallapitisa esetén megsemmisiti vagy hatalyon kiviil helyezi, és ha
szlikséges, a hatosagot U eljaras lefolytatasara utasitja. Jogsértés hianyaban a birdsdg a keresetet
elutasitja.

Alkalmazandd jogszabalyok:

e az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.)
a kisajatitasrol szo6l6 2007. évi CXXIII. torvény (Tv.)

o a kisajatitasi terv elkészitésérol, feliilvizsgalatarol, zaradékolasarol, valamint a kisajatitassal
kapcsolatos értékkiilonbozet megfizetésének egyes kérdéseirdl szolo 178/2008. (VII. 3.) Korm.
rendelet (Korm. rendelet)

e az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrol szo16 2016. évi CL. torvény (Akr.)



