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Tajékoztatod

a lakdépiilet épitésének egyszerii bejelentésérol szolo 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet
alkalmazasarol

1. Az egyszerii bejelentés hatalya ala tartozo6 épitmények

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 33/A. §-a és a lakoépiilet épitésének egyszerii bejelentésérdl szold
155/2016. (V1.13.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 155 Kr.) 1. § (1) bekezdés rendelkezése
szerint egyszerl bejelentés alapjan épitheto:

- alegfeljebb 300 m? 6sszes hasznos alapteriiletii uj lakoépiilet,

- miemlék kivételével meglévd lakoépiilet 300 m? Gsszes hasznos alapteriiletet meg
nem halad6 méretiire bévitése,

- a 300 m? 6sszes hasznos alapteriiletet meghalad6 uj lakéépiilet, ha az épittetd
természetes személy, az épitési tevékenységet sajat lakhatasanak biztositdsa
céljabol végzi és az igy megépiilt 4j lakdépiilet egy lakasnal tobbet nem tartalmaz,

- miemlék kivételével meglévé lakoépiilet 300 m? Gsszes hasznos alapteriiletet
meghalado bdvitése, amennyiben az ¢€pittetd természetes személy és az épitési
tevékenységet sajat lakhatasanak biztositasa céljabol végzi,

- az elobbiekhez sziikséges tereprendezés, tamfalépités.

Az egyszerli bejelentés — amennyiben arrdl jogszabaly kiilon nem rendelkezik — nem ad
felmentést az ¢€pitési munkakra vonatkozé altalanos jogszabalyok betartdsa aldl. Ezért az
egyszerll bejelentéshez kotott épitési tevékenységek tervezése, kivitelezése soran is érvényre
kell juttatni tobbek kozott az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) meghatarozott alapvetd
kovetelményeket, valamint az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl szolo 191/2009. (IX. 15.)
Korm. rendeletben (a tovabbiakban: 191 Kr.) foglaltakat.

Az egyszerli bejelentés alapjan késziild lakoépiilet épitéséhez mas épitési tevékenységek is
kapcsolddhatnak, amelyekhez épitésiigyr hatosagi engedély vagy mas hatosag engedélye,
példaul orokségvédelmi bejelentés sziikséges.

FONTOS!

Az egyszeri bejelentésnél elmarad az elozetes hatosagi ellendrzés, ezért a
jogszabalyokban foglalt eloirasok betartasa az épitteto és a tervezo (épitész és szakagi
tervezok) egyiittes feladata és felelossége. Elengedhetetlen az épitési teriiletre vonatkozo
és az épitkezéssel kapcsolatos eldirasok, adottsagok eldzetes feltirasa, megismerése.
Ezek betartasa a kivitelezési tevékenység végzése soran ellenérzésre Kkeriil, mely
ellendrzésen feltart szabalytalansagok szankciokat vonhatnak maguk utan.

Az Etv. 13. § (5) bekezdése rogziti azokat az eldirasokat, amelyeket a helyi épitési
szabalyzatbol (HESZ) kotelezéen figyelembe kell venni:

a) az épitési Ovezetet és az Ovezetet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal
ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen alapul6 térképi megjelenitését;

b) az ¢épitési Ovezetre és az Ovezetre az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb
zoldfeliileti mértéket, a kozmiellatas és jarmiielhelyezés kovetelményeit, valamint az
elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket;
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c) atelekalakitas szabdlyait;

d) érintettség esetén az orszagos és helyi épitészeti orokségvédelemmel, régészettel,
kornyezet- ¢és természetvédelemmel, valamint honvédelemmel kapcsolatos
rendelkezést, tovabba a veszélyeztetett teriiletekre, a természeti csapasok elleni
védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu teriiletekre
vonatkozo védoétertiletet és véddtavolsagot;

e) arendeltetési egységek szamat;

f) Korményrendeletben egyes (az 5000 fos vagy annal népesebb) telepiilések és a
fovarosi keriiletek vonatkozdsaban a fentieken tulmenden megallapitott tovabbi
kotelezo tartalmi kdvetelményeket.

Az egyes kozérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljard szakhatdsadgok kijeldlésérol
szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 531 Kr.) 1. melléklet 4.
Epitésiigyi tigyek tablazata, és az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgéltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: 312 Kr.) 6. melléklete hatdrozza meg az épitési engedélyezési
eljaras soran vizsgalando szakkérdéseket az adott épitési tevékenység jellegének megfelelden.
Az itt felsorolt egyes szakkérdés-vizsgalatok esetenként sziikségesek lehetnek az egyszeri
bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén is, ezért az egyszeri bejelentés megtétele
elott a szakkérdés-vizsgalok onallé hatésagként valéo megkeresése ajanlott.

Tervezoi és kivitelezdi feleldsségbiztositas

Az Etv. 33/A. §-ban nevesitett ¢épitési tevékenység esetén, azaz az egyszerli bejelentésre
vonatkoz6 épitészeti-miiszaki tervezdi tevékenységhez kapcsolodo feleldsségbiztositas
torvényi alapjat az Etv. 32. § (6) bekezdése, a kivitelez6i tevékenységhez kapcsolodd
feleldsségbiztositas torvényi hatterét az Etv. 38/D. § (5) bekezdése tartalmazza.

A 155 Kr. 6/A. § (1) bekezdése szerint a tervezoi €s kivitelezdi feleldsségbiztositas akkor nem
kotelezo, ha a lakoépiilet épitését, bovitését természetes személy sajat lakhatdsa biztositasa
céljabol végzi.

6/A. § (1) A bejelentéssel érintett lakoépiilet tekintetében, ha azt nem természetes személy és
nem sajat lakhatasa céljabol végzi

a) az épittetovel kozvetlen szerzodéses kapcsolatban allo épitész vagy mas szakagi tervezd
az altala vallalt tervezési és tervezoi miivezetési tevékenység,

b) a fovallalkozo kivitelezé az altala vallalt épitdipari kivitelezési tevékenység

korében okozott kar megtéritésére koteles feleldsségbiztositdsi szerzddést (a tovabbiakban:
felelosségbiztositas) kotni, és azgt az e rendeletben meghatdrozott ideig fenntartani.

A feleldsségbiztositasra vonatkozd részletes eldirdsokat a 155 Kr. 6/A-6/E. §-a tartalmazza.
Tervez6i miivezetés

Amennyiben az egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenységet nem természetes személy
€s nem sajat lakhatasdnak biztositdsa céljabol végzi, az épittetd koteles épitész tervezot
tervez0i miivezetésre megbizni. Az épittetd és az é€pitész tervezd a kotelezd tervezodi
miivezetés feltételeit a tervezési szerzddésben rdgziti. A tervezdi milvezetd — a Magyar
Epitész Kamara szabalyzata szerint — az épitési folyamatot a helyszinen legaldbb hat
alkalommal figyelemmel kiséri, és az elektronikus €pitési naploban eseti bejegyzést tesz. A
tervez6i milvezetd az épiilet megvaldsulasat kovetden az utolsd helyszini miivezetés
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alkalmaval az elektronikus €pitési naploba eseti bejegyzést tesz a kivitelezési dokumentécio
szerinti megvaldsulasrol.

A lakdépiilet kivitelezése soran sokszor tobb szakma dolgozik egyiitt, gyakori, hogy mas
vallalkozé végzi az épitdmesteri, mas az épliletgépészeti munkakat. Ha ezek a vallalkozok
nem egy fovallalkozés keretén beliil dolgoznak, akkor kotelezé az épitési miiszaki ellenér
alkalmazasa. Célszeri és hatékony lehetOség, hogy az épitész tervezd ellassa a tervezoi
mivezetés és az ¢épitési miiszaki ellendrzés feladatat is, természetesen ekkor mindkettd
jogosultsaggal kell rendelkeznie az érintettnek. Megjegyzendd, hogy ebben az esetben az
¢épitész tervezdnek az elektronikus épitési naploba mindkét szerepkdrrel jelen kell lennie,
hogy mindkét feladatellatasa rogzithetd €s kovethetd legyen.

§ n]~] r-j] r e ]r .

A 155 Kr. 1. melléklete hatdrozza meg az épitészeti-miiszaki dokumentéicio egyes
munkarészeit.

2. A bejelentés megtétele

Az épittetd az egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenységet a kivitelezés tervezett
megkezdése elott tizendt nappal bejelenti az Epitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast
Tamogato elektronikus Dokumentaciés Rendszeren (ETDR) keresztill az épitésiigyi és az
¢épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérol és mitkodési feltételeirdl szolo kormanyrendeletben
meghatérozott  épitésfeliigyeleti hatosagnak. Az ETDR elérhetésége  (iigyfélkapus
bejelentkezéssel):

https://www.e-epites.hu/etdr

155Kr. 1. §

(1b) A bejelentés tartalmazza

a) az épitteto nevét és lakcimét, szervezet esetén a megnevezését és székhelyét, képviselo
esetén az azonositasahoz sziikséges adatot és elérhetoséget,

b) az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, mezogazdasagi birtoktest
esetén az ahhoz tartozo valamennyi telek helyrajzi szamat,

c) a bejelentés targyat és annak rovid leirasat, a szamitott épitményértéket az épitésiigyi
birsag megallapitasanak részletes szabdlyairol szolo kormdnyrendelet szerint meghatarozva,

d) az épitészeti-miiszaki tervezo — beleértve a szakagi tervezot is — nevét, elérhetoségét,
kamarai névjegyzéki bejegyzésének szamat,

e) a bejelentéshez csatolt mellékletek felsorolasat,

f) az épittetd alairdsdt, amennyiben azt meghatalmazott utjan, kormanyablakon vagy az
épitesfeliigyeleti hatosagon keresztiil nyujtia be.

(Ic) A bejelentéshez csatolni kell

a) az 1. mellékletben meghatdrozott tartalmu egyszerii bejelentési dokumentdciot,

b) ha az épitési tevékenységet a természetes személy sajat lakhatdsanak biztositasa céljabol
kivanja végezni, az épitteto teljes bizonyito erejii maganokiratban tett nyilatkozatdt arra
vonatkozoan, hogy természetes személy és az épitési tevékenységet sajat lakhatasanak
biztositdasa céljabol végzi.

A bejelentésrél és az épittetd személyében bekovetkezett jogutodlas bejelentésérél az ETDR
PDF formatumt, let6lthetd visszaigazolast allit eld, amely pl. hitelintézetnél felhasznalhat6 az
egyszeri bejelentés megtételének igazolasara.

Az egyszerli bejelentés



Lezarva 2023. majus 10.

A 155 Kr. 2. § (2) bekezdése alapjan az épitésfeliigyeleti hatdsag ellendrzi, hogy az egyszerii
bejelentés tartalma megfelel-e az 1. §-ban foglaltaknak. Amennyiben a bejelentés hianyos,
ugy az épitésfeliigyeleti hatosag nyolc napon beliil tajékoztatja az épittetdt vagy képviseldjét

a) arrdl, hogy a hidnyos bejelentés nem mindsiil egyszerti bejelentésnek,

b) az épitési tevékenység bejelentés nélkiili folytatasanak jogkdvetkezményeirdl, valamint

¢) a bejelentés vagy melléklete hianyairol.

A 155 Kr. 4. § (1) bekezdése alapjan az épitteté az épitési tevékenységet a (2) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével — az 1. §-ban foglaltaknak megfeleld bejelentés benyujtasat
kovetd naptol szdmitott — tizenot nap elteltét és naplévezetési kotelezettség esetén az
elektronikus épitési naplé készenlétbe helyezését kovetéen kezdheti meg ¢s folytathatja az
Etv., az épitdipari kivitelezési tevékenységrél szolo6 kormanyrendelet és a vonatkozd egyéb
jogszabalyok rendelkezései szerint.
(2) Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéstol eltérden kivanjak folytatni — a
(3) bekezdésben foglalt kivétellel — akkor ezt a szandékot az eltéré megvalositas kezdo napjat
megelozo napon, a valtozdst bemutato tartalmu kivitelezési dokumentacio elektronikus épitési
naploba tortend feltoltésével, eseti bejegyzéssel egyidejiileg kell megtenni, ha a valtozas

a) az épiilet alaprajzi méretét,

b) az épiilet beépitési magassagat,

¢) a lakasok, 6nallo rendeltetési egységek szamat vagy

d) az épiilet telken beliili elhelyezkedését

érinti.
(3) Ha az egyszerii bejelentés a sajat lakhatds biztositasa céljabol valosul meg, akkor az
épitési tevékenység

a) épitési naplo vezetése és az egyszerii bejelentési dokumentdciotél valo eltérés
bejelentése,

b) tervezdi miivezetés, valamint

¢) tervezoi és kivitelezoi felelosségbiztositas

nélkiil végezheto.
(4) Ha az épitteto a (3) bekezdéstol eltérden az elektronikus épitési naplo vezetése mellett
dont, akkor a naplovezetésre vonatkozo szabalyokat be kell tartani.
(5) A (3) bekezdés szerinti kivitelezési tevékenység esetén az épitteté személyében torténd
valtozast az ETDR-ben az épitésfeliigyeleti hatésaghoz be kell jelenteni.
(6) Az elektronikus épitési naplo készenlétbe helyezéséhez fel kell tolteni

a) a 6/E. § (1) bekezdése szerinti nyilatkozatot, valamint

b) a 6/E. § (3) bekezdése szerinti igazolast.

Az e-épitési naplo elérhetdsége (ligyfélkapus bejelentkezéssel):
https://www.e-epites.hu/e-naplo

Fontos! Az elébbiekben ismertetett valtozas dokumentalasa helyett a 312 Kr.-ban
meghatarozottak szerint elozetesen épitési engedélyt kell kérni az illetékes épitésiigyi
hatosagtol, ha az egyszeri bejelentéshez kotott és bejelentett, de hatosagi
bizonyitvinnyal nem rendelkez6é uj vagy meglévé lakoépiilet 300 négyzetmétert
meghalad6 Osszes hasznos alapteriiletiire torténé bdovitését nem természetes személy
vagy az épitési tevékenységet nem a sajat lakhatasa céljabol folytatja.

Az egyszerli bejelentés alapjan  végzett ¢épitési  tevékenységgel  kapcsolatos
szabalytalansagokat és az ilyen esetben folytatando eljarasokat a 155 Kr. 5. §-a rogziti.
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Az Etv. 39. §-a és a 191 Kr. 12. § (6) bekezdése lehetéséget biztosit arra, hogy az egyszerii
bejelentés alapjan épiilé épitmény é€pitdipari kivitelezési tevékenység épitési szakmunkait
vagy annak egyes munkafizisait sajat részre vagy a Ptk. szerinti hozzatartozo részére a
vallalkozé kivitelezoi tevékenység végzésére nem jogosult személy is végezheti szakiranya
szakképesités nélkiil, a vallalkozé kivitelezd jovahagyasaval, feliigyeletével. Szakiranyu
szakképesités esetén a szakmai szabalyok betartasa mellett végezheti tovabba azt a
szakmunkat vagy munkafazist, amelyre a szakképesitése kiterjed, ebben az esetben nem
sziikséges a vallalkozo kivitelezo felligyelete.

A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény 8:1. § alapjan:
., (1) E torvény alkalmazasaban
2. hozzatartozo: a kézeli hozzatartozo, az élettars, az egyenesagbeli rokon hazastarsa, a
hazastars egyenesdagbeli rokona és testvére, és a testvér hazastarsa,”.

4. Hatosagi bizonyitvany

Az egyszerli bejelentéshez kotott épiilet felépitésének, bovitésének megtorténtét tanusitd
hat6sagi bizonyitvanyt kérelemre az épitésfeliigyeleti hatosag allitja ki és tolti fel az
elektronikus épitési naploéba, amennyiben a fovallalkozo kivitelezd az épiilet felépitésének
megtorténtérél az épitdipari  kivitelezési tevékenységrél szoldo  kormanyrendeletben
meghatarozott tartalmt nyilatkozatot tett.

Az épittetonek a hatosagi bizonyitvany iranti kérelem benyujtasakor mellékelni kell
o 312 Kr. 4. melléklete szerinti statisztikai adatlapot,
® az energetikai tanusitvanyt, valamint

® ha a kivitelezési tevékenység a 151 Kr. 4. § (3) bekezdése szerint valosult meg,

mellékelni kell

- a fovdllalkozo kivitelezonek az épitdipari kivitelezési tevékenységrol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott tartalmu nyilatkozatdat, vagy — ha a
kivitelezési tevékenységbe az épitdipari kivitelezési tevékenységrol szolo
kormanyrendelet szerint fovallalkozo kivitelez6t nem kellett bevonni — a
szakiranyu szakképesitéssel rendelkez6 személynek vagy személyeknek e
nyilatkozattal megegyezo tartalmu nyilatkozatat és szakiranyu szakképesitésének
igazolasat, és

- a megvalosuladsi dokumentdciot, ha az egyszerii bejelentési dokumentaciotol a
kivitelezési tevékenység soran eltértek.

A kérelmet a https://www.e-epites.hu/etdr feliileten tigyfélkapus belépéssel lehet benyujtani,
vagy lehetdség van személyesen az elektronikus adathordozon rendelkezésre allo kérelmét az
illetékes épitésfeliigyeleti hatosag ligyfélszolgalatan vagy korméanyablaknal benytjtani.

A hatosagi bizonyitvany kiadéasa el6tt az épitésfeliigyeleti hatosag ellendrzi a mellékletek

meglétét, valamint elektronikus épitési napld vezetése esetén meggydzodik arrdl, hogy a
fovallalkozo6 kivitelezé a 191 Kr. 14. § szerinti nyilatkozatit megtette.
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