Lezarva 2023. majus 10.

T4ajékoztato

az épitési engedélyezési eljaras szabalyairél

1. Milyen esetben, illetve mikor kell épitési engedélyt kérni?

Az épitési tevékenység végzésére - az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellenérzésekrol, valamint az épitéstigyi hatosagi szolgaltatasrol szol6 312/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 1. mellékletében felsoroltak és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 33/A. § (1)-(3) bekezdése alapjan egyszerti bejelentéshez kotott
épitési tevékenység kivételével - épitési engedélyt kell kérni az épitésiigyi hatoésagtol, amely
hatosag a f6varosi és varmegyei kormanyhivatalokban mikodik.

Az épitési engedélyt egy telekre (egy helyrajzi szamon nyilvantartdsba vett
foldtertiletre), az egy id6ben megval6sulo épitési tevékenység egészére kell kérni.

Az egy telken tobb {itemben megvaldsul6 épitési tevékenységek esetén az épitési
engedélyt az dsszes litemre egyszerre - az egyes litemeket megjellve -, vagy a teljes
épitési beruhazas bemutatasa mellett titemenként is meg lehet kérni.

Az épitési engedély iranti kérelemmel egy id6ben az orszagos épitési
kovetelményektsl — eltér6  miszaki  megolddas  engedélyezésére,  bontés
engedélyezésére, fennmaradasi engedélyezésre irdnyuld kérelem is el6terjeszthetd.

A kérelmet személyesen elektronikus adathordozoén, vagy elektronikusan lehet
benydjtani az épitéstigyi hatosdgi engedélyezési eljarast tdmogaté elektronikus
dokumentaciés rendszer (a tovabbiakban: ETDR) igénybevételével.

2. Mit kell, és mit lehet az épitési engedély iranti kérelemhez mellékelni?

Az épitési engedély iranti kérelem tartalmazza:

az ugyfél és képviseltje azonositasahoz sziikséges adatokat és elérhet6ségét,

az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szdmét, mez6gazdasagi

birtoktest esetén az ahhoz tartoz6 valamennyi telek helyrajzi szadmaét,

a kérelmezett engedélyezési eljarés fajtajat,

a kérelem targyat és annak rovid lefrdsat, a 312/2012. Korm. rendelet 8. melléklet 1.

rész 1. pont 1.1.3. alpontja szerinti szamitott épitményértéket,

a kérelem targyaval osszefiiggésben

o az épitéstigyi hatésag szolgaltatdsa korében kiadott, fél évnél nem régebbi szakmai
nyilatkozatnak az ETDR tigy- és iratazonositojat,

o a kordbban keletkezett hatésagi dontések megnevezését, iktatészamat és keltét
vagy az ETDR tigy- és iratazonositéjat,

o a hat hénapnal nem régebbi el6zetes szakhatosagi allasfoglalas megnevezését, az
ETDR iigy- és iratazonosit6jat,

a kérelemhez csatolt mellékletek felsorolasat,

az épittet6 vagy meghatalmazottjanak a rendelkezését arrdl, hogy a végleges

engedélyhez tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki

dokumentacié papir alapt hitelesitett masolatat kéri-e, ha igen, hany példanyban,

az épittet6 alairasat (formanyomtatvany alkalmazasa esetén).

Mellékelni kell elektronikus adathordozén vagy az ETDR-en keresztiil:

a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. melléklet III. részében meghatarozott az adott
eljarashoz el6irt épitészeti-mtiszaki dokumentaciot,



ha a kérelem benyujtasakor el6zetes szakhatosagi allasfoglalds nem &ll rendelkezésre,

a szakhatésag megkereséséhez sziikséges, a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 5.

melléklete szerinti dokumentéaciot,

jogszabalyban el6irt esetekben igazolni kell, hogy

o atelepilési onkorményzat telepiilésképi véleményt adott, vagy

o a teleptilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol sz616
kormanyrendeletben el6irt esetekben az épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai
véleményt adott,

ha szakkérdés vizsgdlata sziikséges, az igazgatdsi szolgaltatdsi dij befizetésének

igazolasat,

a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének telepiiléskép

védelmérdl és egyes kapcsolodd kormanyrendeletek médositasarol szolo 19/2018. (11.

14.) Korm. rendelet hatalya ala tartozé esetekben a kiemelt teleptilésképi véleményt.

Mellékelhets elektronikus adathordozén vagy az ETDR-en keresztiil, amennyiben az
épittets birtokaban van, az iktatoszam megjelolésével nyilatkozhat az alabbiak meglétérol:
e a kornyezeti hatdsvizsgélati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési

eljarasrol szolo 314/2005. (XIL. 25.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben
joger6s vagy végleges kornyezetvédelmi, illetve egységes kornyezethasznélati
engedély - kivéve, ha az az 6sszevont telepitési eljarasban kertilt kiadésra -, illetve az
el6zetes vizsgalati eljarast lezaré hatarozat, tobb megvalésulasi szakaszra bontott
épitkezés esetén az 9sszes szakaszra egytittesen,

erdétertilet igénybevétele esetén az erdészeti hatosag engedélye - kivéve, ha az az
Osszevont telepitési eljarasban kertilt kiadasra -,

term6fold igénybevétele esetén a termdfold végleges mas célt hasznositasanak
engedélyezésérdl szolo jogerds vagy végleges hatésdgi hatarozat - kivéve, ha az az
Osszevont telepitési eljarasban keriilt kiadésra -,

a természet védelmérsl szolé torvényben —meghatdrozott esetekben a
természetvédelmi hatdsag engedélye,

az el6zetes szakhatdsagi allasfoglalast és a hozza tartozé a szakhatésag 4ltal
zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentéciot, ha az nem az ETDR igénybevételével
keriilt beszerzésre,

az ligyben érintett tigyfeleknek az épitési tevékenység végzéséhez adott, egyetértést
tartalmazo teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt nyilatkozata.

3. Mikor kell szakhatésagot bevonni?

Szakhat6sagot kell bevonni az épitési engedélyezési eljarasba, ha azt az egyes
kozérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljar6 szakhatésadgok kijelolésérsl
sz616 531/2017. (XI1. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazata el6irja.

Az épittet6 el6zetes szakhat6sagi allasfoglalast kérhet az épitési engedély iranti
kérelme benyijtasa el6tt a szakhatosagtol. Ezt elektronikusan az ETDR rendszerben a
sajat tarhelye hasznalatidval kozvetlentil kérheti a szakhatosdgtol. A beszerzett
el6zetes szakhat6sagi allasfoglaldst minden esetben elektronikus forméban sziikséges
mellékelni az épitési engedély irdnti kérelem benytjtasakor annak érdekében, hogy
az épitésuigyi hatosag azt az eljarasa soran figyelembe vehesse. Az épitésiigyi hatésag
a hat hénapnal nem régebbi el6zetes szakhat6sagi hozzajarulast fogadja el.

Ha el6zetes szakhatosagi allasfoglalast az épittet6 nem nyujt be, a szakhat6sagi
allasfoglalas beszerzése érdekében az épitésiigyi hatdésag elektronikus aton keresi
meg a szakhatdésagot:
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o hianytalan kérelem és mellékletek esetén az eljaras meginduldsat kovetSen
haladéktalanul, de legkés6bb 6t napon beliil,

o hidnyz6 szakhatosdgi dokumentacid6 esetén a hianypétlast kovetSen
haladéktalanul, de legkés6bb harom napon beliil.

4. Mennyi az eljaras illetéke?

Az eljaras nem illetékkoteles az illetékekrol szol6 1990. évi XCIIL torvény 28. § (1) bekezdése
alapjan.

Amennyiben az épitéstigyi hatésagnal inditott eljarasban szakkérdés vizsgalata sziikséges,
arra kiilon jogszabalyban meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi dij vonatkozhat.

5. Mennyi az tigyintézési hatarid6?

Az épitési engedélyezési eljards tigyintézési hatarideje 25 nap, amennyiben szakhatésagot
kell megkeresni, az tigyintézési hataridé 35 nap, kivéve a 400 mz -nél nagyobb brutté
alaptertiletti az 1997. évi LXXVIIL torvény 57/B. §-a szerinti kereskedelmi épitmények
engedélyezési eljarasat, amelyben az tigyintézési hataridé 75 nap.

Az ipari rendeltetésti vagy mez6gazdasagi tevékenység végzésére szolgdlé épiilet
engedélyezési eljardsat, amelyben az tigyintézési hatarid6 20 nap, ha az épitéstigyi hatdsag
korményrendeletben meghatarozott szakkérdést is vizsgdl, akkor 25 nap az iigyintézési
hatérid6, ha az eljarasba szakhat6sag bevonasara kertil sor, akkor 35 nap.

Az tigyintézési hatarid6 az eljaras megindulasdnak napjan kezd6dik. Az eljarés a kérelemnek
az eljar6 hatésaghoz torténé megérkezését kovet6 munkanapon indul. Az tigyintézési
hatarid6n beliil a dontés kozlése irant is intézkedni kell.

Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokban a részt vevé szakhatésagok tigyintézési
hatérideje a szakhatosagi allasfoglalas és az el6zetes szakhatdsagi allasfoglalds kiadasa soran
az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazata szerint 21 nap, a 400 mz -nél
nagyobb brutté alapteriiletti az 1997. évi LXXVIIL. torvény 57/B. §-a szerinti kereskedelmi
épitmények épitési engedélyezési eljardsaban az orszagos illetékességti Hajdu Bihar Megyei
Kormanyhivatalnak 60 nap.

Az ligyintézési hatdridébe nem szamit be az eljaras felftiggesztésének, sziinetelésének és az
ugyfél mulasztasanak (hidnypotlas teljesitésének) vagy késedelmének id6tartama.

6. Az engedélyezés egyéb szabalyai

e Az épitési engedély iranti kérelemmel egy id6ben benyujthat6 kérelmek:
o az orszagos épitési kovetelményektdl eltérd mitiszaki megoldas engedélyezésére,
o abontas engedélyezésére, valamint
o afennmaradas engedélyezésre
irdnyul6 kérelem.
Az épitésiigyi hatosag a fenti kérelmek elbiralasat 6sszevonja, dontéseit egybefoglalja.

e Az épitéstigyi hatoésag az tigyfél kapcsolattartds médjara megjelslt rendelkezésének
megfelelGen értesiti az eljaras megindulasardl az épittet6t és a mar ismert tigyfelet.

* Az épitésiigyi hatosag 6t napon beliil hidanypétlasra hivja fel az épittet6t, ha a kérelme
hidnyos. A hianypoétlasra teljesitési hatarid6t allapit meg az épitésiigyi hatdsag.

e Az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa sordn az épitésiigyi hatésag koteles
helyszini szemlét tartani, arrél feljegyzést vagy jegyzékonyvet és a helyszinrdl
datummal ellatott fényképfelvételt késziteni. Az épitési tevékenység helyszinén,
annak kornyezetében vizsgalja a dontés meghozatalanak feltételeit, kiilonosen
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o hogy a meglévé allapotot rogzité épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma a
val6sagnak megfelel-e,

o hogy az érintett telken az épitési tevékenység megvalosithat6-e, a tevékenységet
megkezdték-e és a terveknek megfeleléen folytatjak-e.

Ha az épitéstigyi hatésag megéllapitja, hogy a tervezett épitési tevékenységet

engedély nélkil megkezdték, haladéktalanul, de legkés6bb a szemlét kovets 3 napon

beliil épitésrendészeti eljarast kezdeményez és 8 napon beliil az épitési engedély

iranti kérelmet elutasitja.

7. Ki értesiil a dontésrél, a dontés jogerére emelkedésérdl?

Az épitési engedély iranti kérelemben hozott dontés szoban nem kozolhets. A dontés a
kozléssel végleges és végrehajthato.
A dontést kozolni kell

ugyféli min&ségben

o az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

o az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval,

o azzal, akit az épitésiigyi hatésag az eljarasba tigyfélként bevont,

o szakhatosagok altal megallapitott tigyféli korrel,

azzal a hat6saggal, amely az tigyben szakhatosagi allasfoglalast adott,

tajékoztatasul

o azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozo
jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és {igyféli jogélldssal nem
rendelkezik,

o az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési onkorményzat polgdrmesterével.

A végleges dontést kozolni kell

az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

az épitésfeliigyeleti hatésaggal,

az illetékes kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésdggal, valamint a tertileti
viziigyi hatésdggal, ha az épitési engedélyezési eljaras kornyezetvédelmi vagy
egységes kornyezethasznalati engedély koteles épitményre vonatkozott,

a munkavédelmi hatésdggal, ha az épitési tevékenységgel érintett épitmény azbesztet
tartalmaz,

mindazokkal, akiknek értesitését jogszabaly el6irja.

Az épitéstigyi hatosag az ETDR altalanos tajékoztatasi feliiletén mindenki altal hozzaférhets
modon - személyes adatot nem tartalmazo - altalanos tajékoztatast ad a hataskorébe tartozé
megindult és lezarult engedélyezési eljaras kovetkezé f6bb ismérveirdl:

az eljaras megindulasat koveté6 munkanapon a kérelmezett eljarés tipusa és az eljaras
megindulasdnak id6pontja, az épitési tevékenységgel érintett telek cime, ennek
hidanyaban helyrajzi szdma, mez&gazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozo
valamennyi telek helyrajzi szdma, az épitési tevékenység targya, anonimizalt
helyszinrajz, utcai homlokzati terv vagy latvanyterv,

a dontés kiadmanyozasat kovetd munkanapon a dontés rovid tartalma és
meghozatalanak id6pontja,

a dontés véglegessé vélasat kovetSen, az épittetd értesitésével egyidejtileg a dontés
véglegessé valasanak napija.

8. Mit tartalmaz az épitési engedély figyelmeztetd, tajékoztato része?

Az engedély targyatol figgéen tartalmaz:
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e figyelmeztetést arra, hogy

o az épittetd épitési tevékenységet csak a véglegessé valt épitési engedély és az
ahhoz tartozé - engedélyezési zaradékkal ellatott - épitészeti-miszaki
dokumentécié alapjan, az engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovdbba a sajat
felelGsségére és veszélyére végezhet,

o az épitési engedély polgari jogi igényt nem dont el,

o a létrehozott épitmény csak hasznélatbavételi engedély kiadasat vagy hasznalat
tudomdsulvételt kovetSen, és - a kéménysepré-ipari kozszolgaltatasrol szolo
torvényben meghatdrozott esetben - szén-monoxid érzékel6 berendezés
elhelyezése utan hasznélhato,

o jogszabalyban meghatarozott esetekben az épiiletet az épiiletek energetikai
jellemz6inek meghatarozdsarél sz6l6 miniszteri rendelet szerinti kozel nulla
energiaigény éptiletként kell kialakitani.

e tdjékoztatast arrdl, hogy

o az épitSipari kivitelezési tevékenység végzése az épittetsi fedezetkezelés hatalya
ala tartozik-e,

o az épitésiigyi hatosagi engedély nem mentesiti az épittet6t az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek, hozzajarulasok
vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége aldl,

o azengedély hatdlya nem hosszabbithaté meg,

o a jogorvoslatra nyitva all6 id6 alatt az tigyfél az engedélyezés targyat képezd
épitészeti-miiszaki dokumentéaciéoba milyen médon tekinthet be.

9. Az épitési engedély hatalya, hatdlyanak meghosszabbitasa

Az épitési engedély véglegessé valasanak napjatol szamitott 4 évig hatalyos, kivéve, ha
o az épitési tevékenységet a hatdlyossdga alatt (az épitési naplé megnyitasaval
igazoltan) megkezdték és az épitési tevékenység megkezdésétsl szamitott 6 éven
beliil az épitmény hasznalatbavételi engedély megadédsara vagy hasznalatbavétel
tudomasulvételére alkalmassa valik
Az épitéstigyi hatésag az épitési engedély hatdlyat 4 évnél rovidebb idétartamban is
megallapithatja. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithat6é meg.

10. Milyen jogorvoslati lehetGség van?

Van lehet6ség a jogorvoslatra.

Az épitéstigyi hatésag hatdrozata a kozléssel végleges és végrehajthato, ellene kozigazgatasi
aton fellebbezésnek helye nincs, jogszabalysértésre hivatkozva annak feltlvizsgalatat lehet
kérni, a hatarozat ellen kozigazgatasi per indithato.

A hatosag végzése ellen 6nall6 jogorvoslatnak nincsen helye, a végzés elleni jogorvoslati jog
a hatdrozat, ennek hidnyaban a jogorvoslati jog az eljardst megsziinteté6 végzés ellen
indithaté kozigazgatési per keretében gyakorolhato.

Az ugyfél a targyalas tartdsat a keresetlevélben kérheti, ennek elmulasztdsa miatt
igazolasnak nincs helye. Amennyiben egyik fél sem kéri a targyalas tartasat és azt a birésag
sem tartja sziikségesnek, a bir6sag az tigy érdemében targyalason kiviil hoz hatarozatot.

Az ugyfél a keresetlevelet az illetékes torvényszékhez cimezve az épitésiigyi hatdésagnal
nytjtja be vagy ajanlott kiildeményként postdra adja. A jogi képvisel6vel eljaro fél, valamint
a belfoldi székhellyel rendelkezé gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az elektronikus
ugyintézés szabdlyai szerint nyujthatja be. A jogi képviselet nem kotelez6.
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Az épitéstigyi hatosag végleges dontését a kozlésétsl szamitott tizendt napon beliil lehet
megtamadni.

Az épitésiigyi hatosag végleges dontésének feliilvizsgélata iranti eljaras illetékkoteles, az
illeték Osszege 30.000 forint, melynek tekintetében a feleket vagyoni és jovedelmi
viszonyaikra tekintet nélkul illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket utélag, a birésag
felhivasara kell megfizetni.

11. Az épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalma

Az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
épitéstigyi hatésagi szolgaltatasrol szol6é 312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 8. mellékletében
felsoroltak
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