Lezarva 2023. majus 10.

T4ajékoztato
a fennmaradasi engedélyezési eljaras szabalyairol
1. Milyen esetben lehet kérni, és ki kérhet fennmaradasi engedélyt?

e Fennmaradasi engedély kérhetd, ha

o az épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési, bontasi tevékenységet

— engedély nélkiil,

— engedélytdl eltéréen,

— az engedély véglegessé valasa nélkiil - kivéve, ha a dontés azonnal
végrehajthatova valik -,

— avégleges engedély végrehajthatosaganak felftiggesztése ellenére

o az egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevékenységet

— Dbejelentés nélkiil,

— természetes személy esetében 300 négyzetméter Osszes hasznos
alapteriiletet meghaladéan nem sajat lakhatas biztositasa érdekében,
illetve a megépiilt lakééptiletben nem csak egy lakast kialakitva,

— természetes személy esetében a meglévé lakéépiilet 300 négyzetméter
Osszes hasznos alapteriiletet meghaladé bovitését nem sajat lakhatas
biztositasa céljabol, nem sajat lakhatésra szolgalo lakéépiilet tekintetében,
vagy

— természetes személy épittetd kivételével, 300 négyzetméter 6sszes hasznos
alapteriiletet meghaladé lakéépiilet esetében bejelentéssel,

o ahhoz jogszabaly alapjan épitési napl6é vezetése sziikséges és a tevékenységet
épitési napl6 hidnyaban,

o az épitésiigyi hatdsagi engedély nélkiil végezhet6 épitési tevékenységet
szakszertitleniil (az orszagos épitési kovetelmények, teleptilésrendezési tervek,
valamint a helyi épitési szabalyzat megsértésével)

végezték.

* A fennmaradasi engedély irdnti kérelmet az épittet6 vagy a tulajdonos nydjthatja be.
e A fennmaradasi engedély iranti kérelemben

o ajogszertitleniil vagy szakszer(itleniil megépitett épitmény tovabbépitésére, vagy
hasznalatbavételére,

o az orszagos épitési kovetelményektol eltéré miiszaki megoldas engedélyezésére

irdnyul6 kérelem is el6terjeszthetd.

e A kérelmet személyesen elektronikus adathordozén, vagy elektronikusan lehet
benytjtani az épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarast tamogaté elektronikus
dokumentaciés rendszer (a tovabbiakban: ETDR).

2. Mit kell, és mit lehet az engedélykérelemhez mellékelni?

Mellékelni kell az elektronikus adathordozén vagy az ETDR-en keresztiil:

1. a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. melléklet III. részében meghatarozott az adott
eljarashoz el6irt épitészeti-mtiszaki dokumentaciot,

2. ha a kérelem benyujtasakor el6zetes szakhat6sagi alldsfoglalds nem all rendelkezésre, a
szakhatosag megkereséséhez vagy a szakkérdés vizsgalatdhoz sziikséges, a 312/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 5. melléklete szerinti dokumentéciét,

3. a191/2009. (XL.8.) Korm. rendelet 14. §-aban meghatarozott tartalma nyilatkozatot, ha
az épitési tevékenységet épitési napld vezetése nélkiil végezték.

4. Jogszabalyban el6irt esetekben igazolni kell, hogy



4.1. a teleptilési bnkormanyzat teleptilésképi véleményt adott, vagy

4.2. a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-védelmi kornyezetének teleptiléskép
védelmérdl és egyes kapcsolodé kormanyrendeletek modositasarol szolo
19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet hatalya ald tartozo esetekben a kiemelt
teleptilésképi vélemény meglétét,

43. a telepiilésrendezési és  épitészeti-miiszaki tervtandcsokrol — sz6l6
kormanyrendeletben el6irt esetekben az épitészeti-mtiszaki tervtanacs szakmai
véleményt adott,

4.4. ha szakkérdés vizsgalata sziikséges, az igazgatasi szolgaltatasi dij befizetésének
igazolasat.

Mellékelhets elektronikus adathordozén vagy az ETDR-en keresztiil, amennyiben az
épittets birtokaban van, az iktatoszam megjelolésével nyilatkozhat az alabbiak meglétér6l:

5. a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljarasrol szolo 314/2005. (XIL. 25.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben jogerds
vagy végleges kornyezetvédelmi, illetve egységes kornyezethasznélati engedély -
kivéve, ha az az Osszevont telepitési eljarasban keriilt kiadasra -, illetve az el6zetes
vizsgdlati eljarast lezar6 hatarozat, tobb megval6sulasi szakaszra bontott épitkezés
esetén az Osszes szakaszra egyiittesen,

6. erdoteriilet igénybevétele esetén az erdészeti hatosdg engedélye - kivéve, ha az az
Osszevont telepitési eljarasban kertilt kiadasra -,

7. term6fold igénybevétele esetén a terméfold végleges mas céla hasznositdsanak
engedélyezésérdl szolo jogerds vagy végleges hatésdgi hatdrozat - kivéve, ha az az
Osszevont telepitési eljarasban kertilt kiadasra -,

8. atermészet védelmérdl szolo torvényben meghatarozott esetekben a természetvédelmi
hatosag engedélye,

9. azel6zetes szakhatdsagi allasfoglalast és a hozz4 tartozé a szakhatdsag altal zaradékolt
épitészeti-mtiszaki dokumentaciét, ha az nem az ETDR igénybevételével keriilt
beszerzésre,

10. az tigyben érintett tigyfeleknek az épitési tevékenység végzéséhez adott, egyetértést
tartalmazo teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt nyilatkozata.

3. Mikor kell az eljarasba szakhat6sagot bevonni?

. Szakhat6sagot kell bevonni a fennmaradasi engedélyezési eljarasba, ha azt az egyes
kozérdeken alapulé kényszerit6 indok alapjan eljaré szakhatosagok kijelolésérél szolod
531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tdblazata el6irja.

. Az épittetd elézetes szakhatosagi allasfoglalast kérhet a fennmaradasi engedély irdnti
kérelme benytjtasa el6tt a szakhatésagtol. Ezt elektronikusan az ETDR rendszerben a
sajat tarhelye hasznalataval kozvetlentil kérheti a szakhatosagtol. A beszerzett el6zetes
szakhatosagi 4llasfoglalast minden esetben elektronikus formaban sziikséges
mellékelni a fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasakor annak érdekében,
hogy az épitéstigyi hat6sag azt az eljardsa soran figyelembe vehesse. Az épitésiigyi
hat6ésag a hat hénapnal nem régebbi el6zetes szakhatosagi hozzédjarulast fogadja el.

. Ha el6zetes szakhatosagi allasfoglalast az épittet6 nem nyujt be, a szakhatdsagi
allasfoglalas beszerzése érdekében az épitésiigyi hatésag elektronikus tton keresi meg
a szakhatoséagot:

o hidnytalan kérelem és mellékletek esetén az eljards megindulasat kovetSen
haladéktalanul, de legkés6bb 6t napon beliil,

o hidnyz6 szakhatdsdgi dokumentécié esetén a hianypotlast kovetéen haladéktalanul,
de legkés6bb harom napon beliil.
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4. Mennyi az eljaras illetéke?

Az eljaras nem illetékkoteles az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIIL. torvény 28. § (1) bekezdése
alapjan.

Amennyiben az épitéstigyi hatésagnal inditott eljarasban szakkérdés vizsgalata sziikséges,
arra kiilon jogszabalyban meghatarozott igazgatasi szolgaltatasi dij vonatkozhat.

5. Mennyi az tigyintézési hatarid4?

A fennmaradasi engedélyezési eljaras {tigyintézési hatarideje 25 nap, amennyiben
szakhatosagot kell bevonni az eljarasba, az tigyintézési hataridé 35 nap.

Az ipari rendeltetésti vagy mez6gazdasagi tevékenység végzésére szolgald épiilet
engedélyezési eljardsaban az tgyintézési hatdridé 20 nap, ha az épitéstigyi hatésag
kormanyrendeletben meghatarozott szakkérdést is vizsgal, akkor 25 nap az {igyintézési
hatérid6, ha az eljarasba szakhatdsag bevonasara keriil sor, akkor 35 nap.

Az tigyintézési hatarid6 az eljaras meginduldsdnak napjan kezdédik. Az eljaras a kérelemnek
az eljar6 hatésdghoz torténé megérkezését koveté munkanapon indul. Az ugyintézési
hatarid6n belil a dontés kozlése irant is intézkedni kell.

Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljardsokban a részt vevd szakhatosdgok tigyintézési
hatérideje a szakhatoségi allasfoglalas és az el6zetes szakhat6sagi allasfoglalds kiadasa soran
az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazata szerint 21 nap.

Az tigyintézési hataridébe nem szamit be az eljaras felfliggesztésének, sziinetelésének és az
tugyfél mulasztasdnak (hidnypotlas teljesitésének) vagy késedelmének idGtartama.

6. Az eljaras egyéb szabalyai

e Az épitésiigyi hatésag az tigyintézést elektronikus tton végzi.

e Az épitésiigyi hatésag és a tarshatosdgok egymadssal elektronikusan tartjak a kapcsolatot,
mig a hatosag az tigyféllel a rendelkezésének megfelelGen.

e Az eljaras meginduldsardl és f6bb ismérveirsl az épitésiigyi hatésag az ETDR altalanos
tdjékoztatasi feltiletén mindenki altal hozzaférhet6 médon tdjékoztatast ad.

* Az eljaras megindulasarol az épitéstigyi hatésag az épittett — a kapcsolattartds modjara
megjelolt rendelkezésének megfelel6éen - a megindulastdl szdmitott 3 napon beliil
értesiti.

e Az épitéstigyi hatésag a dontése meghozataldhoz a tényallas tisztazasa érdekében
helyszini szemlét tart. A helyszini szemlér6l, annak idejér6l a hatdsag az eljaras
megindulaséarol sz616 értesitésben vagy kiilon tdjékoztat.

e Az épitésiigyi hatésdg a helyszini szemléjén tapasztaltakroél (kiilonosen az épitmény,
épitményrész késziiltségi fokarol) feljegyzést vagy jegyzékonyvet és a helyszinrél annak
kornyezetér6l datummal ellatott fényképfelvételt készit.

e Az eljaras meginduldsat kovetSen a hatdsag ellenérzi, hogy a kérelem és mellékletei
megfelelnek-e az el6irt kovetelményeknek. Amennyiben a kérelem hianyos, 6t napon
beliil, teljesitési hataridé megjelolése mellett hidnypoétlasra hivja fel az épittet6t.

* Az épitésiigyi hatdsag az eljaras soran hozott érdemi dontésben
o elrendeli a jogszertitleniil vagy szakszer(itleniil megépitett épitmény, épitményrész

bontasat, vagy a szabalyossa tétel érdekében sziikséges munkalatok elvégzését, ha

— az épittet6 a hidnypoétlasi felhivasban foglaltakat a megadott hataridén beliil
nem teljesiti,

— az épitmény, épitményrész fennmaraddsa nem engedélyezhetd.
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[Ide irhatja a szbveget]

o engedélyezi a jogszertitlenil vagy szakszer(tleniil megépitett épitmény,
épitményrész fennmaradasat, ha

— az épitmény, épitményrész fennmaraddsa nem eredményez az életet,
egészséget veszélyeztetd haszndlatot vagy allapotot,

— az Etv.-ben, az egyéb jogszabdlyokban meghatdrozott mtiszaki és egyéb
feltételek teljestilnek,

— az épitmény, épitményrész épitési vagy mas tevékenységgel szabélyossa teheto,

— az mlemlékvédelmi érdeket nem sért,

egyben rendelkezik

— az épitmény haszndlatbavételi engedélyének megadasarél, ha azt a
rendeltetésszerti, biztonsdgos hasznalatra alkalmas médon megépitették és a
fennmaradé munkalatok nem épitési engedélyhez kotottek,

—  kérelem esetén az épitmény, épitményrész tovabbépitési engedélyének
megadasardl, ha az a rendeltetésszer(i, biztonsdgos hasznalatra még nem
alkalmas és a fennmaradé munkalatok elvégzése épitési engedélyhez kotottek,

—  kérelem esetén az orszagos épitési kovetelményektsl valo eltérés engedélyének
megadésarol.

A fennmaradasi engedély megadasaval, illetve a jogszer(itlen bontasi tevékenység
végzésének tudomadsulvételével egyidejlileg az épitéstigyi hatésdag a dontésben
épitésiigyi birsagot szab ki.

Az épitéstigyi birsag megfizetése abban az esetben engedhet6 el, ha a jogszertitlen vagy
szakszerf(tlen allapotot a birsag befizetésének hataridején beliil megsziintetik.

A szabélyossa tételi vagy bontdsi kotelezettség teljesitésének hatarideje, a dontés
jogerdssé és végrehajthatéva valasatol szamitott legfeljebb 6 honap lehet, mely hatarid6
a kotelezett kérelmére indokolt esetben egyszer harom hénappal meghosszabbithato.

A szabélyossa tételi kotelezettség elrendelése esetén az épitményrész tovabbépitése csak
a kotelezettség teljesitése utan folytathato.

A szabalyossa tételi kotelezettség nem teljesitése esetén az épitésiigyi hatdsag
haladéktalanul intézkedik a bontasrol.

7. Ki értesiil a dontésrdl?

A fennmaradasi engedély, illetve a jogszertitlen bontasi tevékenység tudomasul vétele
iranti kérelemben hozott dontés szé6ban nem kozolhet6. A dontés a kozléssel végleges és
végrehajthato.

A dontést kozolni kell

o ugyféli min6ségben (az értesitettek korének feltiintetésével) az épittetével vagy
meghatalmazottjaval, az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosaval, azzal, akit az épitésligyi hatdésag az eljarasba
ugyfélként bevont,

o tajékoztatasul azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és tigyféli jogallassal nem
rendelkezik, valamint az épitési tevékenység helye szerinti teleptilési onkormanyzat
polgarmesterével,

o azzal a hatésaggal, amely az tigyben szakhatdséagi allasfoglalast adott,

A végleges dontést kozolni kell:

o az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

o azépitésfeltigyeleti hatésaggal,

o a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésaggal, a teriileti vizvédelmi
hatésaggal, valamint teriileti viziigyi hatosaggal, ha az eljaras kornyezetvédelmi
vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles épitményre vonatkozott,
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o bontasi tevékenység esetén a munkavédelmi hatésdggal, ha az épitési
tevékenységgel érintett épitmény azbesztet tartalmaz,

o az ingatlan fekvése szerint illetékes dnkormanyzati adéhatésaggal és allami ad6- és
vamhatosaggal,

o mindazokkal, akiknek értesitését jogszabaly el6irja.

Az épitésiigyi hatésag az ETDR altaléanos tajékoztatési feliiletén mindenki altal hozzaférhets
moédon - személyes adatot nem tartalmazé - altalanos tajékoztatast ad a hataskorébe tartozo
megindult és lezarult engedélyezési eljaras kovetkez6 f6bb ismérveirdl:

* az eljaras megindulasat kovet6 munkanapon a kérelmezett eljaras tipusa és az eljaras
meginduldsdnak idSpontja, az épitési tevékenységgel érintett telek cime, ennek
hianydban helyrajzi szama, mez&gazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozo
valamennyi telek helyrajzi szadma, az épitési tevékenység targya, anonimizalt
helyszinrajz, utcai homlokzati terv vagy latvanyterv,

e a dontés kiadmanyozasat kovet6 munkanapon a dontés rovid tartalma és
meghozatalanak id6pontja,

e a dontés véglegessé valasat kovetben, az épittetd értesitésével egyidejlileg a dontés
véglegessé valasanak napija.

8. Az engedély feltételei, azok teljesitése

e Amennyiben a fennmaradasi és tovabbépitési engedély szabélyossa tételi vagy bontési
kotelezettséget tartalmaz, az épitményrész tovabbépitése csak a kotelezettség teljesitése
utan folytathato.

e A fennmaradasi engedélyezési eljardsban hozott dontés a tartalmatél fuggden
tartalmazza az épitési, a hasznalatbavételi, az orszagos épitési kovetelményektdl vald
eltérés engedélyezési eljardsban hozott dontés feltételeit.

9. Az engedély hatalya, hatalyanak meghosszabbitasa

¢ A fennmaradési egyben hasznélatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.
e A fennmaradasi és tovabbépitési engedély - az épitési engedély hatdlyanak megfelelGen:
o avéglegessé valasanak napjatdl szamitott négy évig hatalyos, kivéve, ha
— az épitési tevékenységet a hatalyossaga alatt (az épitési naploval igazoltan)

megkezdték és az épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott hat éven beliil
az épitmény hasznalatbavételi engedély megaddsara vagy hasznalatbavétel
tudomaésul vételére alkalmassa valik.

e A tovabbépitési engedély hatdlya nem hosszabbithat6.

10. Jogorvoslati lehetség

Van lehet6ség a jogorvoslatra.

Az épitésiigyi hatosag hatarozata a kozléssel végleges és végrehajthato, ellene kozigazgatasi
aton fellebbezésnek helye nincs, jogszabalysértésre hivatkozva annak feltilvizsgalatat lehet
kérni, a hatarozat ellen kozigazgatasi per indithat6.

A hat6sag végzése ellen 6ndllé jogorvoslatnak nincsen helye, a végzés elleni jogorvoslati jog
a hatdrozat, ennek hiadnydban a jogorvoslati jog az eljarast megsziinteté6 végzés ellen
indithaté kozigazgatasi per keretében gyakorolhato.

Az ugyfél a targyalds tartdsdt a keresetlevélben kérheti, ennek elmulasztasa miatt
igazolasnak nincs helye. Amennyiben egyik fél sem kéri a targyalas tartasat és azt a birésag
sem tartja sziikségesnek, a birésag az tigy érdemében targyaldson kiviil hoz hatarozatot.
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Az tgyfél a keresetlevelet az illetékes torvényszékhez cimezve az épitésiigyi hatdésagnal
nyujtja be vagy ajanlott kiilldeményként postara adja. A jogi képvisel6vel eljaré fél, valamint
a belfoldi székhellyel rendelkez6 gazdédlkodd szervezet a keresetlevelet az elektronikus
ligyintézés szabalyai szerint nyujthatja be. A jogi képviselet nem kotelez6.

Az épitéstigyi hatosag végleges dontését a kozlésétsl szamitott tizendt napon belil lehet
megtamadni.

Az épitésiigyi hatosdg végleges dontésének feliilvizsgdlata irdnti eljaras illetékkoteles, az
illeték 0Osszege 30.000 forint, melynek tekintetében a feleket vagyoni és jovedelmi
viszonyaikra tekintet nélkul illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket utélag, a birésag
felhivasara kell megfizetni.
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