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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugytipus megnevezése:
Kisajatitasi eljaras

Ugytipus révid leirasa:

Kisajatitdssal az ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhato el, a kisajatitasrél sz6l6 2007. évi
CXXIII. torvényben (a tovabbiakban: Kstv.) meghatarozott kozérdekl célbdl, feltételekkel és mddon,
teljes, feltétlen és azonnali kartalanitas mellett.

Ingatlant kisajatitani - a torvényben foglalt feltételek fennallasa esetén - az alabbi kozérdekl célokra

lehetséges:

honvédelem;

nemzetkdzi szerz8dés alapjan megvaldsulé terlletcsere;

terllet- és telepilésrendezés;

kotelezé allami, illetve kotelezdé dnkormanyzati feladathoz kapcsol6 oktatasi, egészségligyi, szocialis
létesitmény elhelyezése;

kozlekedési infrastruktura fejlesztése;

energiatermelés;

energiaellatas;

banyaszat;

elektronikus hirkdzlési szolgéltatas;

Orokségvédelem;

természetvédelem;

vizgazdalkodas, vizikbzmi-szolgaltatas;

fenntarthat6é erd6gazdalkodas, valamint véderdd telepitése, véddfasitas és kdzérdeki erdbtelepités;
épitésligyi korlatozasok felszamolasa;

az ingatlant terhel6, az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat jelent6ésen korlatozé, vagy
megsziintetd kozérdekl hasznalati jogok, szolgalmak miatti hatranyok megsziintetése;
koérnyezetvédelem;

sportinfrastruktura fejlesztése.

az Orszaggyilés munkajat segit6 hivatali szervezet elhelyezése

kulturalis infrastruktara fejlesztése

A kisajatitas feltételei:

a kézérdekl cél megvaldsitdsa az ingatlanon fennallé tulajdon korlatozasaval nem lehetséges, vagy
- kdlén torvény alapjan - a koézérdekl hasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapitasaban a
tulajdonossal nem j6tt Iétre megallapodas, illetve e jogokat az illetékes hatésag nem engedélyezte;
az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel - térvényben meghatarozott esetben csere -
utjan nem lehetséges;

a kozérdekl cél megvalositasara kizarélag az adott ingatlanon kerdilhet sor, illetve ha a kdzérdeki
cél megvaldsitasara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon valé6 megvalésitasa a tulajdon
nagyobb sérelmével jarna; és
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- a Kkisajatitassal biztositott tevékenység kozosségi elbnyei a tulajdon elvonasaval okozott kart
jelentésen meghaladjak
- a torvény 4. § -aban felsorolt, kisajatitasi célonként megjelolt eqyéb feltételek.

A kisajatitédssal érintett ingatlan:

A kisajatitasi tervben szerepld ingatlan adasvétellel vagy cserével torténé megszerzése esetében az

ingatlant terheld - jogszabalyon vagy szerz6désen alapuld - elévasarlasi, visszavasarlasi, vételi (opcio)

jog nem gyakorolhat6. Az ingatlannak egy része is kisajatithato (részleges kisajatitas), ugyanakkor nincs

helye részleges kisajatitasnak, ha az ingatlan visszamaradd része a megengedett legkisebb

teleknagysagot nem éri el. Beépitésre szant terlleten nincs helye részleges kisajatitdsnak, ha az

ingatlan visszamaradé része a megengedett legkisebb teleknagysagot nem éri el, kivéve, ha az ingatlan

e teleknagysagot mar eredetileg sem érte el. Beépitésre nem szant teriileten a részleges kisajatitasnak

nem akadalya, ha az ingatlan visszamarado része a megengedett legkisebb teleknagysagot nem éri el,

azonban a felek erre iranyulé megallapodasa esetén a visszamarado részt is ki kell sajatitani.

A tulajdonos kérelmére az egész ingatlant ki kell sajatitani, ha az ingatlan részleges kisajatitasa

kovetkeztében

- az ingatlan visszamarado része eredeti céljara hasznalhatatlanna valik,

- az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozas gyakorldsa lehetetlenné vagy szamottevéen
koéltségesebbé valik,

- avisszamaradd rész gazdasagos értékesitése nem lehetséges.

A kartalanitas:

A kisajatitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvonasaért, az ingatlanon fennallé jog jogosultjat pedig
a joga megsziinéséért — a zalogjog és a végrehajtasi jog jogosultja kivételével — teljes, azonnali és
feltétlen kartalanitas illeti meq.

A kartalanitas pénzben torténik, kivéve:

Ha a tulajdonos és a kisajatitast kéré megegyeznek a kartalanitas csereingatlannal is torténhet.

A kisajatitott épuletben Iév6 lakas, illetbleg nem lakas céljara szolgald helyiség tulajdonos v. hasznaldja
részére a — legkésdbb a targyalason elbterjesztett kérelemre - kisajatitast kér6 koteles megfeleld
cserelakast, illetbleg cserehelyiséget biztositani. A cserelakas megfelel6ségének megallapitasanal a
lakdsok és helyiségek bérletérdl szold torvény rendelkezéseit kell alkalmazni. A cserehelyiség akkor
megfeleld, ha a tevékenység hasonlo koriimények kdzott torténd folytatasara alkalmas.

A kartalanitds medfizetésére a kisajatitassal tulajdont szerzd kisajatitast kérd allam, illetve helyi
onkormanyzat, illetve a kisajatitast kér6 harmadik személy kdteles. A kartalanitasi 0sszeget egy
Osszegben kell megfizetni, a kifizetés a kartalanitasra jogosult fizetési szamlajat vezeté pénzforgalmi
szolgaltatod atjan torténik. A kartalanitasi 6sszeg a kisajatitasi hatarozat véglegesé valasaval esedékes,
ettdl az id8ponttdl kezdédbden jar a Polgari Térvénykdnyv szerinti késedelmi kamat is.

Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a kisajatitott ingatlanért kapott csereingatlan szerzése
vagy a kartalanitasi 6sszegbdl ra esd rész erejéig a kartalanitotthak az ingatlanvasarlasa, ideértve az
ilyen ingatlanra vonatkozd mas személyt megilleté jog megsziinésért kapott kartalanitasi 6sszegbdl
azonos jog megszerzését is.

A kisajatitas iranti kérelmet a kisajatitdsi hatésdg honlapjan kdzzétett formanyomtatvanyon,
ingatlanonként kell benyujtani. A kisajatitasi kérelem hianyainak pétlasara a kisajatitast kéré csak egy
alkalommal hivhato fel, az ennek soran meghatarozott hianypétlasi hataridé nem hosszabbithatéo meg. A
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hianypotlasra meghatarozott hataridé eredménytelen elteltét kovetéen a kisajatitasi hatésag a hianyok
ezt kovetd potlasaig, de legfeljebb 30 napot alapul véve a kisajatitast kérét — ha mulasztasat nem
igazolta — eljarasi birsaggal sujtja, melynek mértéke naponta 10.000.- Ft. A kisajatitasi hatdsag
megkeresése alapjan az ingatlantigyi hatésag a kisajatitasi eljarassal érintett ingatlanra a kisajatitasi
eljaras meginditasanak tényét, valamint a kisajatitasi eljaras idétartamara elidegenitési és terhelési
tilalmat jegyez be az ingatlan-nyilvantartasba.

Ha a kérelem és mellékletei megfelelnek az e térvényben elirt feltételeknek, a kormanyhivatal targyalast
tiz ki. A szakvélemény Uugyfelek részére torténé megkildésérdl az eljaré hatésag hivatalbdl
gondoskodik. A targyalas kitlizésével egyidejlleg tajékoztatja az Ugyfeleket arrél, hogy az ingatlanra
milyen koézérdekl célra kértek kisajatitast és a kisajatitasi terv észrevételezés céljabdl hol és mikor
tekintheté meg, tovabba a kartalanitasra vonatkoz6 szakvélemény elkészitése céljabol igazsagugyi
szakértét rendel ki, és meghatarozza a szakvélemény elkészitésének hataridejét. A targyalason
ismertetni kell a kartalanitasra vonatkozé szakvéleményt és meg kell vitatni az tigyfelek altal a kisajatitasi
tervre, tovabba a szakvéleményre tett észrevételeket.

Nincs sziukség targyalas kitlizésére, illetbleg a kitlizétt targyalas megtartasara, ha a kisajatitast kérd
csatolja a kisajatitasi kartalanitas targyaban kotott egyezségrél szolé okiratot, és az egyezséget a
kormanyhivatal jogszerlinek tartja.

A kormanyhivatal a kisajétitas targyaban a meghatarozott célok és feltételek fennallasanak vizsgalata,
illetve szempontok mérlegelése alapjan dont. A vizsgalat kiterjed arra is, hogy fennallnak-e a kisajatitas e
toérvényben meghatarozott egyéb feltételei. A kormanyhivatal a kisajatitas feltételeinek elbiralasa soran
koteles megvizsgalni azt is, hogy biztosithaté-e a kisajatitani kért éplletben levé lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek hasznaldinak megfeleld idén belil vald elhelyezése.

A kormanyhivatal a tényallas teljes korl tisztazasat kdvetéen a hatarozatban rendelkezik a kisajatitasrol
és az annak fejében jaré kartalanitdas megallapitasarol. Amennyiben a felek kozott a jogszabalyoknak
megfelel6 egyezség (részegyezseég) jott l1étre az eljaras folyaman, és az a szakért6i véleménnyel is
O0sszhangban van, a hivatal az egyezséget jovahagyja és hatarozatba foglalja.

A dontést irasban kell k6zolni valamennyi tugyféllel, illetve képviseldjukkel (térvényes, meghatalmazott
képvisel6, igygondnok, eseti gondnok). A hatarozatot a varmegyei kormanyhivatal postai uton kézli.

A dontés ellen kdzigazgatasi uton jogorvoslattal élni nem lehet, a kormanyhivatal hatédrozata a kdzlést
kovetéen azonnal véglegessé valik. A kozlést kovetd 15 napon belll jogszabalysértésre hivatkozassal a
hatérozat felllvizsgalata kérhetd a Tdrvényszéknél. A keresetlevelet a hatarozatot hozé
kormanyhivatalnal kell benyujtani, illetve ajanlott kildeményként postara adni.

A jogi képviselbvel eljaré fél, valamint a gazdalkodé szervezet - mint az E-Ugyintézési tv. alapjan
elektronikus uton torténd kapcsolattartasra kotelezett — minden beadvanyt, igy a keresetlevelet is
kizarélag elektronikusan, az E-Ugyintézési tv.-ben és végrehajtasi rendeleteiben meghatarozott médon
nyUjthat be a birésaghoz, és a birdsag is elektronikusan kézbesit a részére. A jogi képvisel6 nélkil eljard
felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti. Amennyiben a
személyesen eljaré természetes személy az elektronikus kapcsolattartasi médot valasztja, beadvanyait
Ugyfélkapu igénybevételével nydijthatja be és a birdséag is elektronikusan kézbesit részére.

A keresetlevél az  e-Papir  elektronikus uzenetkuldd alkalmazason keresztul, a
https://epapir.gov.hu/level/uj oldalon, ,Jogorvoslat” megnevezésl témacsoport, ,Kbzigazgatasi szerv
hatarozatanak birésagi fellilvizsgalat iranti keresetlevél benydjtasa” megnevezési Ugytipus, Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal cimzett kivalasztasat kévetéen nyujthaté be a kdzigazgatasi
hatarozatot hozo szervnél.
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A pert a kisajatitast kérd ellen is meg kell inditani. A birésag a pert targyalason kivdil biralja el, a felek
barmelyikének kérelmére azonban targyalast tart.

A kozigazgatasi hatarozat fellilvizsgalata iranti eljarasban a feleket vagyoni és jovedelmi viszonyaikra
tekintet nélkil illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket utdlag, a birésag felhivasara kell megfizetni.

A keresetlevél benyujtasanak a kozigazgatasi cselekmény hatalyosulasara halasztdé hatalya nincs,
azonban a keresetlevélben azonnali jogvédelem biztositasa kérheté.

Jogosultak kore:

A Kkisajatitas iranti kérelmet a kisajatitast kéré nyujtja be. Az allam és a helyi édnkormanyzat mellett
kisajatitast kér6 lehet az a harmadik személy, aki kdzérdeki célt megvaldsitd tevékenységet lat el, vagy
akit torvény az allam javara, sajat nevében, kisajatitast kéréként valé eljarasra kotelez.

Az allam, 6énkormanyzat mint kisajatitast kérd nevében a tulajdonosi jogot gyakorl6 szerv, illetve az a
szerv jarhat el, amelyet az allami, 6nkormanyzati tulajdonosi jogokat gyakorlé szerv meghatalmaz, vagy
az eljarasra jogszabaly jeldli ki, vagy amely olyan allami, dnkormanyzati koltségvetési szerv, amelynek
— jogszabaly vagy az alapité okirata alapjan — a kisajatitast megalapozo6 kdzérdek( cél megvaldsitasa a
feladatkdrébe tartozik.

Terllet- és telepllésrendezés, épitésligyi korlatozasok felszamolasa, valamint az ingatlant terhel6 az
ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat jelentésen korlatozé, vagy megszintetdé kézérdekld hasznalati
jogok, szolgalmak miatti hatranyok megsziintetése kdzérdek(i célokra (az ingatlan megvasarlasa és) a
kisajatitas kezdeményezésének joga az ingatlan tulajdonosat is megilleti, ha az ingatlan tulajdonjogat az
a) vagy a b) pont szerinti tulajdoni korlatozas el6tt szerezte meg, és

a) az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat valamely késébb megvaldsitando - jogszabélyban
megallapitott - olyan kézérdeki célban hatarozza meg, amelynek megvaldsitasa a tulajdonostél nem
varhato el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat, vagy

b) a 2. §0) pontja szerinti k6zérdekl hasznalati jog, szolgalmi jog - a jog létesitését kdvetben - az
ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat jelentésen akadalyozza vagy megszinteti.

Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a tulajdonos annak a szervnek a kisajatitasi kérelem
benyujtasara vonatkozé kotelezését kérheti, akivel - az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szoléd
torvény szerint - az ingatlan adasvételére vonatkozé megallapodas a tulajdonos kezdeményezésétdl
szamitott 6t éven belll nem jott 1étre.

Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a kodzérdekl cél jogosultjanak a kisajatitasi kérelem
benyuljtasara vonatkozd kotelezését a tulajdonos a jog létesitésétdél, vagy a Ilétesitmény
hasznalatbavételi engedélye végrehajthatéva valasatol szamitott két évig kérheti.

Azt a tényt, hogy az ingatlan megvasarlasat kezdeményezte, de az adasvételre vonatkozé megallapodas
a kezdeményezése ellenére nem jott létre, az ingatlan tulajdonosanak kell igazolnia.

A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii kozlekedési infrastruktura-beruhazasokkal
osszefliggd kisajatitasi eljarasokra vonatkozé specialis szabalyok:

A Kstv. 37/D § (2) bekezdése a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl kozlekedési
infrastruktira-beruhazassal 6sszefliggd kisajatitasok esetén a kisajatitast kér6 kdtelességeként - egyéb
kisajatitasi eljarasokban a kérelmezd lehetéségeként - irja el6 — a kisajatitasi eljaras meginditasat
megelézéen — szakértd elézetes kirendelésére irdnyuld kérelem elbterjesztését. A 37/D § (3) bekezdés
rogziti tovabba, hogy ezen beruhazasok esetén a szakeértdi koltségek elbzetes letétbe helyezésére nem
szdlitja fel a kisajétitasi hatésadg a kérelmezdt, a kérelmezd a kérelem benyujtédsakor a térvény
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végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott 6sszeget koteles a kérelem benyujtasaval egyidejlileg
a kisajatitasi hatésagnal letétbe helyezni.

Az elbzetes szakvéleményt a kés6bb inditott kisajatitasi eljarasban a kisajatitast kérének a kisajatitasi
kérelemben - az elézetes szakvélemény csatolasaval - el6terjesztett kérelmére szakértdi véleményként
kell felhasznaini.

Ezekben az Ulgyekben a peres eljaras lefolytatasara a Szabolcs-Szatmar-Bereg megye teriletén
megvalosult kdzigazgatasi tevékenység esetében a Debreceni Torvényszék rendelkezik hataskorrel és
illetékességgel.

Sziikséges iratok:

A Kkisajatitas iranti kérelmet a kisajatitasi hatésag honlapjan kozzétett formanyomtatvanyon,

ingatlanonként kell benyujtani, amelyhez mellékelni kell:

- a kisajatitas feltételeinek fennallasat igazolo nyilatkozatokat, az azt alatamaszté bizonyitékokat;

- kulén jogszabaly rendelkezése alapjan — a sziikséges példanyszamu kisajatitasi tervet;

- a kisajatitast kéré bejelentését az ingatlan tulajdonosa és mas Ugyfelek nevérdl, lakascimérdl
(telephelyérdl), ha ezek az adatok a kisajatitasi terv elkészitését kovetéen megvaltoztak;

- a kisajatitast kérd nyilatkozatat - kivéve az épitett kérnyezet alakitasaroél és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIII. térvény 30. §-anak (4) bekezdése szerinti és a Magyar Koztarsasag gyorsforgalmi
kozuthalozatanak kézérdekiiségeérdl és fejlesztésérél szold 2003. évi CXXVIII. térvény 7. §-anak (2)
bekezdése szerinti kisajatitast - arrdl, hogy a kartalanitdshoz szikséges pénziigyi fedezet, illetve
lakas (helyiség) rendelkezésre all;

- a kisajatitas céljanak megfeleléen az illetékes hatdsagnak az engedélyét, hozzajaruldsat,
egyetértését, szakvéleményét tartalmazo iratokat, illetve meghatérozott esetben az ingatlantgyi
hatdésag hatarozatat;

- kisajatitast kér6 harmadik személy esetében a tevékenység végzésére vonatkozd engedélyt, nem
engedélykoteles tevékenység esetén létesitd okiratat;

- Képviseleti eljaras esetén: a képvisel§ meghatalmazasat.

- AKstv. 8. § (6) bekezdése szerinti jogosulti nyilatkozatot, vagy a megkeresés igazolasat

A 2021. julius 01. napjat kévetden indult és megismételt eljarasokban a kisajatitast kéré, illetve
annak képvisel6je a Kstv. hatalya ala tartozé hatésagi eljarasokban, e hatoésagi eljarasokban
hozott dontésekkel szemben inditott kozigazgatasi perben, valamint a kisajatitasi terv
zaradékolasara iranyulé eljarasban elektronikus ligyintézésre koteles.

Kisajatitasi eljarasban nem kotelezé az elektronikus ligyintézés azon kisajatitast kéré illetve
képviselbje esetében, akinek részére a zaradékolas irant 2021. julius 1-jét megel6zéen
benyujtott kérelme alapjan zaradékolt kisajatitasi terv csak papiralapon all rendelkezésére. Az
elektronikus ugyintézést ennek alapjan nem alkalmazé kisajatitast kérd, illetve képviseldje e
koriilmény fennallasarol a kisajatitasi hatésag részére nyilatkozni kételes.

Nyomtatvanyok elérhetdsége:

A kisajatitasi kérelem formanyomtatvany letéltheté:
https://lwww.kormanyhivatal.hu/download/f/f8/76000/kisaj%C3%A1t%C3%ADt%C3%A1si%20k%C3%A9
relem%20formanyomtatv%C3%Alny.doc honlaprél.


https://www.kormanyhivatal.hu/download/f/f8/76000/kisaj%C3%A1t%C3%ADt%C3%A1si%20k%C3%A9relem%20formanyomtatv%C3%A1ny.doc
https://www.kormanyhivatal.hu/download/f/f8/76000/kisaj%C3%A1t%C3%ADt%C3%A1si%20k%C3%A9relem%20formanyomtatv%C3%A1ny.doc
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Eljarasi koltségek:

A kisajatitasi eljaras illetékmentes. A kérelem jogalapjanak fennallasa esetén az eljaré szakért6 dijat és
koltségeit a kérelmezének kell megelblegeznie, majd a szakértd dijat és koltségét a kérelmez§ viseli.

A szakértd eldzetes kirendelésével 6sszefliggd koltségeket a kérelmezb viseli.

Hol intézhetem el?
A Kisajatitédssal érintett ingatlan fekvése szerinti illetékes kormanyhivatalnal.

Ugyintézési idé:

A kérelem beérkezésétdl szamitott 75 napon belll kell a hivatalnak dontést hoznia. Ha a kérelem
jogalapja fennall, az érdemi déntéshozatal el6tt a hivatalnak szakértét kell kirendelnie és targyalast kell
tartania. Az eljarasi hataridbbe nem szamit bele az eljaras felfliggesztésének, sziinetelésének
idétartama.

Kapcsolédé jogszabalyok:

- 2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrél (Ptk.)

- 2007. évi CXXIIl. térvény a kisajatitasrol (Kstv.)

- a kisajatitasi terv elkészitésérol, felllvizsgalatarol, zaradékolasarol, valamint a kisajatitassal
kapcsolatos értékkilonbdzet megfizetésének egyes kérdéseirél szolé 178/2008. (VII. 3.) Korm.
rendelet

- 2016. évi CL. térvény az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol (Akr.)

- Azilletékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény (ltv.)

Ugyintézé neve, elérhetdsége és az ligyfélfogadas rendje:
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Hatoésagi Féosztaly Oktatasi és Hatésagi Osztaly
4400 Nyiregyhaza, H6sok tere 5.
e-mail: hatosag@szabolcs.gov.hu
,B” épulet Il. emelet 234. iroda telefon: 06-42/599-394, 06-42/795-189
- Kantor Judit
- Kiss Timea
,B” épulet Il. emelet 231. iroda telefon: 06-42/599-335, 06-42/599-692
- Horvath Tamas
- Inzsél Janos
,B” épulet Il. emelet 238. iroda telefon: 06-42/599-357
- Ruscsak Szabina
heétfétél — csttortokig:  8.00 oratol — 16.00 oraig
pénteken: 8.00 oratdl — 13.00 oréig

Az ligyben eljaré kormanyhivatal illetékességi teriilete:
Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye kdzigazgatasi tertlete

Nyiregyhaza, 2024. marcius 20.
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