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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugytipus megnevezése:
Telepiilésrendezéssel 6sszefiiggé kartalanitas (Korlatozasi kartalanitas):

Ugytipus roévid leirasa:

1.

Ha az ingatlan rendeltetését, hasznalati modjat a helyi épitési szabalyzat masként allapitjia meg
(6vezeti elbirasok valtozasa) vagy korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom), és ebbdl a
tulajdonosnak, haszonélvezének kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezét kartalanitas illeti
meg.

A kartalanitas 6sszege az ingatlannak a korabbi rendeltetése alapjan megallapithato régi és az uj
szabalyozas eredményeként megallapithatd uj forgalmi értéke kdzotti kiildnbozet.

Ha az ingatlanhoz fliz6d6 korabbi, a helyi épitési szabalyzatban foglalt épitési jogok keletkezésétdl
szamitott hét éven belll kerul sor jogok megvaltoztatasara vagy megszlintetésére, a tulajdonosnak -
kérelmére - a fentiek szerint megallapitott kartalanitas jar. A hét év eltelte utan csak a hasznalat
gyakorlasaba valdé beavatkozasért és csak akkor jar kartalanitds, ha a valtoztatdas a korabbi
hasznalatot megneheziti vagy ellehetetleniti. A hét év a korabban hatalyba Iéptetett helyi épitési
szabalyzat, szabalyozasi terv esetében 2000. marcius 1-jét6él szamitando.

A Kkartalanitast az koételes medfizetni, akinek az érdekében a korlatozas tortént. Ha nem
hatarozzak meg azt, akinek az érdekében a korlatozas tortént, a kartalanitasi kotelezettség a
telepulési 6nkormanyzatot terheli. Ha az, akinek az érdekében a kartalanitasi kotelezettséggel jaro
el6iras sziikségessé valt, a tilalom vagy a korlatozas elrendelése utan jogutdd nélkil megsziint, és
a telepllési 6nkorményzat az elGirdst fenntartja, a kartalanitdsi kotelezettség szintén az

onkormanyzatot terheli. A kartalanitasi igény a vagyoni hatrany keletkezésekor valik
esedékessé. Ez az id6pont a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv hatalybalépésének,
illetdleg a telekalakitasi vagy épitési tilalmat, korlatozast elrendel$ hatarozat véglegesség valasanak
a napja. A kartalanitas a felek megallapodasanak targya.

Amennyiben a felek kézdtt a kérelem benyujtasatél szamitott egy éven belil nem jon létre
megallapodas, kartalanitasi eljarast kell lefolytatni, melyet a kormanyhivatal folytat le a kisajatitasi
kartalanitas szabalyai szerint, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvényben meghatarozott eltérésekkel.

A Kkartalanitas targyaban hozott koézigazgatasi hatarozattal szembeni kozigazgatasi pert a
kartalanitds medfizetésére kotelezett ellen is meg kell inditani.

Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat valamely késébb megvalésitand6 -
jogszabalyban megallapitott - olyan kézérdeki célban hatarozza meg, amelynek megvaldsitasa a
tulajdonostdl nem varhatd el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos attél
kovetelheti az ingatlan megvételét, akinek érdekében allt a kozérdekii célt szolgald
korlatozas eléirasa (a tovabbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem allapithaté meg, vagy
jogutdéd nélkill megsziint, a tulajdonos a telepiilési 6nkormanyzattdl kovetelheti az ingatlan
megvételét. Ha az ingatlan megvételére vonatkozé megallapodas az erre iranyuld kérelemtél
szamitott 6t éven beliil nem jon létre, a tulajdonos kezdeményezheti a kisajatitasrol szé6lo
térvény szerinti eljarast.

4400 Nyiregyhaza, H6sok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/599-300 Fax: 42/599-309
E-mail: hivatal@szabolcs.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



35

A tulajdonost, haszonélvezét az ingatlan megvételének, illetve kisajatitasanak kdvetelése esetén is
megilleti a térvény szerinti kartalanitds. Az ingatlan megvételének kdvetelése a térvény szerinti
kartalanitds iranti kérelem benyujtasanak is minésul. Az adasvétellel, kisajatitassal torténd
kartalanitas esetében a vételarba az addig kifizetett kartalanitast be kell szamitani.

Nem jar kartalanitas a természeti veszélyeztetettséghdl eredd kar megelézésére, a tulajdonos
érdekeinek védelme céljabdl elrendelt tilalom, tovabba valtoztatasi tilalom, valamint a szabalytalan
épitmeény, épitményrész és hasznalat esetében. Védett terulet, épitmény vagy egyedi érték védelme
érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési kotelezettségre az erre vonatkozoé kiilén jogszabalyok
az irdnyadok.

A Kartalanitas targyaban hozott koézigazgatasi hatarozattal szembeni koézigazgatasi pert a
kartalanitds megfizetésére kotelezett ellen is meg kell inditani.

Jogosultak kore:
Az eljaras kezdeményezésére a korlatozassal érintett ingatlan tulajdonosa, haszonélvezéje jogosult.

Sziikséges iratok:

A kérelemnek tartalmaznia kell az alabbiakat:

- ugyfél neve, cime (esetleg értesitési cim, telefonszam, egyéb elérhetéségek),

- akérelem targya (korlatozasi kartalanitasra kotelezés; kisajatitas),

- az ingatlan adatai; tulajdonjog, haszonélvezeti jog igazolasa (tulajdoni lap)

- az épitési korlatozas megjeldlése, igazolasa;

- akorlatozas altal okozott kar, és a kar 6sszegének megjeldlése;

- kisajatitasra kotelezésre iranyuld kérelem esetén az ingatlan megvételére torténd ajanlat,
valamint annak igazoldsa, hogy a vételi ajanlat megtételétdl szamitott 6t éven belll a
megallapodas nem jott létre

Nyomtatvanyok elérhetésége:
A kérelmet személyesen és irasban is be lehet nyujtani. A kérelemnek nincs formanyomtatvanya, azt
a kérelmezdnek kell megfogalmaznia.

Eljarasi koltségek:
A telepilésrendezéssel kapcsolatos kartalanitasi eljaras illetéke a kovetelt karésszeg 2%-a, de legalabb
5000 Ft és legfeljebb 500 000 Ft.

Hol intézzem el?
A kartalanitassal érintett ingatlan fekvése szerinti illetékes kormanyhivatalnal.

Ugyintézési idé:
75 nap

Kapcsol6dé jogszabalyok

- 2013. évi V. térvény a Polgari Térvénykodnyvrél (Ptk.)

- az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény
- akisajatitasrol szol6 2007. évi CXXIII. térvény
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- a kisajatitasi terv elkészitésérdl, felllvizsgalatardl, zaradékolasarodl, valamint a kisajatitassal
kapcsolatos értékkilonbozet megfizetésének egyes kérdéseirdl széld 178/2008. (VII. 3.) Korm.
rendelet

- az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény (Akr.)

- akobzigazgatasi perrendtartasrél szolo 2017. évi l. tdrvény (Kp.)

- az illetékekrél szold 1990. évi XCIII. toérvény

Ugyintézd neve, elérhetdésége és az ligyfélfogadas rendje:
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Oktatasi és Hatésagi Osztély
4400 Nyiregyhaza, H6sok tere 5.
e-mail: hatosag@szabolcs.gov.hu
,B” épllet 1. emelet 234. iroda telefon: 06-42/599-394, 06-42/795-189
- Kantor Judit
- Kiss Timea
,B” épulet Il. emelet 231. iroda telefon: 06-42/599-335, 06-42/599-692
- Horvath Tamas
- Inzsél Janos
,B” épllet Il. emelet 238. iroda telefon: 06-42/599-357
- Ruscsak Szabina
hétfétol — csutortokig:  8.00 oratdl — 16.00 oraig
pénteken: 8.00 o6ratdl — 13.00 o6raig

Az iigyben eljaré kormanyhivatal illetékességi teriilete:
Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye kdzigazgatasi tertlete

Nyiregyhaza, 2024. marcius 20.
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