]

[

_—_—
S—1

Ry
- i

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

HATOSAGI ES OKTATASI FOOSZTALY

KULFOLDIEK INGATLANSZERZESENEK ENGEDELYEZESE

Tajékoztato

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szold
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastv.) 1/A. § (2) bekezdése alapjan kilfoldi jogi vagy
kilfoldi természetes személy, a mez6- és erd6gazdasagi foldnek nem mingstilé ingatlan tulajdonjogat,
az ingatlan fekvése szerint illetékes févarosi és varmegyei kormanyhivatal engedélyével szerezheti

meg.

NEM szikséges kormanyhivatali engedély az alabbi esetekben:

Az Eurépai Unié tagallamainak (Ausztria, Belgium, Bulgéria, Ciprus, Csehorszag, Dania,
Esztorszag, Finnorszag, Franciaorszag, Gordgorszag, Hollandia, Horvatorszag, irorszag,
Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Luxemburg, Magyarorszag, Malta, Németorszag,
Olaszorszag, Portugdlia, Romania, Spanyolorszag, Svédorszag, Szlovakia, Szlovénia)
allampolgarai, jogi személy vagy jogi személyiség nélkilli szervezetei,

Az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes allamok (Norvégia,
Liechtenstein, Izland) allampolgarai, jogi személy vagy jogi személyiség nélkili szervezetei,
Svajc allampolgarai (a 2006. évi CXXV. torvénnyel kihirdetett a személyek szabad
mozgasarol sz6lé megallapodas alapjan),

Kettds allampolgarok, ha az egyik allampolgarsaga a magyar vagy tagallami, valamint a
kilféldon él6 magyar allampolgarok, ingatlanszerzése,

Oréklés esetén, tovabba

A menekiilt és oltalmazott jogallasu személyek ingatlanszerzése esetében.

A Kilépési Megallapodas alapjan azok a brit allampolgarok, akik az atmeneti idészak vége
elétt a tartézkodasi jogukat gyakoroltdk Magyarorszagon, és az emlitett id6pontot kdvetden is
itt tartozkodnak, igy 6k nem tartoznak a Lakastv. 91/A. § 25. pontjdban foglalt kulféldi
természetes személy fogalma ald, tekintettel arra, hogy nemzetkbzi szerz8dés alapjan az
Eurépai Unié tagallama, valamint az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban
részes allam allampolgaraval egy tekintet ala es6 allampolgarnak minéstlnek.

Minden mas brit allampolgar azonban Kkulféldinek mindsil és engedély alapjan szerezhet
ingatlantulajdont Magyarorszagon.

Természetes személyek ingatlanszerzéséhez - amennyiben nem tartoznak egyik fent felsorolt orszag
allampolgarai k6zé sem - fuggetlenul attél, hogy Magyarorszagon milyen statusszal (pl. letelepedett,
bevandorolt) rendelkeznek, szitkkséges a kormanyhivatali engedély.



|. AZ ENGEDELYEZESHEZ SZUKSEGES IRATOK:
1. KERELEM

A kulfoldiek mez6- és erd6gazdasagi hasznositasu foldnek nem minésilé ingatlanokat érintd
tulajdonszerzésérdl szold 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. § (1)
bekezdése alapjan az eljaras kérelemre indul, melyet az ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatalhoz kell benyujtani.

A digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szold 2023. évi ClIl.
torvény 19. § (1) bekezdés b) pontja értelmében ha nemzetkdzi szerz6désbdl eredd kotelezettség
alapjan torvény vagy nemzetkdzi szerzddés eltéréen nem rendelkezik, elektronikus ligyintézésre
koteles valamennyi, a 18. § (1) bekezdése szerinti ligy tekintetében az ligyfél jogi képviseldje.

A jogi képvisel6 altal benyujtott kérelmet, valamint hianypétlast kizarélag e-papiron keresztll lehet
benyujtani. Az E-papiron keresztiil benyujtasra keriild6 dokumentum (https://epapir.gov.hu/)
cimzettjeként Budapest Fovaros Kormanyhivatalat sziikséges megjel6lni. Témacsoportként a

kormanyhivatali ligyeket, ligytipusként az altalanos hatésagi feladatokat kell kivalasztani.

Amennyiben a Kérelmezd jogi képviselé nélkul jar el - budapesti ingatlan vasarlasa esetén -, abban az
esetben a kérelmet Budapest Févaros Kormanyhivatalahoz 1035 Budapest, Varadi utca 15. vagy
1364 Budapest, Pf.: 234. cimre kell kiildeni, a boritékra kérjik feltiintetni ,kulféldiek ingatlanszerzése".
A kérelmet Ugyfélfogadasi idében, elére egyeztetett idépontban nyuijthatja be. (Ugyfélfogadasi idé:
H: 13:00-16:00, Sz: 9:00-12:00; 13:00-16:00, P: 9:00-12:00.) Idépontot egyeztetni és tajékoztatast
kérni a kulfisz@bfkh.gov.hu e-mail cimen lehet.

A kérelmet a Korm. rendelet 1. melléklete szerinti formanyomtatvanyon kell benyujtani. A kérelem
formanyomtatvanya elérhet6 a  hitps://www.kormanyhivatalok.hu / Budapest Févaros
Kormanyhivatala / szervezeti eqységek / hatdésagi és oktatasi féosztaly / hatésagi osztaly / kiilféldiek
ingatlanszerzése engedélyezési eljarasa menupont alatt.

A Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerinti formanyomtatvanyon nem koételezé az email cim,
illetve a telefonszam megadasa, de a hatékonyabb ligyintézés érdekében célszerii ezeket is
megadhni.

2. IGAZGATASI SZOLGALTATASI DiJ

A Lakas tv. 1/B. § (1) bekezdése az alabbiakat tartalmazza:

Ingatlan tulajdonjoganak kulfoldi jogi vagy természetes személy altali megszerzéséhez szikséges
engedély irant kezdeményezett eljarasért — ingatlanonként — 65 000 forint igazgatasi szolgaltatasi
dijat kell fizetni. Azon kilfoldi természetes személy, aki a szabad mozgas és tartézkodas jogaval
rendelkezd, illetve letelepedett jogallasi személy, és a magyar allampolgarsag megszerzését
kezdeményezte, lakastulajdonanak megszerzéséhez szikséges engedély iranti eljarasért 13 000
forint igazgatasi szolgaltatasi dijat koteles megfizetni. (A magyar allampolgarsag megszerzésének
kezdeményezését az allampolgarsag megszerzésére iranyuld eljaras keretében benyujtott kérelem —
atvételi elismervény - eredeti vagy hitelesitett masolati példanyanak csatolasaval lehet igazolni.)

A fentiekben foglaltak szerint az igazgatasi szolgaltatasi dijat az eljaré hatdésag altal megjeldlt
szamlara kell medfizetni. Az igazgatasi szolgaltatasi dij nem minésul a kdzponti koltségvetés
kdzpontositott bevételének, az eljard hatosag bevételét képezi.


https://www.kormanyhivatalok.hu/
mailto:kulfisz@bfkh.gov.hu
https://epapir.gov.hu/

Budapest Févaros Kormanyhivatala altal megjelolt szamlaszam: 10023002-00299592-00000000

Kulfoldrél torténd utalas esetén:
1. Bank: Magyar Allamkincstar
2. IBAN: HU94 10023002-00299592-00000000
3. SWIFT: HUSTHUHBI

Kozlemény rovatban fel kell tiintetni a Kérelmezé nevét és az ingatlan helyrajzi szamat.

3. UTI OKMANY VAGY SZEMELYAZONOSITASRA ALKALMAS IGAZOLVANY / FIOKTELEP
VAGY KERESKEDELMI KEPVISELET CEGKIVONATA

A Korm. rendelet 4. § (1) c) pontja szerint a kérelemhez mellékelni kell természetes személy esetén a
kérelmezd érvényes uti okmanyanak vagy mas, szemeélyazonositasra alkalmas igazolvanyanak hiteles
masolatat.

Mindezek alapjan tehat a kérelemhez csatolni kell a kérelmezd utlevelének, vezetdi engedélyének,
vagy magyar személyazonositd igazolvanyanak jogi képviseld vagy kozjegyz6 A&ltal hitelesitett
masolatat.

Jogi személy esetén a kérelemhez mellékelni kell a 1997. évi CXXXII. térvény a kilféldi székhelyi
vallalkozasok magyarorszagi fioktelepeirél és kereskedelmi képviseleteirdl (Fidktelep tv.) szerinti
fioktelep vagy kereskedelmi képviselet 21 napnal nem régebbi hiteles, vagy kdzjegyz6 altal hitelesitett
cégkivonatat.

4. INGATLANSZERZESRE IRANYULO SZERZODES

A Korm. rendelet 4. § (1) d) pontja szerint a kérelemhez mellékelni kell az ingatlanszerzésre iranyuld
eredeti vagy kozjegyz6 (ligyvéd) altal hitelesitett el6szerz6dést vagy szerzédést, vagy olyan
nyilatkozatot, amely alapjan az ingatlan tulajdonjoga atruhazasanak szandéka megallapithato.
Felhivjuk figyelmuket, hogy a szerz6dések minden esetben feleljenek meg az ingatlan-nyilvantartasrol
sz0616 2021. évi C. térvény 35. §-ban elbirtaknak.

5. TULAJDONI LAP

A kérelemhez kérjik mellékelni a megszerezni kivant ingatlanra vonatkozé 21 napnal nem régebbi
hiteles / e-hiteles tulajdoni lapot. Amennyiben az e-hiteles tulajdoni lap nem kertl csatolasra, akkor a
Kormanyhivatal beszerzi.

6. MEGHATALMAZAS

Amennyiben a kérelmez6 nem személyesen jar el az ligyben, minden esetben kérjik a nevében eljaré
jogi képviselb vagy mas természetes személy részére adott meghatalmazas egy példanyat becsatolni.

A meghatalmazasban kérjiik kiemelni, hogy a meghatalmazas a Kormanyhivatal el6tt kulfoldi
ingatlanszerzési engedélyezési eljarasra is vonatkozik, ellenkezé6 esetben nem tudjuk
elfogadhni.

EGYEB CSATOLANDO IRATOK
- Kiskoru kérelmez6 esetén sziletési anyakonyvi kivonat OFFI altal forditott példanya.
(amennyiben kiskori nem rendelkezik érvényes, fényképes igazolvannyal)



- Amennyiben az elad6 vagy a vev6 nem személyesen jart el a szerz6dés megkdtésekor, a
meghatalmazas egy eredeti vagy kozjegyzdével hitelesitett masolati példanya, kiskoru eladé
esetén gyamhatdsagi hozzajarulas csatolasa.

- Amennyiben a kérelmez6 az egyéni vallalkozérdl és az egyéni cégrdl szél6 térvény szerinti
egyéni vallalkozé vagy egyéni cég tagja, és - a kérelemben foglalt nyilatkozata szerint -
Magyarorszagon gazdasagi tevékenységet kivan folytatni, amely tevékenység folytatdsahoz a
megszerezni kivant ingatlan szilikséges, csatolnia kell kérelméhez az egyéni vallalkozéi
tevékenység folytatasat tanusité kézokiratot, egyéni cég esetén 21 napnal nem régebbi hiteles
vagy kézjegyzd altal hitelesitett cégkivonatot.

- Amennyiben a kérelmezé kilféldi természetes személy Magyarorszagon folyamatosan
legalabb 5 éve bejelentett lakdhellyel, tartézkodasi hellyel vagy szallashellyel rendelkezik, és
ez id6 alatt 0sszesen legalabb 3 évig foglalkoztatasi jogviszonyban allt, az allami adéhatésag
altal kiadott foglalkoztatasi jogviszony igazolast is mellékelni kell.

Il. AZ ELJARAS MENETE

Az Ugyintézési hatarid6 a kulféldiek ingatlanszerzése iranti eljarasban 45 nap.

Az engedélyezési eljaras soran a Kormanyhivatal megvizsgalja, hogy a kérelemhez csatolandd
mellékletek benyujtasra keriltek-e. Amennyiben a beadott kérelem nem tartalmaz minden szikséges
iratot, ugy hataridé megjeldlésével, a mulasztas jogkévetkezményeire térténd figyelmeztetés mellett
egy izben hianypétlasra hiv fel.

A Kormanyhivatal megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes Onkormanyzatot, és kéri a
nyilatkozatat arrél, hogy az ingatlanszerzés sért-e 6nkormanyzati érdeket.

A Kormanyhivatal eljarasa soran kuilfoldi természetes személy kérelmezd esetén megkeresi az
Orszagos Idegenrendészeti FOigazgatésagot, valamint az Orszagos Rendér-fékapitanysagot a
kozérdeksérelem (kitiltas, beutazasi és tartdzkodasi tilalom, elfogatéparancs, bulntetett el6élet()
kérdésében.

Jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet kdzérdeksérelmével kapcsolatosan
a Korm. rendelet 5. § (4) bekezdésében, valamint a Lakastv. 1/A. § (2a) bekezdésében foglaltak az
irdnyadoak, miszerint:

Jogi személy kérelmez6 esetén a kdzérdek sérelme kildondsen akkor valdsul meg, ha a fidktelep vagy
kereskedelmi képviselet:
- adészamat az allami addhatdsag felfUggesztette vagy tordlte,
- a jogi személlyel szemben alkalmazhaté buntet6jogi intézkedésekrdl szolé torvény szerint
alkalmazott tevékenység korlatozasara vonatkozo6 intézkedés hatalya alatt all,
- felszamolas, kényszertorlés, vagy a Fioktelep tv. szerinti megsziintetési eljaras alatt all.

A megkeresésekre adott valaszok megérkezése utan a Kormanyhivatal dont az ingatlanszerzés
engedélyezése kérdésében.

A Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan, amennyiben az ingatlanszerzés kézérdeket vagy
onkormanyzati érdeket sért, az ingatlanszerzésre vonatkozé6 kérelmet el kell utasitani.

Aki az eljards soran valamely hatarnapot, hatéridét énhibajan kivil elmulasztott, igazolasi kérelmet
terjeszthet el6. A Kormanyhivatal hatarozata ellen jogszabalysértésre hivatkozassal a dontés
kozlésétdl szamitott 30 napon beliil kézigazgatasi pert indithat.



