Telepulésrendezéssel kapcsolatos Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Szakmai értekezlet a jegyz6k részére

aktualitasok, jogszabalyi valtozasok 2025. oktdber 15.



Szakmai értekezlet a jegyzok részére
2023.-2025.

2023. aprilis - Telepulésrendezést érint8 jogszabalyi kérnyezet valtozasa
(Telepiilésrendezési eszkdzok (koncepcid, szerkezeti terv, HESZ) helyett - Telepilésterv:
teleplilésfejlesztési terv (koncepcid, stratégia, fejlesztési tervlap) és telepiilésrendezési terv = HESZ
(normaszdveg, szabalyozasi terv és egyéb mellékletek; Uj egyeztetési eljarasrend és az E-TER
bevezetése (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet); a varhatdé kornyezeti hatasok jelentéségének
eldontése (2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet);

2023. november - Telepulésrendezést érintd jogszabalyi kdrnyezet valtozasa
(Uj Telepulésterv készitésének hatarideje (2027. junius 30.); partnerségi egyeztetés szabalyai;
a magyar épitészetrdl sz6l6 torvény tervezete);

2024. szeptember - A telepulésrendezési eszkdzoket, telepulésrendezési terveket érintd
jogszabalyi valtozasok
(@ magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény 2024. oktober 1-jén hatalyba [épd rendelkezései:
épitészeti alapelvek; a f6épitészi rendszer megujitasa; a fémérndki és tajépitészi szervezetrendszer
feldllitasa; a tervtanacsok rendszerszerének fejlesztése; a kamarai szabalyok meqgujitasa; a
telepulésfejlesztés és a telepulésrendezés megujitasa - Uj beépitésre szant teruletek kijelolése, stb.)

2025. februar - F6épitészek alkalmazasa, feladatai
(f6épitészi szervezetrendszer, fGépitészek alkalmazasa, feladatellatas atadasanak és atvételének
szabalyai, 6nkormanyzati f6épitészek feladatai, foglalkoztatasanak feltételei, 6sszeférhetetlenseég,
féépitészi nyilvantartas, tervtanacs)



Etv.
1997. évi LXXVIIL. torvény
az épitett kornyezet alakitasardél és védelmérdl

2016. évi LXXIV. torvény
a telepuléskép vedelmérdl

OTEK

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

az orszagos telepulésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl

(id6allapotok: 2012. augusztus 6.,

2021. jdlius 15., 2024. december 31.)

Balatoni OTEK, TNM rendeletek

287/2025. (VIII. 27.) Korm. rendelet

a Balaton vizparti teruleteinek
teruletfelhasznalasi kovetelményeirdl
TNM rendelet telepulésenként

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekral

Méptv.

2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl
(kihirdetésére 2023. december 30. napjan kerdult sor,
ugyanakkor a jogszabaly érdemi rendelkezései - a
kiemelt beruhazasokra vonatkozé szabalyokat
leszamitva - 2024. oktdber 1. napjan léptek hatalyba)

TEKA

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

a telepulésrendezési és épitési kovetelménye
alapszabalyzatardl

(alkalmazési szabalyok a TEKA 135. § - 138. §)

BATEK (Vizparti Terv)

287/2025. (VIII. 27.) Korm. rendelet

a Balaton vizparti teruleteinek
teruletfelhasznalasi kovetelményeirdl
(melléklete a Vizparti Terv)

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrol




Uj telepiilésterv készitésének
kotelezettsége

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvéeny 2021.VIIL.1.-tol
tartalmazta az Uj telepilésterv készitésének kotelezettségét [Etv. 60. §].

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény tovabbviszi ezen kotelezettséget [Méptv. 229. §]



Uj telepiilésterv készitésének
kotelezettsége

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 2021.VIL.1.-tol
tartalmazta az Uj telepulésterv készitésének kotelezettségét [Etv. 60. §].

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény tovabbviszi ezen kotelezettséget [Méptv. 229. §]

* A folyamatban lévé telepulésrendezési eszk6z6k (nem telepulésterv!) azok
elfogadasat kévetden 2027. junius 30-ig maradhatnak hatalyban, valamint
maodositasukra is eddig az idépontig van lehet8ség.

* A telepulésfejlesztési koncepcid, integralt telepulésfejlesztési stratégia és a
telepulésrendezési eszk6z6k mddositasara 2027. junius 30-ig van lehetbséq.

* Az uj telepuilésfejlesztési tervet és teleplilésrendezési tervet legkésébb
2027. jalius 1-ig hatalyba kell Iéptetni.




Uj telepiilésterv készitésének
kotelezettsége

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvéeny 2021.VIL.1.-tdl irja
eld az Uj teleplilésterv készitésének kotelezettségét [Etv. 60. §].

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény tovabbviszi ezen kotelezettséget [Méptv. 229. §]

* 2024. oktober 1-e elbtt elfogadott telepulésképi rendeletet 2027. junius 30-ig kell

IIIII

* A helyi emlékek egyedi és teruleti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség
megszuntetésére vonatkozd kovetelményeket a megyei jogu varosban, a févarosban
és a fovarosi keruletekben kulon helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja.




Telepuléstervek Veszprém varmegyében
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Hatalyban 1évd telepulésrendezési tervek az
elfogadasanak évéhez viszonyitottan
Veszprém varmegyében



Telepuléstervek Veszprém varmegyében

.Régi” és ,Uj" tipusu tervek aranya
Veszprém varmegyében

B Telepilésrendezési eszkdz (régi)

m Telepllésterv (U))




TEKA
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél

A magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény felhatalmazasa alapjan [Méptv. 225. §]

Kihirdetés: 2024. szeptember 30.
Hatalyba lépés: 2025. januar 1.
Hatalyon kival helyezte:

* az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletet



TEKA
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél

Atmeneti rendelkezések [TEKA 135. -138.-ai]

A telepulésfejlesztési  koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia és
telepllésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig torténd maddositasa soran a telepulési
onkormanyzat a médositast a hatélyos terv készitésének megfelels id6allapot OTEK
(II. Fejezete, III. Fejezete, 111. 8 (1) és (2) bekezdése, valamint 1., illetve 2. szamu
melléklete) figyelembe vételével késziti el:

* 2012. augusztus 6.

« 2021. julius 15.

e 2024. december 31.

A teleplilésrendezési eszkdéz az OTEK el8irdasainal megengedébb kovetelményeket az
OTEK 2024. december 31-én hatdlyos 111. § (2) bekezdésében felsorolt feltételek:::
teljesitése esetén akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami fGépitész a zaré szakmai.:..
véleményében hozzajarul.



TEKA
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél

Atmeneti rendelkezések [TEKA 135. -138. -ai]

A TEKA hatélybalépése napjat kovetSen induld telepllésterv készitésénél, valamint
annak az elfogadasat kéveté modositasanal a TEKA I-V. Fejezetet, valamint az 1-6.
mellékletet kell alkalmazni.

A TEKA hatalybalépésekor folyamatban 1év6 telepulésterv készitése és modositasa,
illetve a telepulésrendezési eszk6z modositasa soran a képviselo-testulet kulon
dontésével rendelkezhet arrél, hogy a telepiiléstervét a TEKA I-V. Fejezetben,
valamint az 1-6. mellékletben foglaltaknak megfelel6en késziti el vagy moddositja,
illetve a telepulésrendezési eszkdzét ennek megfeleléen maddositja. Ilyen esetben
valamennyi médositassal érintett rendelkezést a TEKA-ban foglaltaknak megfelel8en.:.
kell médositani.
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TEKA
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél

Telepulésrendezési tervek megoszlasa
az OTEK, TEKA idéallapotok szerint
Veszprém varmegyében

®m OTEK 2012. augusztus 6.

m OTEK 2021. jdlius 15.

B OTEK 2024. december 31.
TEKA

"



TEKA
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél

a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény felhatalmazasa alapjan [Méptv. 225. §]

Kihirdetés: 2024. szeptember 30.

Hatalyba lépés: 2025. januar 1.

Hatalyon kival helyezte:

* az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletet

Atmeneti rendelkezések [TEKA 135. -138. -ai]

TEKA-t6l valé eltérés a telepiilésrendezési tervben
- Altaldnos eltérés

« Allami féépitészi eltérés

Egyedi eltérés



TEKA
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél

TEKA-t6l val6 eltérés a telepiilésrendezési tervben [TEKA 3. §]

A telepulésrendezési terv készitésének és modositasanak egyeztetési eljarasa soran van
lehet8ség, ha

a) az eltérésre a TEKA lehet8séget biztosit (a tovabbiakban: altaldnos eltérés), vagy

b) az eltéréshez az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezs zard szakmai vélemeényt
allit ki (a tovabbiakban: allami fGépitészi eltéreés).



TEKA
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél

TEKA-t6l val6 eltérés a telepiilésrendezési tervben [TEKA 3. §]

A telepulésrendezési terv készitésének és modositasanak egyeztetési eljarasa soran van
lehet8ség, ha

a) az eltérésre a TEKA lehet8séget biztosit (a tovabbiakban: altaldnos eltérés), vagy

b) az eltéréshez az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezs zard szakmai vélemeényt
allit ki (a tovabbiakban: allami fGépitészi eltéreés).

Altalanos eltérés: a TEKA alapjan a teleplilésrendezési terv sajatos szabalyokat 4llapithat
meg, megengedheti épitmények elhelyezését épitési 6vezetben vagy dvezetben, tovabba
ha elsédlegesen nem a TEKA, hanem a telepiilésrendezési terv el8irasait kell alkalmazni.




TEKA
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél

TEKA-t6l val6 eltérés a telepiilésrendezési tervben [TEKA 3. §]

A telepulésrendezési terv készitésének és modositasanak egyeztetési eljarasa soran van
lehet8ség, ha

a) az eltérésre a TEKA lehet8séget biztosit (a tovabbiakban: altalanos eltérés), vagy

b) az eltéréshez az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezs zard szakmai vélemeényt
allit ki (a tovabbiakban: allami fGépitészi eltéreés).

Allami féépitészi eltérés: A TEKA-tdl a telepiilésrendezési terv csak akkor térhet el, ha
arra a rendelet lehet8séget biztosit €s ha részletes indokolassal alatamasztott, az eltéreési
igénnyel megegyez6 zaro szakmai véleményt allit ki az allami f6épitész, amely az allam
részérdl kartalanitasi kdtelezettséget nem keletkeztet.




TEKA
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél

Egyedi eltérés [TEKA 4. §]
Epitési engedélyhez, egyszer(i bejelentéshez vagy érokségvédelmi engedélyhez kotott épitési
tevékenység esetén, a TEKA-ban és a telepiilésrendezési tervben megallapitott beépitési
hatarértékekt6l, valamint a gépjarmii és kerékpar varakozéhelyek szamatoél a TEKA-ban
meghatdrozott feltételek fenndllasa esetén, a TEKA-ban meghatarozott szabalyok betartasa
mellett, telepllésrendezési munkarésszel vagy telepulésrendezési szakagi munkarésszel
alatamasztott, indokolassal ellatott kérelemre egyedi eltérést kell adni.



TEKA
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél

Egyedi eltérés [TEKA 4. §]
Epitési engedélyhez, egyszer(i bejelentéshez vagy érokségvédelmi engedélyhez kotott épitési
tevékenység esetén, a TEKA-ban és a telepiilésrendezési tervben megallapitott beépitési
hatarértékektdl, valamint a gépjarmii és kerékpar varakozéhelyek szamatoél a TEKA-ban
meghatdrozott feltételek fenndllasa esetén, a TEKA-ban meghatarozott szabalyok betartasa
mellett, telepllésrendezési munkarésszel vagy telepulésrendezési szakagi munkarésszel
alatamasztott, indokolassal ellatott kérelemre egyedi eltérést kell adni.

Beépitési hatarérték [TEKA 5. § 17.]: a terepszint feletti és a terepszint alatti
beépitettség megengedett legnagyobb mértékének, a beépitési magassdg megengedett
legnagyobb mértékének, a zéldfeliilet megengedett legkisebb mértékének, a szintterdileti
mutatdé megengedett legnagyobb értékének, a megengedett szintszamnak és az eldirt

utcai légtéraranynak a gydjtéfogalma.




TEKA

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél

Egyedi eltérés [TEKA 4. §] - legfeljebb két paraméter!

Milyen beépitési hatarérték
esetében lehetséges egyedi
eltérés?

terepszint feletti és terepszint alatti
beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke

beépitési magassag legnagyobb mértéke

szintterlleti mutatdé megengedett
legnagyobb értéke

zoldfelllet megengedett legkisebb
mértéke

Milyen mértékii eltérés lehetséges?

legfeljebb 5 szazalékponttal lehet
nagyobb

legfeljebb 1,00 méterrel lehet nagyobb

legfeljebb 0,2 m2/m2 értékkel lehet
nagyobb

legfeljebb 5 szazalékponttal lehet kisebb

Gépjarmii és kerékpar varakozéhelyek

amennyiben az épitési telek és telek
zoldfeluletének védelme érdekében
kizart a varakozohelyek kialakitasa,

az épitési telek és telek kozteriletrél
vagy maganutrol kézvetlendl
gépjarmulivel nem megkdzelithetd,

az épulet kozossegi kdzlekedesi
ellatottsaga alapjan szukségtelen a
személygépjarmdvel valé megkdzelités

100 szazalékos is lehet.



TEKA
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél

Egyedi eltérés [TEKA 4. §] - legfeljebb két paraméter!

Milyen beépitési hatarérték Milyen mértékii eltérés lehetséges?
esetében lehetséges egyedi

Gépjarmii és kerékpar varakozéhelyek

eltérés? * amennyiben az épitési telek és telek
zoldfellletének vedelme érdekében
terepszint feletti és terepszint alatti legfeljebb 5 szazalékponttal lehet kizart a varakozohelyek kialakitasa
beepitettseg megengedett legnagyobb hagyobb * az épitési telek és telek kdzterlletrdl

beépitési

sZintte

zbldfel

A dontésre jogosult (allami féépitész, orszagos, vagy teruleti tervtanacs)

kompenzacioként eléirhatja mas beépitési hatarértékek tekintetében a
hatarértékek csokkentését - zoldfelUlet esetében a ndvelését -, valamint
a gépjarmu és kerékpar varakozéhelyek szamanak ndvelését.,

eto,

3Si

len a
kozelités

ot.




TEKA
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél

Egyedi eltérés [TEKA 4. §]

Az egyedi eltérést akkor kell megadni, ha azt

a) az épitési telekre és a telekre jellemzé domborzati adottsag,

b) az épitési teleknek és a teleknek a kdzterulettel valé kapcsolata,

c) az épitési telken talalhato, meglévd fas szaru névények védelme,

d) az épulet kedvezbbb telepulésképi illeszkedése,

e) az épulet energiahatékonysaganak novelése, vagy

f) a gépjarmui és kerékpar varakozéhely tekintetében a TEKA 59. § (6) bekezdése szerinti
feltétel indokolja.



Innnn nnnnn BATEK

S i 287/2025. (VIIL. 27.) Korm. rendelet

orcr a Balaton vizparti teruleteinek teruletfelhasznalasi

i kovetelményeirol (melléklete a Vizparti Terv)

i ¢ Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szolo

I 2018. évi CXXXIX. torveny felhatalmazasa alapjan [MaTrT 88. 8]

* Kihirdetés: 2025. augusztus 27.
* Hatalyba lépés: 2025. szeptember 26.
* Hatalyon kivul helyezte:
* a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas kévetelményeirdl szolo
283/2002. (XII. 21.) Korm. rendeletet és
* avizpart-rehabilitacids szabalyozasi kdvetelményekkel érintett
tertletének lehatarolasardl és vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervének
elfogadasarol sz6l6 TNM rendeleteket.

* Melléklete: Vizparti Terv (109 db. szelvény) T m—



At RO BATEK

e 287/2025. (VIII. 27.) Korm. rendelet

------------- a Balaton vizparti terileteinek teruletfelhasznalasi
kovetelményeirol (melléklete a Vizparti Terv)

21.8 (1) E rendelet elbirasaival és a Vizparti Tervvel 6sszhangban Iévé helyi

épitési szabalyzat elfogadasaig

a) a hatdsagi eljaras soran, ezek hianyaban az épitési tevékenység megkezdésekor,

valamint a telekalakitds és a terulethasznalat soran a 9. alcimben és az V.
fejezetben foglaltakat alkalmazni kell, és

b) a megengedett parkanymagassag, az épulet legmagasabb pontja, az
épuletmagassag, homlokzatmagassag és épitménymagassag a helyi épitési
szabdlyzatban a hatdlyos szabalyozashoz képest a helyi épitési szabalyzat ...

modositasaval nem novelheto. s

(2) A 17. 8§ (6) bekezdésében foglalt kovetelményt az e rendelet hatalybalépését R

megel8z8en megkotott szerz6dés alapjan tarolt hajokra nem kell alkalmazni. sl

(3) A 19. 8§ (2) bekezdés c) pontja szerinti aj csonakkikoté létesitésére e rendelet RS

Iehet65ég. :::::::::::::




e s BATEK

L 287/2025. (VIII. 27.) Korm. rendelet

G a Balaton vizparti teriileteinek teriuletfelhasznalasi

I kovetelményeirdl (melléklete a Vizparti Terv)

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szolo

e 2018. évi CXXXIX. torvény [MaTrT.]
93. § (1) A Balaton Kiemelt Udil6korzet telepuléseinek hatalyos
telepulésrendezési eszkdzeit 2021. december 31-ig kell felllvizsgalni és

szukség esetén modositani.



e s BATEK

L 287/2025. (VIII. 27.) Korm. rendelet

G a Balaton vizparti teriileteinek teriuletfelhasznalasi

kovetelményeirdl (melléklete a Vizparti Terv)

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szolo

e 2018. évi CXXXIX. torvény [MaTrT.]
93. § (1) A Balaton Kiemelt Udil6korzet telepuléseinek hatalyos
telepulésrendezési eszkdzeit 2021. december 31-ig kell felllvizsgalni és
szukség esetén modositani.

69 telepilésbdl kb. 30 telepiilés vizsgalta felll a tervét




: BATEK
s 287/2025. (VIII. 27.) Korm. rendelet

pn IR a Balaton vizparti terileteinek teruletfelhasznalasi

i kovetelményeirol (melléklete a Vizparti Terv)

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szolo
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a Vizparti Tervvel 6sszhangban - azok hatalybalépésétdl szamitott

egy éven belll kell felulvizsgalni és sziikség esetén moédositani.
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Foépitészek alkalmazasa

Féépitész alkalmazasa

* afdvarosban, a févarosi keruletekben és a varosi jogallasu telepuléseken kételezé,

* kdzségi (nagykdzségi) jogallasu telepuléseken sajat 6nkormanyzati (telepulési)
foépitész alkalmazasa vagy, szomszédos telepulésekkel sszefogva kdzos
dnkormanyzati (térségi) f6épitész alkalmazasa




Foépitészek alkalmazasa

Féépitész alkalmazasa

* afdvarosban, a févarosi keruletekben és a varosi jogallasu telepuléseken kételezé,

* kdzségi (nagykdzségi) jogallasu telepuléseken sajat onkormanyzati (telepulési)
foépitész alkalmazasa vagy, szomszédos telepulésekkel 6sszefogva kdzos
dnkormanyzati (térséqgi) féépitész alkalmazasa

Veszprém varmegye 217 telepulésén
43 f6épitész
latja el a foepitészi feladatokat




Foépitészek alkalmazasa

Féépitész alkalmazasa

* afdvarosban, a févarosi keruletekben és a varosi jogallasu telepuléseken kételezé,

* kdzségi (nagykdzségi) jogallasu telepuléseken sajat onkormanyzati (telepulési)
foépitész alkalmazasa vagy, szomszédos telepulésekkel 6sszefogva kdzos
dnkormanyzati (térséqgi) féépitész alkalmazasa

Veszprém varmegye 217 telepulésén
43 f6épitész
latja el a foepitészi feladatokat

A f6épitészek tobbsége
csak ezen megyeében latja el a feladatot,
jellemzden 8-11 teleptlésen.
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F6épitészek alkalmazasa

F6épitészek
Veszprém varmegye telepulésein

M nincs féépitész (48)
m telepulési féépitész (149)
B térségi féepitész (20)
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F6épitészek alkalmaﬂésa

m Ajkai jaras (1)

W Balatonalmadi jaras (0)
W Balatonfiredi jaras (1)
1 Devecseri jaras (1)

m Papai jaras (40)

W Sumegi jaras (2)

B Tapolcai jaras (1)

M Varpalotai jaras (0)

M Veszprémi jaras (1)

M Zirci jaras (1)

F6épitészek
Veszprém varmegye telepulésein
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F6épitészek alkalmazasa

F6épitészek
Veszprém varmegye telepulésein

M nincs féépité
m telepulési f6€
W térségi féepit

Rekorderek

Van olyan f6épitész, aki
* 45 telepllésen latja el a feladatokat
(27 telepllés Veszprém varmegye)

* 5kilénb6z6 varmegye egy-eqgy
telepulésén latja el a feladatokat.



Jegyzok szerepe a telepulésrendezési
eszkozok elokészitésében, egyeztetésében

\
Eljdras meginditas \
A telepulésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepulésképi rendelet médositasat az
onkormanyzat képviselé-testuletének N\
a) a készités vagy modositas tényét, \
b) Uj beépitésre szant terulet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valé megfelelést,
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitast és - — =

d) a 7. 8 (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikdbnyv és a telepulésképi rendelet éetében a szakmai
Osszefoglald elfogadasat tartalmazé déntése alapozza meg. [419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (2)]

A telepulésterv készitése és modositdsa az el6bbiek szerinti képviselé-testuleti dontés megsziletésétdl
tekinthet6 folyamatban lévének. [419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (4)]

A polgarmaster a telepiilésterv, kézikonyv készitését vagy modositasat, telepiilésképi rendelet médositasat
- az egyezteté?l' eljdrast megel6z6en - az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval
kezdeményezi. [419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 61. § (1)]



Jegyzok szerepe a telepulésrendezési
eszkozok elokészitésében, egyeztetésében

Partnerségi egyeztetés N

A partner az adott eljarasi szakasz szab\ilyai szerint ad véleményt, és biztosit egyeztetési lehetdséget a
tervezének és az dnkormanyzati f6ép|'tészﬁek. A partner a k6zosségi érdekre vagy a jogos maganérdekre
vonatkozéan ad véleményt, és tesz a mddositasra javaslatot. A partner véleménye a véleményezett tetvezet
tartalmara terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kozott kozvetlen sszefiiggésnek kell lennie. A pariner
kifogast emeld véleményét indokolassal tamasztja ala. [Eljr.419. 65. § (1), (2)] /

* E-TER feliileten -

* Lakossagi forum 7

* Partnerségi egyeztetés

’——

Lakossagi forum: (az E-TER fellileten kivill, a helyben szokdsos médon) az énkormanyzat polgarmestere
lakossagi forumot hiv 6ssze, amelynek meghivéjat az oOnkormanyzat honlapjan és a kozteruleti
hirdet6fellileten kdzzéteszi, egyuttal gondoskodik arrdl, hogy az elkészilt tervdokumentacido az
énkormény)eti\hivatalban megtekintetd legyen. [Eljr.419. 65. § (3)]



Jegyzok szerepe a telepulésrendezési

eszkozok elokészitésében, egyeztetésében
TN

Helyi partnerségi egyeztetés A hely\ partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelez6, ha az
onkormanyzat partnerségi rendelete a“Partnerségi egyeztetést a telepiléstervek, a kézikdnyv vagy a
telepulésképi rendelet készitése, modositasa tekintetében eléirja. [Eljr.419. 75. §] N\
\

A lakossagi forumot és a lakossagi forum helyett O6sszehivott helyi partnerségi egyeztetést ugy/kell
megtartani, hogy a véleményezésre rendelkezésre allé [Eljr. 66. 8 (2) bekezdése szerinti] hataredmrbelll az
észrevételeket és javaslatokat fel lehessen tolteni az E-TER feliletre. Azt a partnert, dkinek a véleménye
hataridén bellil az E-TER felliletre nem keril feltéltésre, kifogast nem emelé véleményezének kell tekinteni.

A partner az észrevételét és javaslatat

a) a lakossagi férumon széban adja el8, amelyet a lakossagi forumrol készilt jegyz6konyvbe foglalnak,
és az észr&vételt, javaslatot az 6nkormanyzat feltélti az E-TER feluletre,

b) a lakoss&gi forumot kdveté 5 napon beliil irdsban teszi meg, amelyet a lakossagi férumrél késziilt
jegyzékonyvhozcsatolnak, és az észrevételt, javaslatot az 6nkormanyzat feltolti az E-TER feliiletre,

c) kozvetlenil az E-TER felliletre tolti fel a lakossagi férumot kévetd 5 napon belul. [Eljr.419. 65. § (5)]



Jegyzok szerepe a telepulésrendezési

eszkozok elokészitésében, egyeztetésében
TN

Véleményezési szakasz lezarasa: \

A véleményezést kdvetSen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzkdnyvet - ismertetni kell
a képvisel6-testulettel, a dontés atruhazasa esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasarol vagisel nem
fogadasardl a képvisel6-testllet, illetve atruhazas esetén a déntésre jogosult dént. A vélemény, észrivétel

el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. [Eljr.419. 65. § (7)] /

_—/

A vélemeények értékelését a f6épitész a tervezé bevonasaval késziti el6 a dontésre. [E#]’r.41 9. 65. § (7a)]

A véleményezési szakasz lezarasarol a képvisel8-testulet, atruhazott hataskor esetén a dontésre jogosult
dont. [Eljr.419. 65. 8 (7b)]

A véIemékyek kiértékelésérdl szol6 dontést és a vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontés

indokoldsat\az E-TER-be fel kell télteni. [Eljr.419. 65. § 8)]
~N —

A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv altal adott vélemény 6 hénapig érvényes.



Jegyzok szerepe a telepulésrendezési

eszkozok elokészitésében, egyeztetésében
TN

Zaré véleményezési szakasz: \
A képvisel6-testllet a telepuIésrendezésii’szkézb’k modositasat a magyar épitészetrdl szélé 2023. év C.
torvény (Méptv.) 55. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az allami féépitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. \

/

A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes. [Eljr.419. 67. 8 (10)] - —

7

Rendeletalkotas

A helyi épitési szabalyzat (HESZ), valamin a telepulésképi rendelet &nkormanyzati rendelet, ezért meg kell
felelnie a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvényben (Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél sz616
61/20009. ({(II. 14.) IRM rendeletben foglalt kévetelményeknek.

\

e



Jegyzok szerepe a telepulésrendezési
eszkozok elokészitésében, egyeztetésében

ETDR hasznalata: (Epitésiigyi hatésdgi engedélyezési eljdrdsokat Témogatd elektronikus Dokumentdciés Rendszer)

A telepulésképi véleményezési eljaras*lefolytatasahoz a kérelmezd a véleményezendd épitészeti-mdszaki
dokumentaciét és a kérelmet az ETDR-en keresztiil nydjtja be és az onkormanyzat a telepiilésképi
véleményt az ETDR-en keresztul kiildi meg a kérelmezének. [Eljr.419. 45. 8 (1), (8)] \

Ha a kérelmezd az donkormanyzat véleményével, jogszabalysértésre hivatkozassal nem ért egyet, az
épitésiigyi hatésagi engedély irdnti kérelem benyuijtasa elétt, a vélemény kozlésétsl szamitett=s mapon beliil
az ugyfél kifogassal élhet. Ha a telepulésképi vélemény az dnkormanyzati f6épitész szakmai véleményét
tartalmazza, a kifogast az allami f6épitészhez, ha a helyi épitészeti tervtanacs szakmai véleményét
tartalmazza, a kifogast a teruleti épitészeti tervtanacshoz kell benyujtani. [Méptv. 98. § (4)]

Amennyib;en a telepulésképi vélemény a jogszabalyban foglaltakkal ellentétes, annak egyedi ugyben valé
alkalmazasat az allami f6épitész vagy a terlleti épitészeti tervtanacs a kifogas benyujtasatél szamitott 30

napon beIUT\n&;hozott dontésével kizarhatja. [Méptv. 98. § (5)]

Az allami f6épitész és a teruleti épitészeti tervtanacs feladatkorébe tartozé, jogszabalyon alapulé véleménye
koti az épitésugyi hatosagot. [Méptv. 98. § (6)]



Jegyzok szerepe a telepulésrendezési

eszkozok elokészitésében, egyeztetésében
TN

Helyi emlékek nyilvantartasa: \

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. t?)"rvény (tovabbiakban: Méptv.) 233. § (1) bekezdése értelmében a
rendelkezés hatélybalépésekor [2024.10.01-én] helyi védelemben részesild épitmények egységes allami
miiemléki nyilvdntartdsa érdekében a helyi 6nkorményzatok az illetékességi teriiletiikon 1évé dgyedi
védelemmel rendelkezé épitményeket, a kulturalis 6rokség védelmeéért felel6s miniszternekys 2025.
december 31-ig kotelesek bejelenteni, valamint a helyi védelem elrendelését alatamasztéd~Szakértdi
dokumentacié masolatat atadni. 7

Az aldbbi adattartalom szerinti bejelentés az E-TER rendszeren keresztill, a https://www.oeny.hu/oeny/eter
felUleten torténik, amelynek hasznalata el8zetes regisztraciéhoz kozott.

Amennyibxn az adattartalom nem all teljeskdrien az d6nkormanyzatok rendelkezésére, akkor az legkésdbb a
meemlékvédelmi hatastanulmany elkészitésekor el8allithatd, és utélagosan a hianyzé adatok majd
pétolhatok az ESTER=ben.



Dunajcsik Zsuzsanna
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F6épitészi Iroda
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