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l.
A TELEKALAKITASI ELJARASOKBAN VIZSGALANDO TELEPULESRENDEZESI SZAKKERDES
VIZSGALATA

TISZTELT UGYFELUNK!

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairél sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Elj. rend.) 23/A. § (1) — (2) bekezdései alapjan a telekalakitasi engedélyezési
eljarasokban a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a 23/B-23/D. §-ban meghatarozott
szakkérdéseket is kell vizsgalnia. A févarosi és varmegyei kormanyhivatal altal zaradékolt valtozasi
vazrajz és a hozza tartozé terllet-kimutatas, valamint a telekalakitasi helyszinrajz hiteles masolata
képezi a szakkérdések vizsgalatanak alapjat.

A telekalakitasi eljarasok teleplilésrendezési szakkérdés vizsgalatat a Békés Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja latja el a Féldhivatali Féosztaly megkeresésére.

Az egyes jogszabalyok teleplilésrendezéssel O6sszefliggd modositasardl szold 285/2024. (1X.30.)
Korm. rendelettel (tovabbiakban: R.) az Elj. rend. 2024. oktéber 1. napjatél médosult az alabbiak
tekintetében:

Az Elj. rend. 23/B. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lépett:

A telekalakitasi engedélyezési eljarasokban vizsgalni kell — a (2) bekezdésben meghatarozott
esetet kivéve —, hogy a telekalakitas

a) a Méptv. valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé
torvény telekalakitasra és telekméretre vonatkozo6 elGirasainak,

b) a teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 kormanyrendeletben és a 23/E-23/J. §-ban
foglaltaknak, valamint

c) a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a

telken elhelyezhet8 épliletek szamara, valamint az éplletek tervezett telekhatartdl valo tavolsagara
vonatkozo6 helyi teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelel-e.

Elj. rend. 23/B. § (2) bekezdése alapjan nem kell vizsgalni a telepllésrendezési kdvetelményeknek
és a helyi épitési szabalyzatnak valé megfelelést a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardél szo6lé
2013. évi CXXIIl. térvény 5. § 17. pontja szerinti mez6-, erd6gazdasagi hasznositasu féldek
birtokdsszevonasi céllal torténd telekalakitasanal 50 hektarig, azzal a feltétellel, hogy a kialakitandé
foldrészletek terilete nem lehet kisebb a valtozas elétti teriletnél, ide nem értve a tablan beliili
megkdzelités céljabdl kialakitandé utakat.

Elj. rend. 23/B. (3) bekezdése alapjan a telekalakitasi engedély iranti kérelmet el kell utasitani, ha
a tervezett telekalakitas az (1) és (2) bekezdésben foglaltaknak nem felel meg.

Elj. rend. 21. § (7) bekezdése alapjan a telekalakitasi eljards meginditasa iranti kérelemhez mellékelni

kell ,a telepullési 6nkormanyzatnak a Méptv. 81. § (10) bekezdése szerinti tajékoztatasat az érintett
ingatlanokkal kapcsolatos helyi telepiilésrendezési kbvetelményekrél.”

A kozérthetéség jegyében kérjik mellékelni a fenti rendelkezés okan a hatalyos helyi épitési
szabalyzat kivonatat, — mely elsédlegesen a telekalakitasra vonatkozé, az adott épitési ovezetre,
ovezetre vonatkoz6 épitési eldirasokat valamint az el6-, oldal-, és hatsékertre vonatkozé
szabalyokat tartalmazza, és a hatalyos helyi épitési szabalyzat részét képezd (bel-vagy kilterileti)
szabalyozasi tervlap kivonatat az érintett telek és kornyezete tekintetében.

A helyi épitési szabalyzat megtalalhat6 a telepllés honlapjan vagy az https://or.njt.hu/onkorm/



https://or.njt.hu/onkorm/

A szakkérdés vizsgalatat az alabbi jogszabalyok alapjan végezziik:

® A magyar épitészetr6l szol6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 88. és 89.
§-aban foglaltak,

® az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz616 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) (helyi épitési szabalyzat elfogadasatol
fliggéen az OTEK megfeleld idballapotat vessziik figyelembe),

e a telekalakitassal érintett telepllés hatalyos helyi épitési szabalyzata,

o Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairél szol6 384/2016. (XIl. 2.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Elj. rend.) a 23/B-23/D. és 23/E-23/J. §-ai.

A telekalakitds utédn a telkek telekméretének, a telekmélységnek, telekszélességnek, a telek
megengedett legnagyobb beépitettségének, meglévdé és megmaradd épitmények elhelyezkedésének
(el6-, oldal és hatsokert méretének), valamint az éplletek kozotti legkisebb tavolsagra vonatkozo
telepllésrendezési és épitési kdvetelményeknek a fenti jogszabalyoknak meg kell felelnie.

A telekalakitasi terveket a fenti jogszabalyoknak megfeleléen kell elkésziteni, a mindenkori
hatalyos helyi épitési szabalyzatokat a telepiilés honlapjan, a Nemzeti jogszabalytarban vagy a
telepiilési 6nkormanyzatban lehet megtekinteni.

Az Elj. rend. 23/I. § (1) bekezdés alapjan, amennyiben a Méptv. 88. § (1) bekezdése szerinti
jogszabalyi vizsgalat soran megallapitasra keril, hogy a telekalakitassal érintett terlletre vonatkozéan
nincs hatalyban helyi épitési szabdlyzat — vagy ha a helyi épitési szabalyzat a telekalakitasi
kovetelményeket nem tartalmazza teljeskoriien —, telket alakitani csak ugy lehet, ha

e teljestilnek a Méptv. 88. és 89. §-aban, valamint az Elj. rend. IV. Fejezetben foglalt el§irasok, és
e érvényeslinek a kialakult allapothoz illeszkedés Méptv. 83. §-aban foglalt kovetelményei.

A Méptv. 83. § (1) bekezdésében foglalt esetben a tervezett épitmény épitészeti-miszaki
dokumentacidjaban igazolni kell a tervezett épitménynek a fekvése szerinti telektomb vagy a
szomszédos telkek kialakult allapotahoz torténé illeszkedését.

A Méptv. 83. § (3) bekezdése alapjan a kialakult allapothoz t6rténd illeszkedés a telekalakitas soran

akkor teljesil, ha
,a) a telek mérete és zoéldfeliiletének mértéke a telektdomb vagy a szomszédos telkek atlagos

telekméretét és atlagos zoldfellleti mértékét eléri, vagy azt meghaladja, a telek beépitettsége
és beépitési magassaga a telektdomb vagy a szomszédos telkek atlagos beépitettségénél és
atlagos beépitési magassaganal kisebb vagy azt nem haladja meg, tovabba a tervezett épiilet
legmagasabb pontja a telektdmbben elhelyezked® éplletek vagy a szomszédos telkek
legmagasabb pontja atlaganal kisebb vagy azt nem haladja meg,

b) a telek beépitési modja a telektdmb vagy a szomszédos telkek jellemzd — egyszeri tébbségi —
beépitési modjaval azonos, és

c) a tervezett épiilet f6 rendeltetése megegyezik a telektdmb szerinti éplletek vagy a
szomszeédos telkek jellemzd — egyszeril tdbbségi — rendeltetésével.”

A telekalakitasi eljarasban az Elj. Rend. 23/H §. szakasz szerint:

a kérelem részeként nyilatkozni kell a telekalakitassal érintett foldrészleten térténd

tervezett épiilet elhelyezésrél és a folyamatban Iévé épitési tevékenységrél. Ha folyamatban
van vagy tervezett az épitési tevékenység,

a kérelemhez mellékelni kell — ha rendelkezésre all — a végleges épitési engedélyhez
tartozo, zaradékolt épitészeti-miszaki dokumentacié részét képezd helyszinrajzot vagy az
egyszeri bejelentési dokumentacié részét képez6 helyszinrajzot.”



.
ELOZETES TAJEKOZTATAS TELEKALAKITAS SZAKKERDESBEN (2024. 10. 01.-t8l)

Az Méptv. 81. § (10) bekezdése szerint ,A telepllési dnkormanyzat gondoskodik az egyes
ingatlanokkal kapcsolatos telepulésrendezési kdvetelményekkel kapcsolatos tajékoztatasrol.”

A telekalakitasi dokumentacié elkészitése el6tt a fenti rendelkezésre hivatkozassal a telepilés
jegyzdjénél sziikséges elézetesen érdeklédni a telepllés hatalyos helyi épitési szabalyzat elGirasairdl
és egyeztetni a telekalakitasi tervezet megfeleltethet6ségérdl.

Amennyiben ezen tul szilkkséges az Allami F6épitészi Irodanal is elézetesen tajékozoédni, akkor az
elézetes szakkérdés vizsgalatanak eredményes lefolytatasa érdekében a benyujtandé dokumentumok
az alabbiak:

A telekalakitasi eljarast megel6z8en belterlleten, valamint beépitésre szant teriletek esetében az
ingatlanon meglévé, de fel nem tlntetett épitmények, valamint az elbontandd épitmények
vonatkozasaban sziikséges az épitmény feltiintetésérdl, megsziintetésérdl gondoskodni.

1. A kérelemmel érintett telepllés hatalyos helyi épitési szabalyzatanak kivonatat, — mely
elsédlegesen a telekalakitasra vonatkozé, az adott épitési dvezetre, dvezetre vonatkozo
valamint az el6-, oldal-, és hatsokertre vonatkozd elbirasokat tartalmazza_- kérjuk
mellékelni,

2. a hatalyos helyi épitési szabalyzat részét képezd (bel-vagy kilterileti) szabalyozasi
tervlap kivagatat az érintett telek és kdrnyezete tekintetében (6vezeti besorolast
tartalmazo) is sziikséges mellékelni, (telepilés honlapjarol, vagy https://or.njt.hu/onkorm/

3. Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XiIl. 2.) Korm.
rendelet 2. mellékletének megfelel6 tartalmu telekalakitasi helyszinrajzot.

2. A telekalakitasi helyszinrajz tartalmazza:

2.1. a méretarany-tényezdit,

2.2. a telekalakitassal érintett foldrészleteket,

2.3. a telekalakitas utani allapotot,

2.4. a telekalakitassal érintett foldrészleteken meglévd épitményeket,

2.5. az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telki szolgalmi joggal és egyéb joggal terhelt
tertletek hatarvonalat,

2.6. a bontas alatt all6é éplletek vonatkozasaban ,bontas alatt” megjegyzést,

2.7. a telekalakitassal érintett foldrészleten 1évé Gsszes épitmény tavolsagat a tervezett
foldrészlet hatartdl,

2.8. a létrejovo foldrészlet méreteit, nydlvanyos telek esetén a foldrészlet nydlvany nélkili
méretét,

2.9. a beépitett foldrészlet esetén a foldrészlet eredeti és a telekalakitas utani beépitési
szazalékat.

A valtozast kdvetden kialakuld telkek teriiletének méretét (m?) is szlikséges feltiintetni.

4. A kérelemmel érintett telek és kornyezetét abrazolo térképmasolat.

5. Szikség szerint a jobb érthetéség szempontjabdl fotodokumentacié mely az érintett telket
és annak kozvetlen, a telekalakitds szempontjabdl érintett, jellemz kdrnyezetét dbrazolja.

A fentieken tilmendéen minden olyan adat megadasa sziikséges, mely az elézetes tajékoztatas
szempontjabdl fontos lehet és az allaspont kialakitasahoz elengedhetetlen. A fentieknek megfelel6en
Osszeallitott elézetes informalddasra vonatkozé dokumentumot kérjik elektronikus uton megkildeni
az Allami Féépitészi Iroda aldbbi e-mail cimére: allami.foepitesz@bekes.gov.hu vagy
gomori.beatrix@bekes.gov.hu.

Békéscsaba, 2024. december 2.
Gomori Beatrix
allami f6épitész
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