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Az épitésfeltigyeleti hat6sagi eljardsokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi
hatoésagi szolgaltatasokrol szolo 312/2012. (XI.18.) Korm. rendelet 61. § (6) bekezdése
alapjan az aldbbi Osszefoglalé jelentést és beszdmol6t teszem az el6z6 évi
épitésfeluigyeleti ellenérzések tapasztalatairdl.

1. A tervezett helyszini ellenérzés kivalasztiasaval kapcsolatos informacidk,
szempontok

Az ellendrzési helyszinek kivalasztasanal az aranyossag elve érvényesiil, vagyis az
ellenérzések szdma aranyban 4lljon az adott telepiilésen kiadott épitési engedélyek -
illetve folyamatban 1év6 kivitelezések - szamaval. Els6dlegesen azon telepiilések
épitkezéseinek ellenérzésére kertiljon sor, ahol az el6z6 évi ellenérzések tapasztalatai
alapjan az épitSipari kivitelezési tevékenység végzése sordn a szabalytalansdgok aranya
jelentds volt, illetve novekedett. Tovdbbi szempont az is, hogy azokon a telepiiléseken
folytassunk ellen6rzési tevékenységet, ahol nagyobb volumenti beruhazasok folynak,
illetve ahol a korabbi évek ellen6rzési gyakorisaga alacsony volt.

Az épitésfeliigyeleti hatésag 2023. évi ellenérzési tervének moédositasardl és ellendrzési
tevékenységének végzésérsl 14/2023. (VIIL 24.) EKM utasitas figyelembe vételével az
altalanos épitmények korében az 5000 m2 brutté alapteriiletet meghaladé - a nemzeti
vagyonnak min6siil6 mtiemlékeket és mitemlékegyiitteseket érint6  épitési
tevékenységek kivételével - épitdipari kivitelezési tevékenységet.

2. Az ellendrzési idGgszakban tervezett ellenérzések

2.1. Az ellendrzések darabszamanak meghatarozasa

Az ellenérzések szama az el6z6 ellendrzési id6szakban megnyitott e-épitési naplok
darabszamanak, és a targyi ellenérzési id6szakban a kiadott épitési engedélyek, és
hianytalan egyszerti bejelentések szama alapjan varhatéan megkezdésre kertils
épitési  kivitelezési  tevékenységek szamanak figyelembevételével  kertilt
meghatarozasra.

Az 5000 m2 brutt6 alapteriiletet meghaladé - a nemzeti vagyonnak mindésiil6
miiemlékeket és mtiemlékegyiitteseket érinté épitési tevékenységek kivételével -
épitSipari kivitelezési tevékenységek koziil legalabb tiz, szaréprébaszertien
kivélasztott épitSipari kivitelezési tevékenység kertil ellenérzésre.

2.2. Az ellenérzési idészakban - havi és teriilet szerinti bontasban - a lefolytatni

kivant ellenGrzések szama.
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2.3. Kozos épitésfeliigyeleti ellend6rzések

Az épitésfeligyeleti hatosag sziikség esetén, de évente legalabb két alkalommal az
épitéstigyi hatosaggal (ideértve a sajatos épitményfajtdk szerinti hatésdgokat is), mas
illetékességi tertileten muwikodod épitésfeltigyeleti hatosdggal, az illetékes teriileti
épitész-, illetve mérnoki kamara, teriileti kereskedelmi és iparkamara, az EMI
Epitésiigyi MinGségellenérz6 Innovéciés Nonprofit Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
vagy mas - ellenérzésre jogosult - hatésaggal vagy szervezettel kozos ellen6rzés

végzését kezdeményezi.

Az ellen6rz6 hatésag az épitésfeltigyeleti ellenérzések és a kozos helyszini szemlék
titemezése sordn az ellendrzések idépontjat osszehangolja az illetékes épitéstigyi
hatésag - ideértve a sajatos épitményfajtdk szerinti hatésagot is -, valamint a mas
illetékességi teriileten miikodo épitésfeliigyeleti hatésag és az egyéb, ellenérzésre
jogosult hatoésag vagy szakmai szervezet altal lefolytatni tervezett ellenérzések
idépontjaval. Az ellen6rz6 hatésag az épitésfeliigyeleti ellen6rzésbe és a helyszini
szemlébe be kell vonja a tertiletileg illetékes szakmai kamarakat, tertiletileg illetékes
tizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervezetet olyan épitSipari kivitelezések
vizsgélata esetében, amelyeknél a tlizvédelmi hatésagi feladatokat ellatoé szervezet
szakhat6sagi jogkorben eljart az épitéstigyi engedélyezés soran.

A févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (f6varosi kertileti)
hivatalokrél szolé 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 29. §-ara, valamint az
épitéstigyi és épitésfeltigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az



épitéstigyi hatdsagi szolgaltatasrol szol6é 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 61. § (2)
bekezdésében foglaltakra tekintettel, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztdly 2023. évre a kovetkezd

osszevont ellendrzési tervét elkészitette.

Az épitdipai kivitelezési tevékenvység szabalyszertiségének megitélése soran

alkalmazott szempontrendszer

3.1. Az ellen6rz6 hatosag helyszini ellendrzései soran ellendrzi
Az Etv. 46. § (2) bekezdése alapjan
~Az  épitésfelligyeleti hatésdg az e torvény végrehajtasdra  kiadott

kormanyrendeletben meghatéarozottak szerint ellatja az épitési folyamat feltigyeletét,
ellen6rzi az épitmény miszaki A&llapotat, valamint feltdrja a szabalytalan
épitkezéseket. Ennek keretében

b) a helyszinen, illetve a Nyilvantartas igénybevételével ellenérzi az épitSipari
kivitelezési tevékenység

ba) végzésének szakszerliségét, jogszertiségét,

bb) résztvevéinek jogosultsagat,

bc) végzéséhez el6irt épitési napld meglétének, vezetésének modjat és tartalmat,

bd) folytatasdhoz el6irt kivitelezési dokumentacid(rész) meglétét,

d) a szabalytalan épitési tevékenység feltarasa érdekében a Nyilvantartas
igénybevételével épitésrendészeti ellendrzést és eljarast folytat le,

e) az ellendrzései alapjan szankciét dllapit meg, ennek keretében

ea) épitésfeliigyeleti intézkedést tesz,

eb) épitésfeliigyeleti birsagot szab ki.”

Az Eljr. 58. § (2) -(7) bekezdései alapjan

, Az épitésfeliigyeleti hat6sag

b) a 62. §-ban foglaltak szerint ellen6rzi vagy ellenérizheti

ba) hogy a tervez6 és a févallalkozo kivitelez6 rendelkezik-e a lakéépiilet épitésének
egyszerli bejelentésér6l szol6 kormanyrendeletben meghatarozott kotelez6
felel6sségbiztositassal,

bb) az épitdipari kivitelezési tevékenység folytatasat,

bc) azt, hogy az épitési folyamat résztvevéi rendelkeznek-e a tevékenység jellegének
megfelels jogosultsaggal,

bd) az épitSipari kivitelezési dokumentacié meglétét,

be) az épitési naplo meglétét, vezetését és annak tartalmat,

bf) az épittetsi fedezetkezel6re vonatkozé el6irdsok betartasat.

(4) Az épitésfeligyeleti hatosag hatosagi ellenérzés keretében vizsgalja

a) az Etv. 48. §-a szerinti szabalytalan tevékenységeket, valamint



b) a rendeltetési egységek szdmdanak megvéltoztatdsa kivételével azon épitési
engedélyhez vagy az Etv. 33/ A. §-a szerinti egyszer(i bejelentéshez nem kotott épitési
tevékenységet, amelyet a helyi épitési szabalyzat és az orszagos épitési
kovetelmények megsértésével végeztek.

(5) Az épitésfeliigyeleti hatésag a (4) bekezdésben meghatarozott ellenérzéséhez, a
tényallas tisztdzasahoz az EMO alkalmazasaval adatokat szerezhet be, el6zmény
iratokat és allapotdokumentumokat vizsgalhat.

(6) Az épitésfeliigyeleti hatoésag az ellenérzésbe més - jogszabalyban erre
felhatalmazott - szervet, szervezetet is bevonhat, az épitési helyszin ellen6rzését az
épitésfeltigyel6 a bevont szerv, szervezet képviseltjével is lefolytathatja.

(7) A specialis vizsgalatok elvégzése érdekében az épitésfeliigyeleti hatosdg az Etv.
53/D. § (1) bekezdésében meghatarozott szakérté vagy mindség-ellenérzé szerv
kozremtikodését is igénybe veheti.”

Az Eljr. 62. § (1) - (2) bekezdései alapjan:

»Az épitésfeliigyeleti hatésag az 58. § (2) bekezdés b) pontja és az 58. § (4) bekezdése
szerinti ellen6rzése alkalmaval ellenérzi, hogy

a) a véllalkozo kivitelez6, a kivitelezési dokumentécio tervezdje, az épitési mtiszaki
ellendr, a felel6s mtiszaki vezetd, a beruhdzaslebonyolité rendelkezik-e a kivitelezési
tevékenység jellegének megfelel6 jogosultsaggal, regisztracioval,

b) az Etv. 39/ A. § (1) és (3) bekezdésében foglaltakat teljesitették-e,

) az épitSipari kivitelezési tevékenység a végleges épitésiigyi hatosagi engedély, a
hozzatartoz6 engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-mtiszaki dokumentécio és
az az alapjan készitett kivitelezési dokumentacid, egyszerti bejelentéshez kotott
éptilet esetén az egyszerli bejelentési dokumentacié alapjan, illetve a szakmai és
biztonsagi el6irdsok megtartasaval tortént-e,

d) az épitési napl6 a jogszabalyban meghatarozottak szerint és médon rendelkezésre
all-e, az épitmény szerkezetére, a kivitelezés modszerére és technoldgidjara
vonatkozé kovetelményeket betartottak-e,

e) az épittet6i fedezetkezelés hatalya ald tartozo épitSipari kivitelezési tevékenység
végzése esetén a fedezetkezel6t igénybe vették-e.

(2) Az épitésfeltigyeleti hatosag az 58. § (2) bekezdés b) pontja és az 58. § (4)
bekezdése szerinti ellenérzése alkalméval ellenérizheti, hogy

a) az épitési termékek beépitésére vonatkozé jogszabalyokat, szabvanyokat és
szakmai szabdalyokat az épit6ipari kivitelezési tevékenység végzése soran
megtartottak-e,

b) az épitdGipari kivitelezési tevékenység végzését nem tiltotta-e meg,

c) a kivitelezés szerz6désre vonatkozo eléirasok teljestiltek-e.”

Az épitésfeliigyeleti hatésagnak az 5000 m2 brutté alapteriiletet meghaladé - a
nemzeti vagyonnak mindsiilé6 mtiemlékeket és mtiemlékegyiitteseket érinté épitési
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tevékenységek kivételével - épitSipari kivitelezési tevékenységek ellenérzése soran
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 46. §
(2) bekezdés b) pontjdban, valamint az épitéstigyi és épitésfeltigyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitéstigyi hatésagi szolgaltatasrol sz616
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 62. §-aban meghatarozottakon tal kiilonos figyelmet
kell forditania

a) az épitSipari kivitelezési tevékenység résztvevéi koziil

aa) a vallalkozo kivitelez6 jogosultsaganak, igy a Magyar Kereskedelmi és
Iparkamara 4altal vezetett vallalkozo kivitelez6i tevékenységre vonatkozo
nyilvantartas szerinti nyilvantartasi szamanak, valamint

ab) a felel6s mitiszaki vezet6 és jogszabalyban el6irt ktelezettség esetén az

épitési mliszaki ellendr jogosultsdganak,

b) az egyedi, a helyszinen gyartott, a bontott, hagyomanyos vagy természetes

épitési termékek beépithet6ségére vonatkozo, az épitési termékek épitménybe
torténd betervezésének és beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak
részletes szabalyairdl szo6l6 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet 7. §-a szerinti
dokumentumok meglétének, hitelességének és tartalmanak, valamint

) valamennyi megnyitott elektronikus épitési naplé napi és azok eseti - igy
kiilonosen az épitési munkatertilet dtadés-atvételére, az eltakarasra kertil6
szerkezetekre vonatkoz6 - bejegyzéseinek tavoli eléréssel torténé

ellen6rzésére.

3.2. Az ellen6rzé hatosag altal vizsgalt dokumentumok

- Epitési napl6 és mellékletei

- Végleges és végrehajthatod épitési engedély és a hozzatartozé zaradékolt épitési
engedélyezési dokumentacio

- Kivitelezési dokumentaci6

- Epitési vallalkozoi szerz6dések

- A kormanyrendeletben meghatarozott esetben a felel¢sségbiztositasi szerzédések
- Epitési miszaki ellen6ri feladat ellatasara kotott megbizasi szerzédés (épitési
muszaki ellen6r kozremtikodése esetén)

- Tervezési szerz6dések, Tervez6i miivezet6i szerz6dések

- A Magyar Kereskedelmi és Iparkamara &ltal kiadott, a vallalkozé kivitelez6i
tevékenységre jogosultak névjegyzékbe torténd bejegyzését igazol6 okirat

- Beépitett épitési anyagok, szerkezetek, miiszaki megoldasok miiszaki engedélye,
teljesitmény nyilatkozatai

- Fedezetkezel megbizasi szerz6dése, jogosultsag igazolasa

- Epitéssel kapcsolatos egyéb okiratok
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4. Hatosagi intézkedések, alkalmazhato szankcidok

Az épitésfeltigyeleti hatésdg az ellen6rzések soran feltart szabélytalansag
megsziintetésére a vonatkozoé jogszabalyok el6irdsainak megfelel6en sajat hatdskorében
intézkedik, vagy a szabdlytalansagot rogzit6 jegyz6konyv masolata és egyéb
bizonyitékok megkiildése mellett a sziikséges intézkedések megtételére felhivija, ill.
eljarast kezdeményez a hataskorrel és illetékességgel rendelkez6 hatosagnal.

Sajat hataskorben alkalmazott szankciok, intézkedések

- Figyelmeztetés

- Az épitbipari kivitelezési tevékenység folytatdsanak megtiltdsa

- A szabdlytalan allapot megsziintetésének hatarozattal torténd elrendelése,
- Epitésfeliigyeleti birsag kiszabésa

- Végrehajtas foganatositasa.

A sziikséges intézkedések megtételénél fokozott figyelmet kell forditani az tigyintézési
hatarid6 betartdsara

5. Ellendrzési jelentés

Az épitésfeliigyeleti hatoésdg 14/2023. (VIIL. 24.) EKM utasitds targyat képezd
beruhazasok hatdsagi ellenérzéseirdl, az ellenérzésen tapasztaltakrdl, kovetkeztetésekrsl
legkésébb 2023. november 16-aig jelentést készit az épitésligyi szabalyozasért és
épitéshatosagi tigyekért felel6s miniszternek. Az dsszefoglal6 jelentést a honlapjan és az
ugyfélfogadasra nyitva all6 helyiségében kozzéteszi.

Az el6z6 évi épitésfeliigyeleti ellenérzések megéllapitasait Osszefoglald jelentést az
épitésfeltigyeleti hatosag az ellenérzési idészakot koveté 30. napig megkiildi az
épitéstigyi szabalyozasért és épitéshatosagi tigyekért felel6s miniszternek.

6. Aziigyintézés soran alkalmazott fontosabb jogszabalyok és szabalyzatok

- Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény

- Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIIL torvény

- A kozigazgatasi perrendtartasrol szol6 2017. évi L. torvény

- A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségti beruhazasok
megvalositasanak gyorsitasarol és egyszertisitésérol sz616 2006. évi LIII. torvény

- Az épitésuigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol,
valamint az épitésiigyi hatésagi szolgéltatasokrol szol6 312/2012. (X1.18.) Korm.
rendelet

- Az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kozpontrél, valamint az Orszagos
Epitésiigyi Nyilvantartasrol sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
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A teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szo616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

Az épitéipari kivitelezési tevékenységrél szol6 191/2009. (IX.15) Korm. rendelet
Az épitési beruhdzasok megvaldsitdsahoz sziikséges eljarasok integralt
intézésének részletes szabdlyairol és a kozremiikod6 hatdésagok kijelolésérol szolo
194/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet

Az épitésfeltigyeleti birsagrol szol6 238/2005.(X. 25.) Korm. rendelet

Az épitéstigyi birsag megallapitdsanak részletes szabélyairol sz616 245/2006.
(XIL5.) Korm. rendelet

Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérsl és miikodési
feltételeir6l szol6 343 /2006. (XI1.23.) Korm. rendelet

Az épiiletek energetikai jellemzéinek tanuasitasarol 176,/2008. (VI.30) Korm.
rendelet

A teleptilésrendezési és épitéstigyi miiszaki tervtanacsokrol sz616 252/2006. (XII.
7) Korm. rendelet

Orszégos teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrol szol6 253 /1997. (XI1.20)
Korm. rendelet

A lakoéépiilet épitésének egyszerti bejelentésérol szol6 155/2016. (VI. 13.) Korm.
rendelet

Az épitéstigyi és az épitéstiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol
52016 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendelet

A kozigazgatasi szabalyszegések szankcidinak atmeneti szabélyairél, valamint a
kozigazgatasi eljarasjog reformjaval osszefiiggésben egyes torvények
modositasarol és egyes jogszabalyok hatdlyon kiviil helyezésérdl szol6 2017. évi
CLXXIX. torvény

Az illetékekrol szol6 1990. évi XCIIL torvény

Az épitési termék épitménybe torténo betervezésének és beépitésének, ennek
soran a teljesitmény igazolasanak részletes szabélyair6l sz6l6 275/2013. (VIL. 16.)
Korm. rendelet

Az egyes kozérdeken alapul6 kényszerit$ indok alapjan eljar6 szakhatésagok
kijelolésérsl szolo 531/2017. (XI1.29.) Korm. rendelet

A févarosi és varmegyei korméanyhivatalokrél, valamint a jarasi (f6vérosi
kertileti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet

az épitésfeliigyeleti hatosag 2023. évi ellendrzési tervének modositasarol €s
ellendrzési tevékenységének végzésérdl 14/2023. (VIIL 24.) EKM utasitas

Magyar Epitész Kamara Utmutatéja az épitészeti-miiszaki dokumentaci6 tartalmi
és formai kovetelményeirdl

A legfeljebb 300 m2 hasznos alaptertiletti 1j lakdépiiletek egyszerti bejelentéséhez
és épitési tevékenységéhez sziikséges kivitelezési dokumentaci6 tartalmi
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kovetelményei valamint tervez6i mtivezetés szabédlyai Magyar Mérnok Kamara és
Magyar Epitész Kamara kozos szabalyzata

- FEpitési engedélyezési - épitési mtiszaki kivitelezési tervdokumentéciok tartalmi
és formai kovetelményei Magyar Mérnok Kamara szabélyzata

kelt.: Nyiregyhaza, id6bélyegzé szerint

Roman Istvan

féispan
7 Digitalisan alairta: nevében és megbizasabol
Be res Béres Agoston
Datum:

Agostonzomonz

1 3:21 :48 +02'OO' Béres Agoston

f6osztalyvezetd
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