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Csehimindszent Kozség Onkormanyzatinak
Képviselo-testiilete
9834 Csehimindszent, Fo u. 43.
Tel/fax: 94/575-022.

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Csehimindszent K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2026. majus 12. napjan megtartott nyilvanos iilésének jegyz6konyvébol

22/2026. (V.12.) szami képviseld-testiileti hatarozat:
Csehimindszent Kozség Onkorméanyzata KépviselO-testiilete a helyi épitési

szabalyzat modositasara iranyuld eljards meginditasahoz a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 59.§ (2) bekezdésében eloirtak szerint a kovetkezd dontést hozza:

1. Az Onkormanyzat moédositja a kozség telepiilésrendezési tervi eszkozeit. A
modositas célja:

1.1. A kidokumentalasbol adédé hidnyossagokat kivanja az Onkormanyzat pétolni
a kovetkezOk szerint. A Csehimindszent belteriilet 214/2 és 218 hrsz. alatti
ingatlanok teriiletét befoglald teriilet tekintetében a Csehimindszent kozség
Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol, valamint Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz6l6 10/2006. (VII. 24.) o6nkormanyzati rendelet (HESZ) 10. melléklete
(belteriileti szabalyozasi terv) modositasdval a hianyzo6 épitési dvezeti jel keriil
a javasolt épitési dvezeti jel L{-O-30-4,5-600.

1.2. A 214/2 és 218 helyrajzi szamu ingatlanok a rajzi feldolgozasbol,
méretaranybol adodé hiba és eltérés soran javitandd, hogy Z-Kk jelli vezet északi
hatarvonala nem volt kijelolve a 218 hrsz kivett beépitett teriilet és a 90/4 hrsz ut
kozos telekhatdra mentén. A szabalyozasi tervlapon tévesen kertilt feltiintetésre a
teriiletfelhasznalds hatarvonala a 214/2 hrsz telket érintéen, mivel mindkettd
oldala falusias lakoteriilet, ugyanakkor hianyzik ugyanezen jelolés a 90/4 hrsz és

218 hrsz zo6ldteriilet kozpark ovezet kozott.



Csehimindszent Kozség Onkormanyzatianak
Képviselo-testiilete
9834 Csehimindszent, Fo u. 43.
Tel/fax: 94/575-022.

2. A modositas 1j beépitésre szant teriilet kijel6lésével nem jar.

3. A Képviselo-testiilet a fOépitészi feljegyzést és a szakmai Osszefoglalot
elfogadja.

Felelds: polgarmester

Hatéridd: azonnal

KMF.

Simonné Kovacs Irén  sk. Kardos Andrea sk.
polgarmester jegyzo

Kivonat hiteléiil:
Csehimindszent, 2026. majus 29.
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Kissné Matyas Eva
kirendeltség-vezetd




SZAKMAI OSSZEFOGLALO
CSEHIMINDSZENT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ

Készult a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 8.§ (2)-(3) bekezdésekben foglaltaknak
megfelelGen

1.LELOZMENYEK, JOGSZABALYI KORNYEZET

Csehimindszent Kézség Onkormanyzata jelenleg hatalyos, Csehimindszent kozség
Szabalyozasi Tervének jovahagydsarol, valamint Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 10/2006.
(VII1.1.) szamu 6nkormanyzati rendelettel (tovabbiakban: HESZ) rendelkezik.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok tartalmi felépitése a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet
eldirdsainak felel meg, amely 2027. jinius 30-ig médosithato.

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovadbbiakban: GjR.) 68. § (1) bekezdés bb) alpontja
alapjan a telepulésrendezési eszkdz modositdasa egyszerdsitett eljarasban torténhet, mivel a
modositas sordn a telepilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira-féhalozat nem
valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és nem torténik zold-,
vizgazdalkodasi-, erdG- és természetkozeli terlilet megsziintetése. Az eljards az UjR. 8. § (2)-
(3) bekezdése alapjan mentesil a megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat
készitésének kotelezettsége aldl és ennek folyomanyaként az UjR. 7. § (4) bekezdés
értelmében kornyezeti értékelés készitése sem sziikséges.

I1. SZAKMAI OSSZEFOGLALO
1. Mddositas

A helyi épitési szabdlyzat kiegészitése sziikséges annak érdekében, hogy a falusias
lakdteriletek épitési ovezeti elGirdsaindl kisebb telekméret esetén, amennyiben kialakult
beépitéssel rendelkeznek, térmértéktdl figgetlenil épitési telkeknek mindsiiljenek és
beépithetSek legyenek az épitési dvezeti elirasok egyéb paramétereinek megfeleléen.

A 214/2-218 helyrajzi szamu ingatlanok hidnyzo épitési ovezeti jelének (Lf-O-30-4,5-600) a
szabalyozasi tervlapon torténd potlasa.

A szabalyozasi terviapon tévesen kerilt feltlintetésre a teriletfelhasznalds hatarvonala a
214/2 hrsz telket érintéen, mivel mindkettd oldala falusias lakétertilet, ugyanakkor hianyzik
ugyanezen jeldlés a 90/4 hrsz és 218 hrsz zoldterilet kdzpark dvezet kozott.

2.Indoklas

A tervezési tertletet nyugatrol a 210/2 hrsz Petdfi Sandor utca, északrdl a tervezett viztarozo
vizgazdalkodasi teriletének déli hatdra, keletr6l a 219 hrsz Kutyori-patak medre egyben
vizgazdalkodasi terilete, déir6l a 90/4 hrsz Gt hatdrolja.

A 214/2 hrsz ingatlanon kezdeményezett épitési engedélyezési eljaras tarta fel, hogy a
teriiletnek nincsen épitési Gvezeti jeldlés. A 218 és 214/2 hrzs esetében viszont megjelenik a
telepiilésszerkezeti tervvel nem egyezd teriiletfelhasznalasi hatarvonal, amelyet helyesen a -
218-90/4 hrsz kdzds hatdran és a részben attdl nyugatra kell lehatarolni, javitani.

.
o /\



A hianyzo odvezeti elGirdsokat potolni kell, hogy a jogalkotasrdél sz6lé 2010. évi CXXX. tv. (a
tovabbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdése alapjdn a HESZ a cimzettek szamdra egyértelm(en
értelmezhetd legyen. (lasd: 2. melléklet)

Fentiek miatt a HESZ 10. mellékletének kiegészitése sziikséges, a ,modositas” fejezetben
leirtaknak megfeleléen. A HESz normaszéiveg nem valtozik.

3. Jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelGség

A magyar épitészetrsl sz6l6 2023. évi C. torvény. 8.§ (3) szakasz szerinti Képviseld-testileti
dontés meghozatala jelen modositas esetén nem relevans. A telepllésszerkezeti terv nem
valtozik, annak modositdsa nem sziikséges. A jogszabalyi hidnyossdg megsziintetése kapcsan
szakmai vizsgalatok és aldtamaszto munkarészek elkészitése nem sziikséges.

A HESZ tartalmi felépitése megfelel az GjR. el8irdsainak és azok médosithatok. Tartalmi
felépitésik megegyezik az GjR. 4. és 5. mellékletében foglaltakkal. A hatdlyos helyi épitési
szabadlyzat az GjR. 5. mellékletével egyezik. A teleplilésrendezési eszk6zok madositasa nem
érinti a Teleplilésszerkezeti tervet és mellékleteit (lasd: 3. melléklet). A rendelet alkotas
soran maédosul a HESZ 1. melléklete, a szabalyozasi tervlap, valamint a HESZ 9.§ (2)
bekezdé’ie kiegészitésre keriil.
;/ 3
Csehimindszent, 2026. dprilis...
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1. melléklet (hatdlyos szabglyozdsi terv részlet)

Hatalyos Belteriilet szabalyozasi terv részlete
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2. melleklet (javasolt szabdlyozdsi terv részlet)

Javasolt Belteriilet szabalyozasi terv részlete
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Csehimindszent Kozség Onkormanyzatinak
Képviselo-testiilete
9834 Csehimindszent, Fo u. 43.
Tel/fax: 94/575-022.

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Csehimindszent K6zség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
2026. julius 14. napjan megtartott nyilvanos iilésének jegyzOkonyvébol

36/2026. (VII.14.) szamu képviselo-testiileti hatarozat:

1. Csehimindszent K&zség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete tudomasul veszi, hogy
Csehimindszent kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 22/2026. (V. 12.) szamu képviselo-
testiileti hatarozataval telepiilésfejlesztési dontés alapjdn a partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairdl szol6 onkorményzati rendelet alapjan a hirdetmény és lakossagi forum utjan,
valamint az ETER feliileten kiilon is lefolytatott véleményezési eljaras soran partnerségi
vélemény a megadott hataridén beliil nem érkezett, a véleményezési szakaszt lezarja. A két
feljegyzést és a lakossagi forum jegyzokonyvét elfogadja

2. Csehimindszent Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete Gigy hataroz az iigyben a
polgarmestert felkérve zaré szakmai véleményezési eljaras lefolytatasat kezdeményezi az
allami foépitészi hataskorében eljar6 Vas Varmegyei Korményhivatalhoz benyujtott
kérelemmel.

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal

KMF.

Simonné Kovacs Irén  sk. Kardos Andrea sk.
polgarmester jegyzo

Kivonat hiteléiil:
Csehimindszent, 2026. jalius 15.
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Kissné Matyas Eva
kirendeltség-vezetd



Csehimindszent Kézség Onkormanyzata
9834 Csehimindszent, F6 utca 43.

Ugyiratszam: Csm/89-6/2026.

JEGYZOKONYV

Csehimindszent Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Csehimindszent kozség
teleptilésrendezési eszkdzének modositasara iranyulo, a 22/2026. (V. 12.) szamu képvisels-
testileti hatarozataval kezdeményezett teleplilésfejlesztési dontés 2026. junius 17. napjan
14.00 o6rakor Csehimindszent Kozség Onkormanyzata hivatalos helyiségében (9834
Csehimindszent, FO u. 43.) sz. alatt megtartott lakossagi forumarol.

Simonné Kovacs Irén polgarmester koszontotte a megjelenteket, majd ismertette a
Csehimindszent kt')zség helyi épitési szabalyzatanak 4. moddositasanak véleményezési

vz,

A foérumon megjelent: 2 6.

A férumon észrevétel, vélemény nem keriilt megfogalmazasra.
A férumot a polgarmester 14 6ra 20 perckor bezarta.

KMF.

@(\X Nx\,D

Kissné Matyas Eva
kirendeltség-vezetd
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Simonné Kovacs Irén
polgarmester




Csehimindszent Kézség Onkormanyzata
9834 Csehimindszent, F6 utca 43.

Ugyiratszam: Csm/89-7/2026.

Feljegyzés

Csehimindszent Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete Csehimindszent kozség
teleptilésrendezési eszkdzének modositasara iranyuld, a 22/2026. (V. 12.) szamua képviseld-
testlileti hatarozatdval kezdeményezte a telepitési tanulmanytervnek a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése,
valamint  a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l sz6lé 16/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati
rendeletben foglaltak szerint Hirdetményben kozzétett véleményeztetés soran az ETER-ben
biztositott feliileten a partnerek 2026. junius 04. — 2026. junius 14. napjaig nyujthattak be
véleményeiket.

Az ETER feliileten keresztiil vélemény, észrevétel nem érkezett.

A megadott hataridon beliil vélemény és észrevétel nem érkezett.

Csehimindszent, 2026. junius 30.

G A v
2o >~ Kissné Matyas Eva
i\\kirendelté g-vezetd

Simonné Kovacs Irén
polgarmester
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Csehimindszent Kézség Onkormanyzata
9834 Csehimindszent, F6 utca 43.

Ugyiratszam: Csm/89-8/2026.

Feljegyzés

Csehimindszent Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete Csehimindszent kozség
telepiilésrendezési eszk6zének modositasara iranyuld, a 22/2026. (V. 12.) szamu képvisels-
testiileti hatérozatdval kezdeményezte a telepitési tanulmanytervnek a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése,
valamint  a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel ¢és telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabélyairdl szolo 16/2017. (XI1.21.) 6nkorményzati
rendeletben foglaltak szerint Hirdetményben kozzétett véleményeztetés sordn a partnerek
2026. junius 22. 16 o6raig nyujthattdk be véleményeiket.

A nyitva all6 idészakban és a lakossagi forumot kdvetd 5 napon beliil észrevétel, vélemény
nem Kertilt megfogalmazasra.

A megadott hataridén beliil vélemény és észrevétel nem érkezett.

Csehimindszent, 2026. junius 30.

Y

\ Kissné Matyas Eva
; kirendeltég-vezetd

Simonné Kovacs Irén
polgarmester
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VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL
Simonné Kovacs Irén Iktatoszam: VA/AFI/557-2/2026.
polgarmester asszony részére Ugyintéz6: Takacs Petra
Csehimindszent Kozség Onkormanyzata Telefonszam: +36 30 716-6560

Csehimindszent
F6 u. 43.
9834

Targy: Csehimindszent k6zség helyi épitési szabdalyzatanak 4. szamu mdédositasa - egyszeriisitett
eljaras —felhivas hianyossagok pétlasara
Ez a levél kizarélag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Csehimindszent Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testilletének Csehimindszent kdzség Szabalyozasi
Tervének jovahagyasardl, valamint Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 10/2006. (VI1.24.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) modositasaval kapcsolatos, Hivatalunkhoz az E-tér feliletén 2026. jllius
15-én beérkezett, aznap kelt Csm/89-9/2026 szamU megkeresésére a MODULOR Tervezé és Mérnoki
Szaktanacsado Kft. altal, 2026. junius 2-an készitett ,,Csehimindszent K6zség — Hatalyos helyi épitési
szabdlyzatanak 4. szdmu modositasa — 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerint — Egyszeriisitett
eljards - véleményezési tervdokumentacié” megnevezésli dokumentdcioval kapcsolatban a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: GjR.) 67. § (2) bekezdés
¢) pontja alapjan az alabbi hianyossagok pétlasara hivom fel:

1. A benyujtott dokumentacié az elnevezése, illetve készitésének datuma alapjan a véleményezési
szakaszhoz késziilt, nem pedig a zaré véleményhez. Kérem a zar6 szakasz dokumentaciojat
benyujtani.

2. A 22/2026.(V.12.) szamu testlleti dontést megalapozd 2026. aprilisdban készlilt f6épitészi feljegyzés
az alabbiak szerint javitando, kiegészitendé:

a) azl.fejezet masodik bekezdése tévesen hivatkozik arra, hogy a hatalyos teleplilésrendezési
eszkdz tartalmi felépitése a 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet el6irasainak felel meg, mivel a
HESZ a 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK szabalyaira épiil,
b) az utolsé bekezdés javitandd, mivel a tartalmi kdvetelmények meghatarozasara vonatkozé
el6iras nem felel meg az GjR. 78. § (1a) bekezdés c) pontjdban foglaltaknak,
c) az (jR. 8. § (2) bekezdésére valo hivatkozassal kiegészitendd, ami kimondja, hogy milyen
esetekben nem kell megalapozo6 vizsgalat és alatamaszt6 javaslat készitése.
A kiegészitett, javitott feljegyzés elfogadasarél, a hivatkozott telepulésfejlesztési dontés
kiegészitéseként (] testiileti dontés meghozatala is sziikséges.

3. Kérem benydujtani a véleményezési szakasz lezarasa iranyul6 testileti dontést, amely tartalmazza a

partnerségi egyezetetés eredményét is!

s ] CSALADBARAT HELY
TANUSITS VEDIEGY
MUNKAHELY

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
9700 Szombathely, Berzsenyi Déaniel tér 1. — 9701 Szombathely, Pf. 208.-- Telefon: +36 30 716 6569
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu -- KRID: 768876923 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A fenti hidanyossagok poétlasanak hatarideje az GjR. 67. § (2) bekezdésében foglaltak szerint 20 nap.
Egyuttal tajékoztatom, hogy amennyiben a megallapitott hataridé nem elegend6, ugy az UGjR. 67. § (6)
bekezdése alapjan a hidnypdétlasra fennalld idé a teljesitési hataridd elteltét megel6zden benyujtott
o6nkormanyzati kérelemre egy alkalommal, legfeljebb 20 nappal meghosszabbithaté.

Tajékoztatom a Polgarmester Asszonyt, hogy az UjR. 67.§ (7) bekezdése szerint az allami féépitész
a) a zar6 szakmai véleményét a (6) bekezdésben meghatarozott feltéltést — vagy amennyiben az
egyeztetd targyalast kovetben mddositasra nincs szilkség, az egyeztetd targyalast — koévetdé 10
napon beliil feltolti az E-TER-be, vagy
b) abban az esetben, ha a hianypétlas teljesitésének teljeskori feltdltése hataridében nem torténik
meg, az allami fé6épitész zard szakmai vélemény kiadasa nélkil lezarja a zard szakaszt.

Felhivom Tisztelt Polgarmester Asszonyt, hogy a hianyossagok poétlasa és a jogszerii eljaras
lefolytathatosaga érdekében az E-TER-ben az eljarasi hataridét allitsa at ugy, hogy az a hianypétlas
teljesitésének napjat kovetd 15. nap legyen!

Hataskdromet és illetékességemet a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C torvény 55. § (2) bekezdése,
UjR. 62. § (1) bekezdés a) pontja és 11. melléklet 3. pontja, a f6épitészi tevékenységrél szolé 190/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a
jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja
meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd f6ispan a kiadmanyozas rendjérél sz6l6
3/2023.(11.3.) sz&dmu utasitas Ill/4. pontjdban és Az egyes belsé szervezeti egységek feladatkérébe tartozé
kuloénos (szakmai) hataskorok gyakorldsa soran a kiadményozasi jog gyakorlasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhézta at.

Szombathely, elektronikus idébélyegzé szerint.

Tisztelettel:

A f6ispan helyett eljar6 dr. Orban Istvan féigazgaté
nevében és megbizasabdl

Csermelyi Andrea
allami féépitész



Csehimindszent Kozség Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete
9834 Csehimindszent, Fé u. 43.
Tel/fax: 94/575-022.

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Csehimindszent Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2026. augusztus 06. napjan megtartott nyilvanos iilésének jegyzokdnyvébol

39/2026. (VIIL.06.) szamu képvisel-testiileti hatarozat:

Csehimindszent Kozség  Onkorméanyzatanak — Képviseld-testiilete a
Csehimindszent kozség helyi épitési szabalyzatanak 4. szami modositasa
egyszerusitett eljaras keretében - 22/2026. (V. 12.) szamu képvisel6-testiileti
hatarozataval elrendelt telepiilésfejlesztési  dontés  kiegészitéschez
kapesoloddan - a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda
VA/AF1/557-2/2026. iktatoszamu hianypotlasdra — a kiegészitett, javitott
dnkormanyzati foépitészi szakmai dsszefoglalot elfogadja.

A képviselo-testiilet felkéri az allami foépitészt a kiegészitett dokumentécio
alapjan zarovéleményének megadasara, mely iratanyag felterjesztésére
felhatalmazza a polgarmestert.

Felelds: polgarmester

Hatarido: folyamatos

Simonné Kovaces Irén  sk.
polgarmester

Kardos Andrea sk.
jegyzo

Kivonat hiteléiil:
Csehimindszent, 2026. augusztus 06.

A
U fmj

Kissné Matyés Eva
kirendeltség-vezetd



SZAKMAI OSSZEFOGLALO
CSEHIMINDSZENT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ

Készult a 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 8.§ (2)-(3) bekezdésekben foglaltaknak
megfelelGen

1.LELOZMENYEK, JOGSZABALYI KORNYEZET

Csehimindszent Kodzség Onkormanyzata jelenleg hatédlyos, Csehimindszent kozség
Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl, valamint Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz6l6 10/2006.
(VII.1.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel (tovabbiakban: HESZ) rendelkezik.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok tartalmi felépitése a 2012. augusztus 6-an hatalyos
OTEK szabdlyaira épiil, amely 2027. junius 30-ig médosithatd.

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 68. § (1) bekezdés bb) alpontja
alapjan a telepilésrendezési eszkdz modositasa egyszerdsitett eljarasban torténhet, mivel a
modositas soran a telepiilésszerkezetet meghatarozé mdszaki infrastruktura-féhalézat nem
valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és nem torténik zold-,
vizgazdalkodasi-, erdd- és természetkozeli terlilet megsziintetése. Az eljaras az UjR. 8. § (2)
pontjaban meghatarozottak egyiittesen teljesiilnek és a (3) bekezdése alapjan mentesiil a
megalapozo vizsgdlat és az aldtdmasztd javaslat készitésének kotelezettsége aldl és ennek
folyomanyaként az UjR. 7. § (4) bekezdés értelmében kornyezeti értékelés készitése sem
sziikséges.

Il. SZAKMAI OSSZEFOGLALO
1. Médositas

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése sziikséges annak érdekében, hogy a falusias
lakoteriletek épitési Ovezeti elBirasainal kisebb telekméret esetén, amennyiben kialakult
beépitéssel rendelkeznek, térmértéktdl fliggetlenll épitési telkeknek mindsiljenek és
beépithet6ek legyenek az épitési ovezeti elGirasok egyéb paramétereinek megfelelGen.

A 214/2-218 helyrajzi szamu ingatlanok hianyzé épitési ovezeti jelének (Lf-O-30-4,5-600) a
szabadlyozasi tervlapon torténd potlasa.

A szabadlyozasi tervlapon tévesen kerilt feltlintetésre a teriletfelhasznalas hatarvonala a
214/2 hrsz telket érintéen, mivel mindkettd oldala falusias lakéterilet, ugyanakkor hianyzik
ugyanezen jel6lés a 90/4 hrsz és 218 hrsz zoldteriilet kozpark dvezet kozott.

2.Indoklas



A tervezési terlletet nyugatrdl a 210/2 hrsz Petdfi Sandor utca, északrdl a tervezett viztarozd
vizgazdalkodasi teriletének déli hatara, keletr6l a 219 hrsz Kutyori-patak medre egyben
vizgazddalkodasi terilete, délrél a 90/4 hrsz ut hatérolja.

A 214/2 hrsz ingatlanon kezdeményezett épitési engedélyezési eljaras tarta fel, hogy a
tertletnek nincsen épitési 6vezeti jelolése. A 218 és 214/2 hrsz esetében viszont megjelenik a
teleplilésszerkezeti tervvel nem egyez6 teriletfelhasznalasi hatarvonal, amelyet helyesen a
218-90/4 hrsz k6z06s hatdrdn és a részben attdl nyugatra kell lehatdarolni, javitani.

A hianyzdé ovezeti elGirdsokat potolni kell, hogy a jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. tv. (a
tovdbbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdése alapjan a HESZ a cimzettek szdmara egyértelm(ien
értelmezhetd legyen. (lasd: 2. melléklet)

Fentiek miatt a HESZ 10. mellékletének kiegészitése sziikséges, a ,,mddositas” fejezetben
leirtaknak megfelelen. A HESz normaszdveg nem valtozik.

3. Jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelel6ség

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény. 8.§ (3) szakasz szerinti KépviselG-testiileti
dontés meghozatala jelen modositds esetén nem relevans. A telepllésszerkezeti terv nem
valtozik, annak mddositasa nem sziikséges. A jogszabalyi hidnyossag megsziintetése kapcsan
szakmai vizsgalatok és aldtdamaszté munkarészek elkészitése nem sziikséges.

A HESZ tartalmi felépitése megfelel az UjR. elSirdsainak és azok mdédosithaték. Tartalmi
felépitésiik nem felel meg az UjR. 78.§ (1a) bekezdés c) pontjaban meghatarozottaknak, igy a
2024. szeptember 30-an hatdlyos 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletl-IV. Fejezetének és
UjR. 5. mellékletével egyezik. A telepiilésrendezési eszkozok moddositdsa nem érinti a
Telepiilésszerkezeti tervet és mellékleteit (ldsd: 3. melléklet). A rendelet alkotds sordn
moédosul a HESZ 1. melléklete, a szabdlyozési tervlap, valamint a HESZ 9.8 (2) bekezdése
kiegészitésre kerdil.

Csehimindszent, 2026. 08. 05.

Szabo Daniel

Féépitész



1. melléklet (hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet)

Hatalyos Belteriilet szabalyozasi terv részlete
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2. melléklet (javasolt szabdlyozdsi terv részlet)

Javasolt Belteriilet szabalyozasi terv részlete
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Csehimindszent kozség helyi épitési szabalyzatanak 4. médositasa - egyszerlsitett eljaras, zaré
véleményezési tervdokumentacidja - 2026. augusztus 6.

|. EI6zmények




Csehimindszent kozség helyi épitési szabalyzatanak 4. médositasa - egyszerlsitett eljaras, zaré
véleményezési tervdokumentacidja - 2026. augusztus 6.

1.1 Tervi el6zmények

2026. majus 12-én kezdeményezte Csehimindszent kdzség a telepllésrendezési eszkdzeinek 1.
modositasat.
A 22/2026. (V.12.) szamu képviselb-testileti hatarozat alapjan a tervezési feladat volt:

1. Az Onkormanyzat modositja a kézség telepiilésrendezési tervi eszkozeit. A modositas célja:
1.1. A kidokumentalasbdél adédd hianyossagokat kivanja az Onkormanyzat pétolni a kdvetkezok
szerint. A Csehimindszent belteriilet 214/2 és 218 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglald
terulet tekintetében a Csehimindszent kézség Szabalyozasi Tervének jovahagyaséarol, valamint
Helyi Epitési Szabalyzatardl szold6 10/2006. (VII. 24.) énkormanyzati rendelet (HESZ) 10.
melléklete (belteriileti szabalyozasi terv) modositasaval a hianyzd épitési ovezeti jel kerdl
meghatarozasra a telektdmbben mar megadott épitési Ovezeti jel kiterjesztésévek, a javasolt
épitési dvezeti jel Lf-O-30-4,5-600.
1.2. A 214/2 és 218 helyrajzi szamu ingatlanok a rajzi feldolgozasbél, méretaranybdl adodo hiba
és eltérés soran javitandd, hogy Z-Kk jelii 6vezet északi hatarvonala nem volt kijelolve a 218
hrsz kivett beépitett teriilet és a 90/4 hrsz ut kozos telekhatara mentén. A szabalyozasi
tervlapon tévesen kerllt feltlintetésre a terlletfelhasznalas hatarvonala a 214/2 hrsz telket
érintéen, mivel mindketté oldala falusias lakéterilet, ugyanakkor hidnyzik ugyanezen jeldlés a
90/4 hrsz és 218 hrsz zoldteriilet kdzpark dvezet kozott.
2. A médositas Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével nem jar.
3.A Képviselb-testlilet a f6épitészi feljegyzést és a szakmai 6sszefoglalot elfogadia.
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A tervezési teriilet Csehimindszent kézség igazgatasi tertiletén beliil (forras: openstreetmap, sajat
szerkesztés)



Csehimindszent kozség helyi épitési szabalyzatanak 4. médositasa - egyszerlsitett eljaras, zaré
véleményezési tervdokumentacidja - 2026. augusztus 6.

A véleményezési szakasz soran észrevételt 2026. junius 04. — 2026. junius 14. napjaig nyujthattak be.
A lakossagi forum 2026. junius 17-én kerilt megtartasra. Az eljaras soran észrevétel, vélemény nem
érkezett.

A véleményezési szakaszt a képvisel6-testiilet 36/2026.(VI11.14.) szamu hatarozat zarta le.

A telepilésrendezési eszkdzok modositdsa a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett
eljaras szerint zajlik. A telepiilésen a 2012. augusztus 6-ai OTEK allapot az iranyado.

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet szerinti jelkulccsal késziilt.
A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami féépitészének VA/AF1/557-2/2026.iktatdszamu hianypétlasi
felhivasa alapjan a tervezet kiegészitésre kerilt. A képvisel6-testilet a 39/2026.(VI11.06.) szamu

hatdrozataval a kiegészitett f6épitészi feljegyzést elfogadta.

1.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok

A teleplilésszerkezeti tervben, az orszagos kévetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egylttes
figyelembevételével kell az egyes telepiilési funkcioknak helyet biztositani.

Csehimindszent k6zség hatalyos teleplilésrendezési eszkbzei:

= Csehimindszent kdzség Telepulésfejlesztési koncepcidja a 3/2005.(1.24.) sz. hatarozattal
kerilt megallapitasra.

= Csehimindszent kozség Teleplilésszerkezeti terve /IMODULOR Kift./ - a 35/2006. (VI1.24.)
sz. hatarozattal lett megallapitva, amelyet a 36/2011. (V.19.) és a 62/2015. (X1.05.) szamu

hatdrozat mddositottak.
= Csehimindszent kozség Szabalyozasi terve és Helyi épitési Szabalyzata / MODULOR Kift./

a 10/2006. (VIII.1.) 6nkormanyzati rendelettel lett elfogadva, amelyet a 9/2011.(V.20.), a
8/2015. (X1.6.) és a 5/2017.(111.23.) dnkormanyzati rendeletek médositottak.

= A telepllésrendezési eszk6zok modositasat a 22/2026. (V.12.) Kt. hatarozat szamu

teleplilésfejlesztési dontés alapoztak meg.



Csehimindszent kozség helyi épitési szabalyzatanak 4. médositasa - egyszerlsitett eljaras, zaré
véleményezési tervdokumentacidja - 2026. augusztus 6.
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Csehimindszent kozség helyi épitési szabalyzatanak 4. médositasa - egyszerlsitett eljaras, zaré
véleményezési tervdokumentacidja - 2026. augusztus 6.

2. A helyi épitési szabalyzat médositasanak leirasa

2.1. Csehimindszent szabalyozasi tervi épitési dvezeti jel potlasa a 214/2, 218 helyrajzi
szamu ingatlanokon

Csehimindszent Kézség Onkormanyzata a 22/2026. (V.12.) szdm( hatarozataban tamogatta a
Csehimindszent 214/2, 218 helyrajzi ingatlanok tekintetében a szabalyozasi terv jeldlés rajzi
feldolgozasbdl eredd hibajanak javitdsat, hogy a telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangban jeldlt
terlletfelhasznalas hataran - falusias lakoterileten beliili - egy épitési Gvezeti jel keriil alkalmazasra.

A tervezési terlletet nyugatrdl a 210/2 hrsz Pet6fi Sandor utca, északrdl a tervezett viztarozo
vizgazdalkodasi terlletének déli hatéra, keletr8l a 219 hrsz Kutyori-patak medre egyben
vizgazdalkodasi teriilete, délrdl a 90/4 hrsz ut hatarolja.

Csehimindszent Kézség Onkormanyzata a 35/2006. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el az
helyi épitési szabalyzatat, amelyet az alabbi indok miatt médositani sziikséges.

A Csehimindszent 214/2 helyrajzi szamu ingatlanokrol zajlé épitési engedélyezési eljaras elékészitése
soran dertlt fény arra, hogy a Csehimindszent 214/1, 214/2, 218 hrsz ingatlanok esetében a helyi
épitési szabalyzat 10. mellékletében - a belteriilet szabalyozasi terven a rajzi feldolgozasbdl eredd
hibaként nem egyértelm(i szabalyozast tartalmaz és nem rogziti a 214/2, 218 hrsz ingatlanok épitési
Ovezeti elGirasat, tovabba a teriiletfelhasznalas lehatarolasat tévesen jeldli a falusias lakotertletet
metszve, nem pedig a zdldterlilet és falusias lakétertilet k6zOs hataran.

A telektdmb északi részén egy vizgazdalkodasi teriilet, tervezett viztarozo talalhatd, A délikeleti
oldalon egy tervezett zoldteriilet kozkert. A ketté kozott ,L” alakban helyezkedik el a
telepiilésszerkezeti terv szerint is jelolt falusias lakoterilet.

Jelen modositas keretében a 214/2 és 218 helyrajzi szdmu ingatlanok zdldterilet kdzkerttel nem
érintett részén a hianyzd épitési Ovezeti jel poétlasra kerll, a lakéterilet kdzepén huzdodd
teruletfelhasznalasi hatar torlésre keril, mivel mindkét oldalan falusias lakéterilet van. Az
alkalmazando épitési dvezet jele e Lf-O-30-4,5-6000 jel(i épitési dvezeti jeldlése keriilne pétlasra. Ez
jelenleg is az érvényes épitési dvezeti elbiras a 214/1 hrsz teriletre.
Az épitési dvezeti hatar modositasara az alabbiak szerint ker(l sor:

10



Csehimindszent kozség helyi épitési szabalyzatanak 4. médositasa - egyszerlsitett eljaras, zaré
véleményezési tervdokumentacidja - 2026. augusztus 6.

Hatalyos és valtozatlanul marado telepiilésszerkezeti terv
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Csehimindszent kozség helyi épitési szabalyzatanak 4. médositasa - egyszerlsitett eljaras, zaré
véleményezési tervdokumentacidja - 2026. augusztus 6.

Javasolt Belteriilet szabal oza3| terv részlete
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A rajzi feldolgozasbdl, méretaranybol adédoé hiba és eltérés abban merdlt ki, hogy Z-Kk jelli 6vezet
északi hatarvonala nem volt kijelélve a 218 hrsz kivett beépitett terllet és a 90/4 hrsz ut kdzos
telekhatara mentén. A szabalyozasi tervlapon tévesen kerllt feltlintetésre a terlletfelhasznélas
hatarvonala a 214/2 hrsz telket érintéen, mivel mindkett6 oldala falusias lakoéterilet, ugyanakkor

hianyzik ugyanezen jeldlés a 90/4 hrsz és 218 hrsz zoldterllet kbzpark dvezet kdzott.
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Csehimindszent kozség helyi épitési szabalyzatanak 4. médositasa - egyszerlsitett eljaras, zaré
véleményezési tervdokumentacidja - 2026. augusztus 6.
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Csehimindszent kozség helyi épitési szabalyzatanak 4. médositasa - egyszerlsitett eljaras, zaré
véleményezési tervdokumentacidja - 2026. augusztus 6.

A meglévé beépitések fotéi 214/2, 218 hrsz

214/2 hrsz épiilet most és a latvanyterv szerint

A 419/2021. Korm. rendelet 69.§ (1) bek. b) pontja alapjan ezt a rajzi feldolgozasbodl, méretaranybdl
adodo pontatlansag javitasaval lehet és kell pontositani.

A tervezett valtoztatas kozmudifejlesztéssel nem jar.

A tervezett valtozas mez6gazdasagi mlivelésbe vont, vagy erdéteriiletként besorolt terliletet nem érint.

A tervezett valtozas nemzetkdzi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettséggel nem jar.

A valtozas miemléket, miemléki kornyezetet vagy régészeti lel6helyet nem érint a 214/1 hrsz
esetében.

A valtozas miiemléki kérnyezetet érint 24412 azonositéval ellatott 212 hrsz-en all6 R.k. templom ex-
lege mlemléki kdrnyezete a 214/2 hrsz esetében. A terlilet régészeti lel6helyet nem érint.
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Csehimindszent kozség helyi épitési szabalyzatanak 4. médositasa - egyszerlsitett eljaras, zaré
véleményezési tervdokumentacidja - 2026. augusztus 6.

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Maemlékvédelemért és Kulturlis Orokség Védelméért Felelds Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan
elemeinek hatdsagi nyilvantartasa szolgaltatja. A megjelenitett adatok tajékoztato jellegiiek, hatosagi eljaras soran nem hasznalhatok.

Teleplilés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Csehimindszent | | 214/2 Keresés képpel
Lekérdezés
Talalatok: - "P'e‘gf\;%"-ff s

Mdemleki védelem (1db) Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokseégi védelem (0 db) =

= Talalatok nyomtatdsa

Miemléki védelem (1 db)

VARMEGYE T S HELYRAJZI SZAM ‘fED.ErTORGKSEG' VEDETTSECuOcH TORZSSZAM AZONOSITG VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Vas Csehimindszent 214/2 Rk. templom ex- muemléki 24412
lege mdemiléki kérnyezet
kérnyezete
Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemiékvédelemért és Kulturalis Orokség Védelméért FelelGs Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatian
elemeinek hatdsagi nyilvantartasa szolgaitatja. A megjelenitett adatok tajékoztato jelleglek, hatdsagi eljards soran nem hasznalhatok.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szém E
Csehimindszent 214/2 Keresés keppel
Lekérdezés
Talélatok: p -‘;|'5;¢ur wea
petdh > —

Miemiéki védelem (1db) Régészetivédelem (0 db)  VildgGrokségi védelem (0 db)

¥ Talalatok nyomtatasa
Muemléki védelem (1 db)

VARMEGYE TELEPULES VEDETT OROKSEGI VEDETTSEG JOGI

R HELYRAJZI SZAM el TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Vas Csehimindszent 21472 Rk templom ex- miemléki 24412
lege mGemléki karnyezet
kérnyezete

A 1. sorszamu modositas az 1266-1358 hrsz ingatlanok vonatkozasaban az épitési dvezeti hatar
modositasa kialakult teleplilésrész telepliléskarakteri terlletet nem érint. A telepullésképvédelmi
rendelet és a hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok 6sszhangja a 13/2024. (X. 11.) dnkormanyzati
rendelettel kerllt 6sszhangban, amikor az 2/2018. (11.26.) 6nkormanyzati rendelet médositasra keriilt
az 1. melléklettel, azaz a tervlappal.
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Csehimindszent kozség helyi épitési szabalyzatanak 4. médositasa - egyszerlsitett eljaras, zaré
véleményezési tervdokumentacidja - 2026. augusztus 6.

. 756 /"”::-/":\ E

2. melléklet a 8/2019. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelethez (részlet)
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Csehimindszent kozség helyi épitési szabalyzatanak 4. médositasa - egyszerlsitett eljaras, zaré
véleményezési tervdokumentacidja - 2026. augusztus 6.

Helyi epitési szabalyzat

17



& INTEGRALT

JOGALKOTASI
RENDSZER

—— e

Covssmmmuoncae a0Z86g Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026. (VII. 10.)
onkormanyzati rendelete

Csehimindszent koézség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarél, valamint Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 10/2006. (VII. 24.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja az épités Csehimindszent helyi rendjének kialakitasa, biztositasa
érdekében az, hogy Csehimindszent Kozség Onkormdanyzata az 4altalanos telepiilésrendezési
kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel Csehimindszent kdzség
kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba a
kornyezet természeti, taji €s épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet célja tovabba Csehimindszent
kozség, mint telepiilés 6sszehangolt, rendezett és fenntarthatd fejlodési keretének meghatarozasa, a
telepiilés adottsagainak €s lehetdségeinek hatékony kihasznalasaval a kornyezeti artalmak legkisebbre
valo csokkentése, a telepiilés milkddéséhez sziikséges miszaki és zoldinfrastruktura-héalozat
biztositasa, a telepiilésképi kdvetelmények €s azok betartasat biztositd szabalyok megéllapitasaval az
értékes telepiiléskép és a telepiilés épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelme, valamint az
akadalymentes ¢épitett kornyezet megteremtése €s a kozszolgaltatasokhoz vald egyenld esélyli
hozzaférés biztositasa.

[2] Csehimindszent Kdzség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a magyar €pitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 75.
§ (2) bekezdésében meghatarozott helyi onkorményzatok, allamigazgatasi szervek és civil szervezetek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §
A Csehimindszent kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl, valamint Helyi Epitési
Szabalyzatarol cimi 10/2006. (VIL. 24.) 6nkorményzati rendelet 10. melléklete helyébe az 1. melléklet
1ép.

2.8

Ez a rendelet a kihirdetését koveté harmadik napon 1ép hatalyba.

1. melléklet a .../2026. (VII. 10.) onkormanyzati rendelethez

,,10. melléklet )
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 10 melléklet Csehimindszent Beltertilet szabalyozasi terv.pdf
elnevezési 4l tartalmazza.)”
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Végs eléterjeszdi indokolas

A HESZ 1. melléklete (belteriileti szabalyozasi teiva 214/2, 218 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét
befoglal6 terllet tekintetében nem tartalmaz épitdsovezeti meghatarozast, ezérta rajzi
feldolgozasbdl ered hianyossag megszintetésélr — az épitési Ovezet és paraméterei
meghatarozasdval — a képviséitestiilet a modositas atjan gondoskodik. A szabalydsi

tervlapon feltintetésre a terlletfelnasznalas hataronala tévesen van jeldlve a 214/2 hrsz telket

érintéen, mivel mindketté oldala falusias lakéterilet, ugyanakkor hidnyzik a90/4 hrsz és 218
hrsz zoéldterllet kozpark dvezet kozott.

A modositas arra is iranyul, hogy elsegitse az erederidjogalkotdé szandék megjelenitését és a
jogbiztonsag helyredllitasat a rajzi feldolgozasbé&treds hibas vagy hianyzé jeldlések potlasaval.





