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rrrrr

5.) onkormanyzati rendeletének maédositasarol

[1] Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk. (1)
bekezdés a) pontjaban, és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. tv.
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva,

[2] Az Onkorményzat a helyi épitési szabalyzatarol és a kozség szabalyozasi tervérdl szo16 rendeletét
feliilvizsgalta, s jelen rendelet elfogadasaval egyidejlileg egyben modositja azt, térekedve célzottan a
helyes fogalomhasznalatra, s egyidejileg az esetleges jogszabalysértdé rendelkezések
kikiiszobolésére. Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény
8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek
véleményének kikérését kovetden,

[3] Nadasd Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az alabbiakat rendeli el:

1.§

A NADASD KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES A KOZSEG SZABALYOZASI
TERVEROL cimii 5/2020. (III. 5.) 6nkorményzati rendelet 4. § (4) bekezdés b) pontja a kdvetkezd
bc) alponttal egésziil ki:

(A telekalakitds szabadlyai:
Az LfK-1és LfK-2 jelii épitési ovezetekben:)
»bc) Ha Lf-1 és Lf-2 6vezetben tervezett telekhatar kertilt szabalyozasra, akkor a kialakuld
telkek telekmélységét a tervezett telekhatarvonal hatarozza meg.”

2.§

A NADASD KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES A KOZSEG SZABALYOZASI
TERVEROL cimii 5/2020. (III. 5.) 6énkormanyzati rendelet 7/A. § b) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

(A rendelet mellékletei)
»b) 2. melléklet: a TT-233 10 munkaszamu dokumentacio 4.3/M2 rajzszamu Beépitésre szant teriilet
Szabdlyozasi Terve elnevezésii szabalyozasi terviap,”

3.§

A NADASD KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES A KOZSEG SZABALYOZASI
TERVEROL cimt 5/2020. (III. 5.) énkorményzati rendelet 18. §-a a kovetkezd (6)—(8) bekezdéssel
egésziil ki:

»(0) A Zkk-5 jelli kozkert a Hegyhatsali ut keleti bevezetd szakasza mellett fekvd zoldteriilet. Az
ovezetben épiilet nem helyezhetd el.



(7) A Zkk-6 jelt kozkert a Hegyhatsali ut melletti zoldteriilet. Az dvezetben jatszotér, pihenést
szolgald épitmények ¢és vendéglatd rendeltetésti  épitmény helyezheté el max. 3%-os
beépithetdséggel, 4,5 m-es maximalis épiiletmagassaggal.

(8) A Zkk-7 jeli kozkert az Iskola mogotti teriileten fekvd zoldteriilet. Az Gvezetben jatszotér,
pihenést szolgdld épitmények, sport célu épitmények és kozOsségi szorakoztatd éEpitmények
helyezhetdk el max. 3%-o0s beépithetdséggel, 6,5 m-es maximalis épliletmagassaggal.”

4. §

(1) A NADASD KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES A KOZSEG
SZABALYOZASI TERVEROL cimii 5/2020. (III. 5.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

(2) A NADASD KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES A KOZSEG
SZABALYOZASI TERVEROL cimii 5/2020. (III. 5.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.

5.8

Hatalyat veszti a NADASD KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES A KOZSEG
SZABALYOZASI TERVEROL cimii 5/2020. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelet

a) 4. § (4) bekezdés b) pont ba) alpontja,

b)  21.§ (2) bekezdés a) pontja,

c¢)  21.§ (3) bekezdés a) pontja.

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatlyba.

Nadasd, 2025. ................

Karvalits Jozsef Zoltan sk. Aggné Kovacs Ildiko sk.
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve:
Nadasd, 2025. ..... napjan

Aggné Kovacs Ildiko
jegyzo



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

2. melléklet az 5/2020. (I11. 5.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 4.3.-M2 Szab terv.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”

2. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

3. melléklet az 5/2020. (III. 5.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 3. melléklet.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)”
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X0 L By B i , AL ; - ayd VE! 2. melléklet Nadasd K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
s | O N 'b‘ 7 = (. / / \. s/ / 25 a
‘ SIS L z I e A !
5/2020.(I1l. 5.) 6nkormanyzati rendeletéhez
Trend_TerV 9081 Gy®érijbarat, Zold utca 2/A.
M 12 v d Tel: +36 20/476-2998
Tresnd-Tew TelepuleSterveZO Iroda trendterv@trendterv.hu
Megbizo: Datum:
¢ Nadasd Kézségi Onkormanyzat o 2025.01.24.
9915 Nadasd, Kossuth Lajos u. 101. M=1:4000
Megbizés targya: Munkaszam:
Nadasd telepiilésrendezési tervi eszkdzeinek TT-23310
modositasa
Rajz megnevezése: Rajzszim:
Beépitésre szant teriiletek szabalyozasi terve 43 /M2
Tervezé: Tarstervezo: Szakégi tervezd: Szakagi tervez6:
Németh Eszter Otoltics Anita Toth Csaba Pintér Gabriella
okl. telepiilésmérndk o épitémérnok, telepiilésmérnok okl. kertészmérnok
TT 08-0597 okl. telepiilésmérnok Tko 08-0879 TK 08-0373




Nadasd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
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5.) onkormanyzati rendeletének médositasarol
2. melléklet

3. melléklet az 5/2020. (I11.05.) 6nkormanyzati rendelethez
Tablazat a kialakult falusias lakdteriilet épitési 6vezeteirol

a telek megengedett az épiilet megengedett
. . leg-
legkisebb legnagyobb legkisebb nagyobb
épitési beépitési . terepszint
N . , , z61d- s .
Ovezet jele mod . széles . beépi- alatti o .
terlilete . felilet p s épiiletmagassaga
-sége . tettsége | beépitett-
aranya .
sége
m? m % % % m m
1 | Lf-K1 0! 550 14 60 30° 30 3,5 4,5
2 | Lf-K2 0! 650 14 60 30 30 3,5 4,5
3 | Lf-K3 0',S7? 500 14 60 30 30 3,5 6,0
3
4| Leka | 571 200 |14 60 30 30 3.5 6,0

3 Az épitési dvezet legnagyobb beépitettsége 30% - de legfeljebb dsszesen bruttd 400,0m2 alapteriiletii
épiilet épithetd.

2 Az épitési dvezetben a 20,0m-nél szélesebb telkek szabadonalléan is beépithetdk.

3 Az épitési dvezetben a meglévd szabadonallo és ikres beépitések megtarthatok.



3. melléklet az 5/2020. (I11.05.) 6nkormanyzati rendelethez
Tablazat a kialakult falusias lakoteriilet épitési dvezeteirdl

a telek megengedett az épiilet megengedett
. . leg-
legkisebb legnagyobb legkisebb nagyobb
épitési beépitési . terepszint
. . . . zold- ot .
ovezet jele mod . széles . beépi- alatti - .
tertilete . feliilet g s épliletmagassaga
-sége . tettsége | beépitett-
aranya p
sége
m? m % % % m m
1 | LK1 0! 550 142 60 303 30 3,5 4,5
2 | LfK2 (0} 650 142 60 30 30 3,5 4,5
3 | LfK3 0,87 500 14 60 30 30 3,5 6,0
3
4 | Lf-K4 Olkiz 220 14 60 30 30 3,5 6,0

3 Az épitési dvezet legnagyobb beépitettsége 30% - de legfeljebb Gsszesen bruttd 400,0m2 alapteriiletii
épiilet épithetd.

2 Az épitési dvezetben a 20,0m-nél szélesebb telkek szabadonalldan is beépithetok.

3 Az épitési 6vezetben a meglévd szabadonallo és ikres beépitések megtarthatok.



Nadasd Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2020. (II1. 5.) 6nkormanyzati rendelete

NADASD KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES A KOZSEG SZABALYOZASI
TERVEROL

Nadasd Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. §.(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazéas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. §.(1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. §.(1) bekezdésben meghatarozott feladatkdrében
eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 8. §.(2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré szervek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Kozteriilet alakitasara vonatkozé eloirasok

1. § (1) Kozteriileten épitmények csak a kozlekedésre nem szolgalod teriileteken, a kdzmiiveket nem
zavard modon helyezhetdk el kozteriilet alakitasi terv alapjan az alabbiak szerint:

a) Kereskedelmi rendeltetésti-tin. pavilon- épitmény hatdrozott ideig szold érvénnyel €s elbontasi,
helyreallitasi kotelezettséggel 1étesithetd. A pavilon kizardlag autobuszvard, jegy-, hirlap-, viragarusitas,
vagy valamely konkrét kozteriileti szolgaltatashoz kapcsolodo rendeltetésii lehet.

b) Vendéglatd teraszok csak kozteriilettel hataros vendéglatd egységhez kapcsoldodoan létesithetdk,
azonban valamennyi {lizemeltetési és kozegészségiigyi feltétel (étel-, ital eldokészités, hulladéktarolas,
kotelezo szocialis helyiségek stb.) a vendéglato egységen beliil alakitando ki.

ba) A vendéglato terasz idényjelleggel 1étesithetd, hasznalati idejérél, az épités/elbontas idészakarol
rendelkezni kell.

bb) A vendéglato terasz a kozt gépjarmii és kerékparos forgalmat nem zavarhatja, attol korlattal, vagy
egyéb épitészeti megoldassal kell elvalasztani.

bc) Biztonsagos modon meg kell oldani a jarda gyalogos forgalmanak atvezetését, valamint az ingatlan
kapubejaratanak vagy egyéb rendeltetési egységének akadalymentes megkozelitését.

bd) Vendéglato teraszok vaszon arnyékolokkal, ernydkkel fedhetok.



2. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkoz6 eldirasok

2. § (1) Az Orségi Nemzeti Parkhoz, az eurépai NATURA 2000 halézathoz és az orszagos jelentdségii
tajképveédelmi teriilet 6vezetébe tartozo teriileteken.

a) nem folytathatd olyan tevékenység, illetve nem helyezhet6 el olyan létesitmény, amely a jelenlegi
allapotot rontja, a meglévé névényallomanyt, okoszisztémakat és egyéb természeti képzédményeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja,

b) a kialakult tdjhasznélatot megvaltoztatni kizardlag a természeti allapothoz kozelités érdekében
szabad,

c) Az igazgatasi teriileten fellelhet6 még nem kataszterezett forrasok orszadgos természeti védelem alatt
allnak. Szennyezésiik, feltoltésiik, eltomésiik nem engedheté meg.

3. Kornyezetvédelmi eléirasok

3. § (1) Levegotisztasag védelem

Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényld tevékenység kizarolag abban az
esetben folytathatd, ha védd Ovezete lakoteriiletet, vegyes teriiletet, rekreacidos célu teriiletet
(sportteriilet, zoldteriilet) vagy természeti teriiletet nem érint. Védelmi Ovezeten beliil allando,
idészakos, vagy atmeneti emberi tartdzkodasra szolgalo 1étesitmény (pl. oktatési, egészségiigyi, lidiilési
stb. célt szolgalod 1étesitmény) nem helyezhet el. A védéovezet teriiletén levegdterhelésre érzékeny,
¢lelmezési célt szolgald ndvényi kultira nem termeszthetd.

(2) Hulladékgazdalkodas

a) A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gytijtését és a sziikséges idokozonkénti
elszallitasat biztositani kell. A keletkez6 hulladékok kizarolag kijeldlt hulladéklerako helyre szallithatok.

b) Veszélyes hulladékokat eredményezd tevékenységek a lakoteriileten kizarolag a lakossag alapfoka
ellatasdhoz  kapcsolodd  tevékenységek (pl. fogaszat, fotolabor, kozmetika, gyogyszertar,
javitoészolgaltatasok, stb.) folytatasa esetén engedélyezhetok.

c) A veszélyes hulladékokat az artalmatlanitésig, ill. az elszallitasig a vonatkoz6 jogszabalyokban el&irt
modon, hulladék fajtanként elkiilonitetten kell gytjteni €s kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

d) Nadasd teriiletén kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kdzigazgatasi teriileten nem tarolhatok és
nem dolgozhatok fel.

(3) Foldvédelem



a) A telkeken rézsiik kizarolag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén
beliil biztosithato legyen.

b) A mezdgazdasagi teriileteken a deflacio elleni védelem érdekében mezdévédd erddsavokat kell
telepiteni.

c) A vizer6zid altal veszélyeztetett teriileteken az er6ziot gatlo miivelési modot kell bevezetni, vagy
alland6 névényzetet kell telepiteni.

(4) Vizvédelem

a) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok kornyezetében nem folytathatok
olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj és a talajvizek allapotat, és
talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiilonosen

aa) Allattartas a vizfolyasok legalabb 200m-es korzetén beliil nem folytathato,

b) A felszini vizek Ontisztulasanak elésegitése miatt a vizparti savban a természetkozeli gyep és ligetes
fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

c¢) Nadasd igazgatasi teriiletén a szennyvizek szikkasztasa tilos.

d) A csapadékviz elvezetd rendszerbe csak a jogszabalyban eldirt minéségi paramétereket meg nem
halado szennyezettségii, csapadékbol szarmazé vizmennyiség keriilhet.

e) Kornyezetterhelés a NATURA 2000 teriileten parkold nem létesithetd, a keletkezd szennyvizet
igazoltan zart szennyvizgyljtében kell tarolni, a parkolokrol lefolyo csapadékviz a Nadasdi patakot nem
szennyezheti.

4. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

4. § (1) Az orszagos kozutak védoétavolsagait a Szabalyozasi tervek abrazoljak.

(2) A vizfolyasok partélétdl szamitott 6,0m-es savot mederkarbantartas céljabol szabadon kell hagyni.

(3) Az allattartasnal betartando tavolsagokat a 8.szamu melléklet tartalmazza.

(4) A telekalakitas szabalyai:

a) Telekalakitas soran nyeles telket Iétrehozni nem lehet.

b) Az L{K-1¢és LfK-2 jeli1 épitési dvezetekben:




bb) Tombbelso feltaras esetén a meglévo utcara nyilo telek megmaradd mélysége legalabb 40,0m kell
legyen.

c) Az LfK-3 és LfK-4 jeli épitési Ovezetekben telekalakitaskor a keletkezd 0j telkek szélessége
legalabb/legfeljebb 14,0m/30,0m, mélysége legalabb 35,0m kell legyen.

d) Kertes mez6gazdasagi teriileten:

da)Az MK-1 jeli 6vezetben telekrendezés soran kialakithato telek teriilete min 1000 m2, szélessége
12,0 m, mélysége 60,0 m.

db)Az MK-2 jelii 6vezetben telekrendezés soran kialakithato telek teriilete min. 750 m2, szélessége 15,0
m, mélysége 40,0 m.

5. Kozmiivek eloirasai

5. § (1) Ameglévo és a tervezett kdzcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a hirk6zlés halozatai és 1étesitményei, tovabba azok
agazati eldirasok szerinti biztonsagi 6vezeteik szdmara elsdsorban kozmii-, vagy kozteriileten kell helyet
biztositani.

(2) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglévé kozvilagitasi halézat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

6. Epités altalanos szabalyai

6. § (1) Ahol a szabalyozasi terv 1j szabalyozasi vonalat jeldl, ott a kozteriilet fel6li keritést az 1)
szabalyozasi vonalon kell elhelyezni

a) A telek oldalso €s hatso hataran (a szomszédos telekkel hataros vonalan), tomor vagy attort kerités
1étesithetd 1,2 — 2,0m kozotti magassaggal. Telken beliil az egyes kiilon hasznalatu telekrészek kozott
csak attort kerités l1étesitheto, a tulajdonostarsak hozzajarulasaval, legfeljebb 1,6 m magassaggal.

b) Beépitésre nem szant teriileten kerités csak vadkarelharitas céljabol épithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten a telkek kozmiivesitésérdl az érintett tulajdonos sajat koltségén
kételes gondoskodni.



7. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas

7. § Polgari védelmi szempontbol a telepiilést érintd veszélyeztetd hatasok komplex elemzése alapjan
Nédasd telepiilés a II. katasztrofavédelmi osztalyba keriilt besoroldsra. Az elégséges védelmi szint

kovetelményeit a Telepiilési veszélyelharitasi terv tartalmazza.

7/A. Szabalyozasi tervlapok, mellékletek

7/A. § A rendelet mellékletei

a) 1. melléklet a TT-23309 munkaszami dokumentacié 4.2/M1 rajzszami Igazgatasi teriilet

szabalyozasi terve elnevezésii szabalyozasi tervlap,

b) 2. melléklet: a O5-FFRHEtérzsszamt-dokumentacio 4.3
Beépitésre szant teriilet Szabalyozasi Terve elnevezésli szabalyozasi tervlap,

¢) 3. melléklet: Tablazat a kialakult falusias lakoteriilet épitési 6vezeteirdl,

d) 4. melléklet: Tablazat a tervezett falusias lakoteriilet épitési 6vezeteirdl,

e) 5. melléklet: Tablazat a telepiiléskdzpont teriilet €pitési dvezeteirdl,

f) 6. melléklet: Tablazat a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteirdl,
g) 7. melléklet: Tablazat a kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteirdl,

h) 8. melléklet: Tablazat az allattartasnal betartando tavolsagokrol,

i) 9. melléklet: Ut mintakeresztszelvény.

II. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

rajzszamu



Beépitésre szant teriiletek

8. Lakaéteriiletek altalanos eloirasai

8. § (1) Nadasd kozség lakoteriiletei sajatos épitési hasznalatuk szerint falusiasak.

(2) A falusias lakotertiletet teljes kdzmiivel kell ellatni.

9. A kialakult falusias lakéteriilet épitési dvezetei

9.§ (1) A kialakult lakoteriileten az eldkert mérete foghijbeépités esetén az érintett utcaszakaszon
kialakult allapothoz igazodo kell, hogy legyen.

(2) Az Lf-K jelii épitési 6vezetek eloirdsait a 3.szdmu melléklet tartalmazza.

(3) Az Lf-K1 jés Lf-K2 jell épitési 6vezetek kiegészitd eldirasai:

a) egy telken egy foépiiletben legfeljebb két lakas Iétesithetd

b) Az épités és Gjraépités szabalyai:

ba) A 10,0m-nél keskenyebb telkeken meglévo épiiletek a beépitettség és a szintteriilet ndvelése nélkiil
felgjithatok és 3,0m-es oldalkert megtartasa mellett atépithetok.

bb)A 10,0-12,5m széles telkeken hosszihaz épitheto legfeljebb 7,00m homlokzatszélességgel

be) A 12,5m-nél szélesebb telkeken hosszuhaz és utcavonalon hajlitott haz egyarant épithetd. Az utcai
homlokzat megengedett legnagyobb szélessége 15,0m.

c) Gazdasagi épiilet oldalhataron allo beépités esetén a lakdépiilettel azonos oldalhataron alldan,
szabadonallo beépités esetén a lakdépiilet kisebb oldalkertre nézé homlokzati sikjahoz illeszkedden
¢épitheto.

(4) Az Lf-K3 és Lf-K4 jell épitési 6vezetek kiegészitd eldirasa:
Az épitési 6vezetben telkenként egy foépiiletben legfeljebb két lakas 1étesithetd.

10. Tervezett lakoteriilet épitési Ovezetei



10. § (1) Az Lf jelt1 épitési dvezetek eldirasait a 4.szamu melléklet tartalmazza.

(2) Az Lf1 jelt épitési ovezet kiegészitd eldirasai:

Gazdasagi épiilet és gépkocsitarolo legkisebb/legnagyobb épiiletmagassaga 3,0/5,5m, gerincmagassaga
azonban nem haladhatja meg a lakdépiiletét.

(3) Az Lf2 jeli épitési ovezet kiegészitd eldirasai:

a) Szabadonall6 beépités esetén az eldkert 10,0m. Szabadonallo és oldalhataron allo épitési 6vezet kozos
hataran fekvo telken 6,0m oldalkertet kell szabadon hagyni.

b) Gazdasagi épiilet ¢és gépkocsitarold legkisebb/legnagyobb épiiletmagassaga 3,0/5,5m,
gerincmagassaga azonban nem haladhatja meg a lakoépiiletét.

11. Telepiiléskozpont teriilet altalanos eldirasai

11. § (1) A telepiiléskozpont teriileten nem helyezhetd el:

a) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet

b) parkolohaz,

¢) termel6 kertészeti épitmény épitése, valamint

d) 6nall6 parkoloteriilet kialakitasa és garazs épitése a 3,5 t onstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

(2) A telepiiléskozpont teriilet telkeit teljes kozmiivel kell ellatni.

(3 A létesitmények miikddésehez sziikséges eldirt szamu gépkocsiparkolot telken beliil kell elhelyezni.

12. Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetei

12. § (1) A Vt jelii épitési 6vezetek eldirasait a 5.szami melléklet tartalmazza.

(2) A Vtl jeld, kialakult telepiiléskdzpont €pitési dvezet kiegészito elbirasa:



Az eldkert méretét a szomszédos telkeken kialakult allapotnak megfelelden kell kialakitani.

(3) A V13 jell, az 551/2 hrsz (volt iskola) teriiletére kiterjedd épitési ovezet kiegészitd eldirdsa.

Az elokert méretét a szomszédos telkeken kialakult llapotnak megfelelen kell kialakitani.
13. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési ovezetei

13. § (1) A Gksz jelt épitési 6vezetek eldirdsait az 6.szamu melléklet tartalmazza.

(2) A Gkszl1 jelt épitési Gvezet kiegészitd eldirasai:

a) Az eldirt zoldfeliiletbe a véd6zold sav teriilete beszamithato.

b) Az eldkert legkisebb mérete 8,00m, amelyen beliil portaépiilet és arnyékolt kozlekedésieszkoz tarold
elhelyezhetd.

c¢) Az oldalkert mérete az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag kell legyen.

(3) A Gksz2 jelli épitési Gvezet kiegészitd eldirasai:

a) Az elokert legkisebb mérete 8,00m, amelyen beliil fasitott személygépkocsi parkolo, portaépiilet és
arnyékolt kozlekedésieszkoz tarolo elhelyezheto.

b) Az oldalkert mérete az 6vezetben megengedett legnagyobb épililetmagassag kell legyen.

(4) A Gksz3 jelti épitési dvezet kiegészito eldirasai:

a) Az elokert legkisebb mérete 4,00m.

b) Az oldalkert mérete az 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag kell legyen.

14. Udiil6hazas teriilet

14. §

Az Ui jeldi, volt uttdrétabor (1739/7hrsz) teriiletére kiterjedd épitési dvezet eldirasai:



a) Az ovezetben elhelyezhetdk szallashely-szolgaltato és kereskedelmi, vendéglato épiiletek, legfeljebb
1 lakas, valamint a f6 rendeltetést kiegészitd irodaépiilet.

b) A beépitési mod szabadonallo.

¢) A megengedett legnagyobb beépitettség 30%
legkisebb/legnagyobb épiiletmagassag: 6,0/7,5m
legkisebb zoldfeliilet aranya 40%

d) Az udiil6teriiletet részleges kozmiivel kell ellatni. A keletkezd szennyviz tarolasara igazoltan zart
szennyvizgyljtd épitendo.

e) A miikddéshez sziikséges, eldirt szami parkolok telken beliil helyezenddk el.

15. Kiilonleges teriiletek

15. § (1) Az kiilonleges teriiletbe tartozo épitési dvezetek eldirasait a 7.szamu melléklet tartalmazza.

(2) A Kr jelii épitési ovezet a romai katolikus templom teriilete, amely elsdsorban egyhazi, szakralis
funkciot szolgal. Az Ovezetben tovabbi épililet nem, csak az alaprendeltetésnek megfeleld, ahhoz
kapcsolodo, vagy a kozségtorténet jelentds eseményeinek emléket allitd épitmény helyezheto el.

(3) A Ksp jelt épitési ovezet a kdzségi sportpalya (796 hrsz.) teriiletére terjed ki. Az 6vezetben csak a
sportolashoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(4) A Ktt jelt, a Varhegyre tervezett rekreacios célu kiilonleges teriileten torténeti tabor alakithato ki.
Az épitési ovezetben elhelyezhet6k kozépkori falvakra jellemz6 erdditmény, lako és gazdasagi épiiletek
rekonstrualt mésai és a miikodéshez sziikséges szocidlis és irodaépiilet épithetd, valamint korabeli
sportok bemutatasara alkalmas terek létesithetok.

(5) A KM jelti mez6gazdasagi lizemi célu épitési Ovezetben az épitmény-elhelyezés és kialakitas
feltételei a kovetkezok:

a) Elhelyezhet6 épiiletek (funkcio alapjan) csak az alabbiak:

aa) mezdgazdasagi termelést szolgalo raktarozasi, tarolasi, termék-feldolgozast szolgald épiiletek

ab) a meglévo allattartd épiiletek feljithatok és amennyiben a részletes eldirasok lehetévé teszik, 0j
allattarto épiilet is épitheto.



b) Az eldkert mérete legalabb 6,0m. Az eldkertben portaépiilet és arnyékolt kozlekedési eszkdz tarolo
elhelyezhetd. Zoldfeliileti arany legalabb 40,0%.

Beépitésre nem szant teriiletek

16. Kozlekedési teriilet

16. § A Kozl jeli dvezet eldirdsai:

a) Az 6vezetben elhelyezhetd a kdzlekedést kiszolgalo kereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltato
épiilet, parkoloteriilet személygépkocsik €s kamionok szamara.

b) A 86.sz. ut 50,0m-es védbtavolsagan beliil épiiletbovitmény, 1j épiilet nem helyezheto el.

¢) A beépitési mod szabadonallo.

d) A beépitettség legnagyobb mértéke 15% lehet.

e) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0/m.

f) A teriiletet részleges kozmiuvel kell ellatni.

17. Kozmiiteriilet

17.§ A (Koz) jelli ovezet az 6ndllo kozmiiteriiletekre terjed ki. (szennyviztisztitdé 0139/7hrsz és
gazfogadd 0133/19.hrsz.) Az 6vezetben a kezel6 hozzéajarulasaval csak a rendeltetésének megfeleld, azt
kiszolgalo létesitmények helyezhetdk el.

18. Zoldteriiletek

18. § (1) A Szabalyozasi Terv 1ha-nal kisebb teriiletli zoldfeliileteket, iigynevezett kozkerteket hatarol
koriil.



(2) A ZKkk-1 jelt kdzkert a Polgarmesteri Hivatal udvaraban novényzettel arnyékolt, Eu normaknak
megfeleld, komplett gyermekjatszotér kialakitasara szolgal.

(3) A Zkk-2 jelti 340/2 hrsz. — u egyéb rendeltetést zoldteriilet a kozség fiataljainak nem szervezett
keretek kozotti sportolasi igényeinek céljara alakitando ki. Epiilet, épitmény az Gvezetben nem
helyezhetd el.

(4) A Zkk-3 jelii kozkert a Borostyankd utat bemutatdé ,,Romai tira” uthoz kapcsolodd egyéb
rendeltetésti zoldteriilet. Az Gvezetben a pihenést szolgdlo épitmények mellet legfeljebb 15m2 brutto
alaptertiletii, 2,5m legnagyobb épitménymagassagti esdbealld helyezheto el.

(5) A Zkk-4 jeli kozkert a Hegyhatsali Gt melletti zoldteriilet. Az Ovezetben a pihenést szolgalod
épitmények mellet legfeljebb 15m2 brutt6 alapteriiletii, 2,5m legnagyobb épiiletmagassagu esobeallo
helyezhet6 el.

(6) A Zkk-5 jeli kozkert a Hegyhatsali Ut keleti bevezetd szakasza mellett fekvo zoldteriilet. Az
Ovezetben épiilet nem helyezhetd el.

(7) A Zkk-6 jelt kozkert a Hegyhatsali Gt melletti zoldteriilet. Az 6vezetben jatszétér, pihenést szolgald
épitmények és vendéglato rendeltetésii épitmény helyezhetd el max. 3%-os beépithetoségeel, 4.5 m-es
maximalis épiiletmagassaggal.

(7) A Zkk-7 jelt kozkert az Iskola mogotti teriileten fekvo zoldteriilet. Az 6vezetben jatszotér, pihenést
szolgald épitménvek, sport célu épitmények és kozosségi szorakoztatd épitmények helyezhetok el max.
3%-0s beépithetdséggel, 6.5 m-es maximalis épiiletmagassaggal.

19. Erdoteriiletek

19. § (1) A kozigazgatasi teriileten talalhato erddteriiletek rendeltetésiik szerint védelmi, honvédelmi és
gazdasagi erdok.

(2) Az (Ev1) jelii védelmi erdék a természeti és épitett kornyezet védelmét vagy kdrnyezeti hatasok
elleni védelmet szolgalnak.

(a) Az Svezetben épiiletek nem épithetSk, az OTEK 32. §.-a szerinti épitmények csak akkor helyezheték
el, ha az érintett erdérészt védelmi rendeltetésének betoltésében nem zavarjak.

(3) Az (Ev2) jeli 6vezetbe azok az erdok tartoznak, amelyek arvizveszélynek vannak kitéve, valamint
terliletén lap talalhato.

a) Az 6vezetben épiilet és épitmény elhelyezése nem engedhetd meg.

b) Erdégazdalkodas természetkimélod, a lapteriilet fennmaradéasat nem veszélyeztetd modon folytathato.



c) Az okologiai vizhaztartas fenntartasa érdekében a felszini és felszin alatti vizekkel kapcsolatos
mindennem beavatkozast ellendrizni kell és sziikség esetén ezeket meg kell tiltani.

(4) Az Evh jelti honvédelmi erd¢ teriiletén a kizardlag a kezel6 szerv egyetértésével lehet barmilyen céli
erdémiivel tevékenységet végezni, valamint a miikodéshez épitményeket elhelyezni.

(5) A gazdasagi erdd (Eg) 6vezetben a gazdalkodas elsddleges célja az erdei termékek eldallitasa. Csak
a fa- vagy szaporitdbanyag termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti kutatdshoz, oktatashoz
kapcsolodo épiiletek helyezhetok el a kdvetkezo feltételekkel:

a) a beépithetd legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000m2)

b) a beépitési mod: szabadonallo

¢) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5m lehet.

(6) Lakokonténer, egyéb mobil jellegii épitmény az erddteriileteken még atmenetileg sem helyezheto el.

20. Mezégazdasagi teriiletek altalanos eléirasai

20. § (1) Az ovezetek telkei csak az esetben épithetdk be, ha a telek mar meglévd, kialakitott utrol
megkozelithetd.

(2) A mezbégazdasagi teriileteken a deflacid elleni védelem érdekében mezévédd erddsavokat kell
telepiteni.

(3) Mezogazdasagi teriilet az azonos tajjelleg és hasznalat szerint a kovetkezo Gvezetekbe tartozik:

a) A hagyoméanyosan kertgazdalkodasu teriiletrészek MK jeliiek

b) Az éltalanos mezbégazdasagi Ma jelli dvezetbe az arutermeld, zomében szanto foldrészletek,

c) A Magy jelli 6vezetbe a foldhivatali miivelési 4g szerint gyepgazdalkodassal hasznositott teriiletek.

d) A természeti védelem alatt all6 mezOdgazdasagi teriiletek ovezeti jele v jellel egésziil ki.

21. Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezetei

21. § (1) A kertes mezdgazdasagi teriiletek altalanos eldirasa:

A telkeken rézstik kizardlag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén beliil
biztosithato legyen.



(2) Az MKkl jelt 6vezetre vonatkozo épitési eldirasok:

b) Beépitési mod: szabadonallo.

c) A beépitettség megengedhetd legnagyobb mértéke 3%, de legfeljebb egy 60,0 m2 alapteriiletii épiilet
+ folddel boritott pince épithetd.

d) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,5 m, de az épiilet melletti legmélyebb terepszinttél szamitott
homlokzatmagassag max. 5,5 m lehet.

e) Elékert: min. 10,0 m illetve rézsiis mélyut esetén a fels6 rézsiiéltdl szamitott 5,0 m.

f) Az oldalkert: min 3,0 m kell legyen.

(3) Az MKk2 jelii 6vezet el6irasai:

b) Beépitési mod: szabadonallo.
c) A beépitettség megengedhetd legnagyobb mértéke 3%.

d) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,5 m, de az épiilet melletti legmélyebb terepszinttdl szamitott
homlokzatmagassag max. 5,5 m lehet.

e) Elékert: min. 3,0 m illetve rézslis mélyut esetén a felsd rézstiéltdl szamitott 1,5 m.
f) Oldalkert mérete min.: 3,0 m.
(4) Mezogazdasagi kertes (Mk) 6vezetben 1j lakoépiilet nem helyezheto el.

22. Altalanos mezégazdasagi teriilet ovezetei

22. § (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek altalanos elGirasai:

A mezOgazdasagi tajfasitds fennmaradt elemeinek maradéktalan megovasan tal, az arkok, csatornak, a
koz- és diuloutak, a birtokhatdrok mentén u0j, az ¢élovilag fennmaradasat szolgald fasorokat,
cserjesavokat, erd6savokat kell telepiteni.

(2) Az M4l jela ovezet eldirasai:
a) A beépitheto telkek legkisebb teriilete 6000 m2,szélessége 50,0 m, mélysége 80,0 m.
b) A beépitési mod szabadonallo.

c) A beépitettség legfeljebb 3,0%, de nagy méretii telkeken az épitmények dsszesitett brutto alapteriilete
telkenként 900 m2- t nem haladhatja meg

d) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5m,
e) Az eld-, oldal- és hatsokert mérete min. 15,0 m kell legyen

(3) Az Ma2 jelii 6vezetben létesitmények elhelyezése a kovetkezo eldirasok szerint lehetséges:



a) A beépitheto telkek legkisebb teriilete 1 ha, szélessége 80,0 m, mélysége 200,0 m.
b) A beépitési mod szabadonallo.

c) A beépitettség legfeljebb 3,0%, de nagy méretii telkeken az épitmények dsszesitett brutto alapteriilete
telkenként 1500,0 m2- t nem haladhatja meg.

d) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5m,

e) Az eld, oldal- és hatsokert mérete min. 20,0 m kell legyen.

(4) AMavl jela ovezet eldirasai:

a) Csak hagyomanyos allattartast szolgald épitmény elhelyezése engedhetd meg.
b) Csak a tajjeleget tiikrozo épiiletek és épitmények engedélyezhetdk.

¢) Kilatotorony épitése csak turisztikai vagy tudomanyos kutatasi célbdl javasolt és ennek rendezett
tereptdl mért tényleges magassdga nem haladhatja meg a 10 métert.

d) A beépithet6 telkek legkisebb teriilete 1 ha, szélessége 50,0 m, mélysége 80,0 m.
e) Az eld, oldal- és hatsokert mérete min. 15,0 m kell legyen,

f) A beépitési mod szabadonallo.

g) A beépitettség legnagyobb mértéke 2,0%.

h) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5m.

(5) AMav?2 jeli 6vezetben arvizveszély miatt épiilet és épitmény nem helyezheto el.

(6) A Magy jelii 6vezetbe tartozo teriiletek kialakult gyepmivelési aguk alapjan korlatozott hasznalata
mezOgazdasagi teriiletek.

a) MezOgazdasagi hasznositas eldirasai:

aa) a gyepek teriilete nem csokkenthetd, - a meglevd gyepek fenntartasan tul kivanatos egyéb,
okologiailag kevésbé értékes teriiletek gyepesitése,

ab) a kialakult tablahatarok mezsgyéit, gyepes tabla szegélyeit meg kell 6rizni.
ac) A gyepteriileteken meglévd fadllomany védendo, potlasuk 6shonos fafajokkal sziikséges;

ad) A keletkez6 vizek megérzendok, a felszini vizek elvezetése, a talajviz csokkenését eredményezd
tevékenységek nem végezhetdk;

b) Epitmények elhelyezésére vonatkozo elirasok

ba) az Gvezet teriiletén csak a hagyomanyos allattartast szolgalo és szénatarolo épitmények helyezhetok
el, lakoépiilet és mezogazdasagi terményfeldolgozo nem épithetd.

bb) A beépithetd foldrészlet legkisebb teriilete 3,0ha.
bc) A megengedett legnagyobb beépitettség 0,5%.

(7) Az eur6épai NATURA 2000 halozathoz tartozo teriileten 1évé Magyv jelii Gvezetben a kialakult
okoszisztémat nem veszélyeztetd hasznositas folytathato. A teriileten épiilet, épitmény nem helyezhetd
el.

23. Vizgazdalkodasi teriilet és dvezetei



23. § (1) Nadasd teriiletén a kdvetkezd vizgazdalkodassal dsszefiiggd teriiletek talalhatok:

a) V1 jelii a folyovizek arkok medre €s parti savja,

b) V2 jeli az alloviz medre és parti savja, valamint

¢) V3 jelii a vizgazdalkodasi miiszaki létesitmények ovezete.

(2) A V1 jeli 6vezetre vonatkozo el6éirasok:

a) A vizfolyasok belteriileten foly6 és azon szakasza, amely kiilteriileten halad, de a kiséré 50m széles
sav belteriiletet érint, nem tekintendd természetkozeli allapotiinak.

b) A Nadasd patak belteriileti partjai és belteriilethatar feldli, ahhoz kdzeli partja mentén a 6m széles
parti savot kell szabadon hagyni, de a szabalyozasi terven dbrazolt 50m széles savban kérnyezetkiméld
gazdalkodast kell folytatni kornyezetbarat vegyszerhasznalattal.

¢) Az dvezetben 1évo, a fentieken kiviili vizgazdalkodasi teriileteken a természetes €s természetkozeli
vizmedrekre vonatkozd kezelési-fenntartasi iranyelveknek megfeleléen kell biztositani a vizi €s
vizkozeli ¢€lohelyek védelmét, a vizhaztartasba torténdé miivi beavatkozasok az Ovezet teriiletén
keriilendok.

d) A természetes vizfolyasok 1ij, vagy mas mederbe terelése nem engedheté meg. A természetekozeli
¢lovizfolyas partjatdl szamitott SOm-en beliil 4j épiilet nem helyezhetd el.

(3) A V2 jelii, extenziv halasto vizfeliiletén épitmény (stég) elhelyezése csonakkikoto kivételével nem
engedhetd meg.”

(4) A V3 jeli vizgazdalkodasi miszaki létesitmények Ovezetében (340/1hrsz.viztorony) csak a
rendeltetésszeri miikodéshez sziikséges épitmények és szerkezetek helyezhetdk el.

24, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet dvezetei

24. § (1) A KbT jela teriilet a temetd teriilete, amelyen a temetkezési funkciot kiszolgdlo és a teriilet
fenntartasa érdekében sziikséges épitmény épithetd. A beépitettség legfeljebb 2% lehet.



(2) A KbB jelt épitési 6vezet a kavicsbanydk teriilete, amelyeken a kavicsbanyaszathoz sziikséges
banyaszati épitmények helyezhetdl el.

a) A banyatelek beépitettség mértéke legfeljebb 1% lehet.

b) A telepiilés védelme érdekében a lakott teriilet fel6li telekhataron telken beliil minimum 5 m
szélességli tobbszintes véd6zold savot kell iltetni, amelybe a magasfesziiltségii elektromos vezeték
véddsavja nem szamithato bele.

c) A banyaszati tevékenységgel Osszefliggd, nehézgépjarmiivekkel torténd szallitas lakott teriileten
keresztiil nem torténhet.

d) A banyatelek felé es6 lakoteriilet hataran a banyészati tevékenységbdl eredd levegdszennyezettség és
zajterhelés nem haladhatja meg a lakoteriiletre eldirt értékeket.

(3) A Kbl jelii épitési Ovezet a 16tér (0219.hrsz.) teriiletére vonatkozik. Az Ovezetben csak az
alaprendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetok el. A megengedett lenagyobb épliletmagassag
6,0m, a beépitettség legfeljebb 1% lehet.

(4) AKbSM jelii épitési Gvezet eldirasai:

a) A vegyes rendeltetésii 0vezetben elhelyezhetok a lovaglosportot kiszolgalo létesitmények, valamint a
16istallo és a Nadasdi-patak kozotti tertileten mezdgazdasagi géptarold, gabonaszaritod és gabonatarolo.

b) A beépitési mod szabadonallo.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke 5% lehet.

d) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m, ez aldl kivételt képez a specialis technologiai
létesitmény (gabonaszaritd), amely legfeljebb 19.0m magas lehet.

e) A teriiletet részleges kozmiivel kell ellatni.

f) A gabonaszaritd tajba illesztését az épitési engedélyezési tervdokumentdcidban latvanytervvel
igazolni kell.



(5) A KbKep jelt Csébi dombi bezart temet6 teriiletén a kdzségben valaha élt, itt tevékenykedd és itt
nyugvé lakosok tiszteletére kegyeleti park létesitendd. Az ovezetben csak a kdzosségi emlékezetet
szolgalo szobrok, siremlékek, egyéb objektumok és pihendhelyek helyezhetok el, épiilet nem épithetd.

(6) A KbBgy jeli teriilet a Cseresnyéshegyen (1619-1620 és 1624-1627hrsz.-ek) bemutatd és
génmegOrz0 céllal hagyomanyos fajokbol allo gyiimdlcsds kialakitdsdra szolgal. Az Ovezetben
ismeretterjesztd célu gyiimolcsfeldolgozo és arusitd épiilet legfeljebb 2%-o0s beépitettségig épithetd.

(7) A KbDV jelli (7/3hrsz. egy része és 8hrsz.) teriilet domborzati és kedvez6tlen vizhaztartdsi
viszonyokkal rendelkezé belteriileti teriilet, ahol épiilet és épitmény nem helyezheté el. Allando
novényzettel vald fedettségérol gondoskodni kell.

(8) A KbHz jelii 6vezet az extenziv halasto koriili zoldfeliilet.

a) Az ovezetben legfeljebb 1%-o0s beépitettséggel vendéglato-, és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges
épiilet helyezhetd el.

b) A beépitési mod szabadonallo.

¢) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,6m.

d) A teriiletet részleges kozmiivel kell ellatni, a keletkezd szennyviz gylijtésére igazoltan zart
szennyviztarolo épitendo.

¢) A mitkkodéshez sziikséges, eldirt szamu parkolot telken beliil kell biztositani.

(9) A KbUz jelii teriiletek a kozlekedési 1étesitmények altal hatarolt zarvany zoldteriiletek amelyeken
épiilet, épitmény nem helyezhetd el, novényzet az Gt kezeldjének elbirasai alapjan telepithetd.

25. Zaro6 rendelkezések

25.§ (1) E rendelet 2020. aprilis 4. napjan 1ép hatalyba és a 915-RM/2014 térzsszamu dokumentacio
4,1 rajzszamu Igazgatasi terlilet szabalyozasi terve az 1.szamu, a 4.2 rajzszamu Beépitésre szant teriilet
Szabalyozasi Terve a 2.sz. mellékletét képezi.



(2) E rendelet hatélybalépésével egyidejiileg hatalyat vesziti Nadasd Kozségi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a kozség helyi épitési szabalyzatarol és a kozség szabalyozasi tervérdl szolo 4/2010. (V.14.)
onkormanyzati rendelete.
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