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|. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
ALTALANOS ISMERTETESE

1. A TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK BEMUTATASA

Csakanydoroszld Kozség Onkormanyzata 2019-ben készittette el telepiilésrendezési
eszkOzeit. A telepllésszerkezeti tervet a 1/2019.(1.7.) képviselé-testileti hatarozattal hagytak
jova, és az 20/2019.(11.25), valamint a 53/2023.(X.24.) képvisel6-testileti hatarozattal modosult.
Csakanydoroszlé Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete 1/2019.(1.8.) szamu énkormanyzati
rendelettel allapitotta meg a helyi épitési szabalyzatot, és azt a 4/2019.(11.26.), a 6/2021.(V.21.)
valamint a 10/2023.(X.25.) dnkormanyzati rendelettel mddositotta.

2. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK ELJARASRENDJE

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R.) 63.§ (1) szerint a HESZ tervezett médositasa egyszer(isitett eljaras
keretében hajthatd végre.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet 1.§ (3) bekezdés a) pontja szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességének elézetes
véleményezését le kell folytatni.

A tervezett mddositds a magasabb szinti TerlUletrendezési terveket és a
TelepUllésfejlesztési Koncepciot nem érinti, azokkal 6sszhangban all.

Az alatamaszté munkarészek kozil a feladat ellatashoz sziikséges kiegészitést kell
megtenni, mivel a 2019-es rendezési tervhez elkészitett alatdmasztd munkarészek felépitése
koveti a Korm.R. 4. melléklet 2. pont és annak 2.1-2.9 alpontjait. A tobbi fejezet, Ggy mint a
tajrendezés, kornyezetvédelem, kdzmi és kozlekedés csak a feladat altal megkivant mélységig
szikséges kiegésziteni, mivel a 2019-es telepulésrendezési eszk6zok ezt tartalmazzak.

A telepllésszerkezeti terv nem valtozik, ujonnan beépitésre szant terilet kijelolésére nem
kerdl sor.

Médositandd a Helyi Epitési Szabalyzat épitési dvezeti tablaja egy 0j Lf-4 falusias
lakoovezet bevezetésével, valamint az érintett 21 szamu Szabalyozasi terv szelvény.
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A MODOSITAS CELJA

A kérelmezék a kdzelmultban
azzal a céllal vasaroltdk meg a 254
helyrajzi szamu ingatlant, hogy a lako
f6 funkcié megtartasa mellett
egészséglgyi-k6zosségi célokat is
megvaldsitsanak a telken. A tervezett

egészséglgyi létesitmény helyét az
utcafronti

épulet atalakitasaval
tervezik, mivel igy a megkozelités
kozvetlenll a telek hatsd részének
zavarasa nélkul biztosithaté. Emiatt a
lakdhaz elkilondlten, a természeti
kérnyezettel 6sszhangban tervezett
uj épuletben valdésulna meg ‘ ‘

A jelenlegi szabalyozas masodik ‘ \
lakdegység épitését az épitési hely
masodik felében nem tesz lehetévé. ‘
Mivel a beruhdzas természetes
sorrendje az lenne, hogy a meglévé,
feldjitott hdzba koéltozve el6sz6r az uj

lakohazat épitenék fel és ezt kovetné
az utcafronti
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3.2. 4dbra: Jelenlegi allapot - Forras: https://www.google.com/maps
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A tervezési terllet Csakanydoroszld nyugati teleplléskapujaban, 74171 szamu Gasztony
bek6té Ut mentén taldlhaté. Kialakult Lf-2 jell falusias lakéterlleten helyezkednek el..
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3.3. abra: Részlet a hatalyos Szabalyozasi tervbhol
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4.

TELEPULESPOLITIKAI DONTESEK

Kérmendi K6z6s Onkorméanyzati Hivatal
Csakanydoroszl6i Kirendeltsége
9919 Csékanydoroszld, Fo u. 39.

KIVONAT

Csakanydoroszlé Kézségi Onkormanyzata Képvisels-testiilete
2024. 4prilis 8-i tilésének jegyzOkdnyvébol

A Képviselo-testiilet 5 igen szavazattal elfogadja a javaslatot, és a kdvetkezd hatdrozatot hozza:

17/2024.(IV.8.) szamu hatarozat

Csékanydoroszlé Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete ugy dont, hogy Csakanydoroszld
Kézségi Onkorményzata Képviseld-testilletének Csdkanydoroszlé kozség helyi épitési
szabalyzatarél sz6lé 1/2019.(1.8.) Onkorményzati rendelete - amelyet a 4/2019.(11.26.), a
6/2021.(V.21.) és a 10/2023.(X.25.) Onkorminyzati rendeletek mddositottak - ismételt
modositasa kapcsan az alabbi 4ltaldnos dontéseket hozza:

1. Csakénydoroszl6 Kozségi Onkormanyzata 4 telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsanak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jogintézményekrdl szolo 419/2021 (VIL15.) Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés szerint
eljarva, a foépitészi feljegyzés figyelembevételével kezdeményezi az Onkorményzat
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatat Fé utca 254-257 hrsz-G ingatlanokat
magéaba foglalo Lf-02 jelii épitési ovezet tekintetében, annak érdekében, hogy a teriilet
egy részén kialakulo 0j épitési Gvezet eléirasaival a telepitési tanulmannyal aldtamasztott
fejlesztés épitésjogi hatterét megalapozhassa.

2. Az 1) pont szerinti médositasra Csékéanydoroszl6 Kozségi Onkormanyzata a Rapli
Epitésziroda Bt-vel (székhelye: 9700 Szombathely, Welther Kéroly utca 31. Fsz. 1.,
adoszama: 26859794-1-18) kot szerzbdést, elfogadva annak ajanlatat.

3. Csakanydoroszl6 Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete felkéri a telepiilési
foépitészt, hogy a modositést szakmai szempontok szerint koordinalja.

4. Csakanydoroszl6 Kozség Onkormanyzata a Csakénydoroszlé, 254-257 hrsz-
ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet
59.§ (2) bekezdés c) pontja alapjan.
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5. Csakénydoroszl6 Kozség Onkorményzata Dr. Liptay Péter 9919 Csdkénydoroszlé, F&
u. 132, alatti lakossal telepiilésrendezési szerzodést kot a Helyi Epitési Szabélyzat
cloterjesztés szerinti feliilvizsgalatara irdnyuléan akként, hogy a kérelmezd viseli a
telepliléstervezési és telekalakitasi koltségeket.

6. Csédkénydoroszl6 Kozség Onkorményzata atruhdzza Csékanydoroszld Kozség
Polgéarmesterére azon dontési jogot, hogy a soron kvetkezd telepiilésrendezési eszk6z6k
modositasa soran nyilatkozzon az allami fOépitész felé a partnerségi eljaras
lebonyolitasarol, a beérkez6 vélemények elfogadasarél, vagy indoklas mellett az €l nem
fogadésarol és lezarasérol.

Km.f

Horvéth Istvan sk. Dr. Stepics Anita sk.
polgarmester Jjegyz6

A kivonat hiteles.
Cséakanydoroszlo, 2024. aprilis 25.

Déri/emeth Erzsébet Klaudj

jegyz6konyvvezetd
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5. ELOZETES KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK VELEMENYEZESE

5.1. Az Egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szoléo 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korny.R.) alapjan, az elézetes kornyezeti vizsgalat 6nallé
munkarészben el6zetesen elkészitésre keriilt.

Kormendi Ko6z6s Onkorményzati Hivatal
Csakanydoroszl6i Kirendeltsége
9919 Csakanydoroszlé F6 u. 39.

KIVONAT

Cséakanydoroszlé Koézségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete
2024. oktober 21-i iilésének jegyzOkonyvbol

A Képviseld-testiilet a javaslatot 7 igen szavazattal elfogadja, és a kovetkezd hatarozatot hozza:

50/2024.(X.21.) szami hatirozat

Csékanydoroszlé Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az uj Lf-04 jelii falusias lakoteriilet
épitési dvezet bevezetésével a fejlesztési cél megvalositasat lehetové tevd épitésjogi feltételek
megteremtése céljabol tervezett telepiilésrendezési eszkozok modositasa kapesan az egyes tervek,
illetve programok komyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 3. szdmi
mellékletben meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét elfogadja, azok
alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek

Km.f.
Musits Jozsef sk. dr. Stepics Anita sk.
polgarmester jegyzo
A kivonat hiteles.
Csakanydoroszld, 2024. oktober 28.
T g
(58 -
S S “é/
e F Déri-Nenéi fzs@be¢ Klaudia
Ry jegyzOkonyvvezets

Az eljaras soran a jogszabaly szerint el6irt allami szervek nem ftartottdk szikségesnek
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.
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6. VELEMENYEZESI SZAKASZ ERTEKELESE

Csakanydoroszlo Kozség Onkormanyzata
9919 CSAKANYDOROSZLO

F6 utca 39.

Tel.: 94/542-002 , 30/6500-447

E-mail: csakanydoroszlo@csakanydoroszlo.hu

Ugyiratszdm: CSD/26-1/2025
Ugyintézd: Kovécs Zoltdnné

FELJEGYZES

Targy: Feljegyzés partnerségi egyeztetésrol Csakanydoroszlo Kozség Telepiilésrendezési
eszkozeinek 4. médositasaval sszefiiggésben

Cséakanydoroszlo Kozség Onkormanyzata a 17/2024.(1V.8.) onkormanyzati hatarozataban
dontott  Csakanydoroszld  Kozség telepiilésrendezési  eszkozeinek modositasarol, a
telepiiléstervek tartalmarol, clkészitésének és elfogaddsénak  rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajétos jogintézményekrol sz6lo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
eléirasai szerint, egyszerisitett eljarasban.

Az elkésziilt partnerségi dokumentacié a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68.§ (2) bekezdés
a) pontja alapjan, az egyszerisitett eljards partnerségi szabdlyai szerint Cséakéanydoroszlo
Kozség Onkorményzata honlapjin és az onkormanyzat hirdetotiblijan 2024. november
18-4n kozzétételre keriilt, 15 napos véleményezési lehetdséget biztositva a lakossag, valamint
a kozségben miikodd érdekképviseleti szervezetek, civil szervezetek, gazdalkodo szervezetek
és vallasi kozosségek szamara.

A véleményezésre nyitva llo idészakban az 6nkorményzathoz vélemény, észrevétel nem
érkezett.

Elézdek értelmében a modositds targyara vonatkozdan a partnerségi egyeztetés soran nem
érkezett olyan vélemény, javaslat, amelyrél egyeztetés vagy dontés szitkséges, ezért a
17/2024.(1V.8.) &nkormanyzati hatdrozat 6. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan a
partnerségi  egyeztetést lezarom és kezdeményezem a telepiiléstervek tartalmérol,
clkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz016 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti allami f&épitészi zar6

vélemény kiadasat.

Kelt: Csakanydoroszl6, 2025. januar 13.

Musits Jozsef
polgarmester
Csakéanydoroszlé Kozség Onkormanyzata
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Csakanydoroszl6 Ko6zség Onkormanyzata
9919 CSAKANYDOROSZLO

F6 utca 39.

Tel.: 94/542-002 , 30/6500-447

E-mail: csakanydoroszlo@csakanydoroszlo.hu

Ugyiratszam: CSD/26-8/2025
Ugyintézd: Kovacs Zoltanné

FELJEGYZES

Targy: Feljegyzés partnerségi egyeztetésr6l Csiakanydoroszlé Kozség Telepiilésrendezési
eszkozeinek 4. médositasaval osszefiiggésben

Csakanydoroszlé Kozség Onkorményzata a 17/2024.(IV.8.) onkormanyzati hatirozatiban
dontstt  Csakanydoroszld Kozség telepiilésrendezési  eszkozeinek modositasardl, a
telepiiléstervek tartalméarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
el6irasai szerint, egyszerUsitett eljarasban.

Az elkésziilt partnerségi dokumentécié a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68.§ (2) bekezdés
a) pontja alapjan, az egyszeru51tett eljaras partnerségi szabalyai szerint Csikanydoroszlé
Kozség Onkormanyzata honlapjén és az dnkormanyzat hirdet6tablajan 2024. november 18-an
kozzétételre keriilt, 15 napos véleményezési lehet6séget biztositva a lakossag, valamint a
kozségben miikodd érdekképviseleti szervezetek, civil szervezetek, gazdalkodd szervezetek és
vallasi k6z6sségek szamaéra.

A véleményezésre nyitva 4ll6 idészakban az onkorményzathoz vélemény, észrevétel nem
érkezett.

A CSD/26-1/2025. iigyiratszamu feljegyzést az alabbiakkal egészitem ki:

A 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontja szerint a telepiilésrendezési
eszkozok modositisa az E-TER ﬁzluleten az egyeztetési eljdrdsban véleményezésre kerilt a
lakossdggal, érdekképviseleti, civil és gazddlkoddszervezetekkel, valldsi kizosségekkel (a
tovdbbiakban egyiitt: partnerek).

Eléz6ek értelmében a mdédositds tdrgydra vonatkozoan a partnerségi egyeztetés soran nem
érkezett olyan vélemény, javaslat, amelyr6l egyeztetés vagy dontés sziikséges, ezért a
17/2024.(IV.8.) onkormanyzati hatdrozat 6. pontjdban foglalt felhatalmazis alapjan a
partnerségi egyeztetést lezdrom ¢és kezdeményezem a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl szolé6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti dllami foépitészi zard

vélemény kiadasat.

Musnts Jo sef
polgarmester
Csakanydoroszlé Kozség Onkormanyzata

A megtartott lakossagi forum alapjan a véleményezési szakasz lezarasra keriilt.
A lakossagi forumon vélemény hozzaszélas nem érkezett.
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Il MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETELEMZES, HELYZETERTEKELES

1. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szld 2018. évi CXXXIX.
torvényt (tovabbiakban: MaTrT) 2018. december 12-én fogadta el az Orszaggy(lés. A torvény
rendelkezései 2019. januéar 2-an, illetve marcius 15-én Iéptek hatdlyba. A MaTrT hatdrozza meg
az orszag szerkezeti tervét, az egyes térségek térbeli rendjét, természetfdldrajzi, és kdzmi-
infrastruktira halézatait. Az MaTrT az orszag taji, természeti, dkologiai és kulturdlis adottsagai
alapjan, ezen értékek megérzése, illetve az er6forrasok védelme érdekében, a fenntarthatd
fejlédésre is tekintettel, meghatarozza a fobb halozati elemekkel és teriletfelhasznalasi
maédokkal, valamint az orszagos térségi dvezetekkel kapcsolatos legfontosabb szabalyokat.

1.1. Az MaTrT. 2. szdmu melléklete az orszag szerkezeti tervét tartalmazza.

dves s Sy W Normeind -
= Kemestar@dfa S g
s»zt@ {; P
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1.1.1. abra: Kivonat a MaTrT szerkezeti tervébol
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4
4 .i' .. .
1.1.2. 4bra: Csakanydoroszlé a MaTrT Okoldgiai halézat magteriiletének Gvezete, az 6kolégiai halézat
6koldgiai folyoséjanak dvezete és az 6koldgiai halozat pufferteriiletének dvezete tervliapjan

1.1.3. abra: Csakanydoroszl6 a MaTrT kivalo termébhelyi adottsagu szantok teriilet terviapjan
erd6k dvezete tervlapjan

12



CSAKANYDOROSZLO TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA RAPLI EPITESZIRODA:ZARO VELEMENYEZESI SZAKSZ 2025.02. HO*Msz Rv151

1.1.4. abra: Csdkanydoroszlé a MaTrT erd6k dvezete terviapjan

Csékanydoroszld kdzség kozigazgatasi terilete az alabbi térségekkel érintett:
a) Okologiai halozat magteriiletének 6vezete, az 6kologiai halozat dkoldgiai folyosojanak
ovezete és az Okoldgiai haldzat pufferteriletének Gvezete;
b) erdbk bvezete.

Ertékelés: A médositassal érintett épitési 6vezetek a MaTrT telepiilési térségében talélhato. A
meglévé allapotra, illetve a szabalyozasi elbiras tervezett modositasara dkologiai halozat
magteriiletének bvezete, az Gkologiai haldzat Gkologiai folyosdjanak bvezete és az Okologiai
halozat pufferteriiletének évezete valamint az erdbk dvezete teriileteit a moédositas nem érinti.
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1.2. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
sz616 9/2019.(V1.14.) MvM rendelet vizsgalata

A hivatkozott rendelet 1-14. melléklete tartalmazza az egyes Ovezetek telepllési kozigazgatasi
terlletekre lebontott tervanyagat. Ezek vizsgalatdval megallapithatd, hogy Csakanydoroszld
kézigazgatéasi terlletét az alabbi dvezetek érintik:

1.2.1. abra J6 termébhelyi adottsagu szantok 6vezete

1.2.2. abra Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

ﬁ’iédvesr“h
~ K‘em’estar dfa

1.2.3. abra Tajvédelmi teriiletek teriilet 6vezete

Fﬁédvesr‘~-
=7 K‘erﬁ'estar dfa

1.2.4. dbra Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

14
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1.2.5. abra Nagyvizi meder teriilet dvezete

1.2.4. abra VTT-tarozdk ovezete

Ertékelés: A 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet 4ltal a telepiilés érintett a jo termdhelyi szantok, az
erd6telepitésre kijelolt terletek, a tajvédelmi terilet dvezete, valamint a nagyvizi
meder terllet Gvezetei altal. A tervezési teriilet az dvezetek nem érintik.
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1.3. A Vas Megyei Kozgyiilés 4/2021.(11.15.) 6nkormanyzati rendelete Vas Megye
telepiilésrendezési tervérdl (tovabbiakban: Vas megyei TrT) 2021. februar 15-én fogadta el

Vas Megyei Kozgyiilés Elnoke.

Az Vas megyei TrT. 2. szamu melléklete a megye szerkezeti tervét tartalmazza.

1.3.1. dbra: Kivonat a Vas megyei TrT szerkezeti tervébol
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Az Vas megyei TrT. 3. szamu melléklete szerint Csakanydoroszlé kdzség kdzigazgatasi terilete

az alabbi térségekkel érintett:

asztony
c

1.3.2. dbra: Csakénydoroszlé a VMTrT Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete,
} Okologiai halézat 6kolégiai folyosdjanak dvezete,
Okolégiai haldzat pufferteriiletének évezete Forras: VMTrT (3.1. szamu melléklete)

araboshegy

1.3.3. abra: Csdkanydoroszlé a VMTrT Kivaloé termdhelyi adottsagu szantd évezete
Jo termdhelyi szanték 6vezete
Forras: VMTrT (3.2.sz. melléklet)
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Gasztony

1.3.4. abra: Csékanydoroszlé a VMTrT Erd6k 6vezete,
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
Forras: VMTrT (3.3..sz. melléklet)

Kormei

Vasalja .

Magyarnadalja.

Csakanydoroszlo
Halogy

Gasztony

Daraboshegy f

1.3.5. abra: Csakanydoroszl6 a VMTrT Tajképvédelmi teriilet 6vezete
Forras: VMTrT (3.4.sz. melléklet
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Forras: VMTrT (3.7.sz. melléklet)

-—

Va

L ‘ Halogy =g

asztony ’ ?
araboshegy
Abagyamat * .’vénc !
i

1.3.7. 4bra: Csakanydoroszlé a VMTrT Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete éltal érintett telepiilés
Forrés: VMTrT (3.9.sz. melléklet)

Ertékelés: A médositas tekintetében a Vas megyei TrT telepiilési térségében talalhaté évezetek
korlatozast nem tartalmaznak.
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2. AZ ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA

A tervezési terilet Csakanydoroszl6 nyugati teleptléskapujaban, 74171 szamu Gasztony beko6td
ut mentén taldlhaté. Kialakult Lf-2 jel( falusias lakéterileten helyezkednek el. Az érintett telkek a
telepllés nyugati hataran talalhaték a F& utca végén kbzvetlenll a belterllet hatdra mentén. A
245, 255, 256, 257 hrsz-U ingatlanokon régészeti leléhely talalhato.

L
>

Indri FarmiKft

N 3.3. abra: A légifoté 2023-bél. Forras:
https://ekozmu.e-epites.hu

278
278
29
2

3.4. abra: Kivonat a hatalyos
szabdlyozasi tervbdl jeldlve a
véltoztatassal érintett részt

20



CSAKANYDOROSZLO TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA RAPLI EPITESZIRODA:ZARO VELEMENYEZESI SZAKSZ 2025.02. HO*Msz Rv151

A fejlesztési cél megvalositasa érdekében Uj Lf-04 jell falusias lakéterilet keril bevezetésre. Az
ovezet lehetévé teszi, hogy a lakdépilet a telek hatsd részén is épilhessen kilon egységként.

Megteremti a lehetéségét, hogy az utcahoz kozelebb 16vé épllet més, egészséglgyi funkciét
kaphasson.

Q
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Q
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3.6. abra: Kivonat a Tervezett
\ szabédlyozasi tervbhbdl jeldlve a
5 \2\ala valtozéassal érintett részt
A LA BT
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I11. ALATAMASZTO JAVASLAT

1. ALATAMASZTO SZAKAGI JAVASLATOK ERTEKELESE

Keésziilt az orszagos teleplilésrendezési és épitesi kbvetelmenyekrdl sz6l6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban OTEK) hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek alkalmazaséval.

1.1. Tajrendezési javaslat

A tajrendezési javaslat altalanos fejezetének megallapitasai - igy éghajlat, ndvényzet,
talajok, természetvédelem, tajhasznalat és zoldfelllet - a tervezeési terlleteket nem nevesitik,
azok természetvédelmi oltalom alatt nem allnak.

Ertékelés: A tervezett médositasok tajrendezési szempontbdl nem jelentenek érdemi valtozast.

1.2. Kornyezetalakitasi javaslat

A kornyezetalakitasi javaslat altalanos fejezetének megallapitasai - igy a vizrajz, levegé
tisztasag, talaj, élévilag és épitett kdrnyezet - a tervezési terlletet nem nevesitik.
Ertékelés: A levegd allapota a HESZ tervezett modositasok kdvetkeztében nem valtozik.

1.3. Kozlekedési javaslat

A kozlekedési javaslat fejezeteinek megallapitasai - igy térségi kapcsolatok, telepllési
uthalézat, forgalmi adatok, uthal6ézati osztalyba sorolas, varakozd helyek, kapubehajtok,
kerékparut, tlzvédelmi szempontok és k0zdsségi kbzlekedés - a tervezési terlleteket nem
nevesitik.

Ertékelés: A tervezett modositas érdemi valtozast a telepiilés kozlekedési rendjében nem jelent.

1.4. Kbézmiivesitési javaslat
1.4.1. Vizikozmiivek
1.4.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tiizolté-, ontdzdviz, termalviz)

Csakanydoroszlo vizelldtasat a szentgotthardi kistérségi vizmi latia el. A kozség ivoviz-halozatanak
kiépitettsége teljes. Az egységes szerkezetbe foglalt izemeltetési engedély szama 10.843/3/2002, melyet az
502-1/9/2007, majd az 5111-1/1/2008 szamu hatérozattal modositottak. Az iizemeltetést a VASIVIZ Zrt. (9700
Szombathely, Rakoczi F. u. 19.) végzi.

A kistérséqi vizmirdl ellatott telepiilések:

Szentgotthard, Rabatotfalu, Mariaujfalu, Magyarlak, Csérotnek, Csakanydoroszl6, Rabagyarmat, Gasztony,
Ratét, Vasszentmihaly, Rondk, Nemesmedves, Jakabhdza, Rabafiizes, Alsdszdlndk, Felsészdlinok,
Szakonyfalu.

A Kkistérségi vizm( vizbeszerzése 10 db rétegvizre telepitett mélyfurast kuatbol torténik. Ebbél 6 db
Szentgotthardon, 2 db Rabagyarmaton, 1-1 db pedig Gasztony és Csakanydoroszl6 teriletén lzemel. A
csakanydoroszl6i kut kutkataszteri szama B-3, helyrajzi szama 421/2. A kut talpmélysége 80 m, max.
kitermelhetd vizhozam 1100 I/perc, vizminésége |. osztalyu. A kutba épitett szivattyu tipusa SCH 20-10,
vizszallitasa 700 I/perc, emelémagassag 66 m.

Vizkezelés
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Szentgotthardon a kutak vastartalma miatt vastalanitd berendezés miikddik. FERMASICC rendszer(,
kapacitasa 2x60 m3/ora.

Nyomasfokozdk

A megfeleld lizemi nyomas biztositasa érdekében tobb helyen nyomasfokozas szlikséges.

Ipari viz felhasznalas a tetepiilésen nincs

Gazdasagi célu egyéb vizkitermelés és felhasznalas torténik a Balint major (volt TSZ major) terlletén (021/1
hrsz). A telep tulajdonosa/hasznéloja az Indri Farm KFt. mezégazdasagi tevékenységet folytat. Allattartassal
2011. évtdl nem foglalkoznak. A major 6nallé vizellatd rendszerrel rendelkezik, melynek vizjogi Uzemeltetési
engedély szama: 1884/1/1972 (tobbsz6r modositott). Legutolsé modositas szama: 5921-3/2010. 111
Vizbeszerzés: B-2. szamu rétegvizre telepitett mélyfurasu kutbol. Talpmélység 80 m.

Gépészet: szivattyuhaz; szivattyu teljesitménye 300 l/perc

Viztarozas: 77m3-es gombafejes magaslati taroz6. Védéterilet: 40x25 m.

Tizoltéviz a telepulésen a vezetékes ivovizhalozatrdl biztositott. A halézaton 60 db tlizcsapot telepitettek.
Ennek 70 %-a altalaji, a tobbi foldfeletti. A halézaton az Gzemi nyomés megfeleld.

Ontbzéviz rendszer a telepiilésen nincs kiépitve. Ontdzéses mezégazdasagi termelés nincs.

Termalviz kitermelés ill. hasznositas a telepulésen nincs.

1.4.1.2. szennyvizelvezetés

Csakanydoroszl6 telepllésen a szennyvizelvezetd csatornahalézat kiépitettsége teliesnek mondhato. A
csatornahalézat elvalasztott rendszer(, gravitaciés tzemi. Csakanydoroszl6é szennyvizelvezetd rendszerében
5 db atemeld tovabbitja a gravitacidsan 6sszegydjtott szennyvizet. A szennyviz tisztitasa Ivanc telepuléssel
egyutt az Ivanc kozigazgatasi terlletén épllt szennyviztisztito telepen torténik.

A gravitacios csatornavezetékek NA200 KG-PVC csatornacsovek.

. sz. atemel0 korzete 4539 m

Il. sz. atemeld korzete 2840 m

[Il. sz. atemel6 korzete 1603 m

[1I/1. sz. atemeld korzete 389 m

IV. sz. atemeld korzete 174 m

Osszesen: 9545 m
Nyomovezetekek

. sz. atemel6tdl az ivanci szennyviztisztito telepig
széllitbvezeték 2991 m NA150 KM-PVC

Il sz. atemel6tdl 556 m NA100 KM-PVC

Il. sz. atemel6tél 551 m NA100 KM-PVC

l1l/1. sz. atemelétél 37 m D63 KPE

IV. sz. dtemel6tél 109 m D63 KPE

Csakanydoroszl6 és Ivanc telepiiléseken 0Osszegylijtott szennyvizet egy kozds szennyviztisztitd telepen
tisztitigk meg, amely egy OWEG-SEWACOMP C-300 tipusu, 300 m3/nap kapacitasu kétlépcsés bioldgiai
szennyviztisztitd telep Ivanc kozigazgatasi tertletén.

A tisztitott szennyviz befogaddja atadaskor az Ivanci patak volt. A telep nem tudta teljesiteni a befogadéra
vonatkozd, akkor érvényes kibocsatasi hatarértékeket. Késébb az Ivanci patak helyett a 053 hrsz-u arkon

keresztiil egy Raba-holtagba vezették a tisztitott szennyvizet. A 053 hrsz-u arok idészakos vizfolyas, a holtag
nincs kozvetlen kapcsolatban a Rabaval.
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2008-ban kiépitették a Rababa torténd kozvetlen bevezetést. A tisztitott szennyviz Gzemszer(i befogadodja a
Raba folyd. A tisztito-telep fertétlenité medencéjébdl elfoly6 tisztitott szennyviz a telep keleti sarkanal 1évé
aknabdl tolozaras kormanyzassal két iranyba vezethetd. A Raba-holtag természetvédelmi célt szolgald
vizutanpétlasanak szilkség szerinti biztositasa érdekében fennmaradt a tisztitott szennyviz elvezetésének
meglévé modja is. Uzemi allapotban a tisztitott szennyviz a kiépiilt NA200 KG-PVC vezetéken gravitaciésan
jut a Raba folyéba. A bevezetésnél kitorkollo mditargy épllt. A teleprél elfolyd vizmennyiséget Parshall
mérématargy méri.

Kiépllt vezeték:
* tisztitott szennyviz elvezet6 csatorna NA200 KG-PVC661,5 m
*  kitorkoll6 miitargy NA200 KG-PVC 24,0 m

2011-ben uj technoldgiai matargyakkal egészilt ki a telep. Az Uj technologiai sor az alabbi:
Technologiai mitargyak
Homok és zsirfogd (V=9,31 md)
Osztddoboz
1. sor: Egyesitett stabilizacids —el6levegdztetd medence
El6levegbztetd medence rész (8db levegdztetd elem)
Levegbztetd tér I. rész (stabilizacios medence 10 db levegdztetd elemmel)
Utollepitd |.
2. sor: Levegdztetd tér Il. (levegbzteté medence 33 db levegdztetd elemmel)
Utollepitd II.
Fert6tlenitd medence

Az Indri Farm Kft. telephelyén (Balint major) minimalis mennyiségli kommunalis szennyviz keletkezik, melyet
zart szennyvizgyUjtében gylijtenek dssze, majd szippantassal elszallitjak.

1.4.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
CsakanydoroszIé a Raba foly bal partjan, attol ENY-i iranyba helyezkedik el. Csakanydoroszlé belteriiletének tavolsaga
a Raba medrétdl 0,5-2,0 km. A felszini vizek f6 befogaddja a Raba folyo. A Raba folyd NATURA 2000-es besorolast

és nemzetkdzi jelentdségll vadvizi él6hely, Ramsari-terllet. A Raba a Duna egyik legjelentésebb magyarorszagi
mellékfolydja. Ausztridban az Alpok keleti lejtéjén 1200 m kérilli magassagban két agbol ered. Als6szoindk térségében
lép Magyarorszag teriiletére. Szentgotthardon egyesll a nala kétszer nagyobb Lapinccsal. Kelet felé haladva
Kérmenden keresztiil, az atlag 2,5 km széles volgyben éri el Rabahidvéget, majd azutan északi irdnyba fordulva jut el
Sarvarig. Onnan észak-keleti irdnyban tovabbhaladva, a Kis-Alféldén at Gyérnél dmlik a Mosoni-Dunaba.

A telepilés legmélyebb vonalan fut végig a Voros-patak, amely a kdzség K-i részén torkollik a Rababa. A Lapos-ér a
teleplilés K-i részén talalhato, E-D iranyl, kdzvetleniil a Réaba folyéba torkollik. A Makkos-ér a teriilet nyugati részén
talalhaté, E-D iranyu kdzcéll vizfolyas, és a Véros patakba torkollik.

A Réba folyo, a Voros-patak, a Makkos-ér és a Lapos-ér kdzcélu vizfolyasok, a Magyar Allam tulajdonaban, a Nyugat-
dunéntdli Vizligyi Igazgatdsag kezelésében vannak.

Atelepiilésen keresztiilhalad f6- és mellékutvonalakhoz tartozé csapadékviz elvezetd arkok a Magyar Allam
tulajdonaban, a Magyar Kozut Nonprofit Zrt. kezelésében vannak.

A csapadékviz elvezetd rendszerhez tartoznak az Onkormanyzat tulajdonaban és kezelésében 16v6 utak menti
csapadékviz elvezetd arkok.

Csapadékcsatornak

Avizelvezet6 haldzat elvalasztott rendszer(: a szennyviz és a csapadékviz elvezetése killdn- kilon torténik. A belterlileti
csapadékviz-elvezetd halézat gravitacidés rendszeri. A telepllés csapadékviz-elvezetd halézatanak szoros részét
képezik a vizmosasok, kisvizfolyasok, igy a halozat két részre oszthato:

* adomboldalrdl az utcak mellett Iévé vizfolyasokon, ill. az utburkolaton folyik le a csapadékviz;

* aparhuzamos utcakban kétoldali tobbnyire foldmedri arokrendszer vezeti el a vizet a kisvizfolyasokba.
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A F6 utca mindkét oldalan 1évé vizelvezetd arkok tobbnyire foldmedriiek, kis részik burkolt. A kapubehajtokban valtozo
méretl atereszek és bejarohidak vannak. A FG utca menti arokrendszer hiényos, a meglévd arok rossz allapotban van,
az atereszek eltomdédtek, felujitasa idészerl lenne. Az Ut mellett a rendezetlen padkan gyakran &ll meg a csapadékviz,
mely kiléndsen a téli idéjaras esetén jelenthet gondot, tovabb karositva az amlgy is leromlott allapotu Utburkolatot. A
tobbi, domboldalrdl lejové utca csapadékviz elvezetése hianyos, illetve a jelenlegi id6jarasi viszonyokat figyelembe véve
a meglévok bdvitésre szorulnak. Az utakon elvezett viz gyakran mossa ki a padkat, okoz kart a burkolatban. Az
onkormanyzat a vizfolyasok also, belterileti szakaszait szakaszosan tisztitja, karbantartja, &m a nagy hordalékszallitas
miatt nagy terhet ré az Onkormanyzatra.

A kisvizfolyasok felsé szakaszain a korabban kiépitett energiatérd és hordalékfogd miitargyak megrongalddtak,
allapotuk leromlott. Ezen szakaszon a vizfolyasokba t6rténé beavatkozast neheziti, a teriilet sok tulajdonosa. A Fé utca
alatt tébb helyen talalhatok a domboldalrdl leérkez§ kisvizfolyasok atereszei, melyeknek allapota kulcsfontossagu a
csapadékviz elvezetés szempontjabdl. Jelenleg hordalékkal teltek, tisztitisra szorulnak. A vizfolydsok vasuti
keresztezése mindenhol j6 allapotban van, megfeleld, itt csak kismértéki feliszapolodas talalhatd, mely hidraulikailag
nem okoz gondot.

Az utcak zmében nyilt arkok kertiltek kiépitésre, az arkok egy része burkolattal el van latva. Zart csatorna csak a Vasut
utcaban és a Kis utcaban van.

Osszességében elmondhatd, hogy a kdzség csapadékviz elvezetd rendszere részlegesen jol miikadik.

Barmilyen vizilétesitmény tervezésénél a vizjogi létesitési engedélyt be kell szerezni, engedély hidnyaban a vizimunka
nem kezdhetd meg.

1.4.1.4. Felszini és felszin alatti vizek
Felszini vizek

Csakanydoroszlé teleplilés kozigazgatasi terlilete a Nyugat-magyarorszagi peremvidék nagytajban, a Sopron-Vasi
siksag kozéptajban, a Raba-volgy kistajban helyezkedik el. A folyévolgy magyarorszagi szakasza azonban dél-nyugat
felé az Alpokalja kozéptaj ,Also Orség” és ,Vasi-Hegyhat” kistajak kozotti szakaszon folytatodik, észak-kelet felg viszont
a folyé behatol a Rabakoz kdzéptajon keresztiil a Kisalfold nagytéjba. igy a Raba Vas megyei szakaszéra inkabb a
volgységi, a Gydr-Moson-Sopron megyei részre pedig az alféldies térszin a jellemzé.

Vizrajzilag a rajta atfolyd Raba vizgy(jtd teriiletéhez tartozik. A Raba a Duna egyik legjelentésebb magyarorszagi
mellékfolydja. Ausztridban az Alpok keleti lejt6jén 1200 m kériili magassagban két agbol ered. Als6szoIndk térségében
lép Magyarorszag teriletére. Szentgotthardon egyesul a nala kétszer nagyobb Lapinccsal. Kelet felé haladva
Kérmenden keresztll, az atlag 2,5 km széles volgyben éri el Rabahidvéget, majd azutan északi iranyba fordulva jut el
Séarvarig. Onnan észak-keleti irdnyban tovabbhaladva, a Kis-Alféldén at Gyérnél dmlik a Mosoni-Dunaba.

A Raba bal oldali nagyobb mellékagai a Pinka, a Sorok-Perint a Gyéngyds és a Répce, mig jobb oldalon a Raba
volgyének mélypontjan athaladé Csdrndc-Herpenyd és a Marcal gylijti dssze a kisebb patakok, vizfolyasok vizeit.

A Rébéra, mint sajatossag a szélséséges vizjaras a jellemzd. A legkisebb és a legnagyobb vizhozama kozétt igen nagy
a kildnbség. Kérmendnél ezek az értékek 3-5 m3/s és 1000 m3/s vagyis a legnagyobb vizhozam két-hadromszazszorosa
is lehet a legkisebb vizhozamnak.

Mivel a folyé arvizei idején béséges hordalékot szallit, hordalékat a vlgytalpon, a meder két oldalan teriti szét. igy
alakulhatott ki az a furcsa helyzet, hogy nem a f6folyo folyik a volgy legmélyebb vonalan, hanem a Csérndc-Herpenyd.
Mikozben kanyarulatok fliz6dnek le és Ujak keletkeznek, a kanyarulatok fokozatosan tolédnak (vandorolnak) a
folyasiranyban lefelé.

A vizgy(ijt6 terliletén barmelyik hénapban el6fordulhat 100 mm-t meghaladd csapadékdsszeg, a nyari félévben pedig
akér a 200 mm is. A minimalis csapadékdsszegek a téli félévben barhol megkozelitik a 0 mm-t. A nyéri félévben az
ausztriai tertleteken minden hénapban szamithatunk legaldbb 20-40 mm. csapadékra, hazai terlleten pedig 10 mm
kérll vannak a varhatd minimalis értékek.

Az orszaghatarnal a nagyvizek két, egymastol kilénalld voélgymetszékben lépnek magyar terliletre. Egyik a
szentgotthardi kdzuti Raba hid szelvénye, ahol a Raba és a Lapincs egyesllt vize jelentkezik, a méasik a Lahn patak
volgye a Rabafiizes-Szentgotthard kdzit metszékében, ahol kizérdlag csak a lapincsbdl szarmazo vizek jelentkeznek,
utébbiak mar osztrék teriileten kilépnek a Lapincs mederbdl és a Lapincs arapaszté vapan folyik le. Az emlitett két
metszékben lefolyd viz Vasszentmihaly kdzségig egymastdl fliggetlendl vonul le, mert a volgy kozepén hizodd
Kérmend-Szentgotthardi vasUtvonal a vizeket gyakorlatilag elvalasztia egymastél. A Lahn és Voérds patak
osszetorkollasatol az arvizek mar kézos volgyfenéken folynak le, megjegyezve, hogy a két arhullam nem egy idében
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érkezik, a Lapincs arhullama kb. 3 6ra késéssel fut ra a Rabaéra. A szentgotthardi vizmérce szelvényében megjelend
nagyviz kb. 6-8 6ra mullva jut el Vasszentmihalyra. A kizségre tehat az el6rejelzés lehetésége minimalis és csak
tajékoztatd jellegli lehet.

Mértékado a Raba szentgotthardi kdzuti hid szelvényében 1évé vizmérce. A vizmérce 210 cm-es allasanal a viz mar
Szentgotthard alatt kilép a mederbdl. 310 cm-es vizallasnal pedig sziikséges a fokozott ligyelet elrendelése. A fokozott
késziiltséget akkor kell elrendelni, amikor a Lapincs mederbdl kifoly6 viz mar a Lapincs arapaszton is elkezd atfolyni.

Felszin alatti vizek

Talajviz

Csakanydoroszl6 tagabb korzetében a talajviz két telepulési helyzetét kell megkildnboztetni. Az egyik a
volgytalpi durvatérmelékes Uledékekben tarozodo talajviz. Ez a talajviztdmeg a volgyben lefelé, K-i iranyba
mozog, a kozeli Raba folydval kozvetlen hidraulikai kapcsolatban van, vizvezet6-képessége nagyon o, a
becslilt szivargasi tényezdje 10-3 m/s.

A talajviz masik teleplilési formaja a Raba volgyet D-rél kiséré magasabb térszineken jelenik meg. Ezeken a
terlleteken hianyzik a volgytalpi fiatal pleisztocén homokos kavicsos 0sszlet, a talajvizet a vOrés agyagos
kavics, ill. finomszem(i [6sz0s Uledékek tarozzak. A talajviz a volgy irdnyaba, a volgytalpi viztartok felé mozog,
helyenként a volgyoldalban, ill. az erdzios oldalvolgyekben forrasok forméjaban is megjelenik. Ezen talajvizek
gyenge vizvezetdk, becsult szivargasi tényez6jik 10-5 m/s.

A talajvizet kdzmdives ivdvizellatas céljdra nem veszik igénybe.

Rétegviz

A rétegvizet a felsé pannon homokrétegek tarozzak. Ezen rétegvizek nyomas alattiak, a nyugalmi nyomésszint
a mélységgel csokken, tehat a lefelé aramlas a meghatarozé. A térségben két helyen létesiiltek vizmiikutak,
az egyik a csakanydoroszl6i, a masik az ivanci vizmitelepen. A csakanydoroszl6i vizmiikat a szentgotthardi
regionalis vizellato rendszer része, az ivanci kutak az ivanci vizellato rendszerhez tartoznak.

1.4.1.5. Arvizvédelem

A Raba-volgyi arvizek lefolyasara a heves aradas, viszonylag gyors levonulas és rovid tartossag a jellemzd. Az arvizek
igen gyorsan kialakulnak, ezért ellenik els6sorban csak kiépitett védmivekkel lehet védekezni. Szentgotthardon,
néhany dra leforgasa alatt, t6bb méteres vizszintemelkedés is eléfordulhat. Egy-egy arhulldm levonulasakor a
szentgotthardi tetézést 15-25 dra mulva koveti a kormendi, 46-87 6ra mulva pedig a sarvari. A tetdzések kozotti igen
révid idé miatt rendkivil kevés az id6 a védekezésre valo felkészillésre, védmivek nélkll annak végrehaijtasa teljesen
reménytelen. A Raba és a Voros patak arteriletén 3-5 évente fordul el6 elontés, az Ivanc felé vezetd 7451. szamu kozut
mindkét oldalan, a két vizfolyas kdzotti terileten. Az eléntés a mezdgazdasagi teriileteken komolyabb karokat nem okoz,
az elontétt teriletekrdl a vizboritas par nap alatt levonul, és maximum 2-3 hétig nem lehet mivelni a terilletet.

A nagyobb gondot a Ddzsa-liget lakohézai (mintegy 20 haz) okozzak, mivel ez a terillet a nagyvizi mederben van, és
nincs arvizvédelmi toltéssel védve. Csakanydoroszld Onkormanyzata a korabbi években a Dézsa liget egyes
épuleteinek arvizvédelmére sajat erébél deponiat épitett ki. A megéplilt deponia kisebb vizek esetén védelmet nyuit,
azonban nagyvizek esetén inkabb az aramlasi vonal modosulasa miatt a viz éplletekben torténd kartételét korlatozza. A
telepllésrészen 1 hosszabb és 2 kisebb depéniat létesitettek. A védmii anyaga ismeretlen, ahogy a beépités
technologiaja is. A deponia koronaszintjét megkdzelité arvizszint esetén annak magasitasa nyulgattal, homokzsakkal
lehetséges.

A belterlilet tobbi részén arvizveszély nincs. Rendkivil nagy arhullam levonuldsa esetén a Vords patak balparti
terlileteire is néhol kilép a viz, mint pld. 2014. tavaszi arviz idején, amikor a Vords patak Ivanc felé vezetd kozut alatti
hidjanal a vizmércén a vizszint 280 mm-nél tetézott. Ekkor a balparton a Kis utca torkolatatol a belterllet nyugati széléig
terjedd szakaszon, a Fi utca déli oldali ingatlanjainak a kertek végei eldntés ald kertiltek. Az épiletek nem voltak
veszélyben. Balparti elontés volt még az Ivanci Gttdl keletre esd gyep mlvelési kilterlleti részen, egy kis teriileten.
Kiléndsebb intézkedést ezek nem igényeltek.
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Ertékelés: A tervezett modositasok nem jelentenek érdemi valtozast a kdzmiellatasa biztositott,
jelentés kapacitas novekedéssel nem kell szamolni.

1.5. Hirkoézlési javaslat

A hirkdzlési javaslat a tervezési teriletet nem nevesiti, az az egész kdzigazgatasi terilet
egyetemleges ellathatosagat vizsgalja.
Ertékelés: A tervezett modositas hirkdzlési szempontbdl nem jelent érdemi valtozast.

1.6. Orékségvédelem

A Csakanydoroszl6 terlletén fellelt leléhelyek lehatarolasat adatszolgaltatasként
megkaptuk, a telepulésrendezési eszkdozokon azok szerepelnek.

Ertékelés: A modositassal érintett teriilet régészeti teriileten helyezkedik el, de a korabbiakhoz
képest nem jelent jelentds valtoztatatast a falusias lakéterllet dvezeti el6irasainak
valtoztatasa. A terilet miemléki érintettséggel nem rendelkeznek.

2 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

Fenti célok megvaldsitasa érdekében a Telepllésszerkezeti tervet nem kell médositani.

Médosul az épitési dvezetek eldirasat tartalmazd Ovezeti tabla, uj Lf-04 jeli falusias
lakéterulet dvezet kerll bevezetésre, valamit a 21-jell szabalyozasi tervlap.

A modositdo rendelet megalkotasat kovetéen az érintett mellékletek a szikséges
mértékben lecserélésre kerilnek, egységes szerkezetben teljes mellékletként kerdl
dokumentalasra.

3. A TERULETI MERLEG VALTOZASA

3.1. A biolbgiai aktivitas érték nem valtozik, nem keril kijel6lésre uj beépitésre széant
teriilet.
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3.1. FOEPITESZI FELJEGYZES

s 2

Csakinydoroszlé Kozségi Onkorminyzata * énkorminyzati f6épitész
9919 Csédkdnydoroszl6, F§ utca 39. Telefon: +3694 592-002

FOEPITESZI FELJEGYZES

CSAKANYDOROSZLO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
SZUKSEGES MUNKARESZEK TARTALMI KOVETELMENYEINEK MEGHATAROZASAROL

Késziilt a Dr. Liptayné Tilinger Zs6fia és Dr. Liptay Péter kérelmezdk 4ltal kezdeményezett, a Csdkdnydoroszl6 F6 utca
132. szdm alatti ingatlant érint6 médosités targyaban, a 419/2021.(VIL.15.) Korményrendelet (tovdbbiakban: Kr.)
19.§(4) bekezdés adta felhatalmazés alapjén, a Kr. 7. mellékletének figyelembevételével,

a Képviselo-testiilet 2024. 4prilisi iilésére elSterjesztett telepiiléspolitikai dontés megalapozasara.

Jogszabaly alkotasi elozmények:

Csdkénydoroszl6 Kozségi Onkormdnyzata a kozség teljes kozigazgatisi teriiletére kiterjedGen elkészitett
Telepiilésszerkezeti tervét az 1/2019.(1.7.) Kt-hatdrozat hagyta jévd, mig a Helyi épitési szabalyzatot és a
Szabdlyozési tervet az 1/2019.(1.8.) onkormdanyzati rendelettel 4llapitotta meg.

A Helyi épitési szabdlyzat azéta a 4/2019.(1.26.), a 6/2021.(V21.) és a 10/2023.(X.25.) onkormdényzati
rendeletekkel médosult.

A rendezési tervrol szo6l6 dontésre elterjesztett tervezési program:

A kérelmez6k a kozelmiiltban azzal a céllal véasdroltdk meg az ingatlant, hogy a laké f6 funkcié megtartdsa mellett
egészségiigyi-kozosségi célokat is megvalGsitsanak a telken. A tervezett egészségiigyi létesitmény helyét az
utcafronti épiilet talakitdsdval tervezik, mivel igy a megkozelités kozvetleniil, a telek hdtsé részének zavardsa
nélkiil biztosithat6. Emiatt a lakéhédz elkiiloniilten, a természeti kornyezettel Gsszhangban tervezett \j épiiletben
valésulna meg (l4sd. a Kérelem beépitési tervet tartalmazé mellékletét.).

A jelenlegi szabidlyozds mdsodik lakGegység épitését az épitési hely médsodik felében nem tesz lehetGvé.
Mivel a beruhdzds természetes sorrendje az lenne, hogy a meglévd, feldjitott hdzba koltozve elGszor az \j lakGhdzat
épitenék fel és ezt kovetné az utcafronti épiilet rendelévé alakitdsa, kezdeményezik a HESZ ebbéli korlatozasanak
felold4sat.

Eljarasrend:

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrsl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm.R.) 63.§ (1) szerint a HESZ
tervezett médositdsa egyszerfsitett eljards keretében hajthaté végre.

Kornyezeti értékelés sziikségessége

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatar6l sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdés a)
pontja szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének elézetes véleményezését le kell folytatni.

A megalapozé vizsgélat és az alatamaszté6 munkarészek tartalmi kovetelményei:
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok tartalmi felépitése a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.R.)
eldirasainak felel meg, amely 2027. junius 30-ig modosithato.

Az alatamaszté munkarészek koziil a feladat ellatashoz sziikséges kiegészitést kell megtenni, mivel a 2019-es rendezési
tervhez elkészitett alatamaszté munkarészek felépitése koveti a Korm.R. 4. melléklet 2. pont és annak 2.1-2.9 alpontjait.
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A tobbi fejezet, Gigy mint a tajrendezés, kornyezetvédelem, kozmii és kozlekedés csak a feladat altal megkivant
mélységig sziikséges kiegésziteni, mivel a 2019-es telepiilésrendezési eszkozok ezt tartalmazzak.

A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik, ijonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.

A HESZ tartalmi felépitése megfelel a Korm.R. eléirasainak és azok médosithatok. Tartalmi felépitésiik megegyezik a
Korm.R. 4. és 5. mellékletében foglaltakkal.

A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv kovetelményei:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok tartalmi felépitése a 419/2021.(VIL.15.) korm. rendelet (a tovabbiakban:
ujKorm.R.) 19.§ (4) bekezdés felhatalmazasa alapjan a telepitési tanulméanyterv és a beépitési terv minimalis tartalmat
az alabbiakban hatdrozom meg:

- azujKormR. 7. melléklet 1. pontjabol relevans az a)-c és az e) pontok;

- az ujKormR. 7. melléklet 2. pontjabol relevans az a)-c és az d) pontok;

- az ujKormR. 7. melléklet 3. tomegvazlat készitésével teljesithetd;

A telepitési tanulméanyterv és a beépitési terv 6nallo szoveges melléklettel vagy a tervlapon megjelenitett adatsorral is
elkészithetd tervdokumentacio.

Médositando telepiilésrendezési eszkozok:

Helyi épitési szabdlyzat:  Mé6dosul a HESZ normaszévege és a 2. melléklet 21. szelvénye

Csdkdnydoroszld, 2024. dprilis 3.

A4

Rapli Pdl Jozsef

onkormdnyzati f6épitész
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3.2. FOEPITESZI NYILATKOZAT

Csakénydoroszl6 Kozségi Onkorméanyzata » énkormanyzati f6épitész
9919 Csdkdnydoroszlé, F6 utca 39. Telefon: +3694 592-002

FOEPITESZI NYILATKOZAT

CSAKANYDOROSZLO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA KAPCSAN
A TELEPULESKEP VEDELMI RENDELET OSSZHANGJAROL

Jogszabily alkotasi elézmények:

Csédkdnydoroszl6 Kozségi Onkorminyzata a kozség teljes kozigazgatdsi teriiletére kiterjedSen elkészitett
Telepiilésszerkezeti tervét az 1/2019.(1.7.) Kt-hatdrozat hagyta j6vd, mig a Helyi épitési szabdlyzatot és a
Szabilyozasi tervet az 1/2019.(1.8.) 6nkorményzati rendelettel allapitotta meg.

A Helyi épitési szabédlyzat azéta a 4/2019.(11.26.), a 6/2021.(V.21.) és a 10/2023.(X.25.) onkormdnyzati
rendeletekkel médosult.

Csékdnydoroszl6 Kozségi Onkorményzata a kozség teljes kozigazgatdsi teriiletére kiterjedGen elkészitett a
telepiiléskép védelmérdl sz616 13/2018.(X11.18.) onkormdnyzati rendeltét.

A telepiilésfejlesztési meghatérozott tervezési program:

a) A F§ utca 254 - 257 hrsz-t ingatlanokat magaba foglalé Lf-02-jelii épitési 6vezet teriiletén uj Lf-04 jelii a lako f6
funkci6 megtartasa mellett egészségiigyi-kozosségi célokat is magaba foglalo falusias lakoteriilet kialakitasaval a
tervezett fejlesztések épitésjogi megalapozasa.

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos
jogintézményekrsl sz616 419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 60.§ (6) szerint a HESZ tervezett médositisa
egyszer(sitett eljaras keretében hajthat6 végre.

A telepiiléskép védelmi rendelet elirasai:

A moédositdssal érintett teriilet Csdkanydoroszlé Kozségi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
Telepiiléskép védelmérdl sz6l6 13/2018.(X11.18.) 6nkorményzati rendelete 1. szami melléklete D8 tervlapja
tartalmazza . A teriilet a telepiilésképi szempontb6l meghatdrozoé torténelmi telepiilésrészen helyezkedik el. A
teriilet nem 4l teriileti és természeti védelem alatt.

Ertékelés:
A fentiek alapjan a HESZ médositds kapcsdn nem szilkséges a telepiiléskép védelmi rendelettel val6
Osszehangolés.

Szakvéleményemet a 190/2009.(IX.15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés i) pontjdban kapott feladatkor
alapjdn adtam meg.

<
Répcelak, 2024. oktober 28. P 7

Radpli Pdl

dnkormdnyzati [Gépitész,
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3.3. EGYESITETT SZAKAGI NYILATKOZAT

TERVEZOI NYILATKOZAT
CSAKANYDOROSZLO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ

1. TERVEZESI ELOZMENYEK:

Csakanydoroszl6 Kozségi Onkormanyzata a koézség teljes kozigazgatasi teriiletére
kiterjed6en elkészitett Telepilésszerkezeti tervét az 1/2019.(1.7.) Kt-hatarozat hagyta jéva, mig a
Helyi épitési szabalyzatot és a Szabalyozasi tervet az 1/2019.(1.8.) 6nkorményzati rendelettel
allapitotta meg.

1.1. Csékanydoroszl6 Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete 2024. &prilis 8. napjan
17/2024(1V.08.) szaml hatarozatdaban dontdétt arrél, hogy kezdeményezi a
teleplilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalatat a F6 utca 254-257 hrsz-0 ingatlanokat magaba
foglalé Lf-02 jell épitési dvezet tekintetében, annak érdekében, hogy a teriilet egy részén
kialakulé U] épitési dvezet elirasaival el6segitse a telepitési tanulmannyal alatamasztott
fejlesztés épitésjogi hatterét.

2. ELJARASREND, TARTALMI KOVETELMENYEK

A telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R.) 60.§ (6) szerint a HESZ tervezett modositasa egyszerdsitett eljaras
keretében hajthat6 végre.

A helyi épitési szabalyzata Korm.R. 4.mellékletétd! eltér, mivel a hatalyos HESZ felépitése
mas metodikat kovet, 0j HESZ készitésére a tervezd megbizast nem kapott. A telepiilésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 46.§ alapjan az uj kerileti telepiilésterv hatalybalépéséig, de legkésdbb 2027. junius 30-
ig mddosithato.

Mivel a médositandé teleplilésrendezési eszkdzok elfogadasa hét éven belil tortént, a
foépitészi feljegyzés szerint a megalapozd vizsgalatok felhasznalhaték.

Attekintve a rendezési terv korabbi alatamaszté dokumentumait és mérlegelve a
médositas varhaté hatasait az alabbi nyilatkozatot tesszik:

3. EGYESITETT SZAKAGI TERVEZOI NYILATKOZAT:

Alulirott szakagi tervezdk nyilatkozunk, hogy az 1.1 pontban részletezett médositasnak
nincsen kimutathatd hatadsa a kozség kozlekedési halozatara, kornyezeti- és tajképi elemeire. A
moddositast gyakorlatilag a vonatkozé eldirdsok rendeletalkotdas ota eltelt idészakban
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megvaltozott jogszabalyi kérnyezetéhez illesztését, valamint az épiletekkel kapcsolatban
elvarhatd, megemelkedett miiszaki minéség és fenntarthatésdg megvaldsithatésagat szolgaljak.

Badacsonytérdemic, 2024. szeptember 24.

Urhida, 2024. szeptember 24.

(9&’4( (o
Sziics Gabor
Taj és kertépitész
TK1 19-0458

NI

. Palffy Gyorgy
_ Utépitési és fenntartasi mérnék
KE-K,KE-L, Tké, KE-VA/07-0808 07-05682
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IV. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Csakanydoroszlé Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének /2025. (....... )
onkormanyzati rendelete

rrrrr

rendelet modositasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja az épités csakanydoroszl6i helyi rendjének kialakitasa,
biztositdsa érdekében az, hogy Csikanydoroszl6 Kozség Onkormdnyzata az 4ltaldnos
telepiilésrendezési kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel
kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval és beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet célja tovabba
Csakanydoroszlo, mint telepiilés 0Osszehangolt, rendezett ¢s fenntarthatd fejlédési keretének
meghatdrozasa, a telepiilés adottsagainak és lehetdségeinek hatékony kihasznalasaval a kdrnyezeti
artalmak legkisebbre wvaldé csokkentése, a telepiilés miikddéséhez sziikséges miiszaki ¢és
zo6ldinfrastruktura-halozat biztositasa, a telepiilésképi kdvetelmények és azok betartdsat biztositd
szabalyok megallapitdsaval az értékes telepiiléskép és a telepiilés épitészeti, természeti és tajképi
arculatdnak védelme, valamint az akadalymentes épitett kornyezet megteremtése és a
kozszolgaltatasokhoz vald egyenld esélyli hozzaférés biztositasa.

[2] Csdkanydoroszlo Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. toérvény 22. § (2)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi
C. torvény 75. § (2) bekezdésében meghatarozott helyi onkormanyzatok, allamigazgatési szervek és
civil szervezetek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1. §
Csakanydoroszlé Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Csakanydoroszld kozség helyi épitési
szabalyzatarol sz616 1/2019. (I.8.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) a 1. melléklete
e rendelet 1. mellékletének L.-04 jelt 6vezeti tablajaval egésziil k.

2.§
A Rendelet az 2. mellékletének a 21. szelvénye helyébe e rendelet 2. mellékletének 21 szelvénye
1ép.

3.8
A rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1¢ép hatalyba.
Kihirdetve: Csédkanydoroszl6 2025. ........ napjan.
Musits Jozsef dr. Stepics Anita
polgarmester jegyzé

dr. Stepics Anita
jegyz0
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INDOKOLAS

rrrrr

Az dnkormanyzati rendeletet — a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.)
18.§-aban foglaltaknak megfelelden eljarva — az alabbiak szerint indokolom:

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvényben meghatarozott
felhatalmazas alapjan, a torvényben meghatarozott feladatkorében eljarva Csdkanydoroszld Kozség
Onkorméanyzata megalkotta a helyi épitési szabalyzatrol sz616 rendeletét. A rendelet modositasa valt
indokoltta az idokdzben megvaltozott koriilmények okan.

RESZLETES INDOKOLAS

1.§-hoz
A vonatkoz6 jogszabalyi rész a 1. melléklet Lf-4 vezeti tablaval valo kiegészitésérdl rendelkezik.
2.§-hoz

A vonatkozo jogszabalyi rész a 2. melléklet modositasarol, kicserélésérdl rendelkezik, amelyre a 21.
térképszelvény modositdsa miatt van sziikség.

4.§-hoz

A vonatkoz6 jogszabalyi rész hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.
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1. A RENDELET MELLEKLETEI

1. melléklet ... / 2025. (.... ...) szdmu rendelethez

A LF-4 SZAMU OVEZETI TABLAVAL KIEGESZULT EPITESI OVEZETI TABLAK.

2. melléklet ... / 2025. (.... ...) szdmu rendelethez

A 21 SZAMU MODOSITOTT TERVLAPOT TARTALMAZO SZABALYOZASI TERVLAP
SZELVENYEK.
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Epitési dvezet jele
és megnevezése

1/2019. (1.8.) Onkorményzati rendelet 1. szamu melléklete

Lf-01 a torténelmi telepiilésmagban kialakult lakoteriilet

feltételei

(A B Cc D
1.1 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévo épitési
1| 1.2|telek beépitésének [mélység (m) “K” kialakult

telek beépitésének

feltételei

1.3 minimalis telekterulet (m2) nincs kikoétés
2.1 minimalis utcafonti szélesség (m) 14,0 m
Telekalakitassal
2| 2.o|Kialakulo epitési 1. aie melység (m) 40,0 m

2.3 minimalis telekterilet (m2) nincs kikotés
3.1 megengedett rendeltetés OTEK 14.§ kivéve: (2) a) és g) pontok
39 I((é::)l;aklthato laké rendeltetésii egységek szama 2, egy épiilettdmegben
3.3 meglévé éplilet, épitmény | “K” kialakult,
beépités mddja
3.4 Uj épulet vagy épitmény “O” - kialakult oldalhataron allé beépités
3.5 elékert, oldalkert, meglévé éplilet, épitmény | elbkert, oldalkert, hatsokert: “K” kialakult
hatsokert legkisebb
3.6 mérete Uj épulet vagy épitmény elékert: 0 m, oldalkert: 3,0 m, hatsokert: 6,0 m
3| 3.7|Beépités szabalyai |megengedett legnagyobb beépitettség (%) 30%
3.8 megengedett legkisebb zoéldfelllet (%) 40%
3.9 megengedett éplletszintek: Pince+Foldszint+Tetétér beépités
épuletmagassag (m) min-
3.10 megengedett mpax gassag (m) max.: 6,0 m
311 :ﬁgnzgggbb beépitési parkanymagassag (m) huzamos emberi tartdzkodasra szolgalé6 épulet
’ 9 9 min-max legkisebb parkanymagassaga utcafronton: 3,5
3.12 megengedett helye: épitési hely
t int alatti épités
313 erepszint alatli epite megengedett legnagyobb 30%
' mértéke:
4 4.1 Egyeb eldirasok kézmdiellatas mértéke és médja részlegesen kézmdvesitett
gépkocsi elhelyezés Gépkocsi elhelyezés sajat telken, beleértve a
vendégforgalom, aruszallitas, stb. igényt is.
4.2 Telkenként a telekkel hataros kézteruletek
iranyaba kozterlletenként legfeljebb egy-egy
Utcsatlakozas létesithetd.
4.3 kerités A keritésmez max.: 1,85 m magas lehet.
egyéb kikotés A hatsokert teriletén belil épitmény nem
létesithetd. Lakdépllet vagy lako rendeltetést is
4.4 tartalmazo épllet a telek megkozelitésére

szolgélo6 utterllettdl szamitott 30 m-es savon
belll helyezhetd el.




1/2019. (1.8.) Onkorményzati rendelet 1. szamu melléklete

Epitési 6vezet jele
és megnevezése

Lf-02 ujonnan beépitésre kijelolt, gazdalkodasra is alkalmas lakoéteriilet

(A B c D
1 1.1 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévo épitési
1.2|telek beépitésének [mélység (m) “K” kialakult
feltételei
1.3 minimalis telekterulet (m2) nincs kikotés
2 2.1 minimalis utcafonti szélesség (m) 16,0 m
Telekalakitassal
kialakulé épitési T . N
2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) nincs kikotés
feltételei L .
2.3 minimalis telekterulet (m2) 720
3 3.1 Beépités szabalyai megengedett rendeltetés OTEK 14.§ kivéve: (2) a) és g) pontok
3.2 I((cljil?klthato laké rendeltetésii egységek szama 2, egy épilettdmegben
33 meglévé épllet, épitmény “K” Kialakult
24 beépités modja Uj épllet vagy épitmény | O’ - oldalhataron allé beépites,
3.5 elékert, oldalkert, meglévd éplilet, épitmény | “K” kialakult
hatsokert legkisebb —~ - - - -
36 mérete Gj épiilet vagy épitmény elékert: 5,0 m, oldalkert: 3,0 m, hatsékert: 6,0 m
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 30%
3.8 megengedett legkisebb zoéldfelllet (%) 40%
3.9 megengedett épuletszintek: Pince+Foldszint+Emelet vagy Tet6tér beépités
3.10 megengedett epulgtmagassag (m) 6
.. |Maximum.
legnagyobb beépitési ————= 7 - - r =
311 magassag parkanymagassag (m) huzgmos em'berl tartozkoda}sra szolgalé éplet
: legkisebb parkanymagassaga utcafronton: 3,5
3.12 megengedett helye: épitési hely
terepszint alatti épités megengedett legnagyobb -
3.13 e 30%
mértéke:
4 4.4|EOvebeldirasok . miellatas mértéke 6s modja részlegesen kézmivesitett
gépkocsi elhelyezés Gépkocsi elhelyezés sajat telken, beleértve a
vendégforgalom, aruszallitas, stb. igényt is.
4.2 Telkenként a telekkel hataros kézteruletek
iranyaba kozterlletenként legfeljebb egy-egy
Utcsatlakozas létesithetd.
43 kerités A keritésmez8 max.: 1,85 m magas lehet.
egyéb kikotés A hatsokert terliletén belll épitmény nem
|étesithetd. A hatsokert terlletén belll épulet,
4.4 épitmény nem létesithetd. Lakoépllet vagy lako
’ rendeltetést is tartalmazo épllet a telek
megkozelitésére szolgalo uttertlettdl szamitott
30 m-es savon belill helyezhet§ el.




1/2019. (1.8.) Onkorményzati rendelet 1. szamu melléklete

Epitési 6vezet jele
és megnevezése

Lf-03 magyarbiiksi lakoteriiletek

(A B c D
1 1.1 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévé épitési
1.2|telek beépitésének [mélység (m) “K” kialakult
feltételei
1.3 minimalis telekterulet (m2) nincs kikotés
2 2.1 minimalis utcafonti szélesség (m) 20m
Telekalakitassal
kialakulé épitési T . o
2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) nincs kikotés
feltételei L "
2.3 minimalis telekterulet (m2) 1000
3 3.1 Beépités szabalyai megengedett rendeltetés OTEK 14.§
3.2 I((cljil?klthato laké rendeltetésii egységek szama 2, egy épilettdmegben
33 meglévé épllet, épitmény “K” Kialakult
34 beépités modja Uj épllet vagy épitmény | O’ - oldalhataron allé beépites,
3.5 elékert, oldalkert, meglévd éplilet, épitmény | “K” kialakult
hatsokert legkisebb — - - Y -
36 mérete Gj épiilet vagy épitmény elékert: 5,0 m, oldalkert: 3,0 m, hatsokert: 6,0 m
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 30%
3.8 megengedett legkisebb zdldfelllet (%) 40%
3.9 megengedett épuletszintek: Pince+Foldszint+Emelet vagy Tet6tér beépités
3.10 megengedett epulgtmagassag (m) 6
.. |Maximum.
legnagyobb beépitési ————= 7 - - r =
311 magassag parkanymagassag (m) huzgmos em'berl tartozkoda}sra szolgalé épllet
: legkisebb parkanymagassaga utcafronton: 3,5
3.12 megengedett helye: épitési hely
terepszint alatti épités megengedett legnagyobb -
3.13 e 30%
mértéke:
4] 4 q|Boyebeldirasok | . iellatas mérteke és modia részlegesen kézmiivesitett
gépkocsi elhelyezés Gépkocsi elhelyezés sajat telken, beleértve a
vendégforgalom, aruszallitas, stb. igényt is.
4.2 Telkenként a telekkel hataros kézteruletek
iranyaba kozterlletenként legfeljebb egy-egy
Utcsatlakozas létesithetd.
43 kerités A keritésmez8 max.: 1,85 m magas lehet.
egyéb kikotés A hatsokert terliletén belll épitmény nem
4.4 létesithetd. A hatsokert terlletén belll épulet,
épitmény nem létesithetd.




..../2025. (...) Onkorményzati rendelet 1. szamu melléklete

Epitési ovezet jele
és megnevezése

Lf-04 természeti kornyezetbe agyazott, egészségligyi kozosségi célokat is szolgald

alacsony intenzitasu

lakéteriilet

[A

B

|c

D

1.1

1.

N

Meglévo épitési
telek beépitésének
feltételei

1.3

utcafonti szélesség (m)

nincs kikotés

mélység (m)

nincs kikotés

minimalis telektertlet (m2)

nincs kikotés

21

Telekalakitassal

kialakulé épitési

minimalis utcafonti szélesség (m)

15 m

2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) nincs kikotés
feltételei L .
23 minimalis telekterilet (m2) 720
Beépités szabalyai i . S .
3.1 megengedett rendeltetés OTEK 14.§ kivéve: (2) a) és g) pontok
kialakithato lako és egyéb rendeltetésii egységek
3.2 . 4
szama (db)
33 meglévé éplilet, épitmény “K kialakult
24 beépités modja Uj épllet vagy épitmény | “O” - oldalhataron all6 bepités,
3.5 elékert, oldalkert, meglévd éplilet, épitmény | “K” kialakult
hatsdkert legkisebb o eldkert: 5,0 m, oldalkert: 3,0 m, hatsokert:
3.6 merete Uj épullet vagy épitmény 6.0 m
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 30%
3.8 megengedett legkisebb zdldfelilet (%) 40%
3.9 megengedett épiletszintek: Plnlce:+’FoIdszmt+EmeIet vagy Tet6tér
beépités
3.10 megengedett epulgtmagassag (m) 6
. |Maximum.
legnagyobb beépitési ——— - - 7 - —
. parkanymagassag (m) huzamos emberi tartézkodasra szolgald
3.1 magassag P . L .,
épllet legkisebb parkdnymagassaga
3.12 megengedett helye: épitési hely
terepszint alatti épités megengedett legnagyobb -
3.13 e 30%
mértéke:
Egyéb elbirasok i el . . e
41 kézmdiellatas mértéke és maodja részlegesen kézmivesitett
gépkocsi elhelyezés Gépkocsi elhelyezés sajat telken, beleértve
a vendégforgalom, aruszallitas, stb. igényt
4.2 is. Telkenként a telekkel hataros

43

kozterlletek iranyaba kdzteruletenként
legfeljebb egy-egy utcsatlakozas létesithetd.

kerités

Nincs kikotés




1/2019. (1.8.) Onkorményzati rendelet 1. szamd melléklete

Epitési dvezet jele
és megnevezése

Lke-01 kialakult kertvarosias lakéteriiletek

(A B Cc D
1.1 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévo épitési
1.2|telek beépitésének |mélység (m) “K” kialakult
feltételei
1.3 minimalis telekterilet (m2) nincs kikotés
21 minimalis utcafonti szélesség (m) 150 m
Telekalakitassal
kialakulé épitési C s
2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) 30,0 m
feltételei C .
2.3 minimalis telekterilet (m2) 600 m2
3.1 Beépités szabalyai megengedett rendeltetés OTEK 13.§ kivéve: (2) e) pont
39 t((ljatl)lflklthato laké rendeltetésli egységek szama 2, egy épillettdmegben
33 meglévé épllet, épitmény “K” Kialakult,
a4 beépites modja Gj éplilet vagy épitmény “O” - kialakult oldalhataron &ll6 beépités
3.5 elékert, oldalkert, meglévé éplilet, épitmény el6kert, oldalkert, hatsokert: “K” kialakult
hatsokert legkisebb P - - -
36 mérete j épiilet vagy épitmény elékert: 0 m, oldalkert:4,0 m, hatsokert: 6,0 m
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 30%
3.8 megengedett legkisebb zdldfelulet (%) 50%
3.9 megengedett éplletszintek: Pince+Foldszint+Emelet vagy Tet6tér beépités
3.10 megengedett ﬁqpau;letmagasség (M)min- | ax.: 6,0 m
Iegnagygbb beépitési parkanymagassag (m) huzamos emberi tartézkodasra szolgalé épllet
3.1 magassag . . ) i e
min-max min. parkanymagassaga utcafronton.: min. 3,5
3.12 megengedett helye: épitési hely
213 terepszint alatti épités megengedett legnagyobb o,
' mértéke:
41 Egyeb elirasok kézmiellatas mértéke és maodja részlegesen kézmdivesitett
gépkocsi elhelyezés Gépkocsi elhelyezés sajat telken, beleértve a
vendégforgalom, aruszallitas, stb. igényt is.
4.2 Telkenként a telekkel hataros kdztertletek
iranyaba kozteruletenként legfeljebb egy-egy
Utcsatlakozas |étesithetd.
4.3 kerités A Kkeritésmez6 max.: 1,85 m magas lehet.
egyeéb kikotés A héatsékert teriiletén belll épulet, épitmény
nem létesithetd. Lakoéplilet vagy lako
4.4 rendeltetést is tartalmazo épllet a telek

megkozelitésére szolgalo utterulettdl szamitott
30 m-es savon belil helyezhetd el.




1/2019. (1.8.) Onkorményzati rendelet 1. szamd melléklete

Epitési ovezet jele
és megnevezése

Lke-02 atalakulo kertvarosias lakoteriiletek

A B Cc D
1.1 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévo épitési
1.2|telek beépitésének |mélység (m) “K” kialakult
feltételei
1.3 minimalis telektertlet (m2) nincs kikétés
21 minimalis utcafonti szélesség (m) 15,0 m
Telekalakitassal
kialakulé épitési C e
2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) 40,0 m
feltételei L . . o
23 minimalis telekterilet (m2) nincs kikotés
3.1 Beepites szabalyai megengedett rendeltetés OTEK 13.§ kivéve: (2) e) pont
kialakithato laké rendeltetésii egységek szama 400 m? telekrészenként 1-1 db, 6sszesen
3.2 .
(db) legfeljebb 6.
33 meglévé epllet, épitmény “K” Kialakult,
a4 beépites modja Uj éplilet vagy épitmény | “O’ - kialakult oldalhataron all6 beépités
3.5 elékert, oldalkert, meglévd éplilet, épitmény | elbkert, oldalkert, hatsokert: “K” kialakult
hatsokert legkisebb
3.6 mérete Uj épulet vagy épitmény elékert: 5 m, oldalkert:4,0 m, hatsokert: 6,0 m
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 30%
3.8 megengedett legkisebb zdldfelllet (%) 50%
3.9 megengedett épuletszintek: Pince+Foldszint+Emelet vagy Tet6tér beépités
3.10 megengedett ﬁqpau;(letmagasség (m) min- max.: 6,0 m
Iegnagygbb beépitési parkanymagassag (m) huzamos emberi tartdzkodasra szolgalé épulet
3.11 magassag . . PN . o
min-max min. parkanymagassaga utcafronton.: min. 3,5
3.12 megengedett helye: épitési hely
t int alatti épités
313 erepszint alatti epl megengedett legnagyobb 30%
' mértéke:
Egyéb elbirasok . i il .- . i
4.1 kdzmdellatas mértéke és modja részlegesen kdzmivesitett
gépkocsi elhelyezés Gépkocsi elhelyezés sajat telken, beleértve a
vendégforgalom, aruszallitas, stb. igényt is.
4.2 Telkenként a telekkel hataros kozteriletek
iranyaba kozteruletenként legfeljebb egy-egy
Utcsatlakozas |étesithetd.
4.3 kerités A keritésmez6 max.: 1,85 m magas lehet.
4.4 egyeéb kikotés A hatsokert terlletén belll épitmény nem

|étesithetd.




1/2019. (1.8.) Onkorményzati rendelet 1. szamd melléklete

Epitési ovezet jele
és megnevezése

Vi-01 Vegyes teriiletek, jellemzéen intézményi kialakult funkciokkal.

A B C D
1.1 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévo épitési
1.2|telek beépitésének |mélység (m) “K” kialakult
feltételei
1.3 minimalis telekterilet (m2) “K” kialakult
21 minimalis utcafonti szélesség (m) 15 m
Telekalakitassal
kialakulo épitési T . S
22 telek beépitésének minimalis mélység (m) nincs kikotés
feltételei s .
2.3 minimalis telekterilet (m2) 600
31 Beépités szabalyai megengedett rendeltetés OTEK 17.§ §zer|nt, tovabba 6nallé lakéhaz is
elhelyezhetd
39 I((Cl‘etle)aklthato laké rendeltetésli egységek szama 2, egy épillettdmegben
meglévd éplilet,
33 épitmeny ,K* Kialakult
beépités maddja — E—
Uj épllet vagy épitmény
3.4 “O” - kialakult oldalhataron all6 beépités
35 meglevo épdllet, K* Kialakult
elékert, oldalkert, epitmeny
hatsokert legkisebb el6kert: 0 m, oldalkert: 4,0 m, hatsokert: 6,0 m a
36 mérete ai épiilet vaay épitmén portaépulet, hulladéktarold, energiafogadé
: ) €p 9y epIMeNy | «iilet és a kerékpartarold kivételével.
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 35%
3.8 megengedett legkisebb zdldfelllet (%) a be nem épitett tertilet 50%-a, de legalabb 25%
3.9 megengedett épiletszintek: Pln’ce'+'FoIdszmt+2 Emelet vagy Tet6tér
beépités
3.10 megengedett re’npauxletmagassé1g (m) min- max.: 12,5 m
legnagyobb beépitési barkanymagassag (m)
3.11 magassag min-max min.: 3,5 m
3.12 megengedett helye: épitési hely
213 terepszint alatti épités megengedett legnagyobb o7
' mértéke: °
Egyéb elbirasok P el . . e
41 kézmdiellatas mértéke és maodja részlegesen kézmivesitett
gépkocsi elhelyezés Az el6irt parkoldigény 200 m-en belll,
beépitésre szant terlileten vagy kozterileten
kiépitett parkoléterileten, a tertlet
4.2 tulajdonosaval kotott irasos megallapodassal
' figyelembe veheté.
Elhelyezend® személygépjarmi:az Oték 4sz.
melléklet szerint meghatarozott mennyiség
50%-a.
4.3 kerités A keritésmez6 max.: 1,85 m magas lehet.
4.4 egyéb kikotés A hatsokert teriiletén belul épitmény nem

|étesithetd.




1/2019. (1.8.) Onkorményzati rendelet 1. szamd melléklete

Epitési 6vezet jele
és megnevezése

Gksz-01 Kereskedelmi szolgaltato teriiletek

(A B Cc D
1.1 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévo épitési
1.2|telek beépitésének |mélység (m) “K” kialakult
feltételei
1.3 minimalis telekterilet (m2) “K” kialakult
21 minimalis utcafonti szélesség (m) 30 m legalabb az egyik kapcsolddo kdzterilet
Telekalakitassal felé
kialakulé épitési L s . I
2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) nincs kikotés
feltételei L . . .
2.3 minimalis telektertlet (m2) nem csokkenthetd
Beépités szabalyai . - .
3.1 megengedett rendeltetés OTEK 19.§ szerint
3.2 kialakithato lakoé rendeltetés(i egységek szama nem létesithetd
33 meglévé épllet, épitmény ‘K kialakult
beépités mddja
3.4 Uj épulet vagy épitmény “O” - kialakult oldalhataron all6 beépités
3.5 . meglévé éplilet, épitmény el6kert, oldalkert, hatsokert: “K” kialakult
el6kert, oldalkert,
hatsokert legkisebb elékert: 0 m, oldalkert: 3,0 m, hatsokert: 6,0 m a
3.6 mérete Uj épulet vagy épitmény portaépulet, hulladéktarold, energiafogadd
épulet és a kerékpartarolo kivételével.
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 50%
3.8 megengedett legkisebb zdldfelllet (%) 25%
3.9 megengedett épuletszintek: Pince+Foldszint+Emelet vagy Tet6tér beépités
3.10 megengedett ﬁqpau;(letmagasség (m) min- max.: 7,5 m
legnagyobb beépitési harkanymagassag (m)
3.11 magassag min-max nincs kikotés
3.12 megengedett helye: épitési hely
t int alatti épités
313 erepszint alattl epl megengedett legnagyobb 20%
' mértéke:
Egyéb elbirasok . s il 4 .- . i
41 kdézmiellatas mértéke és modja részlegesen kozmuvesitett
gépkocsi elhelyezés Gépkocsi elhelyezés sajat telken, beleértve a
vendégforgalom, aruszallitas, stb. igényt is.
4.2 Telkenként a telekkel hataros kozteriletek
iranyaba kozteruletenként legfeljebb egy-egy
Utcsatlakozas |étesithetd.
4.3 kerités A keritésmez6 max.: 1,85 m magas lehet.
4.4 egyeéb kikotés A hatsékert terlletén belll épitmény nem

|étesithetd.




1/2019. (1.8.) Onkorményzati rendelet 1. szamd melléklete

1.1 utcafonti szélesség (m) 30
Meglévo épitési
1.2|telek beépitésének |mélység (m) 50
feltételei
1.3 minimalis telekterilet (m2) 2500
21 minimalis utcafonti szélesség (m) 30
Telekalakitassal
kialakulo épitési S
2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) 50
feltételei L .
2.3 minimalis telekterilet (m2) 2500
3.1 Beépités szabalyai megengedett rendeltetés OTEK 20.§ (2) 2. pont szerint
3.2 kialakithat6 laké rendeltetésii egységek szama  |nem létesithetd
3.3 beépités mddja ~SZ" szabadon allo
10 m a portaépulet, hulladéktarolo,
3.4 elékert energiafogado éplilet és a kerékpartarold
kivételével.
3.5 oldalkert 10m
3.6 hatsokert legkisebb mérete 10m
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 50%
3.8 megengedett legkisebb zdldfelllet (%) 25%
3.9 megengedett épuletszintek: Pince+Foldszint+2 Emelet
épliletmagassag (m) min- [max.: 12,5 m - a toronyszeri technolégiai
3.10 megengedett . ... |max épitmények esetében nincs megkdtés
legnagyobb beépitési harkanymagassag (m)
3.11 magassag min-max minimum 3,0 m
3.12 megengedett helye: épitési hely
terepszint alatti épités megengedett legnagyobb -
3.13 e 40%
mértéke:
Egyéb elbirasok s i - . i
41 kézmiellatas mértéke és maodja részlegesen kézmivesitett
4.2 gépkocsi elhelyezés Gépkocsi elhelyezés sajat telken beleértve a
) vendégforgalom, aruszallitas, stb. igényt is.
4.3 kerités nincs kikotés
4.4 egyéb kikotés -




1. melléklet 1/2019. (1.8.) 6nkormanyzati rendelet helyébe a 6/2021(V.21.) Onkorményzati rendelet 1. szami melléklete lép

Epitési ovezet jele
és megnevezése

Kmii-01 mezégazdasagi iizemi teriilet - major

A B Cc D
1 1.1 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévo épitési
1.2|telek beépitésének |mélység (m) “K” kialakult
feltételei
1.3 minimalis telekterilet (m2) “K” kialakult
2 21 minimalis utcafonti szélesség (m) 30m
Telekalakitassal
kialakulo épitési C
22 telek beépitésének minimalis mélység (m) 50 m
feltételei s .
2.3 minimalis telekterilet (m2) 2500
3 Beépités szabalyai i . . . .
3.1 megengedett rendeltetés OTEK 24.§ szerint, a (2) n) pontja szerint
3.2 kialakithato laké rendeltetésii egységek szama 1
3.3 meglévé éplilet, épitmény | “K” kialakult
beépités modija
3.4 Uj épulet vagy épitmeény “O” - kialakult oldalhataron allé beépités
3.5 meglévd épulet, épitmény | elbkert, oldalkert, hatsokert: “K” kialakult
el6kert, oldalkert,
hatsokert legkisebb elékert: 10 m, oldalkert: 10,0 m, hatsokert: 10,0
3.6 mérete Uj épulet vagy épitmény m, a portaépllet, hulladéktarold, energiafogadd
épulet és a kerékpartarolo kivételével.
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 40%
3.8 megengedett legkisebb zdldfelllet (%) 40%
3.9 megengedett épiletszintek: Pln'cet+’FoIdszmt+1 Emelet vagy Tet6tér
beépités
éplletmagassag (m) min- | max.: 12,5 m - a toronyszer{ technoldgiai
310 megengedett . .. . |max épitmények esetében nincs megkotés
legnagyobb beépitési parkanymagassag (m)
3.11 magassag min-max minimum 3,0m
3.12 megengedett helye: épitési hely
terepszint alatti épités megengedstt legnagyobb -
3.13 e 40%
meértéke:
4 41 Egyéb elGirasok kézmdiellatas mértéke és maodja részlegesen kézmivesitett
49 gépkocsi elhelyezés Gépkocsi elhelyezés sajat telken beleértve a
) vendégforgalom, aruszallitas, stb. igénytis.
4.3 kerités nincs kikotés
4.4 egyéb kikotés -




1. melléklet 1/2019. (1.8.) 6nkormanyzati rendelet helyébe a 6/2021(V.21.) Onkorményzati rendelet 1. szami melléklete lép

Epitési ovezet jele
és megnevezése

Kmii-02 mezégazdasagi lizemi teriilet

A B Cc D
1 1.1 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévo épitési
1.2|telek beépitésének |mélység (m) “K” kialakult
feltételei
1.3 minimalis telektertlet (m2) “K” kialakult
2 21 minimalis utcafonti szélesség (m) 30m
Telekalakitassal
kialakulé épitési C e
2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) 50 m
feltételei C .
23 minimalis telekterilet (m2) 2500
3 3.1 Beepites szabalyai megengedett rendeltetés (,)TEK 24§ ?Ze”r?t’,a (2,) n) pontja szerint,
allattarté épllet kivételével.
3.2 kialakithato lako rendeltetés(i egységek szama 1
3.3 megléve éplilet, épitmény | “K” kialakult
beépités modja
3.4 Uj épulet vagy épitmény “O” - kialakult oldalhataron all6 beépités
3.5 meglévd éplilet, épitmény | elbkert, oldalkert, hatsokert: “K” kialakult
el6kert, oldalkert,
hatsokert legkisebb elékert: 10 m, oldalkert: 10,0 m, hatsokert: 6,0
3.6 mérete Uj épulet vagy épitmény m, a portaépllet, hulladéktarold, energiafogadd
épulet és a kerékpartarolo kivételével.
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 40%
3.8 megengedett legkisebb zdldfelilet (%) 40%
3.9 megengedett épiiletszintek: Pln'ce'+’FoIdszmt+1 Emelet vagy Tet6tér
beépités
éplletmagassag (m) min- | max.: 12,5 m - a toronyszer{ technolégiai
3.10 megengedett . s |max épitmények esetében nincs megkotés
legnagyobb beépitési barkanymagassag (m)
3.11 magassag min-max minimum 3,0 m
3.12 megengedett helye: épitési hely
terepszint alatti épités megengedett legnagyobb -
3.13 L, 40%
mértéke:
4| 44|EQyebeldirasok . iellatas mérieke és modja részlegesen kzmiivesitett
49 gépkocsi elhelyezés Gépkocsi elhelyezés sajat telken beleértve a
) vendégforgalom, aruszallitas, stb. igényt is.
4.3 kerités nincs kikoétés
44 egyéb kikotés --




1. melléklet 1/2019. (1.8.) 6nkormanyzati rendelet helyébe a 6/2021(V.21.) Onkorményzati rendelet 1. szami melléklete lép

Epitési dvezet jele
és megnevezése

KSp-01 nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet

A B Ic D
1 1.1 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévo épitési
1.2|telek beépitésének |mélység (m) “K” kialakult
feltételei
1.3 minimalis telekterilet (m2) “K” kialakult
2 21 minimalis utcafonti szélesség (m) nincs kikotés
Telekalakitassal
kialakulé épitési L ok . ol
2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) nincs kikotés
feltételei L .
2.3 minimalis telektertlet (m2) 5000
3 Beépités szabalyai OTEK 24.§ szerint, a (2) f) pont szerint,
. elhelyezhet6 tovabba a f6 rendeltetéshez
3.1 megengedett rendeltetés PN PR .
kapcsolédoéan: igazgatasi, iroda, kereskedelmi,
szolgéltatasi, szallas épilet
3.2 kialakithato laké rendeltetésii egységek szama nem létesithetd
3.3 meglévd éplilet, épitmény | “K” kialakult
beépités mddja
3.4 Uj épulet vagy épitmény “SZ” szabadon &llo
3.5 elékert, oldalkert, meglévd éplilet, épitmény | elbkert, oldalkert, hatsokert: “K” kialakult
hatsokert legkisebb
3.6 mérete Uj épllet vagy épitmény elékert: 6,0 m, oldalkert: 6,0 m, hatsokert: 6,0 m
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 20%
3.8 megengedett legkisebb zdldfelllet (%) 40%
39 megengedett épiletszintek: Pln'ce’+’FoIdszmt+1 Emelet vagy Tet6tér
beépités
3.10 megengedett ﬁqpau;(letmagasség (m) min- max.: 9,0 m
legnagyobb beépitési parkanymagassag (m)
3.11 magassag min-max minimum 3,0 m
3.12 megengedett helye: épitési hely
terepszint alatti épités megengedett legnagyobb -
3.13 e 20%
mértéke:
4 41 Egyeb eldirasok kézmiellatas mértéke és maodja részlegesen kozmivesitett
gépkocsi elhelyezés Az el6irt parkoléigény 50%-a 200 m-en beldl,
beépitésre szant terlleten vagy kozterlleten
4.2 kiépitett parkoloteriileten, a terulet
tulajdonosaval kététt irasos megallapodéassal
figyelembe vehetd.
4.3 kerités nincs kikotés
4.4 egyéb kikotés ---




1. melléklet 1/2019. (1.8.) 6nkormanyzati rendelet helyébe a 6/2021(V.21.) Onkorményzati rendelet 1. szami melléklete lép

Epitési 6vezet jele
és megnevezése

KEii-01 Ertelmi fogyatékosok otthona - épitési 6vezete

(A B C D
1 1.1 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévo épitési
1.2|telek beépitésének |mélység (m) “K” kialakult
feltételei
1.3 minimalis telekterilet (m2) “K” kialakult
2 21 minimalis utcafonti szélesség (m)
Telekalakitassal
kialakulo épitési C . .. ,,
2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) a telek méret nem csokkenthetd
feltételei o .
23 minimalis telekterilet (m2)

3 Beépités szabalyai . . . . .
3.1 megengedett rendeltetés OTEK 24.§ szerint, a (2) e) pontja szerint
3.2 kialakithato laké rendeltetésii egységek szama nincs kikotés
3.3 meglévd épulet, épitmény | “K” kialakult

beépités modja
3.4 Uj épulet vagy épitmény “SZ” szabadon allo
3.5 elékert, oldalkert, meglévé éplilet, épitmény | elbkert, oldalkert, hatsokert: “K” kialakult
hatsokert legkisebb
3.6 mérete Uj épulet vagy épitmény el6kert: 6,0 m, oldalkert: 6,0 m, hatsokert: 6,0 m
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 40%
3.8 megengedett legkisebb zdldfellilet (%) 40%
3.9 megengedett épiiletszintek: Pln’ce'+'FoIdszmt+2 Emelet vagy Tet6tér
beépités
3.10 megengedett ﬁqpau):etmagassag (Mymin- | ax: 12,5 m
legnagyobb beépitési bArkanymagassag (m)
3.1 magassag min-max minimum: 3,0 m
3.12 megengedett helye: épitési hely
terepszint alatti épités megengedett legnagyobb -
3.13 e 40%
mérteke:

4 41 Egyéb elGirasok kézmdiellatas mértéke és maodja részlegesen kézmivesitett
4.2 gépkocsi elhelyezés Gépkocsi elhelyezés sajat telken.

4.3 kerités meglévé falazott kerités magassaga tartandd
4.4 egyéb kikotés ---




1. melléklet 1/2019. (1.8.) 6nkormanyzati rendelet helyébe a 6/2021(V.21.) Onkorményzati rendelet 1. szami melléklete lép

Epitési ovezet jele
és megnevezése

Kr-01 Kiilonleges helyi sajatossagot hordozé épitési 6vezet - rekreacios teriilet

(A B c D
1 1.1 utcafonti szélesség (m) 40m
Meglévo épitési
1.2|telek beépitésének |mélység (m) 80m
feltételei
1.3 minimalis telekterilet (m2) 5000 m2
2 21 minimalis utcafonti szélesség (m) 40m
Telekalakitassal
kialakulé épitési C s
2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) 80m
feltételei T .
23 minimalis telekterilet (m2) 5000 m2
3 Beépités szabalyai OTEK 24.§ (2) o pont szerint idegenforgalmi-,
3.1 megengedett rendeltetés szallas-, bemutaté gazdalkodas célu
épitmények
3.2 kialakithato lakoé rendeltetésii egységek szama 6’, db.’. a kezelp, haszr,\alo Szamara
készll6szolgalati lakas
3.3 meglévé éplilet, épitmény | “K” kialakult
beépités modja
3.4 Uj épulet vagy épitmény “SZ” szabadon &llo
3.5 meglévd éplilet, épitmény | elbkert, oldalkert, hatsokert: “K” kialakult
eldkert, oldalkert, elBkert: 10,0 m, oldalkert: 10,0 m, hatsokert.
hatsokert legkisebb ) PRy
36 mérete j épillet vagy épitmény 10,0 m a portaépiilet, hulladéktarolo,
' energiafogado épllet és a kerékpartarold
kivételével.
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 20%
3.8 megengedett legkisebb zdldfelllet (%) 40%
39 megengedett &piletszintek: Pln’ce’+’FoIdszmt+1 Emelet vagy Tet6tér
beépités
3.10 megengedett ﬁqpau):etmagassag (Mymin- | ax: 12,5 m
legnagyobb beépitési barkanymagassag (m)
3.1 magassag min-max minimum: 3,0 m
3.12 megengedett helye: épitési hely
terepszint alatti épités megengedett legnagyobb :
3.13 . 20%
mértéke:
4| 4.1|Egyeb eldirasok |5 mjellatas mértéke és modja részlegesen kdzmiivesitett
4.2 gépkocsi elhelyezés Gépkocsi elhelyezés sajat telken.
4.3 kerités attért, névényzettel takart kerités
4.4 egyéb kikotés ---
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CSAKANYDOROSZLO
. KozsEe
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

SZABALYOZASI TERV SZELVENYEK

Szelvényszam Méretarany
C01 Cimlap

S01 Szelvénykiosztas

01 M=1:5000
02 M=1:5000
03 M=1:5000
04 M=1:5000
05 M=1:5000
06 M=1:5000
07 M=1:5000
08 M=1:5000
09 M=1:2500
10 M=1:2500
1 M=1:2500
12 M=1:5000
13 M=1:2500
14 M=1:2500
15 M=1:2500
16 M=1:5000
17 M=1:2500
18 M=1:2500
19 M=1:2500
20 M=1:2500
21 M=1:2500
22 M=1:2500
23 M=1:2500
24 M=1:2500
25 M=1:5000
26 M=1:5000
27 M=1:5000
28 M=1:5000

J01 Jelmagyarazat
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CSD/178-6/2024. ElGzetes kérnyezeti hatds véleményezése

Ssz.

Cimzett Atvétel napja

Valaszadas napja

- Vas Varmegyei Kormanyhivatal, Allami
Fo6épitészi Iroda mint az allami f6épitészi
hataskorében eljard févarosi és megyei
kormanyhivatal

9/13/24

9/18/24

Vas Varmegyei Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly mint mint
kornyezetvédelmi hatdsag

természetvédelmi hatosag

9/13/24

2024.09.16
2024.10.01

- Orségi Nemzeti Park Igazgatésag mint nemzeti

9/13/24

9/18/24

Vas Varmegyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi
Foosztaly mint kozegészségiligyi hataskorében eljaro
fovarosi és megyei kormanyhivatal

9/13/24

9/24/24

Nyugat-dunantuili Viziigyi Igazgatosag a
felszini és a felszin alatti vizek mindségi és
mennyiségi védelmére kiterjedéen

9/13/24

9/24/24

Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
mint vizvédelmi és viziigyi hatosag

9/13/24

9/26/24

Kérmendi Kozos Onkormanyzati Hivatal
jegyzdje a helyi kornyezet- és természetvédelemre
kiterjed6en

9/13/24

9/23/24

Vas Varmegyei Kormanyhivatal, Agrariigyi
Foosztaly mint erdészeti feladatkdrében eljard
megyei kormanyhivatal és talajvédelmi
feladatkorében eljaro megyei kormanyhivatal

9/13/24

9/16/24

Vas Varmegyei Kormanyhivatal, Foldhivatali
Foéosztaly mint a foldvédelmi feladatkdrében eljard
fovarosi és megyei kormanyhivatal

9/13/24

9/26/24

10

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga
a foldtani és asvanyvagyon védelemre kiterjedéen

9/13/24

9/17/24

11

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi
Orokségvédelmi Koordinacios Osztaly a kulturalis
Orokség a miiemlékvédelem, régészet védelmére
kiterjed6en

9/13/24

10/1/24

12

Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti
Kozpont, Orszagos Tisztifoorvosa a természetes
gyogytényezok, gyogyhelyek természeti
adottsagainak védelmére kiterjedéen

9/13/24

9/26/24

13

Nemzeti Foldiigyi K6zpont

9/13/24

14

Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrartgyi
FOosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly

(VASMKHNTI)

18/02/25

27/02/25




/ Szabalyozott Tevékenységek | O I Z h Digitalisan alairta:
S Z T F H Feliigyeleti Hatéséga a Olah Eniké

Bényaszati és Gazipari Foosztaly Datum:

Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly E n i k 6 2024.09.17
12:51:50 +02'00'

Iktatdszam: SZTFH-BANYASZ/11538-2/2024 Azonositd szam:
Targy: Csikanydoroszl6 kozség TRE Hivatkozasi szam: ~ CSD/178-6/2024.
médositasa Ugyintézs: Olah Eniké
Telefon: 88/550-954
E-mail: eniko.olah@sztfh.hu
Mellékletek:

Csakanydoroszlé Kozség Onkormanyzata
| sz (97/“8 ol
r 202:. S 17

9919 Csakanydoroszld

FQ utca 39.

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a 2024. szept-
ember 13. napjan érkeztetett ,,Csdkanydoroszlo kozség TRE modositasa” targytl megkeresésiikkel
kapcsolatosan az alabbi tajékoztatast adja:

Csakanydoroszlo Kozség Onkorméanyzata az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatarol
sz616 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint kereste meg a Banyafeliigyeletet vélemény kérése céljabol.
Az egyes banyaszati targyu kormanyrendeletek modositasarol sz616 141/2024. (V1. 28.) Korm. rendelet
3. § értelmében hatalyat veszti az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005.
(I 11.) Korm. rendelet 3. szamd melléklet II. pont II.2. alpont f) pontja. A 2024. julius 1. napjatol
hatalyos mddositasok értelmében, targyi ligyben a Banyafeliigyelet vélemény adasara hataskorrel nem
rendelkezik.

Veszprém, idébélyegzd szerint

Dr. Nagy Laszlo
elnok

(hataskor gyakorldja megbizasabol)

Olah Enik6
banyafeliigyeleti ligyintéz6
(kiadményozo)
Kapjak:
1. Cimzett hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 vOl



y  Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Elektronikusan alairta:
Balaton Tihamér
2024.09.16 12:42:21 CEST
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VAS VARMEGYEI KORMANYHI\/ATAL

Horvath Istvan Iktatészam: VA/KTHF-HO/3076-4/2024.
polgarmester részére Ugyintézé: Téth Andrea
Telefonszam: +36 94 504-134
Csakanydoroszlo Kozség Onkormanyzata  Hivatkozasi szam: CSD/178-6/2024.
Melléklet: -
Cséakanydoroszlé
Fo u. 39.
9919

Targy: Csakanydoroszlo kozség telepiilésrendezési eszkozeinek v6-4. szami modositasa
egyszeriisitett egyeztetési eljarassal, varhato kornyezeti hatas jelentéségének eldontése
Ez a levél kizardlag elektronikus dton keril megkdldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi tigyben érkezett megkeresése alapjan Csakanydoroszl6 kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek
v6-4. szam( modositasanak, és a varhatd kornyezeti hatasok jelentéségének eldontése targyaban az
alabbi véleményt adom.

A moédositas indoka:

Csékanydoroszld, F6 utca 132. szamu, 254 hrsz-G ingatlan vonatkozé épitési szabalyainak médositéasa.
(A F6 utca utols6 belteriileti telkén és annak kérnyezetében tervezett fejlesztés, a lakd funkcio mellett
egészségligyi-kozosségi célokat is szolgal, ezért az altalanosan szabalyozott falusias lakéteriiletekétdl
eltérd beépités indokolt.)

A benydjtott dokumentacidban foglaltakat attanulmanyoztam, a médositds hatdsait nem itélem
jelentésnek, igy stratégiai kornyezeti vizsgalat lefolytatésat hulladékgazdalkodasi szempontb6l nem
tartom sziikségesnek.

Véleményemet a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményrdl sz6l6 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 11. melléklet
5a. pontja alapjan adtam ki, figyelemmel a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi
LIII. tdrvényben és a hulladékrol sz6l6 2012. évi CLXXXV. térvényben foglaltakra.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szo6lé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 2.
melléklet 1.e) pontjanak figyelembevételével, a dokumentacidban foglaltak alapjan megallapitom, hogy
a teleplilésrendezési terv tervezett médositasa nem jelentés a hulladékgazdalkodassal kapcsolatos
kozbsségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI F6OSZTALY

HULLADEKGAZDALKODASI OSZTALY
9700 Szombathely, Vérésmarty Mihaly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36 94 506-700
E-mail: hulladekgazdalkodas@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 féispan Vas Varmegyei Kormanyhivatal
kiadmanyozéas rendjérél szél6 3/2023. (I1.3.) szdmu utasitas Ill. fejezet 12.c) pontja alapjan kerllt
atruhazasra. A helyettesités rendjét a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Egységes Ugyrendjérdl sz6l6
2/2023. (11.3.) szamu utasitas A/14 melléklet IV. fejezet rogziti.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabol

dr. Szentivanyi Beatrix
osztalyvezetd tavollétében

Balaton Tihamér
osztalyvezet6
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Horvath Istvan polgarmester ur részére Iktatészam: VA/AFI/838-5/2024.

Csakanydoroszlé Kézség Onkormanyzata Ugyintézé: Kutasi Nikoletta
Telefonszam: +3630716-6524

9919 Csakanydoroszlé Hivatkozasi szam: CSD/178-6/2024.

F6 u. 39.

Targy: Csakanydoroszl6 kézség telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa kapcsan kdrnyezeti
értékelés sziikségességének egyeztetése

Ez a levél kizardlag elektronikus Gton kertil megkdldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Csakanydoroszlo kozség telepilésrendezési eszkdzeinek modositasaval Gsszefliggésben a kérnyezeti
értékelés készitése szikségességének elddntésére iranyuldé CSD/178-6/2024. szamu, hivatalomhoz
hivatali kapun 2024. szeptember 13-an beérkezett megkeresésére valaszolva az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szoldé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2)
bekezdésének, illetve a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: (jR.) 60. § (3) bekezdésének figyelembevételével, a R. 3. mellékletének Il. 2. b) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az épitett kérnyezet védelmére kiterjedéen allaspontom a kévetkezd:

A tervmoddositas célja Csakanydoroszld kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsa sorén a 254-
257 hrsz. alatti ingatlanokra vonatkozé Lf-02 falusias lakoétertilet épitési 6vezet helyett egy uj, Lf-04 falusias
lakéterulet épitési dvezet bevezetése.

A R. 1. § (3) bekezdése értelmében a telepulés egy részére készlld szabalyozési tervnél, illetve helyi
épitési szabalyzatnal a varhato kérnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dénthetd el
a kornyezeti vizsgalat szilkségessége. A varhato kérnyezeti hatas jelentdségének elddntéséhez a terv,
illetve program kidolgozasaért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) kikéri a R. 3. szamu mellékletben
meghatarozott kérnyezet védelméért felelds kdzigazgatasi szervek véleményét arrél, hogy a hataskérikbe
tartozo kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhaté-e jelentés kérnyezeti hatas.

A R. 2. mellékletében foglalt szempontok vizsgalata alapjan a kdvetkezdket allapitottam meg:

A benyujtott dokumentacié alapjan a modositas soran a targyi ingatlanokra vonatkozéan egy Uj Lf-04
falusias lakéteriilet épitési 6vezet bevezetése térténik annak érdekében, hogy a 254 hrsz. alatti ingatlanon
meglévo lakéépllet atalakitasaval, feltjitasaval a lakoéplilet egészségligyi funkciét kapjon, és az ingatlan
hatso részén lakéépulet legyen elhelyezhetd. A dokumentacidban szereplé Lf-04 jell épitési dvezetben 4
db lako és szallas rendeltetésii egység lenne elhelyezhetd, a korabbi, Lf-02 jell épitési dvezet elbirasai
szerinti 2 db, egy épllettémbben elhelyezhetd lakoé rendeltetéssel ellentétben.

A moédositassal érintett telektomb Csakanydoroszlé6 nyugati részén, a telepllési térség hataran
helyezkedik el. A jelenleg hatalyos 6vezeti el6irast figyelembe véve — mivel az érintett ingatlanok évezeti
besorolasa eddig is falusias lakéterilet volt — a valtozas — a R. 2. szamu mellékletének 1. és 2. pontja

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

9700 Szombathely Berzsenyi Daniel tér 1. — 9701 Szombathely Pf. 208.-- Telefon: +36 94 517 168
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu -- KRID: 76887@923 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



szerinti szempontok alapjan - kérnyezetre gyakorolt hatdsa a médositas kapcsan nem szamottevé. A 3.
pontban felsorolt szempontok szerint nem kilénésen értékes és sérilékeny teriletekrél van szé. A
teleplilés érintett ugyan Natura 2000 terilettel, azonban a tervezett médositassal érintett teriilet nem. Az
ingatlanok muemlékkel, miemléki kérnyezettel nem, de régészeti leléhellyel érintettek.

Fentiek alapjan a modositassal osszefiiggésben az épitett kérnyezet védelmére kiterjedéen a
bekdvetkezd kérnyezeti hatasokat nem itéljiik jelentésnek, igy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjuk sziikségesnek.

Tajékoztatom arrél, hogy a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgoz6 véleménye a
kornyezeti vizsgalat szilkségességérdl eltér a kornyezet védelméért felelés szervek 4. § szerint megkapott
véleményétol, a kidolgozo végleges dontését megelézden az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést
tart az érintett szervekkel.

AR. 5. §(2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a ,kidolgozd” hivatalos értesitéjében vagy mas,
a nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb maodon, tovabba, ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza dontését és annak indokait, tovabba, ha a kérnyezet védelméért felelés
szervek 4. § szerint megkapott véleményétél eltéréen ugy dontétt, hogy a kérnyezeti vizsgalat nem
szilkséges, az eltérés tényét is. Dontésérél és indokairdl a kidolgozo értesiti a varhaté kérnyezeti
hatasok jelentéségének elddntésébe bevont kdrnyezet védelméért felelés szerveket, tébbek
kdzott az allami féépitészi hataskoérben eljaré megyei kormanyhivatailt.

Kérem a fenti dontést és a beérkezett véleményeket a teleplilésrendezési eszkdz maodositasara iranyuld
egyeztetési eljarasban a véleményezési dokumentaciéhoz csatolni.

Az épitésliggyel 6sszefliiggé szakmagyakorlasi tevékenységekrél sz6l6 266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. r.) 14. § (8) bekezdése szerint nem folytathat telepulésrendezési tervezési
tevékenységet illetékességi terliletén a telepiilésrendezési terv elékészitésében kézremikddd személy.
Ugyanigy rendelkezik a féépitészi tevékenységrél szoldé 190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 6. § (1)-(2)
bekezdése.

A benyujtott dokumentaciot a Rapli Epitésziroda, valamint a dokumentaciéhoz csatolt féépitészi feliegyzést
Rapli Pal énkormanyzati féépitész készitette. Mindezek alapjan felhivom szives figyelmét, hogy a
telepuléstervezé és az énkormanyzati f6épitész nem lehet ugyanaz a személy!

Hataskorémet és illetékességemet a féépitészi tevékenységrél szélé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése és 7. § h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi
(févarosi kertleti) hivatalokrol sz6lé 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd féispan a kiadmanyozas rendjérél szélé
3/2023.(11.3.) szamu utasitas Ill/4. pontjaban és Az egyes belsd szervezeti egységek feladatkérébe tartozé
kilénds (szakmai) hataskorok gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorliasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus id6bélyegzé szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan

féispan nevében és megbizasabdl

Csermelyi Andrea
allami féépitész



Kérmendi K6zos Onkormanyzati Hivatal
9900 Kérmend. Szabadsag tér 7.
Telefon: 94/397 918

_ Targy: Kornyezeti hatas
Ugyiratszam: MU /223 - G /2024 véleményezése Csakanydoroszlo
Ugyintéz6: Nagy Babett Kozség Epitési Szabdlyzatinak

modositasaval dsszefiiggésben

Szim (EDAE-Aofor y

Tisztelt Polgarmester I’Jr.'! I: et 2024 SIEPT 2 3,

Csakanydoroszlo Kozség helyi épitési szabélyzata és annak mellékleteként szabalyozasi terv mddo-
sitdsa, a véarhato kornyezeti hatas jelentdségének meghatdrozasa tekintetében a 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet szerinti hataskorémben eljarva az alabbi véleményt adom:

A tervezett valtozasokat bemutatd ,, Csdkdnydoroszlo Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek mo-
dositdsa, egyszeriisitett eljdrds — eldzetes kornyezeti vizsgdlat” cimli dokumentacio alapjan a terve-
zett modositas jelentds hatast nem jelent a helyi kornyezet- és természetvédelem szempontjabol.

Hataskordom az egyes tervek. illetve programok kdérnyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet 3. mellékletének I1/2. a) pontjan. illetékességem a Magyarorszag helyi 6nkormany-
zatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 81.§ (3) bekezdés a) pontjan alapul.

Kormend. 2024. szeptember .72

Tisztelettel: /‘\/
; /\ (,ku/

Stepxcs Anita
Yegyzs



Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Elektronikusan aldirta:

Dr. Wachter Walter Laszl6
2024.09.24 12:26:49
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Horvath Istvan Iktatészam: VA/NEF-KJO/00409-5/2024.
polgarmester tur részére Ugyintézé: Szabo lbolya
Telefonszam: +36 94 506-304
Csakanydoroszlé Kozség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: CSD/178-6/2024.
Melléklet: -
Csakanydorosz|o
Fé u. 39.
9919

Targy: Csakanydoroszlo kdzség teleptlésrendezési eszkdzok 4. szami médositasa — a varhato
kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése — Szakmai vélemény

Ez a levél kizarélag elektronikus tton kertil megkdldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségugyi és Jarvanyugyi Osztalya
(9700 Szombathely, Sugar u. 9., tovabbiakban: Hivatal), mint a kérnyezet védelméért felelés kézigazgatasi
szerv a 2024. szeptember 13. napjan érkezett megkeresésére — Felkérés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerinti elézetes kérnyezeti hatas véleményezésére, Csakanydoroszlé Kézség Epitési Szabalyzatanak
moddositasaval 6sszefliggésben — a megkuldott tajékoztatas alapjan az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2)
bekezdésében meghatarozottak figyelembevételével az alabbi szakmai véleményt adja:

- A rendelkezésre 4all6 iratok alapjan Csakanydoroszlé Kézség Onkormanyzatanak
kdzegészségiigyi-jarvanyiigyi szempontbol nem sziikséges kornyezeti értékelést késziteni a
mébdositassal érintett ingatlanok vonatkozasaban.

A Hivatal az Onkormanyzat altal megkuldétt iratanyaga alapjan elégséges valaszokat kapott a hataskérébe
tartozé vizsgalando szempontokat illetéen.

A Hivatal részére megkuldétt dokumentacio szerint Csakanydoroszlé Kézség Onkormanyzatanak a
kozség telepllésrendezési eszkézeinek 4. szamli modositasaval az a szandéka, hogy Csakanydoroszld
F6 utca 132. szamu, 254 hrsz. alatti ingatlanon egy egészségugyi — kozdsségi cél megvaldsitasat
elésegitése.

A Rapli Epitésziroda (9700 Szombathely, Welther Karoly utca 31. fszt. 1.) altal Rv 151 munkaszamon
elkészitett iratanyag (Telepitési Tanulmanyterv, Elézetes Koérnyezetvédelmivizsgalat) szerint a F6 utca
utolsé belterileti telkén és annak kérnyezetében tervezett fejlesztés, a laké funkcié mellett egészségugyi-
kozosségi célokat is szolgal, ezért az altalanosan szabalyozott falusias lakoétertletekétdl eltérd beépités
indokolt.

Tervek alapjan az ingatlanon Uj lakéépulet épitése, mint fé6 funkcié megtartdsa mellett, egészségugyi-
kozosségi célokat valésitananak meg.

A jelenlegi szabalyozas masodik lakdegység épitését az épitési hely masodik felében nem tesz lehet6vé,
igy egy uj 6vezet kertl bevezetésre.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
9700 Szombathely, Sugar ut 9. — 9701 Szombathely, Pf. 208.-- Telefon: +36 94 506-300
E-mail: nepegeszsegugy@vas.gov.hu -- KRID: 617031777 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A mikddéshez szilkséges viz és villamosenergia ellatas megfelelé kapacitassal rendelkezésre all. A
szennyviz kezelése a csatornahalézat bévitésével tervezett.

A 254, 255, 256, és a 257 hrsz-U ingatlanok alkotnak egy telektémbot, igy ezek szabalyozasa egyben egy
Uj 6vezet Lf-04 jell falusias lakoterillet besorolast kap. Az 6vezetben 4 lakoegység épithetd az épitési
helyen belul. A Lf-02 jelii 6vezettel azonos beépitési paraméterek megtartasaval.

Az ingatlan kdzvetlenil a belteriilet és a kulterllet hataran fekszik. A kiiltertiletre vonatkozd szabalyozas -
Ma-szv jell altalanos mezdgazdasagi szantd 6vezet - nem valtozik, a terileten épulet elhelyezése nem
tervezett.

Fentiekre tekintettel a vizsgalt telepllésrendezési eszkézok modositasai feltételezhetéen nem fognak
olyan kérnyezeti valtozasokat el6idézni, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek, ezért kozegészségugyi-jarvanylgyi szempontbél nem indokolt a kérnyezeti értékelés
lefolytatasa.

A Hivatal hataskérét a Korm. rendelet 3. szamu melléklet 1. 1. c) pontja allapitja meg, illetékessége a
févarosi eés varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrol szol6
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél szolé
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.

Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl:

Dr. Wachter Walter Laszlo
varmegyei tisztiféorvos
féosztalyvezetd
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam:  BP/2602/00787-5/2024 Targy: Csakanydoroszlo Kozség teleplilésrendezési
Ugyintézé: Molnar Adam eszkozeinek modositasa 1 részteriiletre (254 hrsz.-
Telefon: +36 (1) 795-8818 G ingatlan, egészségiigyi létesitmény).

E-mail: molnar.adam@bfkh.gov.hu Orékségvédelmi vélemény kdrnyezeti vizsgalat

szikségességének meghatarozasarol
Hiv..szam: CSD/178:6/2024
Ugyintézajiik:iKovacs Zoltanné . .
Horvath Istvan ga1s ’ ! '

polgarmester e

Csakanydoroszl6 Kézség Onkormanyzata '(f"'i"'“"3(”90//‘\“-&?-,(1‘ QUGILL ) 1
9919 Cséakanydoroszlé I |
Fé u. 39. o Eckezetts 2020, 40.04- |

Ez a levél kizarélaq elektronikusan keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes ftervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3.
szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban kapott felhatalmazassal, tovabba a telepiléstervek tartalmardi,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
Jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: 419/2021. Korm. rend.)
foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan régészeti és
miemlékvédelmi szempontbdl

az alabbi kikotéssel nem tartom szilkségesnek a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Megallapitottam a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter altal vezetett ©rokségvédelmi
nyilvantartas aktualis adatai alapjan, hogy a médositassal érintett 254 hrsz.-i1 ingatlanon a 47340
azonosité szamu Nyugati-faluvég régészeti lel6hely talalhato.

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az érékségvédelmi szempontok érvényesulését és a
tertiletileg illetékes varmegyei 6rokségvédelmi hatésag, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal (Epitéstgyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésigyi Osztaly 1., 9700 Szombathely, Széll Kaman u. 31-33.) a
kulturélis 6rékség védelmérdl szo6l6 2001. évi LXIV. térvény 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell
kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Korméanyhivatala kiadméanyozési rendjérél sz6l6 6/2023.
(11.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5 pontja alapjan tortént kijeldlés szerint kerlt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Digitalisan aldirta: Jevuczéné

Jevuczoné dr. dr. Zelenyénszki Eva

Tisztelettel, s = atum: .10, 40:
ZelenyanSZkl Eva _[30;-00- 2024.10.01 11:40:17

a BFKH feladat- és hataskérében eljard Dr. Zelenyanszki Eva

dr. Sara Botond féispan megbizasabdl: tgyintézé

Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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Datum:

,1dObélyegzé szerint”

Cimzett
iktatészama:
CSD/178-6/2024

Cimzett tigyintézdje:

Kovacs Zoltanné

Iktatészam:
1130-008/2024

Ugyintézé:
Szabdné Szegleti
Krisztina

Ugyintézé
elérhetGsége:
szabone.krisztina
@nyuduvizig.hu
+36 94 521 280
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kornyezeti hatas véleményezésére, Csakanydoroszléo Kozség Epitési
Szabalyzatanak médositasaval 6sszefiiggésben
Melléklet:-

Csakanydoroszl6 Kozség Onkormanyzata

Csakanydoroszlo
F6 utca 39.
9919

Tisztelt Cim!
A Nyugat-dunantuli Viztgyi Igazgatdésag (tovabbiakban: Igazgatdsag)
részérdl, targyi tigyben az alabbi véleményt adjuk:

o A teleplilésrendezési eszk6zok mddositdsa ellen kifogast nem emeliink,
vizgazdalkodasi szempontbdl elfogadjuk.

o A véleményezésre bekildott teleplilésrendezési tervben szerepld, egy
telektéombét alkotéd Csakanydoroszlé 254, 255, 256 és 257 hrsz.-u ingatlanok
a Raba nagyvizi medrével nem erlntettek a nagywznmeder lehataroldson
kivill esnek.

° A tervezett moddositasok altal érintett ingatlanok vizbazist- vagy az
orszagos vizminGség-védelmi terlilet 6vezetet nem érintenek.

Tajékoztatjuk, hogy a varhaté kornyezeti hatds jelentéségének eldontésére
- 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet - a vizligyi igazgatosag
nincs kijeldlve, mint a kérnyezet védelméért felelsszerv, amely véleményét
a kidolgozdénak a dontéshez ki kell kérnie.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII.
Térvény, és a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. szdmu melléklet 10.
pontja értelmében, a tovabbiakban is kérjik, hogy a telepiilés
telepulésrendezési  eszkozeinek  moddositasakor -  kilondsen, ha
vizgazdalkodasi kérdéseket is érint - keressék meg Igazgatdsagunkat.

Udvézlettel:
Dr. Engi Zsuzsanna

osztalyvezetd

kozponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vérosmarty u. 2.

- levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52

|
8 A DOI\UMENTUM ELEI\TROI\IH\UD ALAIRASQAL HITELEQITVE
IGiadmanypzta: 2024.09.24 ,09:08 Dr. Engi Zsuzsanna |
§ + 'Alairta: 2024.09.24'07:43 Qomogw Katalin
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Targy: Felkérés a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti elozetes

|
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VAS VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Csakanydoroszlo  kozség  helyi  épitési
szabalyzat 4. sz. mddositdsa - varhatd
komyezeti hatas jelentségének eldontése -
véleményezés

Hiv. szam: CSD/178-6/2024.

Ugyintézdjik: KOVACS ZOIANNE . . ouvoeermsro o e

Ugyintéz6: { Ferenczi Sandortii-alez. . . |
Horvath Eszter tii fhdgy.
Horvath Istvan i e
olgdrmester '
polg Lol (SDATE - Lok
1

Csikanydoroszlo Kozség (")nkormzinyzata . ZUZL “SZENIZ 5. T
Tisztelt Polgarmester Ur! s et RS SR

Csakdnydoroszlé kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 4. szimi médositias kornyezeti
hatds vizsgalata tigyében, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrol szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan, a CSD/178-6/2024. szamu
megkeresésére az alabbi véleményt adom:

Mboédositas targya:

A CsdkdnydoroszIé 254 hrsz.-i teriileten urolégiai innovativ ambuldns orvosi tevékenység és
rehabilitdcios kozpont létrehozdsa. A tervezett fejlesztés a lako funkciok mellett egészségiigyi-
kozdsségi célokat is szolgdl, ezért az dltaldnosan szabdlyozott falusias teriiletekétdl eltérd
beépités indokolt.

A telepiilésrendezési eszkizok tervezett modositasa kivetkeztében — az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgdlatdarol szo6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet
szempontjai, valamint a Gergye Péter (TT1-18-0204) altal Osszeallitott Rv151
munkaszimi dokumenticié alapjan - a felszini és felszin alatti vizek mennyiségi és
mindségi védelmére, valamint a sulyos ipari balesetek megelozésére - vonatkozéan nem
varhato jelentds kornyezeti hatas.

Indoklasok

I Vizvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontbol

Vizgazdalkodasi hatdskor

Az ingatlan vizikozmi( ellatdisa az e-kdzmi( nyilvantartas szerint koéziizemi haldzatrol
biztositott, 1étesitményeinek iizemeltetését a VASIVIZ Vas megyei Viz- és Csatornamii ZRt.
(9700 Szombathely, Rékoczi F. u. 19.) végzi, melyhez a vizikbzmii-szolgdltatdsrol szold
2011. évi CCIX. torvény 55. § értelmében csatlakozni kell.

Az 1 ivévizvezetékek, valamint szennyviz-, illetve csapadékcsatornak, egyéb csapadékviz-
elvezetd létesitmények épitése, régiek kivaltdsa a vizgazddlkoddsrol sz6l6 1995. évi LVIL
térvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 28/A. § (1) bekezdése alapjan vizjogi engedélykoteles
tevékenység.



A vizjogi engedély kérelem mellékleteként benyujtott terveknek meg kell felelniiik a vizjogi
engedélyezési eljardshoz sziikséges dokumentadcio tartalmarol sz6l6 41/2017. (XII. 29.) BM
rendeletben (a tovadbbiakban: 41/2017. (XII. 29.) BM rendelet) foglalt eldirdsoknak.

A koOzelmultban tapasztalhaté éghajlatvaltozas miatt a folyékony halmazallapotban érkezd
csapadék idébeli eloszldsa megvaltozott, rovid id6 alatt igen jelentds intenzitéssal is lehullhat,
ami miatt a beszivargas nem minden esetben tud teljes mértékben megvaldsulni. Ezen okbol
célszer(i a csapadékvizeket helyben tartani s megfelel6 célokra felhasznélni.

Amennyiben sziikséges, a csapadékviz elvezetd rendszerek tervezésére a vizek hasznositdsdt,
védelmét és kadrtételeinek elhdritdsdt szolgdlé tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo
miiszaki szabadlyokrdl szold 30/2008. (XII. 31.) KvVM rendelet, valamint a 147/2010. (IV.
29.) Korm. rendelet eléirasai az irdnyaddak. ‘

Vizvédelmi hatdskér

Csékanydoroszl6 kozigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek védelmérdl szdld 219/2004.
(VIL21.) Korm. rendelet 2. sz. mellékletének 1. pontja és a felszin alatti viz dllapota
szempontjabdl érzékeny teriileteken levd telepiilések besoroldsdrol szol6 27/2004. (XII. 25.)
KvVM rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny teriiletnek
mindsiil.

A telepiilés a Raba folyo vizgylijto teriiletén fekszik. Magyarorszdg 2021. évi vizgy(jto-
gazdalkodasi terve az 1242/2022. (IV. 28.) szamu Korményhatdrozattal jévahagyésra kertilt.

Az ingatlant vizfolyds nagyvizi medre, valamint kijelolt vizbazis védétertilete, védéidoma
nem érinti.

I1. A sulyos ipari balesetek megelozésére kiterjedoen

A sulyos ipari balesetek megelézése tekintetében jelentés kornyezeti hatds nem varhat6, mert
- a katasziréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolédo egyes torvények modositdsardl szolé 2011.
évi CXXVIIIL. toérvény szerinti — als6-, vagy felsé kiiszobértékii , veszélyes amyagokkal
foglalkozé tizem” Csikanydoroszlo kozség teriiletén nem miikodik, tovabba az ebbe a
kategoridba tartozd iizemek kijelolt veszélyességi dvezete a telepiilés teriiletét nem érinti, ezért
figyelembe veendd korlatozas nincs.

Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.
Szombathely, elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Dr. Bognar Balazs PhD. tii. dandartibornok
igazgato

Melléklet: -
Terjedelem: 2 oldal
Kapja: Cimzett (Hivatali Kapu)
Cim: 9700 Szombathely, Ady tér 1.
Telefon: +36(94) 513-430 Fax: +36(94) 513-437
E-mail: vas.vmki@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonos{t6: 502209995
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktat6szam: NNGYK/42581-4/2024 Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok
modositasa

Ugyintézd: Téth Vasarhelyi Csilla

Telefon: 06 (1) 896-8629 Hivatkozasi szam: CSD/178-6/2024.
Ugyintézdjiik: Kovacs Zoltanné
Melléklet: -

Horvath Istvan
polgarmester részére

Csakanydoroszlé Kozség Polgarmesteri Hivatal
Hivatali kapun keresztiil megkiild6tt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgélatardl szo6ld 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 1I/2. pontja) hatdlya ala esd tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifdorvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen ,, érintetiség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Csakéanydoroszl6 Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek egészségiigyi létesitmény
kialakitdsa miatti modositasdhoz a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyodgyszerészeti Kozpontnak
(a tovabbiakban: NNGYK) észrevétele nincs, a modositdsnak onmagaban kémiai biztonsagi
szempontu kornyezeti hatdsa nem vérhatd, a kornyezeti vizsgélat elvégzését nem tartja
sziikségesnek.

Kerem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogast nem emeld véleményez6nek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszaban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. torvény hatalya ald es
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2024. szeptember ,, /(.
' Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztiféorvos

névélien\es megbizasibol

., Dr. DeimSzilvia
"”“ —"/élyvezetﬁ

Cim: 1097 Budapest Albert Floridn it 2-6. Tel: +36 1476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosit6: 163763102




Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Elektronikusan aldirta:

Bolla Attila
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL .

Horvath Istvan Iktatészam: VA/FF-FO1/17162/2/2024:
polgarmester ur részére Ugyintéz6: Abért Rita

Telefonszam: +3694511120
Csakanydoroszlé Kézség Onkormanyzata Hiv. szam: CSD/178-6/2024.

Melléklet: -
Csakanydoroszlé

F6 utca 39.
9919

Targy: Csakanydoroszlé Kozség Epitési szabalyzatanak médositasa, varhaté kémyezeti hatas jelentésé-
gének eldontése

Ez a levél kizarélag elektronikus tton kertil megkildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cséakanydoroszld kozség telepllésrendezési eszkdzeinek médositasa, varhatd kérnyezeti hatas jelents-
ségének eldontéséhez az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. melléklet 11.2.e) pontjaban adott féldvédelmi feladatks-
rében eljaré6 megyei kormanyhivatal, azaz a Vas Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly — Féldhi-
vatali Osztaly 1. (tovabbiakban: ingatlanugyi hatésag) részérél az alabbi tajékoztatdst adom a terméfold
mennyiségi védelmére kiterjedéen:

A terméféld védelmérol szold 2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Tfvt.) 2. § 19. pontja szerint term&-
foldként kell figyelembe venni azt a féldrészletet, amely a telepulés kilteruletén fekszik, és az ingatlan-
nyilvantartasban szanté, sz6l6, gyumolcsos, kert, rét, legelé (gyep), nadas vagy fasitott tertilet mivelési
agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az erdégazdalkodasrél sz6ld 2009. évi XXXVII. térvény-
ben meghatarozott erdének mindsiil.

A 17/2024. (IV. 8.) szamu képvisel6testuleti hatarozat alapjan dsszeallitott dokumentaciébol megallapitot-
tam, hogy a modositasokkal érintett belterleti és egyéb ,kivett” megnevezési ingatlanok esetében a ter-
mofoldre vonatkozo foldvédelmi rendelkezéseket nem kell alkalmazni, mivel az ingatlantigyi hatésag fold-
védelmi hataskaérrel nem rendelkezik, azaz a termé6fold mennyiségi védelmére kiterjed6en nem var-
hato jelentés kornyezeti hatas.

Fentiekre tekintettel a terméfold mennyiségi védelmére kiterjedéen a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
tartjuk sziikségesnek.

Véleményemet a Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésének megfeleléen és a Tfvt. 1. § (1) bekezdésében
foglaltak figyelembevételével adtam ki.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd F&ispan kiadmanyozas rendjérél szold
3/2023. (lI. 3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint
Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan

nevében és megbizasabdl:

Bolla Attila
osztalyvezeté

FOLDHIVATALI F6OSZTALY

FOLDHIVATALI OSZTALY 1.
9700 Szombathely, Welther Karoly utca 3. — 9701 Szombathely, Pf. 9. -- Tel.: +36 94 340 001
E-mail: foldhivatal@vas.gov.hu -- KRID: 337630946 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Elektronikusan alairta:

Balaton Tihamér
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VAS VARMEGYEI KORMANY.HIVATAL ZUZAOKT 01
Horvath Istvan Iktatoszam: VAIKTHF-KTO/2321-4/2024.
polgarmester részére Ugyintézé: Vargané Kovacs Krisztina

Telefonszam: 06-94/506-720
Hivatkozasi szam: CSD/178-6/2024.

Csakanydoroszlé Kézség Onkormanyzata
Csakanydoroszlé

F6 u. 39.
9919

Targy: Csakanydoroszl6 kozség teleplilésrendezési eszkbzeinek v6-4. szamu maddositasa egyszer(sitett
egyeztetési eljarassal, varhaté kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése

Ez a levél kizardlag elektronikus Uton keril megkildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A hivatkozott szamu megkeresése alapjan Csakanydoroszlé kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek v6-
4. szamU moédositasa, és a varhatéd kornyezeti hatasok jelentéségének eldéntése targyaban az alabbi
véleményt adom.

A megkereséshez mellékelt dokumentacio kielégiti a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi
jogszabalyi kovetelményeket. A tervezett mddositas jelentés kdrnyezeti hatassal nem jar, igy kérnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

Indokolas

Az eljards soran a Csdakanydoroszlé, F6 utca 132. szamu, 254 hrsz-G ingatlanra vonatkozd épitési
szabalyainak a médositasara keriil sor.

A moédositas a Csakanydoroszld, F6 utca utolsé belterlleti telkén és annak kornyezetében tervezett
fejlesztés, mely a laké funkcid mellett egészségligyi-kbzosségi célokat is szolgal, ezért az altalanosan
szabalyozott falusias lakéteriiletekétdl eltéré beépités indokolt.

A tervezett egészségligyi létesitmény létrehozasa az utcafronti épllet atalakitasaval fog megvaldsulni,
mivel igy a megkdzelités kdzvetlendl, a telek hatsé részének zavarasa nélkil biztosithato.

A médositassal érintett ingatlan nem all orszagos vagy eurdpai kbzosségi jelentdségli természetvédelmi
oltalom alatt.

Fentiek alapjan nyilatkozom arrél, hogy targyi lgyben az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgélatarol sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan (tovabbiakban Korm. rend.) kérnyezeti vizsgalati
eljaras lefolytatdsa nem szlkséges, a tervezett modositas jelentds kdrnyezeti hatdssal nem jar.

Véleményemet a Korm. rend. 1. § (2) és (3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az 1.
melléklet 2. pontjdban és a 2. melléklet 2. bekezdésében foglaltak, a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptiilésrendezési sajatos jogintézményekrél

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Vérésmarty Mihaly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36 94 506 700
E-mail: zoldhatosag@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



sz0I6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet és a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (3) bekezdés alapjan adtam ki.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal hataskérét a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté
szervek kijel6lésérsl szold 625/2022. (XIl. 30.) Kormanyrendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja, és a
kornyezetvédelmi hat6sagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijel6lésérdl szolo 624/2022. (XIl. 30.)
Korm. Rendelet 5 § (1) c) pontja; illetékességét a fent megjeldlt kormanyrendeletek 2. § (1) bekezdése
hatarozza meg.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan kiadmanyozés rendjérél sz6lé
3/2023. (ll. 3.) szamu utasitas lIl. fejezet (Az egyes belst szervezeti egységek feladatkérébe tartozo
khlonds (szakmai) hataskorok gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa) 12. b.) pontja alapjan
kerult atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.

Tisztelettel:
Vamos Zoltan féispan

nevében és megbizasabol

Balaton Tihamér
osztalyvezet6
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL B —
Horvéth Istvan Ur Iktatészam: VA/AF-EO/ 6519-6/2024.
. Ugyintézé: Kelemen Géza
Csakanydoroszlo Kozség Onkormanyzata Telefonszam: +36-94-512-992
9919 Csakanydoroszlo. :AI;T;T;?SI szam: ?SD/ 178-6/2024. Csakanydoroszl6

F6 utca 39.

Targy: Csakanydoroszl6 kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek médositasa - véleménykérés kornyezeti
vizsgélat szlikségességérdl

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu
melléklete I.2. c) pontja alapjan, mint erdészeti feladatkdrben eljaré6 megyei kormanyhivatal illetékes
hatésdga; Csdkanydoroszldo kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek moédositdsa - véleménykérés
kérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl targyban, a kdvetkezé véleményt adom.

A kérelemben megijeldlt teriileten erddként nyilvantartott terliletek nem talalhatok, ezért az erdészeti
hatdsag a koérnyezeti vizsgalati dokumentaciét elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Hataskoéromet és illetékességemet a foldmuvelésligyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijel6lésérdl szél6 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, 12. § (5) bekezdése és az 2.

szamu melléklete rogziti.

A kiadményozéas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté féispan kiadmanyozas rendjérél sz6l6
3/2023. (11.3.) szamu utasitasa alapjan kertlt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl:

/: Kelemen Géza :/
kijelolt igazgatasi szakiigyintéz6

Kapjak:
1. Cimzett (EKEIDR)
2. lrattar

AGRARUGYI FOOSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
9700 Szombathely, Batthyany tér 2.; 9701 Szombathely, Pf.: 24. - Telefon: (06 94) 512 980
E-mail: erdeszet@vas.gov.hu - KRID: 404158764 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Ugyfélfogadas: hétfénként 990-1200, 1300.1600




Telefon: (94) 548-034
i“ E-mail: onpi@onpi.hu
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Horvath Istvan ar
polgarmester

Csdkanydoroszlé Kézség Onkormanyzata
9919 Csakanydoroszld, F6 utca 39.

Tisztelt Polgirmester Ur!

o JEMZey, ORSEGI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
o ﬁ < 9941 Oriszentpéter, Varosszer 57.
S .

Targy

Ugy szama
Ugyintéz6
Hiv. szam

o (5[ 138 - 19(LOLl

2024 SIEPT 18,

Felkérés a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti elgzetes
kdmyezceti hatds véleményezésére,
Csakanydoroszlé Kozség Epitési
Szabalyzatanak modositasaval
Osszefiiggésben

Séandor Andras
CSD/178-6/2024

Hivatkozva a fenti ligyiratszamu megkeresésiikre, a 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 4 §

alapjan, az Orségi Nemzeti Park Igazgatosag az alabbi valaszt adja ,,Felkérés a 2/2005. (I. 11.)

Korm. rendelet szerinti elézetes kornyezeti hatds véleményezésére, Csakanydoroszldo Kozség

Epitési Szabalyzatanak modositasaval dsszefliggésben” targyaban:

Kornyezeti vizsgéalat szilkségessége az Orségi Nemzeti Park Igazgatosag részérdl az Epitési

Szabalyzat modositasanak tervezési programja alapjan nem meriilt fel.

Eziton nyilatkozunk, hogy Igazgatdsagunk az eljaras tovabbi szakaszéaban is részt kivan venni.

Oriszentpéter, 2024. szeptember 18.

Tisztelettel:

Dr. Németh Csaba
1gazgatd



o Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Elektronikusan aldirta:

Molnar Zsuzsanna
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Musits Jézsef Iktatbszam: VA/AF-NTO/00548-6/2025. e

polgarmester részére Ugyintéz6: Molnar Zsuzsanna
Telefonszam: +36204110354

Csakanydoroszlé Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: CSD/26-4/2025.
Melléklet: -

Csakanydoroszlé

F& utca 39.

9919

Targy: Csakanydoroszlé kozség Epitési Szabalyzatanak médositasa, eldzetes kérnyezeti hatas
véleményezése— szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus tton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

2025. februar 18-an érkezett megkeresésiikre, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi
hataskérében eljarva
a termo6fold mindéségi védelmét érintd szakmai véleményt adom:

Rapli Epitésziroda Kft. (C-18-2209) altal készitett ,Csakanydoroszlé kézség telepiilésrendezési
eszkodzeinek modositasa - Egyszer(isitett eljaras el6zetes kdrnyezetvédelmi vizsgalat” cimi dokumentéacio
alapjan: a bemutatott javaslattal egyetértiink, a tervezett valtoztatds eredményeképpen terméfoldre
gyakorolt jelentés kornyezeti hatas talajvédelmi szempontbdél nem varhato.

Szakmai véleményemet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
melléklet 18. pontja alapjan adtam meg.

Szakmai véleményem az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szo6lé 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 4. § (4) bekezdésében megallapitott 15 napos hataridén beliil kertilt kiadasra, a 3.
melléklet Il. 2/d) pontja alapjan.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél szol6
3/2023. (I1.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.
Szombathely, elektronikus id6bélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabadl

Molnar Zsuzsanna
osztalyvezeté

AGRARUGY!I F6OSZTALY

NOVENY- ES TALAJVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely Zanati at 3. — 9702 Szombathely Pf. 34. — Tel.: +36 30-751-7972
E-mail: novenytalaj@vas.gov.hu — KRID: 612081759 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



CSAKANYDOROSZLO
KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK MODOSITASA

TELEPITESI TANULMANYTERV
419/2021. (VII.15.) KORM. R. 19.§.

RAPLI EPITESZ|R0DA|

KAMARAI NYTSZ.: C-18-2209
MUNKASZAM: Rv151
2024. SZEPTEMBER HO



CSAKANYDOROSZLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA TELEPITESI TANULMANYTERV RAPLI EPITESZIRODA: 2024.09 HO+Msz Rv151

TARTALOMJEGYZEK 1

2.1.
2.2.

2.3.
2.4.

3.1.
3.2.
3.3.

ELOZMENYEK

TELEPITESI TANULMANYTERV

A terilet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatasa
A fejlesztési cél leirasa, valtozast szemléltetd beépitési terv

2.2.1. abeépités javaslata,

2.2.2. a hatarol6 koz-, illetve kdzhasznalatu terlletek,
2.2.3. azoldfeluletek kialakitasanak modja,

2.2.4. akozlekedési és parkolasi rendje,

2.2.5. akoézmiveinek felszini és a felszin alatti épitményei.

A javasolt beépités kornyezeti hatdsai és kdvetelményei

A telepulésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

a) hatalyos telepulésrendezési eszkdzok vizsgalata,

b) mddositassal érintett telepulésrendezési eszkozok,
c) szabalyozéasi koncepcid és javaslat.

MELLEKLETEK

F6épitészi feljegyzés 2
Fotomelléklet
Beépitési terv

1

2

Osszedllitva a 419/2021.(VII. 15.) Korm. rendelet szerint a 7. sz. melléklet felsorolasabol a F6épitészi
feljegyzés szerint relevans 1. és 2. pontok alapjan

419/2021.(VIl. 15.) Korm. rendelet 19.§ (4) bekezdése alapjan




CSAKANYDOROSZLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA TELEPITESI TANULMANYTERV RAPLI EPITESZIRODA: 2024.09 HO+Msz Rv151

1. ELOZMENYEK

Csakanydoroszld Kozség Onkormanyzata 2019-ben készittette el telepiilésrendezési
eszkOzeit. A telepllésszerkezeti tervet a 1/2019.(1.7.) képvisel6-testileti hatarozattal hagytak
jova, és az 20/2019.(11.25), valamint a 53/2023.(X.24.) képvisel6-testileti hatarozattal modosult.
Csakanydoroszlé Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 1/2019.(1.8.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel allapitotta meg a helyi épitési szabalyzatot, és azt a 4/2019.(11.26.), a 6/2021.(V.21.)
valamint a 10/2023.(X.25.) dnkormanyzati rendelettel mddositotta.

A kérelmezdk, a kozelmultban megvésarolt ingatlanon a falu és a kistérség fejlédését
szolgaloé beruhazast terveznek. A tertleten uroldgiai innovativ ambulans orvosi tevékenységet
kivannak kivitelezni egyéb tarsszakmak bevonasaval, aminek célja a hagyomanyos szakrendelés
mellett az orvos-beteg kommunikacio, ill. a betegségtudat javitasa, a beteg pszicholdgiai
tamogatasa, rekreéacios, ill. pszichoszomatikus kezelések, uro-rehabilitacié végzése. Ehhez
elengedhetetlen a nyugodt, zéld kérnyezet, a természet kdzelsége, ugyanakkor a terulet konny
és j6 megkozelithetésége.

A Csakanydoroszlo F6 utca 132 szamu, 254 hrsz-u ingatlan kapcsan kezdeményezik a
jelenlegi HESZ vonatkozo épitési szabalyainak modositasat. A F6 utca utolsé belterileti telkén és
annak kornyezetében tervezett fejlesztés, a lako funkcio mellett egészségugyi-kdzosségi célokat
is szolgal, ezért az altaldnosan szabéalyozott falusias lakétertletekétdl eltéré beépités indokolt. A
telekre vonatkozé szabélyozds mellett fontos szerepet jatszik a szomszédos természeti
kornyezeti adottsag is.

A kialakult beépitettseg vizsgalata alapjan a tervezett beruhazas épitésjogi hatterének
megteremtéséhez mddositani szikséges a kozség telepllésrendezési eszkozeit, elsésorban az
épitési dvezet OTEK-nal szigorubb beépitési eléirasainak feliilvizsgalata érdekében.

Jelen telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési eszkdzok 17/2024.(IV.8.) szamu
KépviselO-testuleti hatarozattal jovahagyott modositasi eljarasanak szakmai alatamasztasara
szolgal.
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2. TELEPITESI TANULMANYTERYV

2.1. Aterilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

A tervezési terilet Csdkanydoroszld nyugati teleplléskapujaban, 74171 szamu Gasztony
bekotd ut mentén talalhato.

A Csékanydoroszld, Fé utca [ \®
132. szédm alatti 254 helyrajzi Indri FarmiKft
szamu telek a koézség hatalyos [ ¢
telepulésrendezési terve szerint |
Lf-02 Ovezeti jeld falusias
lakoteriilet. Jelenleg a telken egy |
felujitds alatt all6 lakoépilet és |=
tobb melléképulet talalhatd. A telket
északi irdnyban a F& utca, keleti
iranyban lakotelkek, déli és nyugati
Iranban mez6gazdasagi terilet
hatarolja.

Az ingatlan azzal a céllal
vasaroltdk meg a kozelmultban,
hogy - kihasznalva annak természet
kozeli csendes fekvését - U]
lakéépllet épitse mint f0 funkcid
megtartasa mellett ,egészséglgyi-
kozOsségi célokat is meg tudjanak
valésulni.

(Lasd. a légifotot 2023-bol.
Forras: https://ekozmu.e-epites.hu)

A tervezett egészséqugyi létesitmény létrehozésa az utcafronti épilet atalakitdsaval fog
megvaldsulni, mivel igy a megkozelités kozvetlendl, a telek hatsé részének zavarasa nélkul
biztosithaté.

A jelenlegi szabalyozds masodik lakdegység épitését az épitési hely masodik felében nem
tesz lehetévé. Mivel a beruhazas természetes sorrendje az lesz, hogy a meglévd, felujitott hazba
k6ltozve el8szor az uj lakéhaz keril felépitésre és ezt kdveti az utcafronti épllet rendelévé
alakitasa, sziikséges a HESZ ebbéli korlatozasanak feloldasa.

A jelenlegi Lf-2 jell falusias lakoéterilet beépitési eldirdsai nem teszik lehetévé a kivant cél
megvaldsitasat, igy egy Uj ovezet kerul bevezetésre.
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Az alabbi katonai felméréseken latszik, hogy a korabbi évszazadok alatt is mar
kozlekedési utvonalként szolgalt a telepilés nyugati kapuja. Ezt a poziciét csak megerdsitette az
1941-es térkép, ahol jol lathatd, hogy a telepulés erre terjeszkedik.

g SO, 7
.‘, LN .

Katonai felmérés 1941-bél - forras: https://maps.arcanum.com
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A fejlesztéssel érintett 254 hrsz-u ingatlan a hatalyos szabalyozas szerint Lf-02 jell falusias lako

teriileten helyezkedik el. Tekintettel arra, hogy a 254, 255, 256 és a 257 hrsz-u ingatlanok egy
telektémbben talalhatdak célszeri egységesen modositani a rajuk vonatkoz6 szabalyozast.


https://www.google.com/maps
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2.2. Afejlesztési cél leirasa, a valtozast szemléltetd beépitési terv

2.2.1. A beépités javaslata

Az ingatlan kozvetlenll a belterllet és a kiltertlet hataran fekszik. A tervezett fejlesztés
kapcsan a nyugati irdnyban eltertl0 zoldterllet is az egészségugyi |étesitmény része lesz. Az
épuletek a belteruleti részen a 254 hrsz-u ingatlanon fognak elhelyezkedni. A telek elsd részén a
rendel6 és melléképuletek, hatsé részén a lakéépllet épil. A park és pihené rész pedig a tavlati
célként a kulterleti részen kerul majd kialakitasra.

A tervezett épulet allapotot az alabbi beépitési terv szemlélteti, mely Iéptékhelyes
méretben a dokumentécid 3.3. mellékletében talalhato.

b h
« i Beépitési mutatok:
\ vf'_ﬂ‘i”f\ - telek terilete:
— 1826 m?

- meglévd beépitettség:

152,68 m? = 8,36 %
- tervezett beépitettség:

152,68+221,45 = 374,13 m? 20,49%
- tervezett zoldterileti mutaté:

1320,69 m? =72,32 %

Jelmagyarazat:

meglévé orszagos és helyi Gt

| meglévé zoldteriilet

zoldfeliilet a tervezéssel érintett teriileteken
tervezett Gt és parkold

tervezett utak, sétanyok

meglévé épliletbdl egészségeentrum kialakitasa
meglévé melléképiilet

meglévé melléképilet

elbontani tervezett tarol6 épilet

tervezett lak6épulet

telekhatar

tervezéssel érintett belteriileti ingatlan telekhatara
tervezett telekhatar

tavlati tervek hatara

helyrajzi szam

Beépitési terv a tervezett fejlesztések abrazolasaval

7
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2.2.2. A hatarolo koz-, illetve kozhasznalatu teriiletek

A terlletet északi iranybdl a F6 utca, azaz a 74171 szamu Gasztony bek6td at, orszagos
kézut hatarolja. Keleti iranybdl lakéterllet a 255 hrsz-U beépitett teriilet, délrél a 015/69 hrsz-u,
nyugatrél a 015/24 hrsz-U szanto terilet fogja kozre.

2.2.3. A zoldfeliletek kialakitasanak médja

A rendelé és lakoépilettel beépiteni tervezett telek kozépsd részén a funkciok
elvalasztasa érdekében dsszefliggd fas ndvényallomany telepitése tervezett. A terlleten jelenleg
is tobb fa talalhatd, de a kozlekedés kiépitésével egyidejiileg zoldterilet kialakitasa és fa
ultetése tervezett.

A park kialakitasa a rendeld kialakitasat kovetéen kerll kialakitasra a jelenleg is mar részben
fas, az ingatlan nyilvantartas szerinti szanto terileteken.

2.2.4. Akozlekedési és parkolasi rendje

A 254 hrsz-u és a 015/24 hrsz-u ingatlanok Utcsatlakozdsa mar meglévé. Az épuletek
megkozelitése elsésorban a 254 hrsz-u ingatlanhoz tartoz6, mar meglévd Utcsatlakozason
keresztul fog torténni.

A rendel6 részére a meglévé utcsatlakozason keresztul szilard burkolattal sajat telken
szemelygépkocsi parkoldk kertlnek kialakitasra.

2.2.5. A kozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményei

A mikodéshez szikséges viz és villamosenergia ellatdas megfelel6 kapacitassal
rendelkezésre all. A szennyviz kezelése a csatornahaldzat bdvitésével tervezett. A megujuld
energia-ellatas fejlesztése folyamatosan, a megnyil6é palyazati lehetéségek szerint torténik.

2.3. Ajavasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A 254 hrsz-U terllet Lf-02 jell falusias lakoéterllet. A tervezett uj lak6épllet épitését a
hatalyos OTEK-nal szigorubb eléiras korlatozza, mert lakoépilet elhelyezését csak egy
épulettombben, illetve a telek megkozelitésére szolgald utterilettdl szamitott 30 m-es savon
belll enged elhelyezni.

A 254, 255, 256, és a 257 hrsz-Uu ingatlanok alkotnak egy telektombot, igy ezek
szabalyozasa egyben egy uj 6vezet Lf-04 jelli falusias lakoterllet besorolast kap.

Az dvezetben 4 lakoegység épithetd az épitési helyen belil. A Lf-02 jelli dvezettel azonos
beépitési paraméterek megtartasaval.

A kulteriletre vonatkozd szabalyozas - Ma-szv jell altalanos mezégazdasagi szantd
ovezet - nem valtozik, a terileten épulet elhelyezése nem tervezett.
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2.4. Atelepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

2.4.1. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok vizsgalata

A modositassal érintett épitési Ovezet a telepulésrendezési eszk6zok 2019. évi
megalkotasakor kerilt falusias laké terllethasznalatba.

A modositas célja az volt, hogy a terileten a lakéépllet elhelyezésére vonatkozé, az
OTEK-nal szigorubb szabalyozas kivezetésre keriiljon, és megteremtddjon a tovabbi fejlesztések
lehetésége az egészséglgyi-k6zosségi cél megvaldsitasanak is.

A telepiléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. torvény és végrehajtasi rendeleteinek
megalkotasa a helyi épitési szabalyzat telepllésképi vonatkozasait hatalyon kivll helyezte,
mikozben a szlkséges elbirasok atkeriltek Csakanydoroszld kbzség teleplléskép védelmi
rendeletébe.

2.4.2. A médositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok

A modositas tartalmilag kis mértékben érinti Répcelak Telepulésfejlesztési koncepciodjara
és Telepllésszerkezeti tervére.

A HESZ mellékletét képezd szabalyozasi terv valtozik. A HESZ-nek a kozlekedési teriletre
vonatkozo eléirdsa moédosul, tovabba a normaszévege egy elbiras pontositasa erejéig.

Csakanydoroszlé Koézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szolo 13/2018.(XI11.18.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TVR), valamint a
HESZ egy idében egymassal dsszhangban késziilt, a tervezett médositas nem vonja maga utan a
TVR médositasat.

2.4.3. A szabalyozasi koncepcio és javaslat

A Szerkezeti terv és a HESZ normaszovege nem véltozik.

Az Uj dvezet, Lf-04 jell falusias lakéterllet kerll bevezetésre.

Ezzel megteremtédik a lehetésége a tervezési cél megvaldsitasanak, Uj lakoépilet, és
elkulonulten egészségigyi kozdsségi cél megvalositdsanak.

400

Gergye Péter
vezet telepllésrendezési tervezd
TT/1 18-0204

Szombathely, 2024. szeptember 9.
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3. MELLEKLETEK
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3.1. FOEPITESZI FELJEGYZES

Csdkanydorosalé Kdaségl Onkorminyzata * Snkormbnyeatl MGépitéss
9919 Culdnydorosrdd, FS wics 19, Telefon: +16M 592002

FOEPITESZI FELJEGYZES

CSAKANYDOROSZLO XOZSEG TELEPULESRENDEZES] ESZXOZEINEK MODOSITASANOZ
SZOKSEGHS MUNKARESZEK TARTALMI KOVETELMENYLINEK MEGHATAROZASARGL

Késrtht o Dr. Ligtaynd Tlinger Zaia és D Liptay Péter bérehoeall il Leademénmyescn. » Cullbapdoronddd FO wie
132 sohes alotti ingatiand érimsd eddonduls thepyibase, o 8192021 IVILIS ) Kormbnssoadele! (mvdbbiabban. K7 )
19.504) bebendés sin felhaalmacis slapiinn. & Kr. 7 melélbedoch figychombevichével
# Képrviscltomiliet X024 dpedin théaére chieronnict! ickpuldspolition doosds mepalapocinges

Joguaahily aliotial eMemdnyvi:

Ouideydonoadi Kaesdgl Osdormdayras a Moslg wies taeigugatiel terinder Ktecndion elkobariben
Tekpiidnncrhoacts kervét ar 1201941.7) Kibathrorst hagyta povi, =alg & Helyt éphide srabdiyrstot é &
Saabdlyondst servet ae 12019418 ) dnbormdorycati rendeketicl Slaphotia meg.

A Byt dpidsl sdilyest aniee & AT019UI6), & WZLIVIEY & o TOQRIXIS) bekormdaysen
readeiotciioed mddossdt.

A rendeniad Senvrll sl Siatisre (Bt jecatet! tervenisd program:

A bdorirre oSt o bouehndithen wraad o ol visdrolilh meg ar ingathent, bogy & Leid 55 fankond megtotisn mellen
cptundgipyt-bieOudp ofiokal s mogvaldaibacak & dlkes. A torvesstt opéandglipys Miedimdny helyét o
woalronth Epiiet Malahinival serverik, mivel gy & megidocinds Koevethendd, & diel Ml sfsndech ravarise
WA bmonkbasd Danas 2 lab@dds efcabwiakes, » wrmdenet Lavmyvaenel Ssurhasghus srveams d) dpdlthes
valiwalss mog (Mad. & Kéochens bodpiiéad torvet tamtalrnand melhéiions ).

A jelcelegi suabdlyorks misodih bhdegysiy pidedt s fpién hely mibsodih febien oem lese iehediné
Mavel & borabdrds teemdurcton sormendie a2 enne, hogy & moghtsd, feldplon hiada kididane chade ar ¢ labdbdra
éphendd fol és ot biwond az wicalront! épikt readedivé alakitbaa, kesdeménycrit 3 HESZ cbbel hoeldsorisdeak
febddadt

Eljirfsrmé.

A icfcptiéviorvek tartalmdodl, cltburdésdnck & ciogadiadnsk rendedell, valasunt cgyen icicpitoradentss wpdion
Jopentambayekn@ ddd AF020. (VILIS ) Koom sendehet (rosdbbisiban. Korm X 634 (1) saonm » HESZ
fervears mddowftins epywerduien ol firds beseatbes hagfhan) wigse

Karmyeeeth érichebts srubségonépr
As epyes tervel. illetve peogramok Rowsyerets viesphlanke®l sl 22005 (111 ) Kosn. sendelet | § (3) belbendds &
fondja sxarent Koow e et Visgila soul W pessiplie b ebfortes vflondnpeadadt e kell fodyteme

A mwgalapand viogiiat és ax abitbmatd srenkartuark tartaknd Livetedaimynt:
A Datilyos scheplidsovadestsl exdh btk tetaben feldpinine o 1142012 (X1E ) hoem sendclet (o Arviddvadbon Korm £ )

A dlithmacnd mendandsavk L0edl o Selader elutiador saliisdges Knipdarisdt bell meguonns, mivel 2 2019 @ rendoatal
servier elhdsrinett abisbossnrnd mankasbsock febipitise kirveti o Korm £ & melbiides 2. ponn & sonsh 2 12 9 alpongan

* ‘*
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A b fojenet, gy mant o Wjrendends, hbrmycoctvédclon, bbemd & bbeichodds cwh o feladat Shal mcghivied
metystpy srihadpes bicpburteni, mevel 8 201%-o0 tehepiiédwrendentni oarkboth o tartalmarssk.

A sebepiMssacriienets vy som Valouik, dponnen bedpiidace sahat berliet bipelidesdte nem herld soe

A MEST ustalve felipittee mogfclel 3 Korm £ cilirbaainsk & wok méddoskbossd. Taralew feliploath megogyesik 3
Korm B 4 ds 5 melibiimibon Soglauikical

Médonitands tebipbléarende sisd eaahonih
Hely| dphbsi sabityom  Mddosel & HESZ somssnivege & o 2. melbidet 21 soelviaye

Coadbderydorousid, X204, dprilis 2.

e
Rdpli Pél Jézsef
Anbivmdmy o [pids:
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3.2. FOTOMELLEKLET

A TERVEZESSEL ERINTETT TERULETTEL SZEMBEN ELHELYEZKEDO SZANTO TERULET

A TERULETTOL ESZAKKELETRE TALALHATO MAJOR
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3.3. BEEPITESI TERV
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Beépitési mutatok:

- telek tertlete:
1826 m?
- meglévd beépitettség:
152,68 m? = 8,36 %
- tervezett beépitettséq:
152,68+221,45 = 374,13 m? 20,49%
- tervezett zéldterlleti mutato:
1320,69 m? =72,32 %

Jelmagyarazat:

L I moow>[RE[I[

232

meglévd orszagos és helyi ut

meglévé zoldtertlet

zoéldfelllet a tervezéssel érintett tertleteken
tervezett ut és parkol6

tervezett utak, sétanyok

meglévo epulletbdl egészségcentrum kialakitasa
meglévé melléképulet

meglévé melléképulet

elbontani tervezett tarolo épilet

tervezett lakoépilet

telekhatar

tervezeéssel érintett beltertleti ingatlan telekhatara
tervezett telekhatar

tavlati tervek hatara

helyrajzi szam

01510

Tervezé:

RAPLI

9700 Szombathely,
Welther Karoly u. 31.
iroda@rapli-epitesziroda.hu
C-18-2209

Megbizé: Munkaszam: Méretarany:
Dr. Liptay Péter, CsakanydoroszIlo Fé utca 132. Rv151 M =1: 500
Munka megnevezése: Détum: Felelds tervezd:

ftAqi A Gergye Péter
Telepitési tanulmanyterv 2024.09. Vezeme‘e%é%megfsiWﬁ e
Helyszin: Rajzszém: Munkatarsak:
Csakanydoroszld, F6 utca 132., 254 hrsz. H-1 Horvath Violetta  Enzstl Elvira
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