DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA
SIMON BALAZS POLGARMESTER

Ugyiratszam: D/80-15/2025. Targy: mat  kozség telepiilésrendezési
Ugyintézé: Majorné Németh I1dikd eszkdzinek melépték, 11, sorszamu

maddositasa, targyalasi szakasz lefolytatasara
felkéro levél,
Melléklet: Tervdokumentacio,

Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Szombathely

Berzsenyi tér 1.

9700

Tisztelt Csermelyi Andrea!

Dozmat Kdzség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a 66/2023. (IX.26.) szamu hatérozat,
az azt modositd 55/2024.(V1.26.), 84/2024. (X1.14.) és a 19/2025. (I11.13.) szamu hatarozat,
67/2023. (IX.26.) valamint a 76/2023.(X1.22.) és a 77/2023.(X1.22.) szamu telepiilésfejlesztési
hatérozataiban rendelkezett arr6l, hogy a hatalyos teleptilésrendezési eszkozoket mddositani

kivénja.

A 66/2023. (IX.26.) szamu hatarozata alapjan tervezési feladat volt:

155/2 hrsz-1, a 155/19 hrsz-0, a 155/17-155/18 hrsz-0, a 176/8 hrsz-0, a 176/5 hrsz-0, 176/11
hrsz-0, 176/4 hrsz-i és a 176/3 hrsz-0 ingatlanok vonatkozasédban a telepiilésrendezési terv
modositasat, az ingatlanok korlatozott hasznalati mezdgazdasagi ovezetb6l kertvarosias
lakétertiiletbe torténd sorolasa.

iL.

A tervezés ala vont terlileteken az alabbi épitési dvezeti eldirdsokat javasolja

megvizsgalni:

a) azelékert minimum 5 m

b)  alegkisebb kialakithat6 telek nagysaga 1400 m2.

c) az egy telken elhelyezheto lakas rendeltetés ugy kivanja szabalyozni,
hogy legfeljebb egy lakoépiilet létesithetd telkenként, amelyben
legfeljebb 2 db lakas helyezheto el.

d) A 176/10 hrsz kiszolgalo ut szabalyozasi szélessége 12 m-re ndvekszik.

A Dozmat 176/9 hrsz.-i 6nkormdnyzati arok athelyezésre keriil a Dozmat
181/3 hrsz.-t Onkorményzati ingatlan északi teleksavjara, mint 1j
vizgazdalkodasi teriilet.

A Dozmat 176/9 hrsz arok kertvérosias lakoteriilet besorolast kap.

A Dozmat 155/4 hrsz.-0 — 155/12 hrsz.-u és a 155/21 hrsz.-0 ingatlanra
kiterjedé KSz jelii kiilénleges szabadidés teriilet (sportoldsi célu) HESz
eloirasai kiegésziilnek, azzal, hogy a tulajdonos vagy hasznald szamara lakas
elhelyezhetd, illetve a HESZ-ben a Ke-Sz jelti ovezet jele Ksz-re valtozik az

9791 Dozmat, Fiumei u. 26.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu


takacsgabor
Öntapadó jegyzet
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eldirasokiol eltérnek, tovabbd, ha a szabalyozasi vonal/ivezet/épitési ovezethatdr és a
meglévé épiilet kozott az eld-, oldal-, hdtsokert legkisebb méretére vonatkozo eldirds
nem teljesiil. Az igy kialakult telek az évezeti szabdlyok szerint beépithetd.”

A képviselo-testiilet 37/2025. (IV.28.) szamU hatarozata alapjan a 20/2025. (I11.13.) szdmu
hatarozatat visszavonta

A teleptilésképvédelmi rendelet modositasarol a képviseldtestiilet 102/2024. (XI1.10.) szamu
hatdrozataban dontott. Ennek megfeleléen a partnerségi rendeletiikben foglaltak szerint a
partnerségi eljaras meginditisra keriil.

Jelen levelemhez csatolva kiildom ismételten Dozmat kdzség telepiilésrendezési eszkozinek
kisléptékli, 11. sorszdmui moddositasanak kiegészitett tervdokumentacidjat kérem, hogy ez
alapjan, a fentiekre, illetve a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 67.§-a és a 68.§ (2) bekezdés c) pontjara tekintettel a zard szakasz
lefolytatésat.

EgyilittmUkodését koszonom!

rTorony, 2025 jalius 3.

Simon Balazs
Dozmat Kézség Onkormanyzata
polgarmester

9791 Torony. Rohonezi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



Dozmat

kbézség

Telepllésrendezési eszk6z6k 11. szamu modositas tervdokumentacidja

A 419/2021.(VII.15.) korm. rendelet szerinti egyszeriisitett eljaras
Zaré szakmai véleményezési tervdokumentacidja

Megrendelb:

Tervezo:

Dozmat Kézség Onkormanyzata
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Kérjegyz6ség Torony

9791 Torony, Rohonci utca 6

Tel.: +36 94/540-521

E-mail: onkormanyzat@toronynet.hu

MODULOR

Tervezd és Mérnoki Szaktanacsado Kft
9700 Szombathely, Szt. Florian krt. 2.

Tel/fax.: +3694/509-244
E-mail: modulor.gergye@t-online.hu

2025. julius 2.




Dozmat Teleplilésrendezési eszk6zok 11. szamu modositasa
Zar6 szakmai véleményezési tervdokumentacié

Dozmat
kbzség

Telepuilésrendezési eszk6zok modositasa

Megbizo: Dozmat Kézség Onkormanyzata

9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Generaltervezo: MODULOR Mérnoki és Szaktanacsado Kit.

9700 Szombathely, Szt. Fl6rian krt. 2.



Dozmat Telepiilésrendezési eszk6zok 11. szamu modositasa
Zar6 szakmai véleményezési tervdokumentacio




Dozmat Teleplilésrendezési eszk6zok 11. szamu modositasa
Zar6 szakmai véleményezési tervdokumentacié

TARTALOMJEGYZEK

Dozmat kdzség Teleptilésrendezési Tervének
11. szamu médositasahoz

Telepliilésfejlesztési déntés, féépitészi feljegyzés, a varhaté kornyezeti hatas jelent6ségének
eldéntése cimii eljaras iratai

Telepllésszerkezeti Terv modositasa
Szdveges munkarész - Jovahagyando

Szerkezeti terv leirasa
I. El6zmények, kiindulasi adatok

1.1. Tervi el6zmények

1.2. Hatalyos rendezési tervek:

1.3. Terlletrendezési tervek telepiilésrészt érintd elhatarozasai
1.4. Vas megyei terlletrendezési tervnek valé megdfelelés

II. Telepllésfejlesztés, terilet felhasznalas

2.1. Uj kertvarosias lakéteriilet kialakitasa
2.2.A Ksz jell kiildnleges szabadidds terlilet épitési dvezeti elbirasainak kiegészitése
2.3. A048/19 hrsz ingatlan ,c” alrészletének altaldnos mezégazdasagi terlletbe sorolasa
3. Kézmdiellatas
3.1 Villamosenergia ellatas
3.2 Vizellatas
3.3 Szennyvizelvezetés
3.4 Gazellatas
3.5 Csapadékviz elvezetés
4. Kozlekedés
5. Tajrendezési munkarész, T3aj- és természetvédelem
6. Biologiai aktivitasérték szamitas
7. Kérnyezetalakitas
8. Tlzvédelem
9. Orokségvédelmi fejezet

Telepitési tanulmanyterv

lll. Telepllésszerkezeti terv modositasa

Tervlapok:
Jévéhagyando:
1. sz. Telepllésszerkezeti terv modositasa M=1:10000

IV. Helyi épitési szabalyzat mddositasa
Rendelettel elfogadandoé

Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

Tervlapok:
SZT/M-11. sz. Szabdlyozasi Terv Belterllet
SZT/M-11. sz. Szabalyozasi Terv Kiilterilet

: 3000
:10 000

=Z

—_



Dozmat Teleplilésrendezési eszk6zok 11. szamu modositasa
Zar6 szakmai véleményezési tervdokumentacié

Telepullésfejlesztési dontés, foépitészi
feljegyzés, a varhato kornyezeti hatas
jelentéségének eldontése cimu eljaras iratai




&

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
66/2023. (IX.26.) szdm\ hatérozata

Dozmat  Kézség Onkormanyzat  Képviseld-testiilete
hozzajarul a Dozmat 155/2 hrsz-i (Gyarmati-Szijj Déra),
155/19 hrsz-a (Kirdly Zséfia), 155/17-155/18 hrsz-u
(Csanyiné Nagy Anita és Csanyi Attila), 176/8 hrsz-u (Nagy
Ferenc), 176/5 hrsz-u (Binger Akos), 176/11 hrsz-u (Téth
Zsolt), 176 /4 hrsz-u (Kutasi Zsolt) és a 176/3 hrsz-u (Gytirds
J6zsefné) ingatlanok vonatkozdsaban a telepiilésrendezési
terv modositdsdhoz, az ingatlanok korlatozott haszndlatd
mez6gazdasagi 6vezetbdl kertvarosias lakoteriiletbe torténd
sorolasdhoz.

A tervezés ald vont teriileteken az alabbi épitési dvezeti

cléirasokat javasolja megvizsgalni:

a)  azel6kert minimum 5 m

b)  alegkisebb kialakithato telek nagysdga 1400 m2.

c) az egy telken elhelyezhet6 lakds rendeltetés ugy
kivanja szabalyozni, hogy legfeljebb egy lakéépiilet
létesithetd telkenként, amelyben legfeljebb 2 db lakas
helyezhetd el.

d) A176/10 hrsz kiszolgalé ut szabalyozasi szélessége 12
m-re novekszik.

A Dozmat 176/9 hrsz.-u 6nkormdanyzati drok athelyezésre
keriil a Dozmat 181/3 hrsz.-i 6nkormdanyzati ingatlan északi
teleksavjdra, mint 0j vizgazdalkodasi teriilet.

A Dozmat 176/9 hrsz arok Kkertvarosias lakoteriilet
besorolast kap.

A Dozmat 155/4 hrsz.-4,a 155/12 hrsz.-i ésa 155/21 hrsz.-
U ingatlanra kiterjedé KSz jeli kiilénleges szabadidds tertilet
(sportoldsi célii) HESz eléirdsai kiegésziilnek, azzal, hogy a
tulajdonos vagy hasznalé szamara lakas elhelyezhet?, illetve
a HESZ-ben a Ke-Sz jelii ovezet jele Ksz-re valtozik az
el6irasok modositasa mellett.

A Ksz jelii tertiletet feltaré Dozmat 154 hrsz.- kiszolgal6 ut
szabdalyozasi szélessége 12 m-re novekszik.

Dozmat Kézség Onkormdnyzata Képvisel8-testiilete kijelenti,
hogy Dozmat kozség hatdlyos telepiilésfejlesztési
koncepcioéval, telepiilésrendezési eszkozokkel rendelkezik,
igy az az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé
1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés e) pont szerinti
kiilon dontésérol a Képvisel6-testiilet kiilén hatdrozatban
rendelkezik.



6.

9.

Dozmat Kozség Onkormdnyzata Képvisels-testiilete kijelent,
hogy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény
eléirdsainak megfelelen kérelmezdk benytjtottdk a
zoldteriilet Dozmat 044/4 hrsz-0 ingatlanon torténd
kijelolésérdl sz616 nyilatkozatot.

Dozmat  Koézség  Onkormdanyzat  Képvisels-testiilete
megdllapitja, hogy a 2. pontban megnevezett ingatlanok
beépitésre szdnt teriiletként torténd kijel6lése az aliabbiak
miatt indokeolt:

Az ingatlanok szervesen illeszkednek az ingatlanokkal
szemkozt elhelyezkedd lakédvezethez. A  terilleteken
megvaldsitani  tervezett  épftési  telek  kialakitdsa
lehet8ségeket nyijt otthonteremtés és munkahelyteremtés
feltételeinek eldsegitésére:

Az  érintett  teriletek  felhasznalasanak,  Gvezeti
besoroldsanak madoesitisa kapcsén figyelemmel a tertiletek
helyhez kotottségére, a szomszédos lakddvezeti besorolast
ingatlanokhoz valo illeszkedésére — Dozmat Kozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megéllapftja es jelen
déntéssel igazolja, hogy a teleplilésen mas, beépitésre kijelslt
teriileten beliill a médosftast megalapozd célra megfeleld
teriilet nincs. A teriiletet ezért olyan, Dozmat kézségben még
ki nem jeldlt kertvarosias lakéteriiletbe sorolja, amely a telek
és kornyezete adottsigait mez8- és erdégazdasigi
épitmények létesitése nélkil kivdnja megvalsitani. A
telepiilésnek  nincsen  masutt  kijelolt  Kkertvarosias
lakotertilete.

A telepiilés fiatalos népességi mutatéinak megbrzése és
fenntartasa az 6nkormanyzat kiemelt célja.

Dozmat Kozség Onkormanyzat Képvisels-testillete az
onkorményzat teriiletén megvaldsuld otthonteremts és
gazdasagfejleszt§  beruhdzds  elfsegitése  érdekében
tamogatja és a médositassal érintett 155/4-12, 155/21, 154,
155/2 155/19, 155/17-155/18, 176/8, 176/5, 176/11,
176/4, 176/3, 176/9, 176/10, 181/3 hrsz.-u teriileteket
kiemelt fejlesztési teriiletté mindsiti, tovabba a
419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet szerinti egyszertisitett
eljarast alkalmazasat kezdeményezi.

A féépitészi feljegyzést az elbterjesztés szerint elfogadja.




10. Dozmat Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete kijelenti,
hogy a modositassal kapcsolatban felmeriild6 minden
koltséget a kérelmezdk fizetnek.

Felelés: Gombor Gydrgy polgarmester
Hatarid4: azonnal

Hozzasz6las nem volt, a polgarmester a képviseléket szavazasra hivta fel, kérdezte, hogy a
Képvisel4-testiilet a tdmogatja-e a telepiilésrendezési eszkozok moddositasa keretében a
Dozmat 155/2 hrsz.-, a 155/17-19 hrsz.-4, 176/3-5 hrsz.-1i, 176/8 hrsz.-u és 176/11 hrsz.-
u ingatlanok mezdgazdasagi dvezetbol kertvarosias lakéteriiletbe torténd atmindsitését?
telepiilésrendezési eszkozok maodositdsa Keretében a kozség északkeleti részén, a Torony
838/6 hrsz.-u ingatlan esetében a jelenlegi Ev jelli véderd6sav megsziintetését és a tertiletet a
Kel-01 (kertvarosias lakdtertilet) épitési dvezetbe sorolasat timogatja-e?

A dontéshozatalban résztvevik szama: 5
Igen: 5
Nem: -
Tartdzkodas: -

A polgarmester megallapitotta, hogy a Képviseld-testiilet 5 igen, 0 nem és 0 tartézkodé
szavazattal, egyhangilag az alabbi hatarozatot hozta:

&

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
67/2023. (IX.26.) sz&mi hatdrozata

1. Dozmat Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete kijelenti,
hogy Dozmat kozség hatdlyos telepiilésfejlesztési
koncepcioéval, telepiilésrendezési eszkozokkel rendelkezik,
igy az 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés e) pont
szerinti kévetelmény az alabbi indokolas mellett tamogatja.

2. Dozmat Kézség Onkormdanyzat  Képviselé-testiilete
megallapitja, hogy a Dozmat 155/2 hrsz-u (Gyarmati-Szijj
Déra), 155/19 hrsz-a( (Kirdly Zséfia), 155/17-155/18 hrsz-
u (Csanyiné Nagy Anita és Csanyi Attila), 176/8 hrsz-u (Nagy
Ferenc), 176/5 hrsz-ti (Binger Akos), 176/11 hrsz-t (Téth
Zsolt), 176 /4 hrsz-t (Kutasi Zsolt) és a 176/3 hrsz-u (Gytirts
Jézsefné) ingatlanok beépitésre szdnt teriiletként torténd
kijeldlése az alabbiak miatt indokolt:

a) Az ingatlanok szervesen illeszkednek az ingatlanokkal
szemkozt elhelyezkedd lakddvezethez.



b) A terilleteken megvaldsitani tervezett épitési telek
kialakitdsa lehet6ségeket nyujt otthonteremtés és
munkahelyteremtés feltételeinek eldsegitésére.

€) A telepiilés fiatalos népességi mutatdinak megérzése
és fenntartdsa az énkormanyzat kiemelt célja.

3. Az  érintett  terliletek  felhaszndldsdnak,  Gvezeti

besorolasanak mdédositdsa kapcsan figyelemmel a teriiletek
helyhez kotottségére, a szomszédos lakddvezeti besorolasi
ingatlanokhoz valé illeszkedésére — Dozmat Kozség
Onkormanyzata Képvisels-testiilete megallapitja es jelen
déntéssel igazolja, hogy a telepiilésen mas, beépitésre kijelolt
teriileten belill a médositast megalapozé célra megfeleld
teriilet nincs. A teriiletet ezért olyan, Dozmat kdzségben még
ki nem jelolt kertvarosias lakétertiletbe sorolja, amely a telek
és kornyezete adottsdgait mezd- és erdSgazdasagi
épitmények létesitése nélkill kivanja megvalésitani. A
telepiilésnek nincsen masutt  kijelélt  kertvarosias
lakoteriilete.
A tulajdonosok ezenkiviil vailaltak, és beszerezték a Nyugat-
Dunantuli Viziigyi Igazgatdsag allasfoglaldsat a beépitésre
vonatkozoan, mely alapjan meghatdrozasra keriilhet a
padldszint magassag.

Felels: Gombor Gyorgy polgdrmester
Hataridé: azonnal

A napirend keretéhen tovabbi észrevétel nem volt, a polgirmester a KépviselS-testiilet
rendkiviili, nyilvanos testiileti Gilését 15,30 érakor lezarta.

A jegyzdkonyvet a Képviseld-testiileti iilésen készitett hangfelvétel alapjan Demjan Gréta
igazgatasi el6adé allitotta Gssze.

-km.tf -

: Gombor Gybrgy : : Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter :)
gy
polgiarmester jegyz6




DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2023. november 22-én
megtartott rendkiviili, nyilvanos testilleti iilésérél

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

76/2023. (XI. 22.) hatarozata

1. Dozmat Kézség Onkorményzata Képviseld-testiilete Dozmat kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasi eljardsa keretében
tamogatja, hogy a Dozmat 044/4 hrsz.-0 ingatlan a jelolt gazdasagi
erdéteriilet helyett, a szabalyozasi tervekkel és az ingatlan-
nyilvantartassal osszhangban altaldnos mezdgazdasagi teriiletként
keriiljon kijeldlésre.

2. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a
teriiletkijeldléssel kapcsolatos intézkedéseket megtegye.

FelelGs: Gombor Gyorgy polgarmester

Hatarido: azonnal

A jegyz6konyvi kivonat hiteles.
Torony, 2025. februar 3.
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: Dr Szakonyx\_ﬁxko Annamria :)
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Dozmat Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiilete
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegyzokonvvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének 2023.11.22. napjin
megtartott képvisel6-testiileti iilésérol

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
77/2023. (X1. 22.) hatarozata

1. Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Simon Balazs
kérelmének helyt ad, és tamogatja, hogy Dozmat kozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasi eljarasa keretében a
Dozmat 048/19 hrsz.-0 ingatlan c) alrészletének a gazdasagi
erdoteriiletbe sorolt teriiletrészének 4ltalanos mez6gazdasagi
teriiletbe torténd atsoroldsat.

2. Dozmat Kozség Onkorményzata Képviseld-testilete a Dozmat
048/19 hrsz.-0 ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté mindsiti.

3. A Képviselo-testiilet az eldterjesztés szerinti f0épitészi feljegyzést
elfogadja.

4. Az eljaras soran felmertilt koltségeket a kérelmezd viseli.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a teriiletrész

atsorolasaval kapcsolatos intézkedések megtételére.

A

Felelds: Gombor Gyorgy polgdrmester
Hataridé:  azonnal L qSEC O"‘if*

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk. Gombor Gyorgy sk.
jegyzd polgarmester

A jegyzokonyvi kivonat hiteles.

Dozmat, 2023. november 30.




Dozmat Kozség (")nkorményzat Képviselo-testiilete
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegyz6konvvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kozség (")nkorményzata Képviseld-testiiletének 2022. december 07. napjan
megtartott képviselo-testiileti iilésérol

Dozmat Kozség (")nkormzinyzata Képviselo-testiiletének

102/2022. (XI1.7.) hatarozata

I. Dozmat Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 9791 Dozmat 137/2, 143/1-2, 145, 146,
147, 155/2, 155/17-20, 176/3-5, 176/11, 176/8, 181, 183. 184 hrsz-G ingatlanokat magaba
foglalé tombteriilet esetében az épitési tevékenység soran érvényesitendd telepiilésrendezési
illeszkedés kovetelményeinek meghatarozasa targyaban Kijelenti, hogy a Helyi Epitési
Szabalyzat Dozmat telepiilés kozigazgatasi teriiletérdl szolo 5/2001 (VL.7.) 6nkormanyzati
rendelet 1. sz. mellékletét képezd szabalyozasi terven Mko Jjelzéssel szerepld tombteriilet
megegyezik a rendelet normaszovegében Ma4-K Jeli, éltalanos korlatozott mezégazdasagi
teriilettel.

Dozmat Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete kijelenti, hogy a kizség soron kévetkezd
HESZ modositasa soran javitja az eltérést.

]

Felel6s: Gombor Gyorgy polgarmester
Hataridd: azonnal

kaog.v
-"0 ‘%
Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk. ;" 7" Gombor Gydérgy sk.
jegyzd < ‘ | _:; polgarmester
2. YN
- N J
O? : <Y
A jegyzokonyvi kivonat hiteles.
Torony, 2022. december 19. i /44

NE // [//
Dr. Gémbosng Dr. Scﬁfeiﬁ_d' Eszter
o jegyzd



F&épitészi Feljegyzés

Készilt a 419/2021.(VIl.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 7. § (7)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen - Dozmat kozség telepulésfejlesztési
dontése szerint - telepllésrendezési eszkozeinek modositasahoz.

A kdzség hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioval, telepllésrendezési eszkdzokkel
rendelkezik, amelyet a 2001-ben elfogadott telepllésszerkezeti terv, valamint a helyi
épitési szabalyzatot a 5/2001. (VI.07.) onkormanyzati rendelete kovetett. Jelen
modositas a sorban a 11. sorszamu.

A HESz médositas a 419/2021.(VII.15.) korm. rendelet szerinti egyszer(sitett eljarasi
rendje szerint zajlik.

A telepulésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat as annak mellékleteként a

szabalyozasi tervlapok a tervezési terllet vonatkozasaban kerulnek modositasra.

A tartalmi felépitése készitésének idészakabdl adodéan nem egyezik a Kr. altal uj

tipusu telepulésrendezési eszk6zok készitésére elbirt metodikaval.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. tv. 60. § (8)
bekezdése szerint a telepllésrendezeési eszk6zok 2027. junius 30-ig modosithatok.

A médositassal érintett terlletek a kozség bel- és kulteruletén helyezkednek el.

Dozmat Kdzség Onkormanyzata Képvisels-testiilete megallapitja, hogy:

Dozmat Kdzség Onkormanyzata Képvisel6é-testiilete dontott abban, hogy a Dozmat
044/4 hrsz.-u ingatlant altalanos mez6gazdasagi teruletként kivanja kijelolni a
telepllésszerkezeti terven jelolt gazdasagi erdéterulet helyett, dsszhangban a

szabalyozasi tervekkel, valamint az ingatlan nyilvantartassal.

A telepiilésszerkezeti terv és HESZ modositas a tervezési feladatot szolgalja és
annak épitésszabalyozasi eszkéze. A helyi épitési szabalyzat a Kr. 5.mellékletétdl
eltér, mivel a hatalyos HESZ felépitése mas metodikat kdvet, Uj HESZ készitésére a
tervez6 megbizast nem kapott, és Kr. 45. §-a alapjan még modosithato.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepullésfejlesztési stratégiardl és a

telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos



jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (2) bekezdés
kimondja, hogy:

A 2012. december 31-én hatalyban lév6, tovabba a 2012. december 31-ét
megel6z6en hatalyban lévé jogszabalyok alapjan elfogadott telepulésrendezési
eszkdzok 2023. december 31-ig torténé modositasa az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepulésrendezési tartalmi koOvetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténhet.

Fenti szabaly értelmében Dozmat kdzség telepulésrendezési ezkdzei a készitend6
modositasnak tartalmi kovetelményeit - miutan a hatalyos terv 2001-ben lett
elfogadva - az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos 3. § (3) bekezdése, valamint 4.
§ (5) bekezdése allapitja meg.

Az elkészitend6 munkarészek: tajrendezési, kornyezetalakitasi, kozlekedési,
kézmdavesitési, terlletrendezési tervek és a telepllésszerkezeti terv dsszehangjat

igazold térkép és leiras a feladat altal elvart szintnek megfeleléen.

Szombathely, 2023. november 20.

Puklerné Kovacs Erika Eszter

onkormanyzati féépitész



Féépitészi Feljegyzés

Készllt a 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 7. § (7) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen - Dozmat kozség telepulésfejlesztési dontése szerint -
telepulésrendezési eszkdzeinek médositasahoz.

A koézség hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidval, telepllésrendezési eszkdzokkel
rendelkezik, amelyet a 2001-ben elfogadott telepllésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési
szabalyzatot a 5/2001. (V1.07.) dnkormanyzati rendelete kovetett. Jelen modositas a sorban
a 11. sorszamu.

A HESz moédositas a 419/2021.(VI.15.) korm. rendelet szerinti egyszerisitett eljarasi
rendje szerint zajlik.

A telepulésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat as annak mellékleteként a

szabalyozasi tervlapok a tervezési terllet vonatkozasaban kerulnek modositasra.

A tartalmi felépitése készitésének idészakabol adodéan nem egyezik a Kr. altal 0j tipusu

telepullésrendezési eszkdzok készitésére eldirt metodikaval.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél széld 1997. évi LXXVIIL. tv. 60. § (8)
bekezdése szerint a telepllésrendezeési eszk6zok 2027. junius 30-ig modosithatok.

A médositassal érintett terlletek a kozség bel- és kulteruletén helyezkednek el.

Dozmat Kdzség Onkormanyzata Képvisels-testiilete megallapitja, hogy:
Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete dontdtt abban, hogy a Dozmat 048/19
hrsz.-U ingatlant gazdasagi erdéteriletbe sorolt alrészletét altalanos mezégazdasagi

teruletként kivanja kijelolni.

A teleplilésszerkezeti terv és HESZ modositas a tervezési feladatot szolgalja és annak
épitésszabalyozasi eszkdze. A helyi épitési szabalyzat a Kr. 5.mellékletétél eltér, mivel a
hatalyos HESZ felépitése mas metodikat kdvet, Uj HESZ készitésére a tervezé megbizast
nem kapott, és Kr. 45. §-a alapjan még médosithaté.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a

telepllésrendezési  eszkdzokrél, valamint  egyes  telepllésrendezési  sajatos



jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (2) bekezdés kimondja,
hogy:

A 2012. december 31-én hatalyban Iévd, tovabba a 2012. december 31-ét megel6zben
hatalyban |év6 jogszabalyok alapjan elfogadott telepllésrendezési eszkozok 2023.
december 31-ig torténé modositasa az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval
torténhet.

Fenti szabaly értelmében Dozmat kozség telepulésrendezési ezkdzei a készitendd
modositasnak tartalmi kdvetelményeit - miutan a hatalyos terv 2001-ben lett elfogadva - az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos 3. § (3) bekezdése, valamint 4. § (5) bekezdése
allapitja meg.

Az  elkészitendd munkarészek: tajrendezési, kornyezetalakitasi, kozlekedési,
kézmdivesitési, terlletrendezési tervek és a telepulésszerkezeti terv 6sszehangjat igazold

térkép és leiras a feladat altal elvart szintnek megfelel6en.

Szombathely, 2023. november 20.

Puklerné Kovacs Erika Eszter

onkormanyzati féépitész



F&épitészi Feljegyzés

Készult a 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 7. § (7)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen - Dozmat kozség telepulésfejlesztési
dontése szerint - telepulésrendezési eszkozeinek modositasahoz.

A kdzség hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioval, telepllésrendezési eszkdzokkel
rendelkezik, amelyet a 2001-ben elfogadott telepllésszerkezeti terv, valamint a helyi
épitési szabalyzatot a 5/2001. (VI.07.) onkormanyzati rendelete kovetett. Jelen
modositas a sorban a 11. sorszamu.

A HESz médositas a 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett eljarasi
rendje szerint zajlik.

A telepulésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat as annak mellékleteként a
szabalyozasi tervlapok a tervezési terulet vonatkozasaban kertulnek moédositasra.

A tartalmi felépitése készitésének idészakabdl addodéan nem egyezik a Kr. altal uj
tipusu telepulésrendezési eszk6zok készitésére elbirt metodikaval.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. tv. 60. § (8)
bekezdése szerint a telepulésrendezeési eszk6zok 2027. junius 30-ig modosithatok.

A modositassal érintett teruletek a kozség bel- és kulteruletén helyezkednek el.

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testllete megallapitja, hogy:

a) 155/2 hrsz-u, a 155/19 hrsz-u, a 155/17-155/18 hrsz-u, a 176/8 hrsz-u, a 176/5
hrsz-u, 176/11 hrsz-u, 176/4 hrsz-u és a 176/3 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban a
telepllésrendezési terv modositasat, az ingatlanok korlatozott hasznalatu
mezOgazdasagi ovezetbdl kertvarosias lakoteruletbe torténd sorolasa. A tervezés ala
vont tertleteken az alabbi épitési dvezeti eldirasokat javasolja megvizsgalni:

az elékert minimum 5 m

a legkisebb kialakithat6 telek nagysaga 1400 m2.

az eqgy telken elhelyezhetd lakas rendeltetés ugy kivanja szabalyozni, hogy legfeljebb
egy lakoépulet létesithetd telkenként, amelyben legfeljebb 2 db lakas helyezhet6 el.
A 176/10 hrsz kiszolgald ut szabalyozasi szélessége 12 m-re névekszik.

b) A Dozmat 155/4 hrsz.-u, a 155/12 hrsz.-u és a 155/21 hrsz.-u ingatlanra kiterjed6

KSz jelli kiildnleges szabadidés teriilet (sportolasi céli) HESz eléirasai kiegésziilnek,



azzal, hogy a tulajdonos vagy hasznalé szamara lakas elhelyezheté, illetve a HESZ-
ben a Ke-Sz jelli dvezet jele Ksz-re valtozik az el6irasok moédositasa mellett. A Ksz
jell terlletet feltaré Dozmat 154 hrsz.-u kiszolgal6 Ut szabalyozasi szélessége 12 m-

re novekszik.

A teleplilésszerkezeti terv és HESZ modositas a tervezési feladatot szolgalja és
annak épitésszabalyozasi eszkoze. A helyi épitési szabalyzat a Kr. 5.mellékletétdl
eltér, mivel a hatalyos HESZ felépitése mas metodikat kdvet, uj HESZ készitésére a
tervez6 megbizast nem kapott, és Kr. 45. §-a alapjan még maodosithato.

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (2) bekezdés
kimondja, hogy:

A 2012. december 31-én hatalyban lév6, tovabba a 2012. december 31-ét
megel6zéen hatalyban |évd jogszabalyok alapjan elfogadott telepulésrendezési
eszkdzok 2023. december 31-ig térténé médositasa az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténhet.

Fenti szabaly értelmében Dozmat kdzseég telepulésrendezési ezkdzei a készitendd
modositasnak tartalmi kovetelményeit - miutdn a hatalyos terv 2001-ben lett
elfogadva - az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos 3. § (3) bekezdése, valamint 4.
§ (5) bekezdése allapitja meg.

Az elkészitendd munkarészek: tajrendezési, kornyezetalakitasi, kozlekedési,
kézmdivesitési, terlletrendezési tervek és a telepllésszerkezeti terv dsszehangjat

igazold térkép és leiras a feladat altal elvart szintnek megfeleléen.

Szombathely, 2023. szeptember 25.

Puklerné Kovacs Erika Eszter

Onkormanyzati féépitész



DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2024. jiinius 26-4n
megtartott rendkiviili, nyilvanos testiileti iilésér6l

Dozmat K6zség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
55,/2024. (V1. 26.) sz4mf hatérozata

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a beadvany szerinti
lakossagi kérelemnek helyt ad, és a Dozmat 155/2., 155/18, 155/19,
176/3, 176/4, 176/5, 176/8, 176/11 hrsz.-u ingatlanra Kiterjed6 1j
kertvarosias lakoteriileti épitési ovezetre vonatkozd el6irdsokat
meghataroz6 66/2023. (IX.26.) szamu hatdrozatdt az alabbiak szerint
modositja:

A 66/2023. (IX.26.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozat 2. pont c)
alpontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

az egy telken elhelyezhetd lakas rendeltetetést tigy kivanja
szabalyozni, hogy telkenként legfeljebb egy lakéépiilet
létesithetd, melyben legfeljebb 1 db lakas helyezhet6 el.

A Képviseld-testiilet a 66/2023. (IX.26.) szdmi képvisel§-testiileti
hatarozat tébbi pontjat valtozatlan tartalommal megtartja.

Felel6s: Gombor Gyorgy polgarmester
Hataridg: azonnal

A jegyz&konyvi kivonat hiteles.
Torony, 2024. julius 3.




DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA
SIMON BALAZS POLGARMESTER

FELJEGYZES

Késziilt: 2024.november 19-én a Toronyi K6z6s Onkormanyzati Hivatalban

Targy: Dozmat telepiilésszerkezeti terv €s helyi épitési szabalyzatanak modositasa partnerségi
egyeztetés

Amely késziilt, Dozmat Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének a 66/2023. (1X.26.)
szamu hatarozata és az azt modositd 55/2024.(V1.26.), ¢s84/2024.(X1.14.) szamu hatarozat oKk,
valamint a 76/2023.(X1.22.) és a 77/2023.(X1.22.) hatarozatok alapjan:
1. A 66/2023. (1X.26.) szamu hatarozata alapjan tervezési feladat volt:
155/2 hrsz-u, a 155/19 hrsz-u, a 155/17-155/18 hrsz-0, a 176/8 hrsz-0, a 176/5 hrsz-u, 176/11
hrsz-0, 176/4 hrsz- és a 176/3 hrsz-0 ingatlanok vonatkozasaban a telepiilésrendezési terv
modositasat, az ingatlanok korlatozott hasznalati mezdgazdasagi ovezetbdl kertvarosias
lakoteriiletbe torténd sorolésa.
1. A tervezés ala vont teriileteken az aldbbi épitési Ovezeti eldirasokat javasolja
megvizsgalni:
a) az elékert minimum 5 m
b) a legkisebb kialakithato telek nagysaga 1400 m2.
C) az egy telken elhelyezhet6 lakas rendeltetés ugy kivanja szabalyozni, hogy legfeljebb egy
lakoépiilet 1étesithetd telkenként, amelyben legfeljebb 2 db lakas helyezhetd el.
d) A 176/10 hrsz kiszolgalo tt szabalyozasi szélessége 12 m-re novekszik.

2. A Dozmat 176/9 hrsz.-ii 6nkormanyzati arok athelyezésre keriil a Dozmat 181/3 hrsz.-01
onkormanyzati ingatlan északi teleksavjara, mint 01 vizgazdalkodasi teriilet.
A Dozmat 176/9 hrsz arok kertvérosias lakoteriilet besorolast kap.

3. A Dozmat 155/4 hrsz.-t1 — 155/12 hrsz.-t (mely a 55/2024.(V1.26.) szamu képvisel8-testiileti
hatdrozatban lett elirasi hiba miatt megfelel6re médositva) €s a 155/21 hrsz.-u ingatlanra
kiterjed6 KSz jelti killonleges szabadidés teriilet (sportolasi cél) HESz elbirasai
kiegésziilnek, azzal, hogy a tulajdonos vagy hasznal6 szdméara lakas elhelyezhetd, illetve
a HESZ-ben a Ke-Sz jelii 6vezet jele Ksz-re valtozik az eléirasok modositasa mellett.

A Ksz jelii teriiletet feltdaré6 Dozmat 154 hrsz.-u kiszolgélo at szabalyozasi szélessége 12
m-re novekszik.

4. Dozmat Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete kijelenti, hogy Dozmat kdzség
hatélyos telepiilésfejlesztési koncepcioval, telepiilésrendezési eszkozokkel rendelkezik,
igy az az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény
7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti kiilon dontésérdl a Képviseld-testiilet kiilon
hatarozatban rendelkezik.

5. Dozmat Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete kijelenti, hogy a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény
eléirasainak megfelelden kérelmezdk benyujtottdk a zoldteriilet Dozmat 044/4 hrsz-u

9791 Dozmat, Fiumei u. 26.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



ingatlanon torténd kijeldlésérol sz616 nyilatkozatot.

Az 55/2024.(V1.26.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat modositotta a 66/2023.(1X.26.) szamu

képviselo-testiileti hatarozat 2. pont ¢) alpontjat:
Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a beadvany szerinti lakossagi
kérelemnek helyt adva a Dozmat 155/2, 155/18, 155/19, 176/3, 176/4, 176/5, 176/8,
176/11 hrsz-u ingatlanjaira kiterjedd 0j kertvarosias lakoteriileti épitési Ovezetben fekvo
épitési telkek esetében a 66/2023.(1X.26.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat 2. pont
¢) alpontjat ugy kivanja modositani, hogy egy telken elhelyezheté lakas szama
telkenként legfeljebb egy lako rendeltetési egység (legfeljebb telkenként egy lakas)
legyen elhelyezhetd.

A 76/2023.(X1.22.) szamu hatarozat alapjan
1. a Dozmat 044/4 hrsz ingatlan a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozési terv
Osszhangjanak megteremtése ¢érdekében a szerkezeti tervlapon jelolt gazdasagi
erddteriilet helyett a szabalyozasi tervekkel és az ingatlan-nyilvantartassal 6sszhangban
altalanos mezdgazdasagi teriiletként keriiljon kijeldlésre.

A 77/2023.(X1.22.) szamu hatarozat alapjan
A Dozmat 048/19 hrsz teriilet ,,c” alrészletének gazdasagi erddteriiletbe sorolt teriiletrészét
altalanos mezdgazdasagi teriiletbe kivanja atsorolni.

A véleményezés modja:
A partnerségi egyeztetés lefolytatasara a 146/2023./1V.27./ Korm. rendelet 2 §-aban foglaltakra
tekintettel elektronikus tton keriilt sor, figyelemmel a 5/2018 (V1.5.) 6nkorményzati rendeletre.

A vélemények benvyujtasi hatarideje: 2024. oktéber 29. -2024. november 6.

A tervezett modositassal kapcsolatban felvildgositast lehetett kérni tigyfélfogadasi iddben a
Toronyi K6zos Onkorményzati Hivatalban és az elkésziilt modositasi tervdokumentacid
megtekinthetd volt itt.
A kozzétett rendelettervezettel ¢€és modositasi javaslattal kapcsolatos javaslatokat,
véleményeket 2024. november 6. 16:00 oraig lehetett az 6nkormanyzat felé eljuttatni az alabbi
modokon:
e postai Giton vagy személyesen a Toronyi K6zos Onkormanyzati Hivatal (9791 Torony,
Rohonczi u. 6)

e clektronikus levélben torténé megkiildéssel: onkormanyzat@torony.hu, aljegyzo@torony.hu
e-mail cimre

Partnerségi javaslat és észrevétel a megadott hataridon beliil nem érkezett.
Torony, 2024. november 14.

po B, fuube ‘
(: Dr. Gombosng, dr.-Scheid Eszter :)
jegyzoi &, b

9791 Torony, Rohonczi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu
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DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2024. november 14-én
megtartott munkaterv szerinti, nyilvinos testiileti lilésér6l

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiletének
84/2024. (X1.14)) sz4mi hatérozata

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete Dozmat kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasi eljarasa soran meghozott
66/2023. (IX.26.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat 4. pontja
helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

4. ADozmat155/4-155/12hrsz-0, ésa155/21 hrsz.-0 ingatlanra

kiterjed6 KSz jelli kiilonleges szabadid&s teriilet (sportolasi
céli) HESz el6irasai kiegésziilnek azzal, hogy éa tulajdonos vagy
hasznal6 szaméra lakas elhelyezhetd, illetve a HESZ-ben a K-e-
SZ jelii dvezet vel, illetve a HESZ-ben a Ke-Sz jel(i 6vezet jele
Ksz-re valtozik az el6irasok modositasa mellett.

A Ksz jelii teriiletet feltaro Dozmat 154 hrsz.-u kiszolgal6 ut
szabalyozasi szélessége 12 m-re novekszik.

2. A Képvisel6-testiilet a 66/2023. (1X.26.) szamua képvisels-testiileti
hatarozat tobbi pontjat valtozatlan tartalommal megtartja.

FelelGs: Simon Balazs polgarmester
Hataridé: azonnal

A jegyzékdnyvi kivonat hiteles.

Torony, 2024. november 19.

igazgatasi el6ado




FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 11. SZAMU MODOSITASAHOZ
KIEGESZITES, HIANYPOTLAS

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) dnkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat telepulés kozigazgatasi tertletére, mely legutolsé mddositasa 2022. 10. 15-t61 hatélyos. A rendelet hatalyba
lépése 6ta eltelt idében a teleplilés uj fejlédé ,varosi” arculatot kezdett dlteni. A felmer(lt lakossagi igények alapjan,
valamint a telepiilés falusias karakterének megérzése érdekében és a tulépités elkeriilése végett mddositani kivanja a
teleptilés Onkormanyzata a helyi épitési szabalyzatot.

A telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) sz&mu Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 7. § (1) bekezdése szerint a
telepllésterv, valamint annak moédositasa megalapozé vizsgalat alapjan készill, és a telepiléstervet alatamaszté javaslat
késziti el6.

Féépitészi vélemény, javaslat kiegészités a modositashoz

A 66/2023. (1X.26.) szamu képviseld testlleti hatarozat mddositasat javaslom a kévetkezok figyelembevételével.

A cél tovabbra is az érintett teriileten a lakossagi kérelmeknek helyt adé javaslat alapjan az érintett Dozmat kdzség
terlletén a 155/2, 155/18, 155/19, 176/3, 176/4, 176/5, 176/11 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozoan uj kertvarosias
lakoteriilet épitési dvezeteben a lakasszamok tekintetében a javaslatom a telkenként legfeljebb egy lakéépulet létesithetd
és legfeljebb 1 db lakas helyezheto el ott.

Lakasallomany nagyobb mértéki novekedésének elkerilése végett.

A tervezeési cél megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezeési tertiletekre, tervezeési feladatra és annak
Dozmat kozseg telepllés dsszefuggéseire készitett telepitési tanulmanyterv készitéset kérem.

Az UjR. 7. § (5) bekezdése alapjan a megalapozé és alatamaszté munkarész 7 évnél régebbi, igy a felhasznalhatésaga
nem lehetséges az érintett eljaras soran. A modositassal érintett teriletek kapcsan teljeskori megalapozo és alatamasztd
vizsgalat készitése sziikséges a tervezési célmegvaldsithatosaga érdekében.

Az UjR. 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmanak meghatarozas a feladat
és a cél megvalosithatosaga értelmében a 7. melléklet figyelembeveételével kertl meghatéarozasra.
A telepitési tanulmanyterv a fejlesztéssel érintett tertletek vonatkozasaban tartalmazza:

- aterllet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatasat

- afejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet

- beépitési javaslatot



Kérem a Tisztelt Képvisel6 Testiletet, hogy a fent leirtak alapjan az érintett dvezetben a telkenkénti lakdépuletek és az
ott elhelyezheté lakasszdmokra vonatkozo hatarozatot és telepitési tanulménytervet elfogadni sziveskedjenek.

i\ g —
Felsdcsatar, 2024. janius 21. <¥é’gs

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezé miivész
teleplilési féépitész
9794 Fels6csatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Foépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017




DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2025. januér 23-4n
megtartott rendkiviili, nyilvinos testiileti iilésérél

Dozmat Kdzség Onkorményzata KépviselS-testiiletének
1/2025. (1.23.) szim hatérozata

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete dontétt
arrél, hogya 55/2024. (V1.26.) szamu hatarozatat az alabbiakkal
egésziti ki:
1. Dozmat Kozség Onkormanyzat KépviselS-testillete kijelenti,
hogy elfogadja a f6épitészi feljegyzést
2. Dozmat Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete kijelent,
hogy elfogadja a tervmn6dosfitishoz benyijtott
médositasokat megalapoz6 tanulmanyterveket

A Képviseld-testillet a 55/2024. (V1.26.) szamu képvisel6-testiileti
hatarozat to6bbi pontjat valtozatlan tartalommal megtartja.

Felel6s: Simon Balézs polgarmester
Hatarid6: azonnal

A jegyz6konyvi kivonat hiteles.
Torony, 2025. januar 23.

b, Sopotzs Tt )
(: Dr. Gombosné D{" Scheid Eszter :)
jegyzo



FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 11. SZAMU MODOSITASAHOZ
KIEGESZITES, HIANYPOTLAS

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) dnkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat telepiilés kdzigazgatasi teriiletére, (tovabbiakban HESZ) mely legutolsd modositasa 2024.08.30-t6] hatalyos. Ezt
megeldzéen 2022. 08. 15-t6| volt hatalyos a HESZ. A rendelet 2022-s hatalyba lépése 6ta eltelt idében a telepiilés G
fejlédd ,varosi” arculatot kezdett dlteni. A felmeriilt lakossagi igények és az Onkormanyzati célok alapjan, valamint a
telepulés falusias karakterének megdrzése érdekében a ,lokalizalt tulépités” elkerllése végett modositani kivanja a
telepiilés Onkormanyzata a helyi épitési szabalyzatot.

A telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) sz&mu Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 7. § (1) bekezdése szerint a
telepulésterv, valamint annak modositasa megalapozé vizsgalat alapjan készil, és a telepiléstervet alatamaszto javaslat
késziti el6.

Eljaras meghatarozasa:

Az eljaras menetének megféléen az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos teleptilésrendezési tartalmi kovetelményeinek
és jelmagyarazatanak megfelelden, az OTEK 3. § (3)-(4) bekezdései és 4. § (5)-(6) bekezdései szerint keriilt
meghatarozasra.

Dozmat kézség - Telepllésrendezési eszk6zok 11. szamu mddositas tervdokumentécioja - a 419/2021.(VI1.15.) Korm.

Vs

Kft. altal, 2024. november 28-an készitette.

Az allami féépitész zard szakmai vélemény kiadasara vonatkozdan kiegészitésre, hianypdtlasra van szilkség az eljaras
lezéraséra.

Féépitészi vélemények és javaslatok a zaré szakmai vélemény eldkészitéséhez

1.) Dozmat kbzség teleplilésképének védelmérdl szdld, Dozmat kbzség képviselb testiiletének 3/2019. (IV.30.)
dnkormanyzati rendelete modositasarol.
Dozmat kdzség telepiilésképének védelmérdl sz6l6, Dozmat kdzség képvisel6 testlletének 3/2019. (IV.30.)

onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) a modositassal érintett terileteket telepllésképi szempontbdl
meghatarozé mezégazdasagi telepllésrész (1. modositasi pont), illetve nemzeti 6koldgiai haldzatként (erds,
mezGgazdasagi telepllésrész) (2., 3. modositasi pont) jeldl. A telepllésrendezési eszk6zOk modositasa soran
az ,mezbégazdasagi telepllésrész” egy része ,kertvarosias lakodvezetbe™-be, a nemzeti 6koldgiai halozat (erdd,



mez6gazdasagi telepllésrész) egy része pedig zoldterlletbe, és altalanos mez0gazdasagi tertletbe kerline at a
maodositas soran. Az UjR. 4. § (3) bekezdés értelmében a fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikdnyv és a
telepllésképi rendelet egyméssal tartalmi 6sszhangban kell készUljon a tervezett valtozasok idGbeli Utemezésére
figyelemmel. Ennek megfeleléen a Tkr. modositasa sziikséges a jogharmonizacié biztositdsa érdekében a
telepUlésrendezési eszkozok modositasaval egyidejileg.

Javaslom a Tisztelt Képviselé-testiletnek a kiegészitett feljegyzésem elfogadasat, és hatarozatba foglalni a fentiek
figyelembevételét a szandékot a megvaldsithatosag érdekében.

Felsdcsatar, 2024. december 8.

o~

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezd miivész
9794 Fels6csatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Féépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017




DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2025. februar 13-4n
megtartott munkaterv szerinti, nyilvinos testiileti {ilésérél

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
18/2025. (11. 13.) szamu hatarozata

Dozmat Kézség Onkorményzata Képvisels-testiilete Dozmat kozség

telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasi eljarasa keretében dontott

arrdl, hogy a 76/2023. (X1.22.) szamu hatarozatat az alabbiak szerint
modositja és egésziti ki:

1. A Dozmat 044/4 hrsz-u ingatlant a telepiilésszerkezeti tervvel
Osszhangban a kiilteriileti és belteriileti szabalyozasi terven
altalanos mezdgazdasagi teriilet helyett gazdasagi erdéteriiletre
kivanja kijelélni. Az ellentmondas, illetve bizonytalansag miatt a
szerkezeti tervlap teriiletfelhasznaldsa az iranyadd. Ezért feloldva
a hatalyos kilteriileti-, és belteriileti szabalyozasi tervlapok
ellentmondésat, illetve ezen tervlapok bizonytalansaga miatt a
szerkezeti tervlap teriiletfelhasznalasat tekintve iranyaddénak.

Felelés:  Simon Balazs polgarmester
Hatdridé: azonnal

A jegyz6konyvi kivonat hiteles.
Torony, 2025. februar 20.

A% ey
Vim oo

Y. Sp kot Jad wl——)
B‘. Scheid Eszter :)
jegyzG

ke GorﬁE*ggnéA




FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 11. SZAMU MODOSITASAHOZ
KIEGESZITES, HIANYPOTLAS

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) dnkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat telepulés kozigazgatasi tertletére, mely legutolsé mddositasa 2022. 10. 15-t61 hatélyos. A rendelet hatalyba
lépése Ota eltelt idében a telepiilés Uj fejlédd ,varosi” arculatot kezdett dlteni. A felmerllt lakossagi igények alapjan,
valamint a telepiilés falusias karakterének megérzése érdekében és a tulépités elkeriilése végett mddositani kivanja a
teleptilés Onkormanyzata a helyi épitési szabalyzatot.

A telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) sz&mu Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 7. § (1) bekezdése szerint a
telepllésterv, valamint annak moédositasa megalapozé vizsgalat alapjan készill, és a telepiiléstervet alatamaszto javaslat
késziti el6.

Féépitészi vélemény, javaslat kiegészités a modositashoz

A 66/2023. (1X.26.) szamu képviseld testlleti hatarozat mddositasat javaslom a kévetkezok figyelembevételével.

Az Onkormanyzat korabbi egyeztetései folytan és a Rendezési terv modositasahoz szikséges zoldfeliileti mutatok
osszhangban tartasa miatt, illetve a szerkezeti terviap tertletfelhasznalasanak iranyadd szerepe miatt a 044/4 hrsz.-u
ingatlant gazdaséagi erdéteruletbe javasolnom hagyni kompenzacids zold feliletként. A belterilet szabalyozasi tervrdl
kerUljenek torlésre a kilterlleti szabalyozasi terven jelolt ,Ma” és ,Eg” jelli Gvezetek. Ezért a hatalyos telepilésszerkezeti
tervvel dsszhangban a kiilterilet szabalyozasi terven ,Eg” jelli gazdasagi erdétertlet Gvezet kijelolését javaslom.

A tervezeési cél megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési tertiletekre, tervezeési feladatra és annak
Dozmat kozség teleplilés dsszefliggéseire készitett telepitési tanulmanyterv készitését kérem ezt kilon feljegyzésben is
kérem.

Kérem a Tisztelt Képviseld Testlletet, hogy a fent leirtak alapjan az érintett z6ldteriileti kompenzacios terlletre vonatkozé
hatarozatot elfogadni sziveskedjenek.

Fels6csatar, 2024. junius 21.

\Q { 7
Sebrek Zsuzsanna

okl. épitésztervezé miivész
telepuilési féépitész
9794 Felsécsatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Féépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017




DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kézség Onkorményzata Képvisel§-testilletének
2025. februar 13. napjin
megtartott munkaterv szerinti, nyilvanos testiileti iilésér6l

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
19/2025. (II. 13.) szaimu hatarozata

1. Dozmat Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 66/2023. (1X.26.)
szamu telepiilésfejlesztési dontésével Osszefiiggésben kijelenti, hogy
Dozmat  koézség  hatdlyos  telepiilésfejlesztési  koncepcioval,
telepiilésrendezési eszkozokkel rendelkezik, igy az 1997. évi LXXVIIL
torvény 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti kovetelmény az alabbi indokolas
mellett tamogatja:

Dozmat Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete megéllapitja, hogy a
Dozmat 155/2 hrsz-u (Gyarmati-Szijj Déra), 155/19 hrsz-u (Kiraly
Zsofia), 155/17-155/18 hrsz-u (Csényiné Nagy Anita és Csanyi Attila),
176/8 hrsz-u (Nagy Ferenc), 176/5 hrsz-t (Binger Akos), 176/11 hrsz-u
(Toth Zsolt), 176/4 hrsz-u (Kutasi Zsolt) és a 176/3 hrsz-0 (GyUris
Jozsefné) ingatlanok beépitésre szént teriiletként torténd kijelolése az
alabbiak miatt indokolt:

Az ingatlanok szervesen illeszkednek az ingatlanokkal szemkdzt
elhelyezkedd lakddvezethez. A teriileteken megvaldsitani tervezett épitési
telek  kialakitdsa  lehetoségeket  nyujt  otthonteremtés  és
munkahelyteremtés feltételeinek eldsegitésére.

Az érintett teriiletek felhasznalasanak, 6vezeti besorolasanak modositasa
kapcsan figyelemmel a teriiletek helyhez koététtségére, a szomszédos
lakoovezeti besorolast ingatlanokhoz vald illeszkedésére — Dozmat
Ko6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete megéllapitja es jelen dontéssel
igazolja, hogy a telepiilésen mas, beépitésre kijeldlt teriileten beliil a
modositast megalapozd célra megfeleld teriilet nincs. A teriiletet ezért
olyan, Dozmat kdzségben még ki nem jel6lt kertvarosias lakoteriiletbe
sorolja, amely a telek és kornyezete adottsagait mezo- és erdogazdasagi
épitmények létesitése nélkiil kivanja megvalositani. A telepiilésnek
nincsen masutt kijeldlt kertvarosias lakotertiilete.



Dozmat a Szombathelyi agglomerdciéban helyezkedik el. Népessége
dinamikusan novekszik: 2000-ben 160 £6 élt 70 lakasban, mig 2024-ben
337 16 él mér itt és 125 db otthon taldlhatd. A kdzségben a lakasok szdma
1990 és 2024 kozdtt szinte megduplazddott (65 db-rol 125 db-ra).

A folyamat nem csak az 4j telkek iranti keresletben mutatkozott meg,
hanem a régi lakohazak felvasarlasaban és atalakitasdban is. Eltintek a
komfort nélkiili és félkomfortos otthonok a telepiilésen és az
Gsszkomfortos lakdsok aranya 85 %-ra emelkedett a kordbbi 55 %-rol.

A lakdsok szobaszam szerinti megoszlasa is dramaian atalakult, a
szombathelyi agglomeracidos bekoitdzés hajtotta lakasépités hatdsara a
szobaszamok 65 %-ban mar a 4 vagy t6bbszobas lakasok javara modosult.

A kbzség 2001-ben és 2011-ben jelentbsebben boévitett, megviltozott
fejlesztési elképzelései sordn kijelolt lakoteriiletei felhasznalasra keriiltek.

A telepiilés fiatalos népességi mutatdinak megdrzése és fenntartisa az
Onkormanyzat kiemelt célja. Ezért is tekinti sziviigyének a
kezdeményezést, mivel a mddositassal lehetéség nyilik arra, hogy a
kérelmezé tOsgydkeres dozmati csaladok fiataljai helyben tudjanak
otthont teremteni, csaladot alapitani. Ezzel is elésegitve a helyi fiatalok
helyben maradasat.

Kertvarosias lakoteriilet kijeldlésével olyan 1j, a korabbiaktdl eltérd
lakéteriilete jon 1étre a kdzségnek, ahol a minimdlis telekméret nagyobb
lesz 1400 m2-es nagysagaval a telepiilésen kialakultnal. Az Gj kertvérosias
telkeken legfeljebb egy lakas lesz elhelyezhetd.

Tovébbi indok, hogy az Arany-patak menti teriiletek beépitését eddig az
id6szakos &rvizi elontés akadalyozta, amelyet a Dozmati viztarozo atadésa
orvosolt, A belteriileti, kivett, kdzmilkapcsolattal is rendelkezé vagy
ellathato teriilet a falu kézpontjaban helyezkedik €l, az orvosi rendeld, az
Onkormanyzati hivatal és buszfordulé kézelében.

A fentick alapjan megéllapithato, hogy a kertvarosias lakoéteriilet
kijelolése indokolt és a valds igényeket belteriileten kielégiteni tudd
fejlesztése lesz a telepiilésnek.

Felelos: Simon Balazs polgarmester
Hataridé: azonnal

A jegyzokonyvi kivonat hiteles.
Torony, 2025. februar 27. i

( Dr. Szakonyl 11djk6 Annaméria )
]egyzm felada*:ot ?gato igazgatasi el6ado



DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kézség Onkorményzata KépviselS-testiiletének
2025. februdr 13-4n
megtartott munkaterv szerinti, nyilvinos testiileti {ilésér6l

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
20/2025. (I1. 13.) szamu hatarozata

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiilete Dozmat kozség

teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasi eljarasa keretében dontétt

arrdl, hogy a 76/2023. (X1.22.) szamu hatdrozatat az alabbiak szerint

egésziti ki:

1. Zoldteriileti Kompenzacié megvalositasa a Dozmat 044/4 hrsz-0
ingatlanon valdsul meg.

Felelés:  Simon Balazs polgarmester
Hatéridé: azonnal

A jegyzO6konyvi kivonat hiteles.

Torony, 2025. marcius 5.

L ud ) +

}7 - , p-A — ¢ :
(: Dr. Szakonyi I1diké Annamaria :)
jegyz6i feladatot ellaté igazgatasi el6ado
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DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
2025. 4prilis 28-4n
megtartott rendkfviili, nyilvinos testiileti iilésérél

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
36/2025. (IV.28.) szamu hatarozata

Dozmat Koézség Onkormdanyzata Képviseld-testiilete Dozmat
kozség telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasi eljarasa
keretében dontott arrdl, hogy a 76/2023. (X1.22.) szamu
hatarozatét az alabbiak szerint médositja és egésziti ki:

1. Zoldteriileti Kompenzacié megvalésitisa a Dozmat 181/3
hrsz-ii ingatlanon - falusias lakéteriiletbd]l kijelolendd
zoldteriileten valdsul meg.

2. A181/3 hrszingatlan épitési 6vezeti besorolasa uigy médosul,
hogy a meglévd beépités figyelembevételével és a tervezett
valtozasok alapjan a beépitési moéd szabadonallérél
oldalhatarosra valtozik.

3. A HESz telekalakitas szabalyai kiegészitésre keriilnek a
szabélyozasi vonal meglévé beépitések vonatkozdsaban valé
alkalmazasanak esetkéreire:

~Amennyiben a telekalakitdsra a szabdlyozidsi vonal vagy az
tvezet/épitési Gvezet hatar mentén keriil sor, ugy a telekalakitas
akkor is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek
teriiletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége az épitési dvezeti és
ovezeti eldirasokt6l eltérnek, tovabba, ha a szabalyozasi
vonal/dvezet/épitési dvezethatar és a meglévd épiilet kozott az
el6-, oldal-, hatsdkert legkisebb méretére vonatkozé eldirds nem
teljesiil.” Az igy kialakult telek a az ovezeti szabalyok szerint

270

beépithetd.

Felelds: Simon Balazs polgarmester
Hatarid6: azonnal

A jegyz6konyvi kivonat hiteles. OUKOR
Torony, 2025. aprilis 28. ' ,«1}
“J,", w -—:"

p s

(: Dr. Gom’lﬁ&s’ﬁéjﬁ)r. Scheid Eszter :)..



DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat K6zség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2025. aprilis 28-4n
megtartott rendkiviili, nyilvinos testiileti iilésérdl

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
37/2025. (1V.28.) szamu hatarozata

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete Dozmat
kozség telepiilésrendezési eszkozeinek madositasi eljarasa
keretében dontott arrél, hogy a 20/2025. (11.13) szamu
hatéarozatat visszavonja.

FelelGs: Simon Balazs polgarmester
Hatarid6: azonnal

A jegyziékonyvi kivonat hiteles.

Torony, 2025. aprilis 28.

(: Dr. Gombosné Dr: Scheid Eszter :)
Jegyzd L[

£ "



DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kdzség Onkorményzata KépviselB-testiiletének
2025. jtnius 3-4n
megtartott rendkiviili, nyilvénos testiileti {ilésérdl

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
50/2025. (V1. 03.) szémi hatérozata

Dozmat Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete
megallapitja, hogy  Dozmat kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek 11. szamt modositdsa eljarasa keretében, 155/2
hrsz-4, a 155/19 hrsz-1, a 155/17-155/18 hrsz-11, a 176/8
hrsz-u, a 176/5 hrsz-u, 176/11 hrsz-, 176/4 hrsz-u és a
176/3 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban a
teleplilésrendezési terv moédositasat, az ingatlanok
korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi ovezetbdl
kertvarosias lakotertiletbe torténd sorolasaval kapcsolatos
helyi épitési szabdlyzat mddositdsi eljardsa sordan a
tervdokumentacié  partnerségi  véleményeztetése a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére
vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasarol sz616 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.
§-a alapjan elektronikus tértént Dozmat kozség képviseld-
testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilés-rendezéssel
és teleptilés-kép-érvényesitéssel 0Osszefiiggé partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl szolé 5/2018. (VI.5.)
onkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfelel6en
megtortént.

A partnerségi egyeztetésr6l sz6lo hirdetmény kozzé-
tételének napja: 2025. majus 14.

A partnerségi véleménynyilvanitas ideje: 2025. majus 14 -
2025. majus 30.

A partnerségi egyeztetés soran partnerségi javaslat,
vélemény nem keriilt benyujtasra.



4. A Képvisel6-testiilet a partnerségi egyeztetést lezarja, és
felhatalmazza a polgarmestert, hogy iigyben az E-TER altal
biztositott digitdlis egyeztetGfeliileten kezdeményezze a
véleményezési szakasz lefolytatasat.

Felel6és: Simon Balazs polgarmester
Hatarid6: azonnal

A jegyzékonyvi kivonat hiteles. -
()

Torony, 2025. junius 12. f;.:ﬁ'

M —%
(: Dr. Gombosne Dr! ”Scheld Eszter )

Jegy26 {

A}



DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA
SIMON BALAZS POLGARMESTER

FELJEGYZES

Késziilt: 2025. junius 3-an a Toronyi K6z6s Onkormanyzati Hivatalban

egyeztetés

rrrrr

Dozmat Kézség Onkorményzatanak képviselo-testiilete az aldbbi tervezési feladatot rendelte el:

A 66/2023. (IX.26.) szamu hatarozata alapjan tervezési feladat volt:

155/2 hrsz-0, a 155/19 hrsz-u, a 155/17-155/18 hrsz-0, a 176/8 hrsz-u, a 176/5 hrsz-u, 176/11
hrsz-u, 176/4 hrsz-0 €s a 176/3 hrsz-u ingatlanok vonatkozasiaban a telepiilésrendezési terv
modositasat, az ingatlanok korlatozott hasznalati mezogazdasagi Gvezetbol kertvarosias
lakétertiletbe torténd soroléasa.

Ly

A tervezés ald vont teriileteken az aldbbi épitési vezeti eldirasokat javasolja

megvizsgalni:

a)  az eldkert minimum 5 m

b)  alegkisebb kialakithato telek nagysaga 1400 m2.

c) az egy telken elhelyezhetd lakds rendeltetés ugy kivanja szabalyozni,
hogy legfeljebb egy lakdépiilet létesithetd telkenként, amelyben
legfeljebb 2 db lakas helyezheto el.

d) A 176/10 hrsz kiszolgalo ut szabalyozasi szélessége 12 m-re novekszik.

A Dozmat 176/9 hrsz.-0 dnkormanyzati arok athelyezésre keriil a Dozmat
181/3 hrsz.- Onkormanyzati ingatlan é&szaki teleksévjdra, mint j
vizgazdalkodasi teriilet.

A Dozmat 176/9 hrsz arok kertvarosias lakoteriilet besorolast kap.

A Dozmat 155/4 hrsz.-0 — 155/12 hrsz.-ii és a 155/21 hrsz.-01 ingatlanra
kiterjedd KSz jelti kiilonleges szabadidds teriilet (sportolasi céli) HESz
eldirasai kiegésziilnek, azzal, hogy a tulajdonos vagy hasznald szamara lakas
elhelyezhetd, illetve a HESZ-ben a Ke-Sz jelii vezet jele Ksz-re valtozik az
eldirasok modositadsa mellett.

A Ksz jeld teriiletet feltdird Dozmat 154 hrsz.-u kiszolgélo ut

szabalyozasi szélessége 12 m-re novekszik.

4. Dozmat Kézség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete kijelenti, hogy Dozmat kdzség

hatalyos

telepiilésfejlesztési  koncepcioval, telepiilésrendezési  eszkdzokkel

rendelkezik, igy az az épitett kdrnyezet alakitdsarol €s védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti kiilén dontésérdl a Képviselo-
testiilet kiiloén hatarozatban rendelkezik.

5. Dozmat Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete kijelenti, hogy a Magyarorszag ¢s
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény
eldirasainak megfelelden kérelmezok benytjtottak a zoldteriilet Dozmat 044/4 hrsz-u

9791 Dozmat, Fiumei u. 26.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



ingatlanon torténd kijel6lésérdl szolo nyilatkozatot.

Az 55/2024.(V1.26.) szamu képviselo-testiileti hatdrozat modositotta a 66/2023.(1X.26.) szamu

képviselo-testiileti hatarozat 2. pont ¢) alpontjat:
Dozmat Koézség Onkormédnyzata Képviselé-testiilete a beadvéany szerinti lakossagi
kérelemnek helyt adva a Dozmat 155/2, 155/18, 155/19, 176/3, 176/4, 176/5, 176/8,
176/11 hrsz-u ingatlanjaira kiterjedo 0 kertvarosias lakoteriileti épitési Gvezetben fekvo
¢épitési telkek esetében a 66/2023.(1X.26.) szamu képviseld-testiileti hatdrozat 2. pont c)
alpontjat ugy kivanja mddositani, hogy egy telken elhelyezhetd lakas szama telkenként
legfeljebb egy lako rendeltetési egység (legfeljebb telkenként egy lakas) legyen
elhelyezhetd.

A 76/2023.(X1.22.) szamU hatarozat alapjan, amelyet kiegészitett a 18/2025.(I1.13.) szama
hatarozat, a Dozmat 044/4 hrsz ingatlan a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv
Osszhangjanak megteremtése ¢rdekében a szabdlyozasi tervlapon jelolt altalanos
mezdgazdasagi teriilet helyett gazdasagi erdéteriilet keriiljon kijelolésre, 6sszhangban az
iranyadod telepiilésszerkezeti tervvel, ahol gazdasagi erdéteriilet besorolas véaltozatlanul marad.

A 77/2023.(X1.22.) szamu hatarozat alapjan
A Dozmat 048/19 hrsz teriilet ,c” alrészletének gazdasagi erdéteriiletbe sorolt
teriiletrészét altalanos mezdgazdasagi teriiletbe kivanja atsorolni.
Dozmat Kozség Képviselo-testiilete 67/2023. (1X.26.) szamu hatdrozataban tett eleget az 1997.
évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616
torvény 7.§ (3) bekezdés e) pontjaban irtaknak és indokolta az 0j beépitésre szant teriilet
kialakitasat

A 36/2025. (IV.28.) szami hatarozata alapjan a 76/2023. (X1.22.) szdmu hatdrozatat az
alabbiak szerint mddositja €s egésziilt ki:

1. Zoldteriileti Kompenzéacio megvaldsitisa a Dozmat 181/3 hrsz-u ingatlanon — falusias
lakotertiletbdl kijelolendo zoldteriileten valdsul meg.

2. A 181/3 hrsz ingatlan €pitési Gvezeti besoroldsa gy modosul, hogy a meglévo beépités
figyelembevételével és a tervezett valtozasok alapjan a beépitési méd szabadonallorol
oldalhatéarosra valtozik.

3. A HESz telekalakitis szabalyai kiegészitésre keriilnek a szabalyozasi vonal meglévé
beépitések vonatkozasaban valo alkalmazasanak esetkoreire:

. Amennyiben a telekalakitdsra a szabdlyozdsi vonal vagy az dvezet/épitési ovezet hatdar mentén
keriil sor, ugy a telekalakitas akkor is engedélyezheté, ha az uj telek, illetve telkek
teriiletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége az épitési ovezeti és ovezeli eldirdsoktdl eltérnek,
tovabbad, ha a szabdlyozasi vonal/dvezet/épitési ovezethatdr és a meglévd épiilet kozott az eld-,
oldal-, hatsokert legkisebb méretére vonatkozo eldiras nem teljesiil. Az igy kialakuli telek az
ovezeti szabalyok szerint beépithetd.”

A képviselo-testiilet 37/2025. (IV.28.) szamU hatarozata alapjan a 20/2025. (I1.13.) szamu
hatarozatat visszavonta.

A partnerségi egyeztetés lefolytatasara a 146/2023./1V.27./ Korm. rendelet 2 §-aban foglaltakra
tekintettel elektronikus uton kertil sor, figyelemmel a 5/2018 (V1.5.) 6nkormanyzati rendeletre.

A véleménvek benyijtasi hatarideje: 2025, majus 14 .-2025. majus 30.

9791 Torony, Rohonezi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



A tervezett modositassal kapesolatban felvilagositast lehetett kérni tigyfélfogadasi iddben a
Toronyi K6zos Onkormanyzati Hivatalban és az elkésziilt médositasi tervdokumentacio
megtekinthetd volt itt.
A kozzétett rendelettervezettel ¢s modositdsi javaslattal kapcsolatos javaslatokat,
véleményeket 2025. majus 30-an 16:00 oraig lehetett az 6nkormanyzat felé eljuttatni az alabbi
maodokon:
e postai uton vagy személyesen a Toronyi K6zos Onkorményzati Hivatal (9791 Torony,
Rohonczi u. 6)

e clektronikus levélben torténd megkiildéssel: onkormanyzat@torony.hu, aljegyzo@torony.hu
e-mail cimre

Partnerségi javaslat €s észrevétel a megadott hataridon beliil nem érkezett.
Torony, 2025. junius 3.

B S
(: Dr. Gombosné d¢, Scheid Eszter :)
jegyzéi® :
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9791 Torony. Rohonczi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kézség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
2025. janius 30-4n
megtartott rendkiviili, nyilvinos testiileti iilésérsl

rﬂ oy
%- \
Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
55/2025. (VL. 30.) szamu hatdrozata
Dozmat Kozség
kiegészités,

Dozmat Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete

Telepiilésrendezési  eszkdzeinek 11. szami modositasahoz

hianypétlas keretében tett Foépitészi feljegyzést elfogadja.
Simon Balazs polgarmester

Felelos:
Hataridé:  azonnal

A jegyz6konyvi kivonat hiteles. P
o~ B
NLO G Lo

Torony, 2025. julius 1.
- 4‘/)/’4

- . iy
(: Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter :)
A jegyzb
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DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
2025. jtinius 30-4n
megtartott rendkfviili, nyilvinos testiileti ilésér6l

\] i 5
Y
Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
56/2025. (VL. 30.) szamu hatarozata

Dozmat Koézség Onkorméanyzat Képviseld-testillete az elSterjesztés
szerint Dozmat kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 11. modositasi
eljarasa kapcsan a biologiai aktivitasi érték fenntartasa érdekében a
0103/9 hrsz ingatlan északi részén 1évé altalanos mezdgazdasagi
teriiletbol gazdasagi erdoteriilet keriil kijeldlésre 1,95 ha nagysagban.

A teriilet fasitott teriilet besoroldsu, természetben akacos erdds
teriiletrész, amelybol csak a sziikséges nagysagban vettiink most igénybe.
Az erdbtervezési korzet jele 23 C.

Felelos: Simon Balazs polgarmester
Hatarid6:  azonnal

A jegyzdkonyvi kivonat hiteles.

Torony, 2025. jilius 1.

-~} f/-:' =
(@9 ~HALOELAT
(: Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter :)
£ jegyzo



FOEPITESZI FELJEGYZES

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 11. SZAMU MODOSITASAHOZ
KIEGESZITES, HIANYPOTLAS

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) dnkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat teleplilés kozigazgatasi terlletére, mely legutolsd modositasa 2022. 10. 15-t6l hatalyos. A rendelet hatélyba
lépése Ota eltelt iddben a teleplilés uj fejlédé ,varosi” arculatot kezdett dlteni. A felmer(lt lakossagi igények alapjan,
valamint a telepiilés falusias karakterének megérzése érdekében és a tulépités elkerilése végett mddositani kivanja a
teleptilés Onkormanyzata a helyi épitési szabalyzatot.

A telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) sz&mu Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 7. § (1) bekezdése szerint a
telepllésterv, valamint annak moédositasa megalapozé vizsgalat alapjan készill, és a telepiléstervet alatamaszté javaslat
késziti el6.

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zdkrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szblé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§ (2) bekezdése alapjan épitési beruhdzas esetén telepiilésrendezési eszkdéz modositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

Féépitészi vélemény, javaslat kiegészités a modositashoz

A tervezési cél megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési tertletekre, tervezési feladatra és annak
Dozmat kozség telepllés Osszeflggésére vonatkozoan a bioldgiai aktivitas érték fenntartasa érdekében szikséges
megfeleld dontéseket hozni.

Tovéabbiakban javaslom, hogy a bioldgiai aktivitas érték miatt a teleptlésen a 0103/9 hrsz ingatlan északi részén altalanos
mez0gazdasag teruletbdl gazdasagi erdd terilet legyen kijelOlve (csak a szikséges mértékig). A valdsagban is fasitott-
akacos teruletrdl van sz6, mely kozelebb van az erd6 allapothoz, mint a mezégazdasagi terilethez.

A korabbi modositasok végrehajthatosadga miatt is fontos szempont a valés allapotok kihasznalasa és el6nyre forditasa.
A telepllés fejlédésének elbsegitése és a megfeleld egyensuly (jogi és élettani) szempontok kozotti megoldas
megtaldlésa is elengedhetetlen. A rendezései terv modositasaval és a kijelolt tertilet atmindsitése megoldas lehet az elsé
lépcsbfok megtételére, a telepulés ,egészséges” fenntartasara és fejlédésére.

Kérem a Tisztelt Képvisel6 Testlletet a feljegyzésem elfogadasaban.

i\ e
Fels6csatar, 2025. janius 25. <}é‘é’g§

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezd miivész
teleplilési féépitész
9794 Fels6csatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Féépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017




Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2024. 02.07. napjin
megtartott képviselo-testiileti iilésérol

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
15/2024. (I1. 7.) szamiu hatarozata

1. Dozmat Kozség Onkormanyzatianak Képviseld-
testiilete az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendelet  alapjan, = Dozmat  kozség
telepiilésrendezési tervének 11. szamt modositasat
megelézéen Dozmat Kozség Onkormanyzata a
66/2023. (IX.26.), 76/2023. (X1.22.), 77/2023.
(X1.22.) szamu teleptilésfejlesztési hatarozataiban
rendelkezett arrol, hogy a hatalyos
teleplilésrendezési eszk6zoket modositani kivanja.

2. A véarhato kornyezeti hatas jelentoségének
eldéntése  érdekében  megkereséssel élt a
jogszabalyban meghatarozott szervek felé.

3. A vialaszt add6 Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda, Orségi Nemzeti Park, Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Féldvédelmi és  Foldmérési  Osztaly, Vas
Varmegyei Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi

€s Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly,
Budapest Fovaros Kormanyhivatal

Népegészségligyi Foosztaly Kozegészségligyi és
Jarvanytigyi Osztaly, Orszagos Viziigyi
Foigazgatosag, Nyugat-Dunantuali Viziigyi
Igazgatosag, Vas Viarmegyei Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi €s Hulladékgazdalkodési
Foosztaly Hulladékgazdalkodasi Osztaly, Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Foosztaly
Erdészeti Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek
Feltigyeleti Hatosdga Banyaszati ¢és Gazipari
Foéosztaly, a Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi



Igazgatosag, Budapest Fovaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Foosztaly
Novény-¢s Talajvédelmi Osztaly, Vas Varmegyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Dozmat Kozség jegyzdje altal adott
vélemények alapjan nem tartottdk sziikségesnek a
kornyezeti vizsgalat elkészitését.

4. Dozmat Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete
a valaszt ado szervek véleményeit figyelembe véve
nem kivanja a kornyezeti vizsgalatot a
telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz
elkésziteni.

Felelfs: Gombor Gyorgy polgarmester
Hataridé:  azonnal
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Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk, 4 Gombor Gyorgy sk.
jegyzd polgarmester

A jegyzOkonyvi kivonat hiteles.

Dozmat, 2024.02.29.
Dr. Gombos%

jegyzo @




FOEPITESZI FELJEGYZES

a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 11. SZAMU MODOSITASAHOZ
KIEGESZITES, HIANYPOTLAS

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) nkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat telepulés kozigazgatasi teriletére, mely legutolsd6 médositasa 2022. 10. 15-tél hatalyos. A rendelet hatalyba
lépése oOta eltelt id6ben a telepllés Uj fejl6d6 ,varosi” arculatot kezdett Glteni. A felmeriilt lakossagi igények alapjan,
valamint a telepiilés falusias karakterének megérzése érdekében és a tllépités elkeriilése végett mddositani kivanja a
teleptilés Onkormanyzata a helyi épitési szabalyzatot.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) szamu Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 7. § (1) bekezdése szerint a
telepulésterv, valamint annak modositasa megalapozd vizsgalat alapjan készll, és a teleplléstervet alatamasztd javaslat
késziti el6.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdz6krdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§ (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszkdéz modositasanak
kezdemeényezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

Féépitészi vélemény, javaslat kiegészités a modositashoz

A tervezési cél megvaldsulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési terlletekre, tervezési feladatra és annak
Dozmat kdzség telepllés dsszefuggéseire készitett telepitési tanulmanyterv készitését kértem.

Tovabba a 76/2023. (X1.22.) szamu hatarozatat az Onkormanyzatnak a kovetkezokkel javaslom kiegésziteni. A
teleplilésen zoldterleti kompenzacio kijeldlése szikséges. A javasolt tertilet kijeldlése a Dozmat 181/3 hrsz-u ingatlanon
valosuljon meg falusias lakoteriletbdl, zoldterilet levalasztasaval. A modositasnal a beépitési mod szabadonallébdl
oldalhataros beépitési modra valtozik.

Kérem a Tisztelt Képvisel6 Testliletet a feljegyzésem elfogadasaban.

Felsdcsatar, 2025. aprilis 2. i

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezd miivész
teleplilési féépitész
9794 Fels6csatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Féépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017



Elektronikusan alairta:
Szendroi Gabor
Foosztalyvezetod

Vas Varmegyei Kormanyhivatal “f;,,%]'“mﬁl
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly @ iﬁi
2024.01.16. 15:27:35 (LTI} g |
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Dr. Scheid Eszter Iktatészam: VA/EOF/00011-2/2024
polgarmester részére Ugyintézd: Tar Gyorgyné/Pusztai Katalin
Telefonszam: +3694795611

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024

9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Targy: Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek 11. szamu modositasa — varhaté kérnyezeti
hatas jelent6ségének eldontése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Dozmat kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek 11. szamu mddositasa lgyében, a varhaté kérnyezeti
hatas jelentéségének elddntésével kapcsolatban az alabbiakrél tajékoztatom:

Az Orokségvédelmi szakhatésag bevonasanak feltételeit az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. melléklet Il. 2. h. pontja tartalmazza.

A telepulésrendezési eszkdzdk modositasahoz kapcsolodd kdérnyezeti vizsgalat lefolytatdsanak
szilkségességét illetéen a véleményezd szerv: Budapest Févaros Korményhivatala Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Féosztaly Ordkségvédelmi Osztalya.

A fentiek figyelembevételével Hivatalunk bevonasanak feltételei nem allnak fenn.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét.

Hataskdromet és illetékességemet a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szolo
68/2018 (IV.9.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) c) pontja
és (7) bekezdése és 9. szamu melléklete allapitja meg.

Doéntésem az elektronikus lgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016. (X11.19.) Kormanyrendelet 122.
§ (2) bekezdése alapjan ,az elektronikus dokumentumban foglaltakkal egyez6 tartalmu irat”. A
kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél szolo
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, az elektronikus idébélyeg szerint.

Tisztelettel:
Vamos Zoltan féispan nevében és megbizasabol
Szendréi Gabor
féosztalyvezetd

EPiTESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY
EPITESUGYI OSZTALY 1.

9700 Szombathely Széll Kalman utca 31-33. — 9701 Szombathely Pf. 123/2. -- Tel.: +36 94 795 611
E-mail: epitesugy.szombathely@vas.gov.hu -- KRID: 434993368 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Elektronikusan alairta:
Molnar Zsuzsanna
Osztalyvezetd
Vas Véarmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly
Noveény- és Talajvédelmi Osztaly
(2024.01.11. 08:33:51)

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gombor Gyorgy Iktatészam: VA/AF-NTO/00040-2/2023.

polgarmester részére Ugyintéz6: Németh Agnes
Telefonszam: +36305887372

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.
Melléklet: -

Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Targy: Dozmat kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 11. szamu modositasa, varhaté kornyezeti
hatas jelentéségének eldontése — szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkdiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

2024. januar 9-én érkezett megkeresésikre, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi hataskérében
eljarva
a termo6fold minéségi védelmét érinté szakmai véleményt adom:

Gergye Péter vezet6 telepliléstervezd (TTI-18-0204) altal 2024. januar 8-an készitett ,Dozmat kdzség
telepllésrendezési eszkdzeinek kisléptékd, 11. sorszamu moédositasa, a varhat kornyezeti hatas
jelentéségének eldéntése” cimi tervezet alapjan: a tervezett médositasok részben terméfold terileteket
érintenek. A véltozasokkal egyetértink, betartdsuk esetén a terméfdldekre gyakorolt hatdsok nem

varhatok, ezért talajvédelmi szempontbdl a kérnyezeti értékelés elvégzése nem indokolt.

Szakmai véleményemet a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
melléklet 18. pontja alapjan adtam meg.

A talajvédelmi hatésag hataskorét a foldmivelésigyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl szold 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 52. § (1) bekezdése, illetékességét a 14. § (4)
bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 Féispan kiadmanyozas rendjérél szélo
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.
Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabol

Molnar Zsuzsanna
osztalyvezetd

AGRARUGYI F60SZTALY

NOVENY- ES TALAJVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely Zanati Ut 3. — 9702 Szombathely Pf. 34. -- Tel.: +36 30-751-7972
E-mail: novenytalaj@vas.gov.hu -- KRID: 612081759 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Pohanka Edit
osztalyvezetd
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Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyl Foosztaly
(2024.01.11. 14:47:10

Elo

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gombor Gyorgy Iktatoszam: VA/NEF-KJO/00045-2/2024

polgarmester ur részére Ugyintéz6: Koltai Balazs
Telefonszam: +36-94/506-324

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.
Melléklet: -

Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Targy: Dozmat kézség telepiilésrendezési eszkbzeinek kisléptékii, 11. sorszami modositasa, a
varhaté kornyezeti hatas jelentéségének eldontése

Ez a levél kizardlaqg elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Fbosztaly Kdzegészséglgyi és Jarvanylgyi
Osztalya (9700 Szombathely, Sugar u. 9., tovabbiakban: Hivatal), mint a kdrnyezet védelméért felelés
kbzigazgatasi szerv a 2024. januar 09. napjan érkezett, D/14-1/2024. iktatdszamu megkeresésére —
Dozmat kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek kisléptékl, 11. sorszdamu mddositdsa, a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének eldontése targyban — a megkiildétt dokumentaciéban foglaltak alapjan
az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2) bekezdésében meghatarozottak alapjan az alabbi véleményt
adja:

— A rendelkezésre all6 dokumentacioban foglaltak alapjan Dozmat Kézség Onkormanyzatanak,
mint kidolgozénak kdzegészségugyi-jarvanylugyi szempontbdl nem szikséges kornyezeti
értékelést késziteni a tervezett mdédositdsokra vonatkozéan.

A Hivatal az Onkormanyzat &ltal megkildétt iratanyag alapjan elégséges valaszokat kapott a
hataskoérébe tartozo6 vizsgalandd szempontokat illetéen.

Dozmat Kézségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 66/2023. (1.11.) szamu hatarozattal, 76/2023.
(X1.22.) szamu hatarozattal és a 77/2023. (X1.22.) szamu hatarozattal tamogatta a kovetkezé
modositasokat:
— Els6 szdmu mddositas: A 155/2 hrsz-u, a 155/19 hrsz-u, a 155/17-155/18 hrsz-u, a 176/8 hrsz-
U, a 176/5 hrsz-u, a 176/11 hrsz-u, a 176/4 hrsz-u és a 176/3 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban
az ingatlanok mez8gazdasagi 6vezetbdl kertvarosias lakéteriletbe sorolasa.
A 176/9 hrsz-u Onkormanyzati arok athelyezésre kerul a 181/3 hrsz-u ingatlan északi
teleksavjara, mint Uj vizgazdalkodasi tertlet. A 176/9 hrsz arok kertvarosias lakoéterilet
besorolast kap.
A 044/4 hrsz ingatlan gazdasagi erdéteriilet helyett altalanos mezdgazdasagi terlletként
keruljon kijeldlésre.
— Masodik szamu modositas: A 155/4 - 155/12 hrsz-U és a 155/21 hrsz-u ingatlanra kiterjed6
killdnleges szabadidds teriilet HESZ el6irasai kiegésziilnek, a tulajdonos vagy az lizemeltet6

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
9700 Szombathely, Sugar ut 9. — 9701 Szombathely, Pf. 208.-- Telefon: +36-94/506-300
E-mail: nepegeszsegugy@vas.gov.hu -- KRID: 617031777 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



szamara lakas elhelyezhet, a Ke-SZ jell dvezet jele Ksz-re valtozik. A 154 hrsz kiszolgalé ut
szabalyozasi szélessége 12 m-re ndvekszik.

— Harmadik szamu modositas: A 048/19 hrsz terlilet gazdasagi erdéteriiletbe sorolt
telepllésrészét altalanos mezbégazdasagi tertletbe sorolni.

Az irat tartalmazza, hogy az els6é szamu modositasban leirt tervezett valtozas — az ingatlanok
mezégazdasagi 6vezetbdl kertvarosias lakoterlletbe sorolasa — Uj épitési telkek kialakitasat seqiti eld.
A rendezettebb telekosztas kialakitasat szolgalja a 176/9 hrsz ingatlanon 1év8 vizgazdalkodasi terulet
athelyezése a 181/3 hrsz ingatlan nyugati oldalara. A jelenleg keskeny 0176/10 hrsz ut kiszélesitésre
kerll, mely a kertvarosias lakétertlet feltarasat és a k6zmihasznalat kiépitését biztositani tudja. A
kertvarosias lakoterulet kijeldlésével Uj beépitésre szant terllet is |étrejon, mely okan a 044/4 hrsz
ingatlanon kerul sor uj zdldterllet kijelolésére. A kdzségben a kdzmUellatas kiépllt, a tervezési tertletek
kdzmiellatasa a meglévé halozat kisebb bdvitésével biztosithatd. A masodik szamu modositas leirasa
alapjan a 155/4 - 155/12 hrsz-U és a 155/21 hrsz-u ingatlanra kiterjedd KSz jell kiilonleges szabadidés
terlilet HESZ eldirasai kiegésziilnek, a tulajdonos vagy az lizemelteté szamara lakas elhelyezhets, a
Ke-SZ jelt ovezet jele KSz-re valtozik. A KSz épitési dvezetben elhelyezheté rendeltetések a sport, a
szabadidé, a turizmus, a lovasturizmus, a szallashely szolgaltatas, a vendéglatas, a f6 funkcioval k6zos
éplletben tulajdonos vagy hasznalé szamara legfeljebb telkenként 1 darab lakas helyezhet6 el. A KSz
jell terlletet feltaréd 154 hrsz kiszolgal6é ut szabalyozasi szélessége 12 m-re ndvekszik. A tervezési
terlletek kozmiellatasa a meglévé halézat kisebb bdévitésével biztosithatd. A harmadik szamu
modositas célja a leirtak értelmében a 048/19 hrsz terlilet gazdasagi erdéterlletbe sorolt terlletrészét
altalanos mez8gazdasagi teriiletbe sorolasa. A médositas oka, hogy a terilleten meglévd legeltetd
allattartashoz egész éven at tartdé takarmany biztositva legyen. A terileten kdzmuellatasi igény nem
merdlt fel.

A benyuijtott dokumentacié elemzési szempontjaiban foglaltak értelmében a beruhazasoknak nincsen
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgy(jt6-gazdalkodassal 6sszefliggd hatasa, fejlesztési
igénye.

Fentiekre tekintettel a modositasok feltételezhetéen nem fognak olyan kdrnyezeti valtozasokat
el6idézni, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek, ezért kbzegészségugyi-
jarvanylgyi szempontbdl nem indokolt a kdrnyezeti értékelés lefolytatasa.

A Hivatal hataskdrét az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 3. szamu melléklet Il. 1. c) pontja allapitja meg.

A Hivatal illetékessége a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keruleti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd FSispan kiadmanyozas rendjérdl szolo
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.
Tisztelettel:
Dr. Wachter Walter Laszl6
varmegyei tisztiféorvos, féosztalyvezetd
nevében és megbizasabdl:

Pohanka Edit
osztalyvezetd
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Telefon: (94) 548-036
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Targy: Dozmat kozség Telepiilésrendezési
eszkozeinek kisléptékd, 11.sz4mad
mddositasanak véleményezése
varhat6 kémyezeti hatas
jelentGségével kapcsolatban

Ugy szdma: 25-73-2/2024.
Hivatkozési szam: D-14-1/2024.
Ugyintéz6: Kiss Fanni

Gombor Gyorgy

Polgarmester

Dozmat Kézség Onkormanyzata
9791 Dozmat

Fiumei utca 26.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Orségi Nemzeti Park Igazgatésag Dozmat kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasdval kapcsolatban érkezett megkeresésére az alabbi szakmai véleményt adja.

A Telepiilésfejlesztési Tervben szerepld Dozmat 155/2; 155/17; 155/18; 155/19 és 176/3;
176/4; 176/8 ; 176/11 ; 176/15 hrsz.-u teriiletek melyeket érint a kertvarosias lakéovezetbe
val6 atsorolas nem éllnak orszagos védelem alatt, és ezen teriiletek nem részei sem Natura
2000 halozatnak, sem a Nemzeti Okoldgiai Halézatnak.

Ugyanez igaz a Dozmat 155/4; 155/12 és 155/21 hrsz.-ti ingatlanokra is.

A modositds szerint mind a Dozmat 176/10 és a 154 hrsz.-ii Gt is 12 m szélességire
novekszik, egyik ut teriilete allorszagos védelem alatt, és ezen teriiletek nem részei sem
Natura 2000 halézatnak, sem a Nemzeti Okoldgiai Halézatnak.

A Dozmat 176/9 hrsz.-u arok teriilete nem 4all orszagos védelem alatt és ezen teriilet nem része
sem Natura 2000 héldézatnak, sem a Nemzeti Okolégiai Halézatnak. A Dozmat 181/3
ingatlanra, melyre az arok athelyezést tervezik ugyanez igaz.

A Dozmat 044/4 és 048/19 hrsz.-u erdéteriiletek melyekre a kijeldlt zldteriiletet tervezik nem
allnak orszagos vé‘delem alatt, és ezen teriiletek nem részei a Natura 2000 halézatnak, de
részei a Nemzeti Okologiai Haldzat magteriiletének

A jelenleg rendelkezésiinkre all6 biotikai adatok alapjan a feljebb emlitett teriileteken védett
természeti érték nem talalhato.



A fentiek tekintetében Igazgatdésagunk a kornyezeti értékelés elkészitését nem latja
sziikségesnek.

Oriszentpéter, 2024. januar 11.
Udvoézlettel: { o

Dr. IiI%meth Csaba
igazgatd



Gombor Gyorgy Iktatdszam: VA/FF-FO1/17011/2/2024.

polgarmester ur részére Ugyintézd: Abért Rita
Telefonszam: +3694511120

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.
Melléklet: -

Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Targy: Dozmat kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek kisléptéki, 11. sorszamu mébdositasa, a varhatd
kornyezeti hatas jelentéségének eldontése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkdiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek moédositdsa kapcsan a varhatd koérnyezeti hatas
jelentéségének elddntéséhez az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. melléklet 1l.2.e) pontjaban adott foldvédelmi
feladatkérében eljaré varmegyei kormanyhivatal, azaz a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali
Féosztaly — Foldhivatali Osztaly 1. (tovabbiakban: ingatlanligyi hatésag) részérdl az alabbi tajékoztatast
adom a termé6fold mennyiségi védelmére kiterjedéen:

A term6fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. toérvény (tovabbiakban: Tfvt.) 2. § 19. pontja szerint
terméfoldként kell figyelembe venni azt a foldrészletet, amely a telepllés kiltertletén fekszik, és az
ingatlan-nyilvantartasban szantd, sz616, gyumolcsos, kert, rét, legelé (gyep), nadas vagy fasitott terilet
mivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a féldrészlet az erd6gazdalkodasrél sz616 2009. évi XXXVII.
térvényben meghatarozott erdének minésdl.

A Tfvt. 6/B. § (1) bekezdése alapjan a terméfold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell
juttatni, hogy az engedélyezési eljaras ala es6 tevékenység végzése, létesitmény elhelyezése, jogosultsag
gyakorlasa lehet8ség szerint az atlagosnal gyengébb minéségl terméféldeken, a lehetd legkisebb mértéki
terméfold igénybevételével torténjen. Figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras
targyat képez6 foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfeleld mezégazdasagi hasznositasat az
Ovezeti atsorolas szerinti teriiletfelnasznalas ne akadalyozza.

A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdése elbirja, hogy kifogast kell emelni, ha a telepilésrendezési eszkdz készitése,
vagy modositasa alapjan kijelolt beépitésre szant terlletek tobbségében atlagosnal jobb minéségi
terméfoldeket  érintenek, és a beépitésre szant terllet O&vezeti besoroldsanak megfeleld,
terlletfelhasznalasra hasonld kérilmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy éatlagos
min&ségl terméfdldeken is sor kerllhet, vagy 6vezeti besorolasanak megfeleld tertletfelhasznalasra kell§
nagysagu térmértékben lehetéség van a telepllés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt
terlletén is.

Konkrét elképzeléseket is megjeloltek a dokumentaciéban:

A csatolt dokumentacio szerint a tervezett modositas nem iranyul beépitésre szant terulet kijelolésére
terméfoldet érintéen és az egyeztetési eljaras targyat képezd foldrészletekkel szomszédos terméféldek
megfelel6 mezdgazdasagi hasznositasat az Ovezeti atsorolas szerinti terlletfelhasznalas nem
akadalyozza, azaz a terméféld mennyiségi védelmére kiterjeden nem varhato jelentés kornyezeti hatas.

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDHIVATALI OSZTALY 1.
9700 Szombathely, Welther Karoly utca 3. — 9701 Szombathely, Pf. 9. -- Tel.: +36 94 340 001
E-mail: foldhivatal@vas.gov.hu -- KRID: 337630946 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

Elektronikusan alairta:
Bolla Attila
Osztalyvezetd
Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly
Foldhivatali Osztaly 1.
(2024.01.23. 16:09:44)



A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 Féispan kiadmanyozas rendjérél szélo
3/2023. (ll. 3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl:

Bolla Attila
osztalyvezetd



ORSZAGOS VizUGY!
FOIGAZGATOSAG

Datum:
2024.01.15.

Ugyiratszam:
29598-0015/2024

El6ado:
Szabd Attila

Melléklet:

A MI VIZUGYUNK
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b= A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE

A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITETT
iadmanyozta: 2024.01.15 14:32:

Labdy Jené s.k.

- — | FOIGAZGATO

Targy: Dozmat kozség TRE kisléptékii moédositasa-tajékoztatas
kornyezeti hataskor hianyaroél

Gombor Gyorgy ar
polgarmester

Dozmat Kézség Onkormanyzata
Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat Kézség Onkormdnyzata a D/14-1/2024 levelében kérte, hogy a
teleplilésrendezési eszkozeinek kisléptékli moddositasahoz véleményt adjak a
kornyezeti hatasok jelentoségérdl.

Tajékoztatom Polgarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméért felel6s szerveket, melyek kozott az Orszagos Vizlgyi
Féigazgatosag, mint vizligyi igazgatadsi szerv nincs feltlintetve, ezért -
hataskor hianyaban - a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szilkségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében részletezett
vizvédelmi és vizigyi hatosagi jogkorre kijelolt orszagos hataskor( szerv a
Belligyminisztérium Orszagos Katasztrofavédelmi FoOigazgatdésdag, a nem
orszagos hataskorre kijel6lt szerv Dozmat kdézség esetében a Vas Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag.

Tisztelettel:

Lang Istvan

=

kézponti telefonszam: +36 1 225-4400 - cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d  levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.

email-cim: ovf@ovf.hu « honlap: www.ovf.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/063-2/2024 Targy: Dozmat telepllésrendezési eszkdzeinek

Ugyintézé neve: dr. Toth Janos Attila 11. modositasa részterilletre — 6rokségvédelmi
vélemény kornyezeti vizsgalat
szikségesseégének meg-hatarozasarol

Telefon: 061/795-9045 Melléklet: —

E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv. szam: D/14-1/2024

Ugyintézéjiik: Dr. Scheid Eszter

Gombor Gyorgy polgarmester
Dozmat Kézség Onkormanyzata
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkdldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szo6l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet
II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre &ll6 szakanyagok alapjan
miemlékvédelmi és régészeti szempontbol

az alabbi kikotésekkel nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az 1.-3. médositassal érintett teriilet az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan régészeti
lel6helyet érint (a 68945 és a 29868 azonositoju leléhelyek).

Eziton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatéségi eljarasok sorédn a teriiletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatésag, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Epitésiigyi Osztaly 1., 9700 Szombathely, Széll Kalman u. 31-33.) a Kotv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Korméanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szél6 6/2023.
(111.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tértént kijel6lés szerint kerdlt sor.

Budapest, datum: elektronikus aléiras szerint
Tisztelettel,
BFKH feladat- és hatdskérében eljaro,
dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:
Jevuczonédr.  gZaeminiitor

- HY = Datum: 2024.01.24 11:16:44
Zelenyanszki Eva 50

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Orékségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu




Errél értesiil:
1. Cimzett — HK



Alairo: dr. Somogyi Rozalia (2024.01.17. 09:24:05)

TN
'.'ﬂ.‘”n\'
pogloloog
iy

A
BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Gombor Gyoérgy polgarmester
részére

Dozmat Kézség Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF/00446-2/2024

Ugyintézé: Németh Réka

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyodgytényezd

érintettsége szempontjabdl
Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkuildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kozség telepllésrendezési eszkbzeinek 11. sorszamu médositasa soran varhaté kdrnyezeti
hatas jelent6ségének elddntése kapcsan, hivatkozott szamu levelében tortént megkeresésére a
népegészséglgyi feladatkdrében eljaré6 Budapest Févaros Kormanyhivatala (tovabbiakban: BFKH) az
alabbi tajékoztatast adja:

A kozség teriiletén beliil természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben
a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kdrnyezet védelméért felels szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
3. szdmu melléklete Il. 2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szo6l6
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kuldi meg.

BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uUton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositékdd: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:

dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Melléklet: —

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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NYUGAT-DUNANTULI
VizUGY! IGAZGATOSAG
SZOMBATHELY

Datum:
2024.01.11.

Cimzett
iktatészama:
D/14-1/2024.

Cimzett
lgyintézéje:
dr. Scheid Eszter

Iktatoszam:
0404-003/2024

Ugyintézé:
Kutschi Virag

Ugyintézé
elérhet6sége:
kutschi.virag@nyuduv
izig.hu

+36 94 521 280

Ve

A MI VIZIUC

A DOKUMENTUM ELEKTROMIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE
Kiadmanyozta; 2024.01.11 1225 Dr. Engi Zsuzsanna
Alairta: 2024.01 11 1218 Somogyi Katalin

Targy: Dozmat kozség teleplilésrendezési eszkézeinek mddositasa,
kornyezeti hatasvizsgalat; nyilatkozat
Melléklet: -

Gombos Gyorgy
polgarmester

Dozmat K6zség Onkormanyzata
Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Tisztelt Cim!

A Nyugat-dunantuli Vizagyi Igazgatdésag - tovabbiakban Igazgatdsag -
részér6l a beérkezett fenti hivatkozasi szamu és targyd megkeresésiikre
valaszolva, Dozmat kozség teleplilésrendezési eszkbzeinek tervezett
modositasahoz, az aldbbi nyilatkozatot adjuk:

A tervezés soran eldirt kornyezeti hatdsvizsgalattal kapcsolatban a
teleplilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges - 2/2005. (I.11.)
Korm.rend. szerinti - allasfoglaldst a rendeletben foglaltak alapjan nem all
maddunkban kiadni.

Az Igazgatdésdag nem szerepel az allasfoglalds kiaddsra kotelezett, a
rendelet mellékleteiben felsorolt, a kdrnyezet védelméért felelés szervek
listdjaban.

A tovabbiakban is kérjik, hogy a teleplilésrendezési tervek, valamint a
fejlesztési koncepcidk részleteinek kidolgozasakor - kilénosen, ha
vizgazdalkodasi kérdéseket is érint — a tervdokumentacidék véleményezése
céljabol keressék meg Igazgatosagunkat.

Tisztelettel:
Dr. Engi Zsuzsanna

osztalyvezeto

kodzponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vérésmarty u. 2.

. levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52



Elektronikusan alairta:
Kelemen Géza
igazgatasi szakiigyintézo
2024.01.11.11:57:06

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gombor Gyérgy Ur Iktatdszam: VA/AF-EO/00623-2/2024.
o ) Ugyintézé: Kelemen Géza
Dozmat kozseg polgarmestere Telefonszam: +36-94-512-992
9791 Dozmat H|vat’kozaS| szam: D/ 14-1 /2024/ Dozmat Kézség
Melléklet: -

Fiumei utca 26.

Targy: Dozmat kozség telepllésrendezési eszkdzeinek kisléptékl, 11. sorszdml modositasa -
véleménykérés kdrnyezeti vizsgalat szilkségességéré|

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalataroél szo6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu
melléklete 11.2. c) pontja alapjan, mint erdészeti feladatkérben eljaré megyei kormanyhivatal illetékes
hatésaga; Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek kisléptékl, 11. sorszdmi modositasa -
Véleménykérés a koérnyezeti vizsgalat szikségességérdl targyban, a varhatd kdrnyezeti hatdsa
jelentéségének eldéntése ligyében a kévetkezé véleményt adom.

A kérelemben megijeldlt terlleten erdéként nyilvantartott teriiletek nem talalhatdk, ezért az erdészeti
hatdsag a kdrnyezeti vizsgalati dokumentaciét elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Hataskorémet és illetékességemet a féldmuveléslgyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijeldlésérdl szolé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, 12. § (5) bekezdése és az 2.
szamu melléklete rogziti.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 féispan kiadmanyozas rendjérél szél6
3/2023. (11.3.) szamu utasitasa alapjan kertlt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabol:

/: Kelemen Géza :/
kijeldlt igazgatasi szaklgyintézé

Kapjak:
1. Cimzett (EKEIDR)
2. lrattar

AGRARUGYI FOOSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
9700 Szombathely, Batthyany tér 2.; 9701 Szombathely, Pf.: 24. - Telefon: (06 94) 512 980
E-mail: erdeszet@vas.gov.hu - KRID: 404158764 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Ugyfélfogadas: hétfénként 990-1200, 1300.1600
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VAS VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Dozmat kozség telepiilésrendezési eszkozok
11. sz. modositasa kdrnyezeti hatas vizsgalat

Hiv. szam: D/14-1/2024.

Ugyintézéjiik: Dr. Scheid Eszter

Ugyintézé:  Ferenczy Sandor tii. alez.

Gombor Gyorgy
polgarmester

Dozmat Kozség Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 5. szdmi mddositds kornyezeti hatés
vizsgalata ligyében, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo16 2/2005.

(I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan:

1. Korm. rendelet 3. sz. melléklet II.I d) pontja tekintetében (felszini és felszin

alatti vizek mennyiségi és mindségi védelme), az alabbi véleménvt adom:

A tervezett modositas a Kornyezetvédelmi terv alapjan vizvédelmi és vizgazdalkodasi
szempontbdl elfogadhaté egyben megallapithaté, hogy az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardol szélo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasanak megvalositasa
soran a vizek mennyiségi és mindségi védelmére vonatkozéan nem varhat6 jelentds
kornyezeti hatas.

Indokolas:

Nagyvizi meder dvezete - Vizfolyasok parti savja: A modositassal érintett teriiletek felszini
viz parti savjat nagyvizi medrét nem érintik.

Rendszeresen belvizjarta teriilet: A teriiletek belvizzel nem veszélyeztetettek.
Felszini és felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet: A tervezési teriilet a vizbazis
véddidomat nem érinti.

Dozmat kozigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek védelmérél szoldo 219/2004. Korm.
rendelet 2. sz. mellékletének 1. pontja és a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
teriileteken levo telepiilések besorolasarol szolo 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan
felszin alatti viz szempontjabol az érzékeny teriiletek kozé tartozik.

Vizgyiijté-gazdalkodasi teriilet: A kozség a Raba folyo vizgyiijto teriiletén fekszik. A folyo
vizgyiijté-gazdalkodasi terve 2021. évben elfogadasra keriilt.

Ivoviz ellatas — szennyviz elvezetés: A tervezett modositas ivoviz és szennyviz vezeték
épitését nem igényli.

Csapadékviz elvezetés: A tervezett modositas a teriilet csapadékviz elvezetési viszonyaira
jelentds hatassal nincs.



A tervezett modositas soran a siulyos ipari balesetek megeliozése tekintetében jelentés
kornyezeti hatas nem varhato.

Indokolas:

A sulyos ipari balesetek megel6zése tekintetében jelentds kornyezeti hatas nem varhato,
mert - a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo
2011. évi CXXVIIL. torvény szerinti — also-, vagy felso kiiszobértékli “veszélyes anyagokkal
foglalkozo iizem” Dozmat kozség teriiletén nem mikddik, tovabba az ebbe a kategériaba
tartozo lizemek kijelolt veszélyességi 6vezete a telepiilés teriiletét nem érinti, ezért figyelembe
veendd korlatozas nincs.

Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.

Szombathely, elektronikus bélyegzo szerint

Tisztelettel:

Dr. Bognar Balazs PhD. tii. dandartabornok

igazgato
Melléklet: -
Terjedelem: 2 oldal (a kiadmanyozo potlap nélkiil)
Kapja: Cimzett (Hivatali Kapu)

Cim: 9700 Szombathely, Ady tér 1.
Telefon: +36(94) 513-430 Fax: +36(94) 513-437
E-mail: vas.vmki@katved.gov.hu

Hivatali kapu azonositd: 502209995
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Szabalyozott Tevékenységek

A Digitalisan
: S Z T F H Felligyeleti Hatosaga Kertész plairta: Kenész

Banyészati és Gazipari Féosztaly Laszlo  gaum:
Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly Miklds 2020 oo

Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/781-2/2024 Azonosito szam:

Targy: Dozmat kozség telepiilésrendezési  Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.
eszkozeinek Kkisléptékii, 11. Ugyintézo: Négradi Tamas
sorszami modositasa. Varhato Telefon: 88/550-957
kornyezeti hatas jelentoségének £ ;). tamas.nogradi@sztfh.hu
eldontése. .
Mellékletek:

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete
9791 Dozmat

Fiumei utca 26.

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdosaga Banyaszati és Gazipari FOosztaly Veszprémi
Banyafeliigyeleti Osztalya (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz.
melléklet II. 2. f. pontja értelmében a kérnyezeti értékelés sziikségességével kapcsolatosan foldtani és
asvanyvagyon védelmi szakkérdésben foglal allast.

A telepiilésrendezési eszkozok kisléptéki, 11. sorszamu modositasaval kapcsolatban megallapithato,
hogy foldtani, asvanyvagyon védelmi és banyaszati jogot érintd problémat nem vet fel. Az idézett
kormanyrendelet szerint kornyezetvizsgalat a Banyafeliigyelet feladatkdrének szempontjabol
sziikségtelen.

Veszprém, idébélyegzo szerint

Dr. Bir6 Marcell
elnok
nevében és megbizasabol

Kertész Laszlo

osztalyvezetd
Kapjak:
1. Cimzett hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v0l
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Elektronikusan alairta:
Csermelyi Andrea
allami foépitész
Vas Varmegyei Kormanyhivatal
(2024.01.15. 09:38:04)

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gombor Gyorgy Iktatdszam: VA/AF1/59-2/2024.

polgarmester Ur részére Ugyintézd: Takacs Petra
Telefonszam: +36307166560

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.

Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Targy: Dozmat kdzség telepiillésrendezési eszkdzeinek moédositasa kapcsan kornyezeti értékelés
sziikségességének egyeztetése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasaval 6sszefliggésben a koérnyezeti értékelés
készitése szilkségességének eldontésére iranyuld D/14-1/2024. szamu, hivatalomhoz hivatali kapun
2024. januar 9-én beérkezett megkeresése az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz016 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdésének, illetve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: UjR.) 60. § (3) bekezdésének
figyelembevételével, a R. 3. mellékletének Il. 2. b) pontjaban foglaltaknak megfeleléen az épitett kdrnyezet
védelmére kiterjed6en allaspontom a kdvetkezé:

A tervmddositas célja:

1. A Dozmat 155/2, 155/18, 155/19, 176/3-5, 176/8-9, és a 176/11 hrsz.-u ingatlanok korlatozott
hasznalatu mez8gazdasagi 6vezetbdl kertvarosias lakoteruletbe torténé atsorolasa.

2. A 176/9 hrsz.-u ingatlanon talalhaté vizgazdalkodasi terilet (arok) athelyezése a 181/3 hrsz.-u
ingatlan nyugati oldaléara.

3. A176/10, és a 154 hrsz.-u utak kiszélesitése 12 m-re.

A 155/18 hrsz.-u ingatlan egy részén kdzlekedési tertlet kijeldlése.

5. A 044/4 hrsz.-u terlleten gazdasagi erdéterlletbdl altalanos mezdgazdasagi terilet, illetve Uj
zodldterulet kijeldlése.

6. A155/4-12, és a 155/21 hrsz.-u ingatlanokat magaba foglalé témb KSz jell kiilonleges szabadidés
terulet (sportolasi célu) el6irasainak kiegészitése azzal, hogy a tulajdonos, vagy hasznalo
szamara lakas elhelyezhetd legyen, valamint a normaszévegben a Ke-Sz jelii épitési Ovezet jele
a szabalyozasi tervlap szerinti ,Ksz”-re valo javitasa.

7. A 048/19 hrsz.-u ingatlan ,c” alrészletének gazdasagi erdéteriletbdl altalanos mez&gazdasagi
terlletbe sorolasa.

>

A R. 1. § (3) bekezdése értelmében a telepllés egy részére készll6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi
épitési szabalyzatnal a varhato kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozésa alapjan dénthetd el
a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A varhatd kdérnyezeti hatas jelentéségének eldontéséhez a terv,

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

9700 Szombathely Berzsenyi Daniel tér 1. — 9701 Szombathely Pf. 208.-- Telefon: +36 94 517 168
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu -- KRID: 768876923 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



illetve program kidolgozasaért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) kikéri a R. 3. szamu mellékletben
meghatarozott kdrnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskorikbe
tartoz6 kérnyezet- vagy természetvédelmi szakterlletet illetéen varhaté-e jelentés kérnyezeti hatas. A
tervezett modositassal érintett ingatlanok miemlékkel, miemléki kdrnyezettel nem, a 68945 azonositd
szamu régészeti lel6hellyel viszont érintettek.

Fentiek alapjan a médositasi ponttal 6sszefiiggésben az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen a
bekovetkezd kornyezeti hatasokat nem itéljiik jelentdsnek, igy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjuk sziikségesnek.

Tajékoztatom arrél, hogy a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgoz6é véleménye a
kornyezeti vizsgalat sziikségességérél eltér a kdrnyezet védelméért felelés szervek 4. § szerint megkapott
vélemeényétdl, a kidolgozé végleges dontését megel6zéen az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést
tart az érintett szervekkel.

AR. 5. §(2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a ,kidolgozd” hivatalos értesitéjében vagy mas,
a nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb maddon, tovabba, ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza dontését és annak indokait, tovabba, ha a kérnyezet védelméért felelés
szervek 4. § szerint megkapott véleményétdl eltéréen ugy dontétt, hogy a kornyezeti vizsgalat nem
szlikséges, az eltérés tényét is. Dontésérdl és indokairdl a kidolgozo értesiti a varhaté kérnyezeti
hatasok jelentéségének elddontésébe bevont kérnyezet védelméért felelés szerveket, tobbek
kozott az allami féépitészi hataskdrben eljar6 megyei kormanyhivatalt.

Kérem a fenti dontést és a beérkezett véleményeket a teleplilésrendezési eszk6z modositasara iranyuld
egyeztetési eljarasban a véleményezési dokumentaciéhoz csatolni.

Hataskoromet és illetékességemet a féépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése és 7. § h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi
(févarosi kertleti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd féispan a kiadmanyozas rendjérdl sz616
3/2023.(11.3.) szamu utasitas Ill/4. pontjaban és Az egyes belsé szervezeti egységek feladatkérébe tartozé
kiilbnés (szakmai) hatask6rék gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus idébélyegzé szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl

Csermelyi Andrea
allami féépitész



Elektronikusan alairta:
dr. Szentivanyi Beatrix
osztalyvezetd
Vas Varmegyei Kormanyhivatal

Hulladékgazdalkodasi Osztaly
il (2024.01.15. 14:08:03)

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gombor Gyorgy Iktatdszam: VA/KTHF-HO/00157-2/2024.

polgarmester részére Ugyintézé: Bertalan Agnes
Telefonszam: +36 94 504-130

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.

Dozmat

Fiumei u. 26.

9791

Targy: Telepulésrendezési eszk6z modositasa, varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének eldéntése

Ez a levél kizarélag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi uUgyben érkezett megkeresése alapjan Dozmat Kézség telepllésrendezési eszkdzeinek
kisléptékl, 11. szamu mddositasanak, és a varhatdé kdérnyezeti hatasok jelentéségének elddntése
targyaban az alabbi véleményt adom.

A benyujtott dokumentacidéban foglaltakkal szemben kifogast nem emelek, észrevételt nem teszek, a
tervezett modositasokat hulladékgazdalkodasi szempontbdl elfogadom.

Véleményemet a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményrdl sz616 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet 11. melléklet
5a. pontja alapjan adtam ki, figyelemmel a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi
LIl térvényben és a hulladékrdl szél6 2012. évi CLXXXV. térvényben foglaltakra.

Az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgélatardl szélé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 2.
melléklet 1.e) pontjanak figyelembevételével, a dokumentacidban foglaltak alapjan megallapitom, hogy
a telepulésrendezési terv tervezett modositasa nem jelentés a hulladékgazdalkodassal kapcsolatos
k6z6sségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabdl.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél sz616
3/2023. (Il. 3.) szamu utasitas lll. fejezet 12. c.) pontja alapjan kertilt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint
Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabol

dr. Szentivanyi Beatrix
osztalyvezeté

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

HULLADEKGAZDALKODASI OSZTALY
9700 Szombathely, Vérosmarty Mihaly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36 9 4 5-06-700
E-mail: hulladekgazdalkodas@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

Komyezetvédelmi, Termeszetvédelmi €s Hulladekgazdalkodasi Fosztaly



Elektronikusan alairta:
Balaton Tihamér
osztalyvezetd
Vas Varmegye1 Konmnényhivatal
Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladekgazdalkodasi Foosztaly
Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
(2024.01.19. 11:36:21)

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gombor Gyorgy Iktatészam: VA/KTHF-KTO/141-2/2024.

polgarmester részére Ugyintézé: Bense Fléra
Telefonszam: +3694506725

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024
Ugyintézé: Dr. Scheid Eszter

Dozmat

Fiumei u. 26.

9791

Targy: Dozmat kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek kisléptéki, 11. sorszami médositasa, varhaté
kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése

EZz a levél kizardlag elektronikus dton keriil megkdldésre.

Tisztelt Gombor Gyorgy Polgarmester Ur!

Targyi ligyben érkezett megkeresése szerint, Dozmat Kézség Onkormanyzata a telepiilésrendezési
eszkbzeinek 11. sorszamu mébdositasat tervezi.

- A mddositas soran kertvarosias lakétertletbe kerll atsorolasra a 155/2-17-19 és a 176/3-4-5-
9 hrsz-u ingatlan, valamint a 155/18 és a 176/8-11 hrsz-U telkeken a kertvarosias lakéterllet
kijelélése mellett kbzlekedési terilet is kijelélésre keril, kiegészilve a 181/1-3 hrsz-U
ingatlanokkal. A 181/3 hrsz-u terllet északnyugati részét vizgazdalkodasi teriiletté kivanjak
atsorolni. A kertvarosias lakéteriletek esetében Uj épitési Gvezeti elbirasok kerlinek
bevezetésre.

Az érintett ingatlanok kilterileten talalhatéak, nem allnak orszagos vagy europai kdzosségi jelentésegi
természetvédelmi oltalom alatt, tovdbbd Natura 2000 terlletet, sem ex lege lapot, sem barlang
védbovezetét nem érintik.

Nyilatkozom arrél, hogy targyi Ggyben az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél sz6l6
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan (tovabbiakban Korm.rend.) kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa
nem szikséges, a tervezett mddositas jelentds kdrnyezeti hatassal nem jar.

A dokumentacié alapjan a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
médositasa taj- és természetvédelmi, valamint a kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

Véleményemet a Korm.rend. 1. § (2) és (3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az 1.
melléklet 2. pontjaban és a 2. melléklet 2. bekezdésében foglaltak, valamint a telepiléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan adtam ki.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal hataskére a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté
szervek kijel6lésérdl szolé 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontjan, illetékessége
ugyanezen jogszabaly 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadméanyozéas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél sz6lé
3/2023. (ll. 3.) szamu utasitas lll. fejezet (Az egyes bels6é szervezeti egységek feladatkdrébe tartozo

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Vérésmarty Mihdly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36 94 506 700
E-mail: zoldhatosag@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



kildnés (szakmai) hataskordk gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa) 12. b.) pontja alapjan
kerUlt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan féispan

nevében és megbizasabol

Balaton Tihamér
osztalyvezeté
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FELSOCSATAR TORONY DOZMAT

Ugyintézé: Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter

Iktatoszam: D/14-20/2024. Targy: Dozmat kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek kisléptékli, 11. sorszamu
modositasa, varhaté kornyezeti hatas

jelentdségének eldontése

Dozmat Kozség Onkormanyzata
Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kizség telepiilésrendezési eszkdzeinek kisléptékil, 11. sorszami mddositasa, varhatd kdrnyezeti
hatas jelentéségének eldontése ligyében a Toronyi Kozos Onkormanyzati Hivatal jegyzojeként 2024.
januar 9-én érkezett megkeresésében foglaltakkal kapcsolatban az alabbi véleményt adom:

A tervezett valtozasokat bemutaté dokumentacio alapjan megallapitottam, hogy a tervezett médositasok
nem birnak jelentés krnyezeti hatassal a helyi kornyezet és természetvédelemre.

Hataskordm az egyes tervek, illetve programok kornyezeti hatasvizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.)

Korm. rendelet 3. szaml melléklet II/2. a. pontjan, illetékességem Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 81.§ (3) bekezdése a) pontjan alapul.

Dozmat, 2024.01.26.

Tisztelettel:

Dr. Gorhibosiie Dr¢Scheid Eszter

jegyzé

9791 Torony, Rohonezi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu
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Telepulésszerkezeti terv mddositasanak leirasa
l.

ELOZMENYEK, KIINDULASI ADATOK

1.1.  Tervi el6zmények:

Dozmat Kézség Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete kezdeményezte a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok modositasat.

A 66/2023. (1X.26.) szamu hatarozata alapjan tervezési feladat volt:
155/2 hrsz-u, a 155/19 hrsz-u, a 155/17-155/18 hrsz-u, a 176/8 hrsz-u, a 176/5 hrsz-u, 176/11 hrsz-u,
176/4 hrsz-u és a 176/3 hrsz-u ingatlanok vonatkozdsaban a telepulésrendezési terv modositdsét, az
ingatlanok korlatozott haszndlati mezégazdasagi ovezetbdl kertvarosias lakoterlletbe térténé
sorolasa.
1. A tervezés ala vont teriileteken az alabbi épitési Ovezeti elbirasokat javasolja
megvizsgalni:

a) az elékert minimum 5 m

b) a legkisebb kialakithato telek nagysaga 1400 m2.

c) az egy telken elhelyezhet6 lakas rendeltetés ugy kivanja szabalyozni, hogy
legfeliebb egy lakdépllet Iétesithetd telkenként, amelyben legfeljebb 2 db
lakés helyezhetd el.

d) A 176/10 hrsz kiszolgald ut szabalyozasi szélessége 12 m-re névekszik.

2. A Dozmat 176/9 hrsz.-u 6nkorményzati arok athelyezésre keril a Dozmat 181/3 hrsz.-
U 6nkormanyzati ingatlan északi teleksavjara, mint Uj vizgazdalkodasi terulet.

A Dozmat 176/9 hrsz arok kertvarosias lakéteriilet besorolast kap.

3. A Dozmat 155/4 hrsz.-u - 155/12 hrsz.-u és a 155/21 hrsz.-u ingatlanra kiterjed6 KSz
jeli kilénleges szabadidés teriilet (sportolasi céli) HESz eléirasai kiegésziilnek,
azzal, hogy a tulajdonos vagy hasznalé szamara lakas elhelyezhetd, illetve a HESZ-
ben a Ke-Sz jell 6vezet jele Ksz-re valtozik az eldirasok modositasa mellett.

A Ksz jelG terlletet feltaré Dozmat 154 hrsz.-u kiszolgéldé uat
szabélyozéasi szélessége 12 m-re névekszik.

4. Dozmat Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete kijelenti, hogy Dozmat kézség hatalyos
teleplilésfejlesztési koncepcioval, telepllésrendezési eszkdzokkel rendelkezik, igy az az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVII. térvény 7.§ (3)
bekezdés e) pont szerinti kilon dontésérdl a Képviselb-testilet kilon hatarozatban
rendelkezik.
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Az Etv. 7.§ (3) bek. e) pont szerinti kiilén dontés a 19/2025.(11.13.) szdmu hatarozattal keriilt
megerdsitésre.

Az 55/2024.(V1.26.) szdmu képviselb-testileti hatarozat moddositotta a 66/2023.(1X.26.) szdmu
képvisel6-testileti hatarozat 2. pont ¢) alpontjat:
Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a beadvany szerinti lakossagi kérelemnek
helyt adva a Dozmat 155/2, 155/18, 155/19, 176/3, 176/4, 176/5, 176/8, 176/11 hrsz-u
ingatlanjaira kiterjedd uj kertvarosias lakoterlleti épitési dvezetben fekvé épitési telkek esetében
a 66/2023.(1X.26.) szdmu keépvisel6-testileti hatarozat 2. pont c) alpontjat ugy kivanja
modositani, hogy egy telken elhelyezhetd lakas szama telkenként legfeliebb egy lakoé
rendeltetési egység (legfeljebb telkenként egy lakas) legyen elhelyezhetd.
A hatérozatot az 1/2025.(1.23.) szamu hatérozat kiegészitette.

A 76/2023.(X1.22.) szdmu hatarozat alapjan, amelyet kiegészitett a 18/2025.(11.13.) szamu hatarozat, a
Dozmat 044/4 hrsz ingatlan a telepllésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv Osszhangjanak
megteremtése érdekében a szabdlyozasi tervlapon jelolt altalanos mezégazdasagi terilet helyett
gazdasagi erddterilet kerlljon kijeldlésre, 6sszhangban az iranyadé telepllésszerkezeti tervvel, ahol
gazdasagi erddteriilet besorolas valtozatlanul marad.

A 77/12023.(X1.22.) szamu hatérozat alapjan
A Dozmat 048/19 hrsz terllet ,c” alrészletének gazdasagi erdéteriletbe sorolt teriiletrészét
altalanos mez8&gazdasagi teriiletbe kivanja atsorolni.
Dozmat Kdzség Képviselb-testiilete 67/2023. (IX.26.) szamu hatarozataban tett eleget az 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé torvény 7.8
(3) bekezdés e) pontjadban irtaknak és indokolta az Uj beépitésre szant terllet kialakitasat.

A 36/2025. (IV.28.) szdmu hatarozata alapjan a 76/2023. (X1.22.) szdmu hatarozatat az alabbiak
szerint modositja és egésziilt ki:

1. Zoldteriileti Kompenzacié megvaldsitasa a Dozmat 181/3 hrsz-U ingatlanon - falusias
lakéteriletbdl kijeldlendd zoldterileten valésul meg.

2. A 181/3 hrsz ingatlan épitési 6vezeti besorolasa ugy maédosul, hogy a meglévd beépités
figyelembevételével és a tervezett valtozdsok alapjan a beépitési mdd szabadonallorol
oldalhatarosra valtozik.

3. A HESz telekalakitds szabalyai kiegészitésre keriilnek a szabalyozasi vonal meglévd
beépitések vonatkozasaban valé alkalmazasanak esetkoreire:

~Amennyiben a telekalakitasra a szabalyozasi vonal vagy az dvezet/épitési 6vezet hatar mentéen kerdl
sor, Uugy a telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriletnagysaga, egyéb

meérete, beépitettsége az Epitési ovezeli és ovezeli eldirdsoktol eltérnek, tovabba, ha a szabalyozasi
vonal/bvezet/épiteési ovezethatar és a meglévd épllet kézott az elb-, oldal-, hatsokert legkisebb
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meéretére vonatkozo elbiras nem teljesil. Az [gy kialakult telek az Ovezeli szabalyok szerint
beépithetd.”

A képvisel6-testiilet 37/2025. (IV.28.) szamu hatarozata alapjan a 20/2025. (11.13.) szamu hatarozatat
visszavonta.

Az 55/2025.(V1.30.) szdmU hatarozatban a Dozmat Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Dozmat Kdzség Telepllésrendezési eszkézeinek 11. szamu mébdositasahoz kiegészités, hianypotlas
keretében tett FGépitészi feljegyzést elfogadta.

Az 56/2025.(V1.30.) szamu hatarozatban dontétt a BIA csereteriilet kijeldlésérdl.

Dozmat Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete az el6terjesztés szerint Dozmat kozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek 11. modositasi eljarasa kapcsan a bioldgiai aktivitasi érték fenntartasa
érdekében a 0103/9 hrsz ingatlan északi részén |évd altaldnos mezbgazdaségi teruletbdl gazdasagi
erdéteriilet kerll kijeldlésre 1,95 ha nagysagban. A tertilet fasitott teriilet besorolasu, természetben
akacos erdds terlletrész, amelybdl csak a sziikséges nagysagban vettliink most igénybe.

Az erdbétervezési korzet jele 23 C.

1)

A tervezési teriiletek - 11. sorszamu médositasok Dozmat kézigazgatasi teriiletén

Az eljaras az ETER-ben 2023. 11. 20-an keriilt meginditasra.

Az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése esetén a 2018. évi CXXXIX. térvény (MATRT) 2023.
december 29-ei id6allapot szerint kerlt figyelembe vételre.

A telepiilésen a 2012. augusztus 6-ai OTEK szerinti el6irasok érvényesek.

A telellésrendezési eszk6zok jelkulcsai a 253/1997.(XI1.20) korm. rendelet 2012. augusztus 6-ai
id6éallapot szerint készliltek.

Az eljaras rend a 419/2021.(VII.15.) korm. rendelet szerinti egyszerUsitett eljaras.
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Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testillete a 11. sorszamu modositashoz kapcsoléddan
2024. januar honapban eljarast kezdeményezett a varhat6 kdrnyezeti hatas jelentéségének eldontése
érdekében és megkereséssel élt a jogszabalyban meghatarozott szervek felé. A varhatd kérnyezeti
hatéds jelentdségének elddntését a 15/2024.(11.7.) szamu hatarozattal zarta le a képvisel6-testilet,
aminek keretében megallapitotta, hogy az eljarasba bevont szakhatésagok allaspontjat megismerve a
kérnyezeti vizsgalatot a teleplilésrendezési eszk6zok modositasahoz nem kivanja elkésziteni.

A partnerségi egyeztetésre 2024. oktober 29. és november 6. kozott kertilt sor.

A 84/2024.(XI.14.) szamu hatarozat rendelkezett arrdl, hogy a Dozmat 155/4 - 155/20 hrsz-u, és a
155/21 hrsz-u ingatlanra kiterjedd Ksz jel( kildnleges szabadidés teriilet (sportolasi céli) HESZ
el6irasai kiegésziilnek azzal, hogy a tulajdonos és hasznalészamara lakas elhelyezhetd, illetve a
HESZ-ben a K-e-SZ jelii dvezet jele, illetve a a HESZ-ben a Ke-Sz jelii dvezet jele Ksz-re valtozik az
eléirasok modositdsa mellett. A KSz jell teruletet feltar6 Dozmat 154 hrsz.-u kiszolgalo ut
szabdlyozéasi szélessége 12 m-re névekszik.

A partnerségi eljarast a 85/2024.(X1.14.) szamu hatarozat zarta le, ahol is a fenti valtozasokkal
kidolgozott tervezetet véleményezték.

A tervdokumentacio kiegészitésre keriilt a VA/AF1/1124-2/2024 iktatészamu hianypétlasi felhivas
alapjan.

A tervezetet az 6nkormanyzat a 36/2025. (IV.28.) és a 37/2025. (IV.28.) szamu hatarozata alapjan
Ujbol partnerségi eljarasra bocsatotta 2025. majus 14 és majus 30. idészakban. A partnerségi eljarast
az 50/2025.(V1.03.) szamu hatarozat zarta le.

1.2. Hatalyos rendezési tervek

A teleplilésszerkezeti tervben, az orszagos kdvetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egylittes
figyelembevételével kell az egyes telepulési funkcioknak helyet biztositani.

Dozmat kdzségre készilt és ma is érvényben |évd rendezési tervek:

A teleplilésszerkezeti tervben, az orszagos kdvetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egylittes
figyelembevételével kell az egyes telepulési funkcioknak helyet biztositani.

* Dozmat Kézség Onkormanyzata 23/1999.(V.17.) sz. szamu Képviselé-testiileti hatarozattal

fogadta el a Telepllésfejlesztési Koncepcidét. A telepiilésfejlesztési koncepcidét a

28/2004.(X.18.) szamu hatarozattal egészitették ki a banyaszat tiltdsaval kapcsolatban. A
31/2012. /V.30./ szamu hatarozattal teljesen Uj alapokra fektetett koncepciot fogadtak a 2012-
ben, igy a teleplilésszerkezeti terv megalapozasa biztositott.

Modositani kell telepiilésrendezési eszkdzt:

= Telepulésszerkezeti tervet, amelyet a 23/2001.(VI.07.) sz. hatarozat fogadtak el (VASI
TORUS BT), modositottdk a 16/2005.(V1.22.) szama, a 31/2012. /V.30./, a
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47/2014.(1X.11.), a 48/2016.(V1.23.), a 31/2018.(V.31.) a 69/2019. (X.04.), a 7/2021.(11.3.)
a 65/2022.(1X.14.) és az 58/2024.(VI111.28.) szamu hatarozatok.

= A helyi épitési szabalyzatot az 5/2001. (VI.07.) szdmu helyi rendelettel hagytak jova (Vasi
Torus Bt) és az 5/2004.(X.19.), a 8/2005.(1V.23.), a 6/2012.(V.31.), a 10/2014.(1X.12.), a
6/2016.(V1.30.), a 6/2017.(VII.11.), a 4/2018.(V1.05.) a 7/2019.(X.07.), az 1/2021.(1l.4.), a
11/2022.(1X.15.) és a 10/2024. (VI11.29.) 6nkormanyzati rendeletekkel médositottak.

A teleplilés nem tartotta sziikségesnek a lakotertlet fejlesztéséhez a 2/2005.(1.11.) Korm. rendeletben
rogzitett hatastanulmany elkészitését.
A teleplilésfejlesztési dontések:

e 66/2023. (IX.26.), 76/2023.(X1.22.), 77/2023.(XI.22.), az 55/2024.(VI.26.) és azt kiegészitd
1/2025.(1.23.), a 18/2025.(11.13.), a 37/2025.(11.13.), az 55/2025.(V1.30.), és az 56/2025.(V1.30.)
szamu hatarozattal kertltek elfogadasra.

1.3.  Teriiletrendezési tervek telepiilésrészt érint6 elemei

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

Dozmat kézség igazgatasi teriletét érintd orszagos és térségi fejlesztési elképzelések, Ovezeti
besorolasok:

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl -

tartalmazza a kézségre vonatkozé 6vezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:

1V |

Orszagos terlletfelhasznélasi kategdridk

Erdi&gazdalkodasi térseg
Mezdgazdasagi térség

“izgazdalkodasi térség

leleplilési téreég

Kdzlekedési halGzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

F o0t (meglévd)

Fé0t (tervezett)

Magysebességll vasutvonal (tervezett)

LEELT

Egyeb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglevd)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 tv. 2. sz. melléklet -
Az Orszag Szerkezeti terve

Térségi MaTrT Hatalyos Modositott  telepiilésszerkezeti
teriiletfelhasznalas szerkezeti telepiilésszerkezeti terv | terv (2025.)
neve terv

10
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ha ha % ha %

Teleplilési térség 8899 54 63 ha 61,88 54,63 ha 61,88
Erd6gazdalkodasi 82,51 % 377,8 ha 82,51 %
térség 457,85 ha 377,8 ha
Mez6gazdasagi 403,62 ha 131,31 % 403,62 ha 131,31 %
1érség 307,36 ha
Vizgazdalkodasi 122 % 18,05 ha 122 %
térség 0,67 ha 18,05 ha

Teir adat: 854.16 854.1 ha i 854,1 ha 100

A hatalyos Orszagos terlletrendezési terv és a Vas megyei terlletrendezési terv elGirasai és dvezeti
rendszerének rendezési tervhez valé igazolasat azonban alabb bemutatjuk:

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Okolégiai halézat magteriiletének és dkolédgiai halézat
Okoldgiai folyosojanak évezete

A kozség terliletének északi részét érinti az Okoldgiai halézat magteriiletének Ovezete. Térségi
Ovezetek k6zil a 044/4 és 048/19 hrsz tervezési terlleteket az Okologiai halézat magteriletének
Ovezete érinti.

A tényleges hasznalat szerinti altalanos mez6gazdasagi terllet kijel6lésének a MATRT elGirdsai
szempontjabdl akadalya nincsen. Az 6kolégiai halézat magteriiletének évezete 192,48 ha nagysagu,
az oOkoldégiai halozat o©kologiai folyosodjanak ovezete 100,39 ha-os. Az 0Okologiai halézat
pufferteriiletének dvezete nem érinti Dozmat kozség kodzigazgatasi terlletét.

13. Okoldgiai hdldzat magterdiletének dvezete

2018. évi CXXXIX. tv. ,25. § (1) Az Skologiai halozat magtertiletének ovezetében - kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeli Terve, vagy a Budapesti Agglomeracio Szerkezeli Terve, vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeli Terve teleplilési teérséget halaroz meg - csak olyan megyei tertiletfelhasznalasi
kategdria és megyei ovezel, valamint a teleplilésrendezési eszkozokben olyan évezet €s Epitési
ovezet jelolhetd ki, amely az okoldgiai halozat magtertilete és az Gkologiai halozat 6koldgiai folyosdja
természetes és természetkozeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyeztet.

11




Dozmat Teleplilésrendezési eszk6zok 11. szamu modositasa
Zar6 szakmai véleményezési tervdokumentacié

(2) Az 6kologiai halozat magteriiletének ovezetében uj beépitésre szant terdilet nem jeldlheltd ki,
kivéve, ha:

a) a teleplilési tertiletet az 6koldogiai halozat magterilete, vagy az 6koldgiai halozat magtertilete és
az 6kologiai halozat 6koldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tillja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beédpitésre szant teriilet az
allami féeépitészi hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolheté ki. Az eljaras soran
vizsgaini kell, hogy biztositott-e az Okologiai halozat magterilet és az Okologiai halozat 6kologiar
folyoso természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6kologiai kapcsolatok
zavartalan mikodése.

(4) Az okologiai halozat magteriiletének dvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktura-
halozatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes élohelyeinek fennmaraddsat biztosito
mdodon, az azok koézotti Okoldgiai kapcsolatok mikdédését nem akadslyozo miszaki megolddsok
alkalmazasaval jelblhetok ki és helyezhetdk el.

(5) Az Okologiai halozat magteriletének ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a
banyadszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsaval engedélyezhefd. Az
ovezetben uj célkitermelbhely és Kkiilfejtéses mivelésld badnyatelek nem /[étesithetd, a meglévé
klilfejtéses mivelésd banyatelek horizontdlisan nem bévitheto.

(6) Az Gkologiai hdlozat magteriiletének ovezetében az erémliivek koziil csak haztartasi méreti
kiseromdi létesithetd éplileten elhelyezve

V1 U1

e _ w
2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Kivalé termbhelyi adottsagu szantok évezete
A kdzség terlletét a kivalé termbhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti.

2018. évi CXXXIX. tv. , 76. Kivalo termdbhelyi adottsagu szantok ovezete

28. § (1) Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezetében Uj beépitésre szant teriilet - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeli Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeli Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak az allami fé6épitészi halaskorében
eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezeési halosdgi eljarasa sordan kiadott
tertiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolhetd ki.

(2) A kivalo termdhelyi adotisdgu szantok ovezetében uj kiilfejftéses miivelésd banyatelek
megadllapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyadszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedéelyezhetd.”
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N~
2018. évi CXXXIX. térvény-3/3. sz. melléklete - Erd6k dvezete

A kozség teriletét érinti az erd6k dvezete. A hatdlyos telepulésszerkezeti terv a térségi Ovezettel
legalabb 90 %-ban lehatérolta az erdéterlletek. Jelen telepllésrendezési eszk6zd6k moédositasa az
erddk dvezetét a 0103/9 hrsz esetében érinti, amelyet a bioldgiai aktivitasi értékszdmitas soran vettiink
figyelembe 1,95 ha nagysagu terlletrészen gazdasagi erdéteriletként. Az erd8k dvezetének térségi
kiterjedése: 355,15 ha.

Erd6tervezett teriiletek Dozmaton:

e~

e T
B e e

A tervezési teriiletek: nem érintik az erd6tervezett teriileteket

17. Erdék dvezete

2018. évi CXXXIX. tv. 29. § Az erdbk Ovezetebe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkozében legalabb 95%-ban erdodteriilet tertletfelhasznalasi egységbe kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megeldzden kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az
erdordl, az erdd vedelmerdl és az erddégazdalkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdacio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udlil6kdrzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt
teleplilési térség teriiletein I6VE erdbk dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. §Az erdbk OJvezetében Kiilfejtéses miivelésld banyatelket megallapitani és banyaszati

tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint
lehet.
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1V 1

')

-4 S -
2018. évi CXXXIX. térvény-3/4. sz. melléklete - Vilagorokség és vilagérokség varomanyos teriiletek

A kdzség terliletét nem érinti a vilagorokség és vilagérokség varomanyos terlletek dvezete.

Ovezet altal érintett telepiilések

d

2018. évi CXXXIX. térvény-3/5. sz. melléklete - Honvédelmi és katonai célu teriilet vezet altal érintett

telepiilések

A kdzség terliletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

Térségi 6vezet
megnevezése
9/2019.(VI.14.)
MvM rendelet
alapjan

Erintettség,

hatadlyossag a
tervezési teriilet
vonatkozasaban

Teriilete
(ha)

Térségi 6vezet
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J6 termdhelyi | Nem érinti - ha
adottsagu
szantdk
Ovezete

Erdételepitésre | Nem érinti 107,72
javasolt tertlet ha
Ovezete

15



Dozmat Teleplilésrendezési eszk6zok 11. szamu modositasa
Zar6 szakmai véleményezési tervdokumentacié

Tajképvédelmi | A 044/4,048/19 | 307,73
tertlet ovezete | és 0103/9 hrsz ha
tervezési
teruletek
kérnyezetét
érinti.
Vizmin6ség- Nem érinti -
védelmi terllet
Ovezete
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Nagyvizi Nem érinti -
meder Ovezete
VTT-tarozok Nem érinti -

Ovezete

11
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1.4.Vas megyei teriiletrendezési tervnek valé megfelelés

Vas megye teriiletrendezési terve (Vas Megyei Kozgydlés 4/2021. (11.15.) énkormanyzati rendelete
Vas megye terlletrendezési tervérdl) Dozmat kbézség terliletén az alabbi fejlesztéseket hatarozza el,
illetve figyelembe veend® meglévé-megmaradoé allapotot rogziti:

A) Teriiletrendezési terviap

Vas megye TRT 1. sz. tervlap - Térségi Sgerlkezeti terv

S \ Terségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei
p =
Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

Erdbgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Faat (meglévs)

Fo&at (tervezett)

Tervezett fouti elkeriild

AN

Vas megye térségi szerkezeti terve
A hatélyos Vas megye szerkezeti terve alapjan a tervezési terlilet telepilési térségbe van besorolva.

1. melléklet a 4/2021. (11.15.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-hdlozatok és egyedi épitmények rendszere
1.1. A kozuthdlozat 6 elemer

1.1.4. Mellekutak

1. Meglévo mellékutak

1.157. 87123 ). ut Dozmat bek. ut

2. Tervezelt mellékutak
2.3. Dozmat - 8717 J. ut

1.71. 7 millio m3-t meghalado térfogatu vizkar-elharitasi célu tarozas és fejleszitési lehetdségek

1.71.1. Meglévé 7 millio m3-t meghaladé  Dozmati tarozo  Arany-patak Dozmat, Torony,
térfogatu vizkar-elharitasi célu tarozok: 1. Bucsu

Megyei 6vezetek

Vas megyei teriiletrendezési terv térségi dvezetei a tervezési terllet vonatkozasaban:
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Térségi dvezet | Erintettség, Térségi dvezet (ETER téradatok felhasznalasaval)
megnevezése hatalyossag

Okologiai halézat | Erinti a 044/4 és

magterilet 6vezet 048/19 hrsz

tervezési terlileteket

Okologiai halézat | Nem érinti
Okolbgiai folyoso terilet

Ovezete

Okologiai halézat | Nem érinti
pufferteriilet dvezete

Kivalo terméhelyi | Nem érinti
adottsagu szantok

Ovezete

J6 termdhelyi adottsdgu | Nem érinti

szantok dvezete

Erd6k dvezete

Erdételepitésre javasolt
terllet dvezete

Erinti a 0103/9 hrsz

biolégiai  aktivitasi
erték szamitasa
soran gazdasagi

erdéterlletbe jeldlt
teriiletrészt

Nem érinti.

Tajképvédelmi  terllet

Ovezete

A 044/4,048/19,
0103/9 hrsz
tervezési teriletek
kérnyezetét érinti.
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Vilagorokség és | Nem érinti st =
vildgsrokség . : _,L"/y\‘
varomanyos erlilete - -
Ovezet altal érintett NGy /
telepiilések
Vizmin8ség-védelmi Nem érinti Py =
teriilet Ovezete : \J/y\*
Dozmat:
Nagyvizi meder dvezete | Nem érinti AT i
~ ~_.Torony
Dozmat /
Honvédelmi és katonai | Nem érinti N S
ceéld ter[]llet _ﬁyezit altal g /(/)’T*
érintett telepllése DB /
Asvanyi nyersanyag | Nem érinti
vagyon Ovezete altal
érintett telepliilések
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Foldtani  veszélyforras
altal érintett telepulések
Ovezete

Nem érinti

Innovaciés technoldgiai
fejlesztés tdmogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti

Logisztikai fejlesztések
tdmogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti

Turisztikai  fejlesztések
tamogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti
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Viztarozasi
tamogatott

fejlesztések

célteriiletének dvezete

Erinti a megvaldsult
Dozmati tarozoé
keretében.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szol6 Magyarorszag térségi

szerkezetli terve a Vas megyei teriletrendezési terv térségi szerkezeli terve és térségi évezetei alapjan

a teleplilésrendezési eszk6zbkben az aldabbi lehatdrolds kerdlt elvégzésre

Térséqgi 6vezet hataranak megadasaval:

Okoldgiai halézat magteriiletének 6vezet

Okoldgiai halézat dkologiai folyosé teriilet dvezete
J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete

Erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

El6irasnak valé megfeleléssel

Viztarozasi fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete.

Térségi 6vezet neve VTIT dvezeti terv Javasolt telepiilésszerkezeti
terv

ha ha %
Teleplilési térség 88,29 54,63 ha 61,88
Erd6gazdalkodasi térség 457,85 ha 377,8 ha 82,51 %
Mez8gazdasagi térség 307 36 ha 403,62 ha 131,31 %
Vizgazdalkodasi térség 0,67 ha 18,05 ha 122 %
Koézigazgatasi terulet 854,16 854,1 ha 100
Sajatos terlletfelhasznalasu térség - - -
3.1. Okolégiai halézat 192,48 192,48 100
magteriletének dvezete
3.2. Okoldgiai halozat 6koldgiai 100
folyoséjanak 6vezete 100,39 100,39
3.3. Okoldgiai halézat - - -
pufferteriiletének Gvezete
3.4. Kivalo termbhelyi adottsagu - - -
szantok dvezete (ha)
3.5. J6 termbhelyi adottsagu - - -
szantok dvezete (ha)
3.6. Erd6k ovezete 355,15 355,15 100
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3.7. Erdételepitésre javasolt terulet
Ovezete (ha)

107,72

107,72

100

3.8 Tajképvédelmi teriilet 6vezete

307,73

307,73

100

3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek dvezete,

3.10. Vizminéség-védelmi terulet
Ovezete

3.11. Nagyvizi meder 6vezete

3.12 Honvédelmi és katonai célu
terililet Ovezete

Megyei dvezetek

3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

3.14. Foldtani veszélyforras tertilet

Ovezete

Egyedi dvezetek

Innovécids technoldgiai fejlesztés
tamogatott célterlletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tamogatott
célterliletének dvezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete

Viztarozasi fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete

854,16

854,1 ha

100
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Il. Teleplilésfejlesztés, teriletfelhasznalas

2.1. Uj kertvarosias lakoteriilet kialakitasa

Dozmat Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 66/2023. (1X.26.) szamu hatarozataban tamogatta
a Dozmat 155/2 hrsz-u, a 155/19 hrsz-u, a 155/17-155/18 hrsz-u, a 176/8 hrsz-u, a 176/5 hrsz-q,
176/11 hrsz-u, 176/4 hrsz-u és a 176/3 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban a teleplilésrendezési terv
modositasat, az ingatlanok korlatozott hasznalatu mezégazdasagi 6vezetbdl kertvarosias lakotertiletbe
torténd sorolasaval.

Az 55/2024.(V1.26.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat modositotta a 66/2023.(1X.26.) szamdu
képvisel6-testiileti hatarozat 2. pont c) alpontjat:

Dozmat Kdzség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a beadvany szerinti lakossagi kérelemnek helyt
adva a Dozmat 155/2, 155/18, 155/19, 176/3, 176/4, 176/5, 176/8, 176/11 hrsz-u ingatlanjaira kiterjedd
Uj kertvarosias lakoterileti épitési dvezetben fekvd épitési telkek esetében a 66/2023.(1X.26.) szamu
képvisel6-testiileti hatarozat 2. pont c) alpontjat ugy kivanja médositani, hogy egy telken elhelyezhet6
lakds szama telkenként legfeljebb egy lakd rendeltetési egység (legfeljebb telkenként egy lakas)
legyen elhelyezhetd.

A tervezett terililetfelhasznalas nyugatrol és északrdl falusias lakotertlet, északrol korlatozott funkcioju
mezbgazdasagi terilet, délrdl falusias lakéterilet hatarolja.

A modositas soran a cél a koradbbi telekfelosztds részleges atalakitasa mellett Uj épitési telkek
kialakitasa, olyan, a kézségben nem talalhatd kertvarosias lakéterilet céljara, amelyek nagy telkes -
legalabb 1400 m2-es telekméreten legfelijebb egy épiletben legfeljebb 1 db lakast tartalmazé épilet
elhelyezését teszi lehetévé. A terlleten sem erdégazdalkodasi, sem mezdgazdalkodasi épitmények
nem helyezhetéek el, ami cél is volt tekintve az Arany-patak kbdzelségére és arra a tényre, hogy
falusias lakéterllet kialakult hasznalattal a telepllés tobbi részén elérhet6. Ebben a tdmbben a
haszonalltok tartdsdra szolgalé épitményeket nem kivant az dnkormanyzat engedélyezni, amit a
kertvarosias jellegli beépitéssel is hangsulyozott.

A Bolygo-patak besorolasa nem valtozik. A Bolygé-pataktol délre a rendezettebb telekosztas
kialakitasat szolgalja a 176/9 hrsz ingatlanon |évd vizgazdalkodasi terllet athelyezése a 181/3 hrsz
ingatlan nyugati oldalara. ez azt jelenti, hogy a jelenlegi 176/9 hrsz arok, ami csak részben télti be a
feladatat és eliszapolddott kivaltasra és Uj nyomvonalra keril kicsit dél-keletebbre az eredeti helyétdl.

A modositas soran a jelenleg keskeny, egynyomon jarhatdé 0176/10 hrsz ut kiszélesitésre keriil 12 m-
re, amely a kertvarosias lakoterilet feltarasat és a kézmiihalézat kiépitését biztositani tudja majd.

A Bolygé-pataktol északra fekvd tdombben a 175 hrsz ut biztositja a terliletek megkdzelitését, és mivel
itt csak legfeljebb 3 épitési telek alakul ki a meglévé - részben burkolt Utrdl jelentésebb beavatkozas
nélkil megkdzelithetdk lesznek. Kisebb kozlekedési terilet kijeldlésére a 155/18 hrsz telket érintd un.
lesarkitassal kerul csak sor.

Mivel az Arany-patak mentén nem volt cél a mezd- és erdégazdalkodast szolgalé épitmények
elhelyezése és ez a zbéna egyben atmenti épitési zona is lesz a kdlterllet felé, igy kertvarosias
lakoterilet kijeldlése indokolt volt Nem volt cél ebben a tdmbben a lakdéplleten kivil gazdasagi
funkcidkat és tevékenységet elhelyezésének tamogatasa.

A 155/2, 155/18, 155/19, 176/3, 176/4, 176/5, 176/8, 176/9, 176/11 hrsz ingatlanokat érintd Uj
kertvarosias lakoéteriilet javasolt épitési dvezeti eléirasa, a HESz Uj 8/A.§-al egészill ki:

(1) A kertvdrosias épitési dvezetben az OTEK 13. §-a szerinti épitmények helyezhetdk el ugy, hogy
egy telken elhelyezhetd lakas szama telkenként legfeljebb egy lako rendeltetési egység (legfeljebb
telkenként egy lakas) legyen elhelyezhetd.

(2) Az Lke-O-30-4,5-1400 kertvarosias épitési dvezeti elbiras.

a) beépités modja: oldalhataron &/l

b) elbkert: minimum 5,0 m

c) oldalkert: 4,0 m

d) a kialakithato minimalis telek teriilet: 1400 n¥, a kialakult telkek beépithetdek.
e) a megengedett legnagyobb beépitési %. 30 %
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7 a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

(3) Az Uj épliletek létesitese eselén az epliletek padlovonal szintjét a Dozmati tarozo altal csillapitott
meértékado arvizszint folott legalabb 50 cm-rel kell meghatarozni.”

A valtozas érdekében kertvarosias lakotertlet kerl kijelolésre:
a) korldtozott hasznalati mezdgazdasagi terlletbdl kertvarosias lakéterlletbe keril atsorol4sra
1,8117 ha nagysagu foldrészlet.
b) vizgazdalkodasi teriletbdl kertvarosias lakoteriletbe keril atsorolasra 683 m2 nagysagu
terlleten a 176/9 hrsz ingatlanon
c) vizgazdalkodasi teriiletbdl kertvarosias lakoteriiletbe keril atsorolasra 100 m2 nagysagu
terlleten a 155/17-19 hrsz ingatlanokon.

Kbzlekedési terilet kijelolése
a) falusias lakéteriletbdl kézlekedési teriilet kerl kijeldlésre a 181/3, 181/1 hrsz teriileten 760 m2
nagysagban
b) korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriletbdl kdzlekedési tertilet kerdl kijelélésre a 176/8-11
hrsz telkekb&l a 176/10 hrsz utmentén 631 m2 nagysagban.
b) korlatozott haszndlati mezégazdaséagi teriletbdl kdzlekedési terulet kerll kijeldlésre a 155/18
hrsz telkekbdl a 175 hrsz itmentén 8 m2 nagysagban.
d) vizgazdalkodasi teriiletbdl kozlekedési tertilet kerdl kijelolésre a 176/8-11 hrsz telkekbdl a 176/9
hrsz arok mentén 29 m2 nagysagban.

Vizgazdalkodasi teriilet kijeldlése
a) falusias lakéterlletbdl vizgazdalkodasi tertlet kerdl kijel6lésre a 181/3 hrsz telek északnyugati
oldalan mentén 453 m2 nagysagban.

A 2023. december 29-én hatalyos 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban MATIT): 12. § (1)
bekezdése alapjan a teleplilésrendezési eszkdézben Uj beépitésre szant terliletet - kertvarosias
lakétertlet kijeldlése - a kdvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kertilt sor:

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévd teleplilési teriilethez, az délrdl és nyugatrol
korulveszi;

b) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilénb6z6 telepiilések beépitésre szant
terileteinek 6sszendvéseét, és

C) Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére csak akkor keriil sor, ha a telepilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamezdgs teriilete erre a célra nincsen Dozmat kézségnek.

Az U] beépitésre szant terilet kijeldlését a képviselb-testiilet a 19/2025.(11.13.) szamu hatarozataban
tdmogatta. Az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlését az alabbiak indokoljak:
« Az ingatlanok szervesen illeszkednek az ingatlanokkal szemkozt elhelyezkedd lak6ovezethez.
« A terlleteken megvaldsitani tervezett épitési telek kialakitdsa lehetéségeket nydujt
otthonteremtés és munkahelyteremtés feltételeinek elésegitésére.
« Atelepiilés fiatalos népességi mutatdinak megdérzése és fenntartasa az dnkormanyzat kiemelt
célja.

A kbzség 2001-ben és 2011-ben jelentdsebben bdvitett, megvaltozott fejlesztései elképzelései soran
kijelolt lakotertiletei felhasznalasra kerlltek:
* A maganberuhazéasban kialakitott Karpati tér beéplilt.
« Az d6nkormanyzat altal kialakitott és értekesitett Kilatdé utca, Regbc-koz, Tolgyfa utca 2 épitési
telek kivételével beéplilt az eredeti 30 db épitési telekbdl.
« A Lovas utcaban mar csak 5 telek nem épiilt be az eredeti felosztas szerinti 18 db telekbdl.
« A Pagony utca 5 épitési telkébdl 1 lakéépllt Iétesitése befejez6dott, 4 épitése folyamatban
van.
« A Fiumei utca, Pinkaf6i utca, Szabadsag utca térténelmi beépitései k6zott Gresen allé haz nem
taldlhato, azokat a falu irant érdekl6d6 és elkotelezett vasarlok birtokba vették.
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Tovabbi indok, hogy az Arany-patak menti teriletek beépitését eddig az id6szakos arvizi eléntés
akadalyozta, amelyet a Dozmati viztarozé atadasa orvosolt. A belterileti, kivett, kdzm(ikapcsolattal is
rendelkezb vagy ellathaté terlilet a falu kézpontjaban helyezkedik el, a szomszédos orvosi rendel6,
Onkormanyzati hivatal és buszforduléval.

A fentiek alapjan megallapithatdé, hogy a kertvarosias lakéterilet kijelolése indokolt és a valds
igényeket beltertleten kielégiteni tudo fejlesztése lesz a telepulésnek.

A kozségben a lakdsok szama 1990 és 2024 kozott szinte megduplazodott (65 db-rél 125 db-ra). A
valtozasat alatamasztja a KSH lakasépitésekre és lakdnépességre vonatkozd alabbi diagramm és a
hozza tartozé adatsora:

-1
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Lakasépitések szamanak alakulasa 1990-2024.

Idépont Lakonépesség Lakasok szama
2024.01.01. 337 125
2023.01.01. 312 122

2022.10.01. (a népszadmlalas 299 120
idépontjaban)
2021.01.01. 272 114
2020.01.01. 272 109
2019.01.01. 260 107
2018.01.01. 251 100
2017.01.01. 247 100
2016.01.01. 233 96
2015.01.01. 231 95
2014.01.01. 222 94
2013.01.01. 225 92
2012.01.01. 224 91
2011.10.01. (a népszamlalas 221 90
idépontjaban)
2010.01.01. 232 92
2009.01.01. 232 91
2008.01.01. 215 88
2007.01.01. 222 87
2006.01.01. 208 85
2005.01.01. 202 83
2004.01.01. 187 78
2003.01.01. 179 72
2002.01.01. 185 72
2001.02.01. (a népszamlalas 186 72
idépontjaban)
2000.01.01. 160 70
1999.01.01. 154 69
1998.01.01. 152 67
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Id6pont Lakénépesség Lakasok szama
1997.01.01. 141 65
1996.01.01. 143 65
1995.01.01. 142 65
1994.01.01. 142 66
1993.01.01. 138 66
1992.01.01. 139 65
1991.01.01. 146 65

1990.01.01. (a népszamlalas 173 65
idépontjaban)

Dozmat a Szombathelyi agglomeraciéban helyezkedik el. Népessége dinamikusan ndvekszik: 2000-
ben 160 6 élt 70 lakasban, mig 2024-ben 337 f6 él mar itt és 125 db otthon talalhaté.

A folyamat nem csak az Uj telkek iranti keresletben mutatkozott meg, hanem a régi lakéhazak
felvisérlasaban és atalakitdsaban is. Ezt szemlélteti a kdvetkez6 abra, amely mutatja, hogy eltlintek a
komfort nélkili és félkomfortos otthonok a telepiilésen és az 6sszkomfortos lakasok aranya 85 %-ra
emelkedett a korabbi 55 %-rol.

Jelenleg az lresen allo épitési telkek szama 12 db, amely az évvégéig felhasznalasra is keriilnek
figyelemmel a lakasépités évenkénti 10-20 db szamaval szamolva.

A lakott lakasok megoszlasa komfartossag szerint* i
Dozmat

2001

20Mm

2022

o

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
%

@ Osszkomfortos Komfortos Félkomfortos Komfort nélkali Szlikség- vagy egyeb lakas

# A grafikon adatvédelmi okokbdl nem teljeskari
... Adatvédelmi korldtok miatt nem kézélhetd adat

Népszamlalas 2022, KSH
A lakdsok szobaszam szerinti megoszlasa is dramaian atalakult, az agglomeracios bekoéltdézés hajtotta
lakésépités hatasara a szobaszamok 65 %-ban mar a 4 vagy tObbszabas lakasok javara modosult

A lakott lakasok megoszlasa szobaszam szerint I
Dozmat -

2022 l

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
%

@ £gyszobés Kétszobds Haromszobas Négy- vagy tobb szobas

Népszamlalas 2022, KSH
A népességnivekedés kiszolgalasat a korjegyzoseg és kozvetlendl 1 km-re talalhato Toronyi Gazdag
Gyula Altalanos Iskola, a Toronyi Csicsergé Ovoda, illetve a kdzelmultban atadott Sé kézségben 1évé
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Séi Mesevilag Ovoda és a Szombathely Megyei Jogu Varos teriiletén m(ikddé nevelési és oktatasi
célu intézmények szolgéljak ki.

A kertvarosias lakoterilet kijelolésével egyetemben Uj beépitésre szant teriilet is 1étrejon, mikézben
megszlinik 0,0624 ha nagysagban falusias lakéterilet és a 0,1345 ha nagysagban kilonleges
szabadidds tertilet.

Az U] beépitésre szant teriilete 1,89 ha nagysagu lesz. A 2023. december 29-én hatdlyos MATRT 12.§
(3) bekezdése alapjan szamitott 5 %-os zdldteriilet nagysaga 945 m2. A zoldterllet részére a 181/3
hrsz ingatlanon kerlil sor Gj zdldterllet kijelolésére, 6sszhangban a 36/2025. (IV.28.) szamu
hatarozattal.

A zodldterllet megkdzelitése érdekében a 181/1 hrsz aut nyomvonalat felhasznalva és azt 8 m-re
szélesitve Uj kdzlekedési terilet jon létre.

Annak érdekében, hogy az Uj z6ldterilet, az Uj kdzlekedési terilet és a meglévd beépitéssel bird 181/3
hrsz falusias lakéterlletben maradé részét érintd telekalakitas - azaz a rendezett telek - Iétrejohessen
javasoltuk a HESZ kiegészitését a HESz telekalakitas szabalyai kiegészitésre keriilnek a szabalyozasi
vonal meglévé beépitések vonatkozasaban val6 alkalmazasanak esetkoreire.

A helyi épitési szabalyzat kiegészil a telekalakitasokat eldsegitd, a rendezett telek kialakulasat
biztosité el6irassal:

<Amennyiben a telekalakitdsra a szabalyozdsi vonal vagy az dvezet/épitési bvezet hatar mentéen kertil
sor, Ugy a telekalakitds akkor is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriletnagysaga, eqyéb
meérete, beépitettsége az Epitési ovezeli és ovezeli eldirdsoktdl eltérnek, ftovabba, ha a szabalyozasi
vonal/dvezet/épiteési ovezethatar és a meglévd éplilet k6zott az elb-, oldal-, hatsokert legkisebb
meéretére vonatkozo eldirds nem leljesdl.” Az [gy kialakult telek az ovezeli szabdlyok szerint
beépithetd.”
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A 176/9 hrsz arok fényképe és az Uj levezet6 arok (részben fedett arok) helyének fényképe a 181/3
hrsz-en
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155/2, 155/17, 155/18, 1565/19 hrsz ingatlanok fényképei

Az Arany-patak mentén, illetve a Bolygo-patak mentén a 83/2014. (111.14.) korm. rendelet -

a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznélatardl,
hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkoz6 szabalyokrdl - szerinti 6 m parti savot kell figyelembe venni.

Arvizvédelem:

A dozmati Arany-patak menti, kordbbi mértékadd arvizi eldntéssel veszélyeztett teriiletét az elkészilt
Dozmati &rvizcsucs-cstkkentd tarozé vedi.

Az arvizcsokkentd tarozé megvaldsitasa nyitotta meg az Arany-patak mentén fekvd lakoteriletek
kialakitasara.

Az Orszagos Vizigyi Foéigazgatésag és a Nyugat-dunantuli Vizligyi lgazgatdésag altal alkotott
konzorcium a Kdrnyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program (KEHOP) keretében val6sitja meg
a ,Szombathely és a kdérnyezd teleplilések arvizi védelmét szolgalé dozmati viztarozé megépitése”
cimi. KEHOP-1.5.0-15-2016-00008 azonositdészamu kiemelt projektet.
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A ,Szombathely és a koérnyezd teleplilések arvizi védelmét szolgalé dozmati viztaroz6 megépitése”
cimd. (KEHOP-1.5.0-15-2016-00008) Dozmati arvizcsucs-csokkentd taroz6 terve az Arany-patak
94875 - 8+005 km szelvényei kdzétt”, valamint ,Szombathely és a kornyezé telepllések arvizi
védelmét szolgalé dozmati viztarozd6 megépitése” cimi (KEHOP-1.5.0-15-2016-00008) , Arany-patak
mederrendezési terve a 0+000-13+350 km szelvények kozott” tervdokumentaciok vizjogi létesitési
engedéllyel rendelkeznek. A Dozmati arvizcsucs-csokkentd tarozé miszaki atadasa 2019. 6szén
megtortént, az lizemeltetési engedélyek beszerzése folyamatban van.

Az Uj éplletek esetén javasolt az uj épiletek tervezésénél tovabbra is az éplletek padlévonal
szintjének kiemelése, a Dozmati tarozé altal csillapitott mértékado arvizszint félé 50 cm-rel.

Arany-patak biztonsdgi magassaga ala esd ingatlanok listaja
a kiemelési szintekkel
(részlet, forrds: Nyudu VIZIG 1007-006/2022 iktatoszamu és 2022.12.12-én kelt levele)

“Pedioszint Kemelest | g
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Dozmat 181/4
Dozmat 176/5
Dozmat 176/8
Dozmat 181/3
2366 Dozmat 176/9
Dozmat 176/3
Dozmat 176/4

236,7 Dozmat 176/11
236,75 Dozmat 155/19
Dozmat 155/17
2368 Dozmat 155/18
2369 Dozmat 155/2
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Hatalyos Belteljﬁvlret sza

Javasolt

X

N N 7

balyozasi terv részlete

Belteriilet szabalyozasi terv részlete

0," S N

Javasolt

Kiilteriilet szabalyozasi terv részlete

Teriileti mérleg az Gj kertvarosias lakoteriilet és a kiillonleges szabadidGs teriileteket érint6é
teriiletfelhasznalas valtozasokrdl
Teriiletfelhasznalas Jelenlegi Tervezett Valtozas
teriiletfelhasznalas (ha) teriiletfelhasznalas (ha) mértéke (ha)
Lf Falusias lakoterilet 35,632 ha 35,3538 -0,2782 ha
(-0,0624
-0,0453
-0,076
-0,0945 ha)
Lke Kertvérosias - ha 1.89 ha +1.89 ha
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lakéterilet (+1,8117
+0,0683
+0,01)
Ksz Kiilénleges 2,1139 ha 1,9794 ha -0,1345
szabadidds terllet
Mko mez8gazdasagi 16,959 ha 15,0834 ha -1.8756 ha
terilet (-1,8117
-0,0631
-0,0008)
Eg gazdasagi erdétertilet 326,7171ha 326,7171 ha +1,95 ha
-1,95 ha
+/- 0
Ma altalanos 403,62 ha 405,892 ha +1,95 ha
mezdbgazdasagi terilet
Kozlekedési teriilet 13,23 ha 13,7257 ha +0,2773 ha
(+0,0631
+0,0008
+0,076
+0,0029
+0,1345)
Z Zoldterilet 1,77 ha 1,8645 ha +0,0945 ha
V Vizgazdalkodasi tertlet 18,05 ha 18,0141 ha -0,0359 ha
-0,0783
-0,0029
+0,0453
Osszesen: +-0

Az Uj beépitésre szant terllet kijel6lése nem jar zoldterlilet és erdbteriilet megsziintetésével.

Az Uj beépitésre szant terlilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez.

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolése nem okozza a kulonbozé telepiilések beépitésre szant
terlleteinek Osszendvését. Dozmat kdzség belteriilete jelenleg is rasimul a koézigazgatasi terilet
északkeleti oldaléra, azonban attdl Torony kdzség belterilete legalabb 650 -700 m-re helyezkedik el.
C) Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére ugy kerilt sor, hogy a teleplilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terilet.

A terlleti mérleg alapjan a beépitésre szant teriiletek nagysaga novekedett 1,89 ha-ral. Jelenleg
kertvarosias lakoéterilet nincsen a telepllésen kijelélve és nincsen olyan lakoéteriilet szabalyozva,
amely hasonlé jellegli terililethasznalatot és beépitettséget eredményezne. A kialakult
teleplilésrészeken a falusias lakoterilet és a falusias lakoterilethez tartozo kert és udvarhasznalat
jellemzé a lakofunkcidju éplleteken kivil elhelyezett gazdasagi épulletekkel, allattartd, mezdgazdasagi
és erd6gazdalkodast szolgal6 beépitésekkel.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése mez8gazdasagi teriiletbe sorolt, ingatlan-nyilvantartas
szempontjabdl kivett belteriiletek, a telepilésrendezési eszk6zok szerint viszont korlatozott hasznalatu
mezbgazdasagi terllet megsz(intetésével

A 155/2, 155/18, 155/19, 176/3, 176/4, 176/5, 176/8, 176/9, 176/11 hrsz tervezett kertvarosias
lakoterllet kijelolése Mko jelii korlatozott hasznalatt mez8gazdasagi teriletb6l kertlnek
igénybevételre.

Az ingatlanok korabban azért kerlltek belterlleti korlatozott hasznalati mezbgazdasagi teriletbe
besorolasra, mert az Arany-patak arvizi elontésével veszélyeztetett teriiletként nem lettek volna
beépithetdek. A Dozmati arvizszint csékkentd tarozé elkésziltével a teriilet mentesiilt az arvizektél és
mint Kivett belterileti ingatlanok beépithetdvé véltak.

A MATRT 12.§ (3) bekezdése alapjan arra alkalmas sajat teriilet hianyaban Uj zoldterilet kerdil
kijelolésre a 181/3 hrsz ingatlanon falusias lakéteriiletbe sorolt teriiletrészen, amely kapcsolodik a
kijelolésre kerlil6 kertvarosias lakoteriilethez és Arany-patak menti zéldfolyoséhoz.

A kertvarosias lakétertlet kijeldlésével egyetemben Uj beépitésre szant terllet is Iétrejon, mikdzben

megszlinik 0,0624 ha nagységban falusias lakéterilet és a 0,1345 ha nagysagban kulénleges
szabadidds teriilet, ezeket azonban nem vettiik figyelembe a szamitas tovabbi szakaszaban.
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Az Uj beépitésre szant terilet nagysaga 1,89 ha nagysagu lesz. A 2023. december 29-én hatalyos
MATRT 12.§ (3) bekezdése alapjan szamitott 5 %-os zOldterlilet nagysaga 945 m2. A zdldterulet
részére a 181/3 hrsz ingatlanon kertl sor Uj zéldtertlet kijelélésére. A terllet kozvetlendl hataros lesz
az Uj kertvarosias lakoterilettel, az Arany-patak kozcélu vizfolyassal, a kialakult és bdvitésre kerild
uthalézat, a kialakult telkek beépithetéségének biztositasa mellett olyan terlilet, amely alkalmas ekkora
zoldtertilet elhelyezésére kozteriileti megkozelités biztositasa mellett. A zoldteriilet megkdzelitésére Uj
kdzlekedési terulet kerll kijeldlésre 8 m szabalyozasi szélességgel, részben felhasznalva a 181/1 hrsz
maganutat is.

A zéldterulet alkalmas lehet a pihenés és testedzés céljara is kialakitasara, amely fekvésénél fogva
kedvezd elhelyezkedéssel bir.

A 181/3 hrsz falusias épitési dvezetben fekvd telek hatalyos épitési dvezeti jele Lf-SZ-30-4,5-1000,
ahol a beépitési méd szabadonall6. A javasolt U teriletfelhasznalasok és azzal 6sszhangban
ijeldlésre kerll6 épitési dvezet / dvezet hatarok, szabalyozasi vonal alapjan az ott kialakut beépités
oldalhatéros beépitési modnak felel meg, ezért javasolt Uj épitési dvezeti jel szerinti szabalyozasa: jele
Lf-O-30-4,5-1000, ahol a beépitési mdd oldalhataron &lléra valtozik. Az épitési dvezeti jelet a HESZ 3.
melléklet 4. sora tartlamzza.

, 3.melléklet az 5/2001. (VL.07.) onkormanyzati rendelethez"

. Az Lf lakdteriiletekre vonatkozo dvezeti eldiras.

A B C D E F G H | J
1. | Terlilet | beépit | Maximalis | kialakithat | telkek | maximalis | min | szintter Elékert Oldalkertre
fel- ési épitmény- 6 minimali | beépitetts . let vonatkozo
haszn maod magassa | minimalis s ég zold | s(riiség szabalyok
alas g telekteriil | széless telekre
et-méret ége (%)
(m) (m2) %
(m)
2. Lf O 4,5 K* kialakult 30 40 0,5 Kialakult | 6 m, de 16 m-
(uj 14 vagy 5m nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
40m
3. Lf O 45 900(K)** | kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(Uj 16 vagy bm m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
40m
4. Lf O 45 1000 kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5m m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
45m
5. Lf SZ 45 800 16 30 40 0,5 5,0 vagy 3,0m
legalabb
5m
6. Lf SZ 45 900 16 30 40 0,5 Kialakult 3,0m
vagy 5m
7. Lf SZ 4,5 1000 16 30 40 0,5 5m 3,0m
8. Lf Sz 45 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
9. Lf SZ 4,5 5000 20 30 40 0,5 Legalabb 3.0m
5m
10. Lf1 SZ 4,5 1800 30 30 50 0,5 35m 5-16m
11. Lf2 SZ 45 1500 20 20 50 0,5 szab terv legaldbb 5 m
szerint
12. Lf3 SZ 4,5 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3.0m
5m

“K kialakult telekméret eseten a telkek csak szabalyozasi vonal esetén csékkenthetok
**900(K) az ovezeti elbirasnal kisebb telkek tovabbra is éoitési telkeknek mindsiilnek .”

A belteriilet szabalyozasi tervrél torlésre keriilnek a kilterileti szabalyozasi terven jelélt ,Ma” és ,Eg”
jeld 6vezetek. A 044/4 hrsz nyugati felének esetében és részben és részben a 044/10 hrsz keleti
részén a hatalyos Kkilterlleti-, és belterlileti szabalyozasi tervlapok ellentmondasa, illetve
bizonytalansaga miatt a szerkezeti tervlap teriletfelhasznaldsa az iranyaddé. Ezért a hatélyos
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Ovezet kerll jeldlésre.

telepuilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kdltertilet szabalyozasi terven ,Eg” jelli gazdasagi erdétertilet
Hatalyos szerkezeti terv részlete
0 N\

Javasolt szerkezeti terv részlete

Javasolt belterl'.'llet‘sz‘abélyozési terv
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Hatalyos kiilteriilet szabalyozasi terv részlete
Y w5 Cr A . 7
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2.2.A Ksz jelii kilénleges szabadidbés teriilet épitési Gvezeti elbirasainak
kiegészitése

A 155/4 hrsz.-u - 155/12 hrsz.-U és a 155/21 hrsz.-U ingatlanra kiterjed6 KSz jell kilénleges
szabadidds teriilet (sportolasi céli) HESz eléirasai kiegésziilnek, azzal, hogy a tulajdonos vagy
hasznalé szamara lakas elhelyezhetd, illetve a HESZ- 11.§ (3) bekezdés b) pontjaban és a 11.§ (5)
bekezdés h) pontjaban a Ke-Sz jell épitési dvezet jele a szabalyozasi tervlap szerinti ,Ksz”-re valtozik
az eléirasok modositasa mellett. Ennek oka a HESZ és a szabalyozasi terv dsszhangjanak
megteremtése, a rendelet alkotas sorén keletkezett elirds javitasaval.

A Ksz épitési dvezetben elhelyezhet6é rendeltetések a sport, szabadid®, a turizmus, lovasturizmus,
szallashely szolgaltatas, vendéglatas, a f6 funkcidéval kdzds éplletben tulajdonos vagy hasznald
szamara legfeljebb telkenként 1 darab lakas helyezhetd el.

A modositas célja 2013-ban a rendezési terv aktualizalasa, az id6kdzben tervezés alatt |évé Dozmati
viztarozo teriiletének és védmliveinek beillesztése volt a VIZEPTEK altal 2013. oktoberében
elkészitett ,Arvizi és allandé viz(i tarozé az Arany-patakon Dozmat térségében” c. engedélyezési terv
szerint a dozmati viztarozé tervei pontositasra keriilnek. A Muzsla forras adottsagait kihasznalva
létrejott egy szép td6 és pihendpark. Megépllt a viztarozd kilon beruhazas keretében. Kijelblésre
keriilt 2013-ban a Ksz jel(i szabadidds és sportteriilet, ahol a tavat szolgalé turisztikai fejlesztés hattér
intézményei, éplletei, parkoloi, kiszolgalé egységei. A beépitést alacsony beépitési intenzitds és
jelentdésebb zoldfellleti mutaté mellett kivanjuk végrehajtani.

A Ksz jell teriletet feltaré 154 hrsz kiszolgalé ut szabalyozasi szélessége 12 m-re ndvekszik. A
véltozds soran kuldnleges szabadidds teruletbdl kozlekedési terilet kerll kijel6lésre 1345 m2
nagysagban a 184 hrsz ut kiszélesitése érdekében.

A HESZ-ben jeldlt ,Ke-sz” épitési dvezet tévesen szerepel, helyette a szabalyozasi terven 1évé ,Ksz”
épitési dvezeti jel kerll alkalmazasra.

A 84/2024.(X1.14.) szamu képviselbtestiileti hatarozat alapjan a 03/20 és 155/3 hrsz ingatlanok
kivételével a f6 funkcidval k6z6s éplletben tulajdonos vagy hasznaldé szamara legfeljebb telkenként 1
darab lakas elhelyezhetd. A 03/20 és a 155/3 hrsz ingatlanok a Muzsla forras kézvetlen kdrnyezetében
vannak és az ott létrejott td partjanak szamitanak, ahol lakéépilet elhelyezése nem lenne
engedélye\;ve kivételesen sem, igy a terllet megjelenése nem valtozna.

03/20 és 155/3 hrsz fényképei

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepiilés kozigazgatasi terlletére cimd 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet 11. § (5) bekezdése helyébe a kévetkezb rendelkezés Iép:

»(5) Az (3) bekezdés b.) pontja szerinti terliletfelhasznalasi egységben a teriilet épitési hasznalatanak
kételezben az alabbi kdvetelményeket kell betartani:

a) beépitési mod: szabadonalld

b) beépitettség legnagyobb mértéke: 15%

c) megengedett épitmény magassag: + 4,50m

d) a terliletet minimalisan részleges kézmlivel kell ellatni

e) a legkisebb zoldfeliilet: 40%
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7 megengedett legnagyobb szintterlletsiriség: 2,0

g)  minimalis telektertlet mérete: 2000 m2

h) a terllet 6vezeti jele: Ksz -SZ-15-4,50-2000

i) A Ksz jeli épitési 6vezetben elhelyezheté rendeltetések a sport, szabadidd, a turizmus,
lovasturizmus, szallashely szolgaltatas, vendéglatas, a 03/20 hrsz és 155/3 hrsz ingatlanok
kivételével a f6 funkcidval koézds éplletben tulajdonos vagy hasznaldé szamara legfeljebb
telkenként 1 darab lakas.

J) Az j épliletek létesitése esetén az épiletek padlévonal szintjét a Dozmati tarozo6 altal csillapitott
mértékado arvizszint f6l6tt legalabb 50 cm-rel kell meghatarozni.”

Arvizvédelem:
A dozmati Arany-patak menti, korabbi mértékado arvizi eldntéssel veszélyeztett teriletét az elkészlt
Dozmati &rvizcsucs-cstkkentd tarozé vedi.

Az Uj éplletek esetén javasolt az Uj épiletek tervezésénél tovabbra is az épiletek padliévonal
szintjének kiemelése, a Dozmati tarozé altal csillapitott mértékado arvizszint félé 50 cm-rel.
Arany-patak biztonsdgi magassaga ala esd ingatlanok listaja
a kiemelési szintekkel
(részlet, forras: Nyudu VIZIG 1007-006/2022 iktatoszamu és 2022.12.12-én kelt levele)

Padloészint kiemelési
magassag [mBf]

Erintett ingatlanok

Dozmat 155/22
Dozmat 167/2
Dozmat 167/5
Dozmat 167/4
236,95 Dozmat 167/3
Dozmat 155/11
Dozmat 155/12
Dozmat 155/13
Dozmat 155/20
237 Dozmat 155/21
237,05 Dozmat 155/10
Dozmat 155/7
Dozmat 155/8

237.1 Dozmat 155/9
237,15 Dozmat 155/6
2372 Dozmat 155/5
237 4 Dozmat 155/4
2376 Dozmat 155/3
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Javasolt szerkezeti terv részlete

Hatalyos szerkezeti terv részlete
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2.3. A 048/19 hrsz ingatlan ,c” alrészletének altalanos mezdgazdasagi teriletbe
sorolasa

A 77/2023.(X1.22.) szamu hatarozat alapjan a Dozmat 048/19 hrsz teriilet ,c” alrészletének gazdasagi
erdéteriletbe sorolt terliletrészét altalanos mez&gazdasagi teriiletbe kivanja atsorolni.

A valtozas oka és célja:

Mivel mez6gazdasagi tevékenységem legeltetd allattartdst jelent, ezért az allomany egész éven at
tartdé takarmanyozdsihoz szikségem lenne Ujabb legelSterllet kialakitdsara. A nagylzemi
novénytermesztés telies mértékben lekorlatozza a lehetfségét a legeldk kialakitasanak. Ehhez
kapcsolédoan karamrendszer, és téli takarmany tarolasara szabadtéri teriilet kialakitasat tervezem.
Jelenleg a ,c” alrészlet, nem lzemtervezett erd6ként, csak fasitott teriiletként szerepel. Kokény,
galagonya, és akac taldlhatd rajta, letakaritds utan kivaléan hasznosithatd, mint mezd6gazdasagi
terulet, legeld

Hatalyos szerkezeti terv részlete : Javasolt szerkezeti terv részlete
Ma \
m
Ma
Eg
Hatalyos kiilteriilet szabalyozasi terv részlete Javasolt kililteriilet szabalyozasi terv részlete
- Ma

7,
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A 048/19 hrsz fényképei (2023. szeptember)
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3. Kézmiiellatas
A kozség kozmirendszerének fejlesztését a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok teljes

koézml(ivesités elbirasa mellett tartalmazzak.

A kertvarosias lakéteriilet kialakitdsanak mdédositdsa a 97/2023. (1X.25.) szamu telepiilésfejlesztési
dontés alapjan
A kdzségben a teljes kdzmdellatas kiépllt. A tervezési terlletek kézmiiellatasa a meglévd halozat

kisebb bdvitésével biztosithatdé. A 176/10 hrsz ut mentén id6kdzben a vizellatas is kialakitast nyert. A

Meglévé kdzmdiellatas (ekozmu.hu)

A Ksz jelli kiildnleges szabadidds teriilet épitési dvezeti elbirasainak kiegészitése

A kdzségben a teljes kdzmdellatas kiépllt. A tervezési terlletek kézmiiellatasa a meglévd halozat
kisebb bdvitésével biztosithatd. A Pinkaf6i utca végétdl nyugati irdnyban a 174 hrsz at 12 m-re val6
bdvitésével a teljes kozmiihalozat kialakithatd a kézut terlletén beldl.
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Meglév kézmiellatas (ekozmu.hu)

A 048/19 hrsz ingatlant érinté6 mezégazdasagi teriilet kijel6lése

A terilleten kdzmdellatasi igény nem merilt fel. A sajat hasznalati igény korszerli kdzmdipétlo
megoldassal biztosithat6 igény szerint.

3.1 Villamosenergia ellatas
A telepiilés villamosenergia ellatasa a kozségtdl északra hizédo 20 kV-os haldézatrol leagaztatva és
megtéplalva toérténik.

A kozség teriiletén jelenleg 95 db lakéépiilet talalhatd, melynek energiaigénye MSZ. 447-98 elbirasai
szerint szamolt egyidejliséggel: 209 kW (6,6 kW/épllet). Ezen energiaigényt a jelenlegi meglévé - a
kbzség belteriletén talalhaté - 2 db allomas elégiti ki. A teleplilésen tovabbi trafok talalhatéak:

- I.sz. a Fiumei utcdban

- volt Tsz major a teleplilés északnyugati oldalan

- a Vadvirag utcaban a szennyvizatemel6nél

- a Karpati téren a vizmiterilethez kapcsol6doan.

Kisfesziiltségli villamosenergia-ellatas

A kialakitandd 0 utcdkban, ill. bévitésre kerll6 utcaszakaszokon vasbetongyamos, faoszlopos
tartoszerkezet(i -kotegelt légkabeles- halézat kiépitését javasoljuk, csatlakoztatva a meglévd
hal6zathoz, sziikség szerint a meglévé vezeték cserével.

A tervezett lakééplletek fogyaszidi csatlakozasa foldkabeles kialakitasu lehet. A foghijbeépitési
helyeknél féldkabeles csatlakozassal kell szamolni.

A teleplilés DNy-i részén kijel6lt lakéterilet kisfesziltségli energiaellatdsa a tervezett kisfesziltségl
hal6zatrél megoldhatd.
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Kézvilagitas

A kiépitendd Uj utcak kozvilagitasat kabelezés esetén kozvilagitasi oszlopokkal kell megoldani. A
meglévé haldzat rekonstrukcidja esetén a légkabeles halézat és az azokat tartd oszlopsor bontasa, Uj
foldkabeles haldzat telepitése sziikséges. A tartboszlopokon energiatakarékos lampatesteket kell

elhelyezni.

Elektronikus hirkozlés, televizid

A kobzség jelenlegi tavbeszéld ellatasa megoldott légkabeles-légvezetékes halézattal a toronyi
kézponthoz kapcsolédoan. A kiépitett telefonhalozat 6nalld oszlopsoron, ill. részben Eon-EDASZ Rt
tulajdonaban allé kisfesziiltségl hal6zat tartdoszlopain van elhelyezve. A fejlesztési teriileten mar
foldkabeles fektetés a javasolt. A kisfesziiliségl oszlopra csak ideiglenes jelleggel helyezhetdk el.

A kabel TV igény szerint fold, vagy légkabellel Iétesilhet csillagpontos elosztokkal.

Tervezett a csillagpontos rendszer kiépitése, amelyhez a tervek elkészilése utan a forrasok

el6teremtése és palyazat készitése sziikséges.

Nyilvanos &llomas:

=  Fiumei u. 34.

3.2 Vizellatas

Dozmat kdzség vizellatasa Szombathely “Zeli major’- nal 1évé nyomasfokozé géphaztdl indulé NA 200
KM PVC nyomécs6hoz kapcsolodik Sé- Torony- Dozmat- Bucsu- Narda- Fels6csatar- Vaskeresztes-
Horvatlévé- Porndapati térségi vizellatd rendszer részeként. A “Zeli major’- nal l1évé nyomasfokozé a
Torony kozségben lévé 2x200 m3- es medencére (tulfolyoszint: 286,83 mBf ) dolgozik. A medencék
utani vizvezeték gravitaciésan csatlakozik a Dozmat kézség hataraban talalhaté nyomasfokozéhoz,
amely a Fels6csatar teriiletén elhelyezkedd 2x200 m3-es medencét (tulfolyészint: 307,856 mBf)
taplalja. A fels6csatari medencék utan a vizvezeték tovabbi szakasza égészen Porndéapati kdzség
vizellatasaval bezardélag gravitacios rendszerd.

Torony kbzségbél az Arany patak jobb parti oldalan vezetett NA 200-as KM PVC vizvezeték a
Vadvirag utca K-i végén csatlakozik Dozmat k6zség belteruleti halézatahoz. A vezeték ugyanezzel a
mérettel a Vadvirag utca- Fiumei utca- Szabadsag utca nyomvonalon csatlakozik a nyomasfokozéhoz.
A tovabbi belterileti elosztévezeték Na100-as KM PVC nyomdcsovek

Az elosztéhaldzat a terven jeldlt nyomvonalakon és méretekkel 4 km hosszban kiépiilt.

Uzemeltet6 a VASIVIZ ZRT Szombathely, Eszaki Vizellatasi Fémérndksége.

Oltéviz biztositas:
A halézat fejlesztéseknél 200 méterenként fold feletti tlizcsapokat kell beépiteni.
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A fejlesztésre kijelolt terlileteken 150 m2 mértékado tliszakaszig a halézaton a 600 I/min oltéviz
mindeniitt biztosithat6. A tovabbi fejlesztések esetén a 9/2008. (Il. 22.) OTM rendelettel hatalyba
Iéptetett OTSZ 5.,A tizoltdshoz sziikséges oltdanyag biztositasa’ cimii fejezet elbirasai az iranyadok.

3.3 Szennyvizelvezetés

A kbdzség kiépitett szennyvizcsatorna halézata, a Bucsu- Dozmat- Torony- Sé regiondlis halozat
részeként, kiépllt. A rendszer a szombathelyi hdlézathoz csatlakozik.

A szennyvizcsatorna gravitacios rendszerrel késziilt, a mélypontokon szennyvizatemel6k kerltek
beépitésre. A kdzség dsszes szennyvizét a Vadvirag utca K-i végén, a 08/2hrsz-u ingatlanon [év§
atemel6, a 87123 j. bekotd ut K-i oldaldn vezetett nyomdcsévon keresztil Torony kdzség Ny-i végén
Iév6 dtemelbbe juttatja.

A rendszerre kapcsolodd kbdzségek szennyvize a szombathelyi kézmlicsatornan keresztlil a
szombathelyi szennyviztisztitd telepre keril. A tisztitott szennyviz végsé befogaddja a Raba folyd.

A gravitaciés gerincvezeték egységesen NA 200 KG PVC csatornacsébél késziilt. A bekdtések NA150
KG PVC milianyagcsévek.

A kbzcsatorna hossza 3 km.

A szennyvizcsatorna kiépitettsége a kdzség egészét lefedi.

Uzemeltet6 a VASIVIZ ZRT Szombathely, Eszaki Csatornam(i Fémérnoksége.

3.4 Gazellatas
A vezetékes gazellatasa 1994 évben kiépult A négy hatadr menti teleplilés, nevezetesen Sé, Torony,

Dozmat és Bucsu kdzségek részére Sé kdzség hataraban, a 024 hrsz-u ingatlanon, k6z6s gazfogado

allomas léteslilt.

Nyomasszabalyozé tipusa: FIORENTINI DIVAL RD 160/G
Bemen6 oldali nyomas: 6 [bar]

Kimend oldali nyomas: 2,5 [bar]

Gazterhelés: 1200 [m3/h]

A nyomasszabalyozé allomas utan kézépnyomasu gazvezeték indul Torony és Dozmat kbézségek
iranyaba.

A belterlleti k6zépnyomasu gazelosztd vezeték a terven jel6lt nyomvonalon és méretekkel kiépdilt. A
csOvezeték anyaga PE 80/g SDR 11 minéségl, MSZ 7908/2 szerinti mianyagcso.

A gazvezeték védbéovezete 5-5 m.
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3.5 Csapadékviz elvezetés

A kdzség Vas megyében, a Szombathely kistérségben, az Alpok keleti nyulvanyain 1évé dombvidéken,
az Arany patak jobb partjan helyezkedik el. A kbzséget a K&szegi hegy Narai kézség iranyaba elnyuld
dombok veszik koril. A kézség legmagasabb pontja 250,00 mBf.
A teleplilés kozigazgatasi terlletét az:
* Arany patak (vizjogi Uzemeltetési engedély: 36800/3749-12/2020.4lt. Kezel6: Nyugat-dunantuli
Vizligyi Ilgazgatésag);
* Borzoldgy patak (vizjogi Uzemeltetési engedély: 11766/01/1979 eredeti, 2926-2/2015
modositas Kezeld: Nyugat-dunantuli Vizligyi lgazgatésag);
e Molnarréti arok (vizjogi Uzemeltetési engedély: 11867/01/1979 eredeti, 2881-2/2015
modositas) érinti.

Dozmat Kézség Onkormanyzata a belteriileti kiépitett csapadékviz elvezetd rendszerrel rendelkezik. A
vizjogi engedély szama: 36800/4317-11/2015. alt., Vizikbnyvi szam: Sorok-Perint/882.

A belterlleti csapadékvizek elvezetésére zomében nyilt Gtarkok szolgalnak. Zart csapadékcsatorna a
Tlzolté szertar el6tti szakaszon ® 60-as talpas betoncsdbél késziilt.

A csapadékvizek befogaddja a kdzség belteriiletét a kettészelé Borzolagy patak, illetve a telepiilés E-i
belteriileti hatarat kdvetd Arany patak.

A Borzolagy patak parti sdvja a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadd vizek A&ltal
veszélyeztetett terlletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrdl szo6lé 83/2014. (lII.
14.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan hasznalhatd, illetve hasznosithatd. Kezel6je Nyugat-Dunantuli
Kérnyezetvédelmi és Vizligyi Igazgatdsag

Az Arany patak kezel6je Nyugat-Dunantuli Koérnyezetvédelmi és Vizligyi lgazgatdésag (9700
Szombathely, Vérdosmarty utca.2.).

Molnarréti arok érinti még a kézigazgatasi terliletet, de nem érinti a tervezési terlletet.

176/9 hrsz arok athelyezése délebbre:

A 176/9 hrsz arok jelenleg nem tolti be szerepét, a meglévd 176/10 hrsz Ut Utatereszét kdvetden kelet
felé mar csap egy vapava szelidiil és lefolyas tekintetében nem éri el az Arany-patakot.

A kertvarosias lakétertlet kialakitdsa érdekében a 176/9 hrsz &rok egy kedvez6bb nyomvonalon kerdl
kialakitasra., igy vizgazdalkodasi teriletbdl kertvarosias lakéteriletbe keril atsorolasra 683 m2
nagysagu terlileten a 176/9 hrsz ingatlanon

A vizgazdalkodasi teriiletbdl kertvarosias lakoteriletbe kerll atsorolasra 100 m2 nagysagu teriileten a
155/17-19 hrsz ingatlanokon. Az Uj arok részére vizgazdalkodasi terilet kertl kijel6lése falusias
lakéterilletbdl vizgazdalkodasi teriilet kerdl kijelolésre a 181/3 hrsz telek északnyugati oldalan mentén
453 m2 nagysagban.
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A 176/9 hrsz arok fényképe és az Uj levezet6 arok (részben fedett arok) helyének fényképe a 181/3
hrsz-en

Arvizvédelmi ma
Dozmati arvizcsucs csokkentd tarozo elkészilt. Vizjogi engedély szama: 36800/3750-16/2020.al,
Vizikénvi szam: Sorok-Perint/Arany-p./946.

Arvizvédelem

A dozmati Arany-patak menti, korabbi mértékado arvizi eléntéssel veszélyeztett teriiletét az elkésziilt
Dozmati arvizcsucs-csotkkentd tarozoé védi.

Az arvizcsdkkenté tdroz6 megvaldsitasa nyitotta meg az Arany-patak mentén fekvé lakoterlletek
kialakitasara.

Az Orszagos Vizigyi Foéigazgatésag és a Nyugat-dunantuli Vizligyi lgazgatdésag altal alkotott
konzorcium a Kérnyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program (KEHOP) keretében valésitja meg
a ,Szombathely és a kdérnyezd telepulilések arvizi védelmét szolgalé dozmati viztarozé6 megépitése”
cimi. KEHOP-1.5.0-15-2016-00008 azonositdészamu kiemelt projektet.

A ,Szombathely és a kornyezd telepiilések arvizi védelmét szolgald dozmati viztarozd6 megépitése”
cimd. (KEHOP-1.5.0-15-2016-00008) Dozmati arvizcsucs-csokkentd tarozo terve az Arany-patak
94875 - 8+005 km szelvényei kdzott”, valamint ,Szombathely és a kornyezé telepllések arvizi
védelmét szolgalé dozmati viztaroz6 megépitése” cimi (KEHOP-1.5.0-15-2016-00008) ,Arany-patak
mederrendezési terve a 0+000-13+350 km szelvények kozott” tervdokumentaciok vizjogi létesitési
engedéllyel rendelkeznek. A Dozmati arvizcsucs-csokkentd tarozé miszaki atadasa 2019. 6szén
megtortént, az lizemeltetési engedélyek beszerzése folyamatban van.

Az Uj éplletek esetén javasolt az Uj épiletek tervezésénél tovabbra is az éplletek padliévonal
szintjének kiemelése, a Dozmati tarozé altal csillapitott mértékado arvizszint félé 50 cm-rel.

Arany-patak biztonsagi magassaga ala esé ingatlanok listaja
a kiemelési szintekkel

(részlet, forras: Nyudu VIZIG 1007-006/2022 iktatoszamu és 2022.12.12-én kelt levele)
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Dozmat 181/4
Dozmat 176/5
Dozmat 176/8
Dozmat 181/3
236.,6 Dozmat 176/9
Dozmat 176/3
Dozmat 176/4
236,7 Dozmat 176/11
236,75 Dozmat 155/19
Dozmat 155/17
236,8 Dozmat 155/18
2369 Dozmat 155/2

A dozmati Arany-patak menti, korabbi mértékado arvizi eldntéssel veszélyeztett teruletét az elkészilt
Dozmati arvizcsucs-csdkkentd tarozo védi.

Az Uj éplletek esetén javasolt az uj épiletek tervezésénél tovabbra is az éplletek padliévonal
szintjének kiemelése, a Dozmati tarozé altal csillapitott mértékado arvizszint félé 50 cm-rel.

Arany-patak biztonsdgi magassaga ala esd ingatlanok listaja
a kiemelési szintekkel

(részlet, forras: Nyudu VIZIG 1007-006/2022 iktatoszamu és 2022.12.12-én kelt levele)

Paﬁ;g;;'?:;:? 1 Erintett ingatlanok
Dozmat 155/22
Dozmat 167/2
Dozmat 167/5
Dozmat 167/4
236,95 Dozmat 167/3
Dozmat 155/11
Dozmat 155/12
Dozmat 155/13
Dozmat 155/20
237 Dozmat 155/21
237,05 Dozmat 155/10
Dozmat 155/7
Dozmat 155/8
2371 Dozmat 155/9
237,15 Dozmat 155/6
2372 Dozmat 155/5
2374 Dozmat 155/4
2376 Dozmat 155/3
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Az Odnkormanyzatok felé a 2025. marciusaban digitdlis allomanyt adott 4 a Nyu-du VIZIG, amely
adatszolgaltatas alapjan az Arany-patak Uj arvizi elontési hatarvonal jelolésre kerlil a

telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terven is.
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=
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Az arvizi eléntés Uj hatarvonala 2025. marcius Nyu-du VIZIG adatszolaltatas alapjan

4. Kozlekedés

A telepuilés kozlekedési rendszere és annak fejlesztése Dozmat kdzség teleplilésrendezési tervében
meghatarozott haldzati rendszerekben lett rogzitve, legutébb 2012-ben, 2014-ben, 2016-ban, 2018-
ban és 2020-ban is.

A telepilésrendezési terv a kozlekedési rendszer hierarchiajaban valtozast nem eredményez. Korabbi
rendezési tervhez képest Uj halézati kapcsolat nem jon létre, a fejlesztési terliletekkel orszagos
kbzutat nem érintettlink.
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87123. jelli bekotd ut

A telepiilés Fiumei utcdja az allami kézuthaldzat része. A bekéotd at 1,188 km hosszu, atlagos
burkolatszélessége 4,0 m. Menetrendszerinti buszkozlekedés zajlik rajta a Szabadsag utca
torkolataban kialakitott buszforduldval. Fejlesztése nem tervezett. Teleplilésképi szempontbdl
kivanatos lenne a felszini elvezetés zartta tétele és a vendégparkolas megoldasa a koézlekedés
akadalyozasa nélkil. Ez nagyban el6segitené a teleplléskép javitasat is.

A tervezési teriiletek a 87123 jelli bek6t6 utat nem érintik kézvetlendl.
A tervezett 1. sorszamu maodositas - kertvarosias lakétertlet kijelolése - az allami utat a 181/2 hrsz ut

kiszabalyozasaval és 12 m szélességl vald bdvitésével érinti az allami utat. Jelenleg egy keskeny
bejarat helyett

rersOLOrOny,

Torony.
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Ur: 87123 - Dozmat bekots iit H
Szelvényszam: 0 km 776 m L
Esz.d: 47.233786 K.h.d.: 16.514968
E.sz.: 47°14'1.630" K.h.: 16°30'53.885"
EOV: Y: 458277.015 X: 213075.795
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A 8713 jeli bekétd at Gtcsatlakozasa a 181/2 hrsz feldl.
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Kerékparos ut:

A Szombathelyi Kistérség és Szombathely MJ Varos kezdeményezésére kialakitds elStt all a
megyeszékhely és a kistérség nyugati, északi iranya kozoétti Uj kerékparos uthal6ézat fejlesztése. A
tervek kozott szerepel az Arany-patak volgyét kisérd, latnivaldkat és szép kornyezetet feltaro
kerékparos utvonal kijelolése. A kdzség teriiletét északkelet felél Torony kézség iranyabdl éri el a falut,
majd a patak bal partjan halad tovabb. A Vadvirdg utcan at keresztezi a Fiumei utcat, majd a
patakparton indul északnyugat felé. Itt eléri a Muzsla forrast, majd a 03/8 és 03/9 hrsz telken jeldlt aton
végig haladva a 014 hrsz-ig, ahonnan tovdbbmegy Bucsu felé. A kerékparut az Arany-patakon
tervezet viztarozo kiszolgalasara és feltarasara is alkalmas lesz. A kerékparut érinti a 08 hrsz ut, 080/3
hrsz és Vadvirag utcat, ahol is a gépjarmi koézlekedéssel egyetemben kerékparos utvonalként
mikodik. Onallo kerékparut az Arany-patak partjan haladé 4-5 m szabalyozassal ellatott szakasz lesz.

Kiszolgal6 utak:

A telepllésrendezési terv és annak modositasai a kdzség egészére meghatarozta a lakéteriileteket
kiszolgal6o uthalézatot és annak méretezését. Jelen pillanatban a Lovas utca kialakitdsa a korabbi
tervek alapjan elkésziilt, de szilard burkolattal a 36/10 hrsz uttal egylitt még nem rendelkezik.

Onkorményzati utakat érint6 valtozasok:

Uj kiszolgalo lakéut keriil kijelélésre a tervezett 1. sorszaml modositas, a kertvarosias lakoéteriilet
kijelolése kapcsan. Ugyancsak bévitésre kerll a korabbi tervekben kijelélt, de még ki nem alakitott
lakéut a Ksz jel(i kiilénleges szabadid6és terilet nyugati oldalan:

e a 176/10 hrsz kiszolgal6 ut szabalyozasi szélessége 12 m-re névekszik. A modositas oka és
célia a kétiranya forgalmi igények kielégitése, a kozlekedés biztonsagos
lebonyolithatésaganak, a havaria esetén fellépd igények kielégitése és a kozmlellatas
biztonsagos kiépitésének a megteremtése

A 176/10 hrsz Gt fényképe

A 175 hrsz szakasz kialakult - 7 m szélességgel biztosithaté a csatolt mintakeresztszelvény miatt. Az
Ut a meglévé megmarado beépitések miatt nem bdvithetd és legfeljebb 5 telek kiszolgalasat fogja
biztositani.

175 hrsz ut fényképei
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fnin. #20 KG-PVC Csopadékesatorna Qo

~ min. AC 11 kops axzfolt kopérfleg 5 o vaslogadgban
- 20 cm M58 mechanikol stobfizécls
= 20cm Homokos-kovics vidbrfteg

Javasolt Gt mintakeresztszelvény a még ki nem épitett déli szakaszra

ﬁ PADKA: PadkoépTtés 15 cm vig—ban
stab.

e Ksz jelii teriiletet feltar6 Dozmat 154 hrsz.-U kiszolgalé Ut szabalyozasi szélessége 12 m-re
novekszik. A moédositas oka és célja a kétiranyu forgalmi igények kielégitése, a kdzlekedés
biztonsagos lebonyolithatésaganak, a havaria esetén fellépd igények kielégitése és a

kézmdellatas biztonsdgos kiépitésének a megteremtése.

A 154 hrsz Ut fénykép

A telepiilés uthalozatanak hierarchigja:

A HESZ 4. mellékletének belteriileti tjai kiegészitésre keriilnek a 13-14. sorral, amely a kiilénleges
szabadidds teriletet szolgdlja ki kiszélesitve 12 m-re és az Uj kertvarosias lakoteriletet is feltarja,
illetve az Uj zOldtertletet kdzeliti meg a 181/1 hrsz Ut részbeni felhasznaldsaval. A kultertleti utak

szamozasa 1-t6l kezd6dden sorba rendezéssel valtozik.

»4. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elIneddiA4jl tartalmazza.)
a.) belterlleti utak:

A B c D E
Sorsz. | Utjele Utkategoria Kozteriileti Uthalozati tulajdonos
(szama, neve vagy szélessége szerepe
hrsz)
1. 87123 jelli bekotd it B.VI.d.B. 12,50-20,0 m Orszagos m. ut a. kozltkezeld
Fiumei utca
2. 87123 jelli bekotd ut B.VI.d.B. 14,50-30,50 m Orszagos m. ut a. kozltkezeld
Szabadséag utca
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3. Akacfa utca B.VIl.d.B. 11,50 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
4. Pinkaf6i utca B.VI.d.B. 10,20 m Kiszolgalé ut dnkormanyzat
5. 173 hrsz B.VI.d.B. 12,20 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
6. 120/2 hrsz B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgélé ut dnkorményzat
7. Tervezett utca B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
8. Lovas utca B.VI.d.B. 16,00 m Kiszolgélé ut onkorményzat
9. Vadvirag utca B.VI.d.B. 16,00 m Kiszolgélé ut onkorményzat
10. Tolgyfa utca B.VI.d.B. 16,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
11. Kilaté utca B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgalé ut dnkormanyzat
12. Regbs-koz B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
13. 174,175, 176/10 hrsz B.VI.d.B. kialakult-12,00 m Kiszolgalo ut onkormanyzat
14, 181/1 hrsz részben B.VI.d.B. 8,00 m Kiszolgalo ut onkormanyzat
14. Tervezett kerékparat B.IX 5,00 m Kerékparut dnkormanyzat
b.) kllterileti utak:
A B c D E
Sorsz. | Ut jele Utkategoria Kozteriileti Uthalozati tulajdonos
(szama, neve vagy szélessége szerepe
hrsz)

1. 014 hrsz-u K.V, 22,00 m mezbgazd. Ut 4. kdzutkezeld
2. 019 hrsz-u K.V, 11,00 m mezbgazd. Ut a. kdzutkezeld
3. 026/1 hrsz-U K.V, 4,00-5,00 m mezbgazd. Ot onkorményzat
4, 026/2 hrsz-U K.VIII. 6,50-9,20 m mez6gazd. ut Onkormanyzat
5. 035 hrsz-u K.V, 8,00 m mezbgazd. Ot dnkorményzat
6. 039 hrsz-u K.VIII. 6,50-8,00 m mez6gazd. ut Onkormanyzat
7. 048/5 hrsz-u K.VIIL. 16,00 m mezd6gazd. it dnkormanyzat
8. 049 hrsz-u K.VIII. 9,70 m mez6gazd. ut onkormanyzat
9. 086 hrsz-u K.V, 11,00 m mezbgazd. Ut Onkorményzat
10. 091 hrsz-u K.VIIL. 9,00 m mez6gazd. ut Onkormanyzat
1. 0104 hrsz-u K.VIII. 5,50-6,00 m mez6gazd. ut Onkormanyzat
12. 0110 hrsz-u K.VIIL. 8,00 m mez6gazd. it dnkormanyzat
13. 0114/1 hrsz-u K.VIIL. 9,50 m mez6gazd. ut onkormanyzat
14. 0129 hrsz-u K.VIIL. 7,00m mez6gazd. it dnkormanyzat
15. 0130 hrsz-u K.VIII. 6,00 m mez6gazd. ut onkormanyzat
16. 0133/4 hrsz-u K.V, 8,00 m mezbgazd. Ut dnkorményzat
17. 0136 hrsz-u K.VIII. 5,50-7,00 m mez6gazd. ut Onkormanyzat
18. Tervezett kerékparat K.IX 5,00 m Kerékparut dnkormanyzat
19. Tervezett kiszolgalé ut K.VIIL. 7,00 m mez6gazd. ut onkormanyzat
20. Teleptiléskozi  kiszolgald K.V, 16,00 m mezbgazd. Ut Onkorményzat

ut 08 hrsz
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Forras: Sajat szerkesztés

Kozosségi kdzlekedés:
Kotottpadlyas kozlekedés.
A teleplilést vasutvonal nem érinti. Legkdzelebbi vasutallomas Szombathelyen talalhato.

Autobuszos kbzlekedes.
A telepllés a Fiumei utca nyugati végén buszforduld talalhato. A kdzséget a Bucsu-Szombathely
autébuszok érintik atszallas nélkidl. Munkanapokon 31 db jarat indul Szombathely felé és ugyan ennyi

vissza. A szolgaltatast a Volanbusz Zrt végzi.

Parkolas

Az egyes terilletfelnasznalasokhoz tartoz6 funkciék alapjan a parkolast az OTEK 4.sz.melléklete
szerinti minimalisan meghatarozando parkoldk biztositdsaval kell megoldani.

A kerékpar tarolasahoz sziikkséges mennyiségli tarolok kialakitdsdhoz az OTEK 7.sz. melléklete 10.;
12-13. pont alapjan sziikséges minimalis méretezést el kell végezni.

5. T4jrendezés

Dozmat a nyugati orszaghatar mentén, az Alpok el6terében (Szombathelytél 8 km-re), a Készegi-
hegység és Vashegy kozti lankas domborzatu vidéken fekszik. Az osztrak hatar menti, korabban az
un.” hatarsavba” esd és emiatt korlatozottan latogatott, alpesi jellegl kisk6zség, vonzo taji-, természeti
adottsagai révén, az Okoturizmus (kerékparos turizmus) szempontjabdl kedvezd perspektivikus
lehetéségekkel rendelkezé hatarszél menti telepllés.

A Kobszegi-hegység és Vashegy kozti fekvése a kiépitésre keriild, - Vashegy borvidék és a
szomszédos Irottk6-Geschriebenstein  Naturpark kozti ,Borut™i, (borturizmus) - kerékparos
kapcsolatok révén kedvezd idegenforgalmi lehet6ségekkel is rendelkezik. Az Alpokalja, Sopron-vasi
dombsag tajegységeken belll Dozmat kdzigazgatasi terlilete a Pinka-sik kistaj tertiletére esik, ill. a
Vas-hegy és Készeghegyalja kistajjal hataros.

A kistajak adottsagai a kdrnyezd intenziv mez8gazdasagi és teleplilési tajhasznalatok miatt nem vagy
csupén alig érvényesilnek. Természetkodzeli allapotu noévénytakard a vizsgalt terlleten és annak
kbézelében nem talalhaté. A mikroklimatikus viszonyok a kistdj atlagos id6jarasahoz képest jelentésen

valtozhatnak.

Geomorfoldgiai-, talajadottsagok:

Fenti tajegységek foldtani felépitésében a Vas-hegy csoport, Készegi-hegység kialakulasa és a Pinka
tajformald ereje jatszott dontd szerepet. A K-i Alpok kristalyos vonulatai atnyulnak Magyarorszag
terlletére, s ezek a kristalyos kbzetek alkotjak a Készegi-hegység és a Vashegy alapkdzetét. A Vas-
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hegy gylrddéses-téréses szerkezetében, felépitésében a devonkori dolomit és mészkd jatssza a 6
szerepet, a szerpentinné alakult mélységi magmas gabbro kdzettel egylitt.

A caki konglomeratum vizsgalata alapjan megallapitasra keriilt, hogy a devon id&szaki dolomit rétegek
feletti kristalyos palas rétegek a foldtérténeti kzépkor (mezozoikum) soran keletkeztek és nem okori
eredetliek. A Vashegy labat alkot6 dombvonulatokat ugyancsak fiatalabb, (ledékes (kavics,
kézettormelék) lerakddas veszi koril, melyre felsépannon korl agyag és homokréteg rakédott le.
Talajadottsagokat tekintve a harmadiddszaki Uledékeken részben, a kisebb esésli domboldalakon
agyagbemosodasos barna erdétalajok, mig a Pinka-sik rosszabb lefolyasu részein z6mében savanyu
kémhatasu, pszeudoglejes barna erdbtalajok alakultak ki, melyek vizgazdalkodasa az agyagos
talajréteg miatt kedvezétlen. A laposabb vélgytalpi részeken savanyu réti ontéstalajok is talalhatok.

Eghaijlati adottsagok:

A terllet éghajlatara a mérsékelten hlivos, mérsékelten csapadékos klima jellemz8. A napsiités évi
O0sszege 1850-1900 6ra kozotti. A nyari idészakban mintegy 720 éra. Az évi atlagos kdzéph&meérséklet
9-9,5 Co, a tenyészid6szaké 15,8 C°. Az évi atlagos csapadék mennyisége 700-750 mm, ebbdl 400-
425 mm koézti hullik a vegetacios idészakban. Leggyakoribb szélirany az E-i. A Rohonci-Készegi-
hegységrél lezudul6 szél a Pinka voélgye el6tti magaslatra felemelkedve kedvezétlen hatast fejthet ki a
teleplilés magasabb fekvé és E-i részein. Ez a hatas fasitassal csdkkenthetd. Ugyanakkor a kézség
volgy jellegénél és vizes kdrnyezeténél fogva kddhajlamos térsége megyénknek. A kddhajlam az
Arany-patak vélgyében a legjelentésebb.

Vizrajzi, hidroldgiai viszonyok:
A térség legjelentsebb vizfolyasa az Arany-patak, amely K-Ny-i irdnyban szeli 4t a kézigazgatasi

terliletet és a falu lakott teriiletét.

5.2. Novényfoldrajz és vegetacio

A kistdj a Nyugat-Dunantul (Prenoricum) floravidék Orség-Vasi-dombvidék (Castriferricum)
florajarasaba tartozik, de mar a Magyar Alpok (MNoricum) hataranak koézelében. A flérajaras lapos
dombhatait hatalmas 6sszefliggd erdeifenyvesek boritjak, a lomberd6k altalaban a volgyek lejtdire
szorulnak vissza. A patakokat szép égerligetek kisérik és gyakoriak az égeres laperddk is. A
kavicsfennsikok és patakvolgyek mélyedéseiben nem ritkak a tézegmohas atmeneti lapok sem. A
Vasi-hegyhaton mar megritkulnak az erdeifenyvesek és EK felé haladva cseres-tdlgyeseknek adjak at
a helyiiket. Jeli kérnyékén hatalmas csarabos fenyérek talalhatok. Szombathely felé haladva a
flérajaras borealis és dealpin elemekben elszegényedik.

A térség potencidlis erdbtarsulasainak jellemzé allomanyait valamikor a mészkerllé tdlgyesek,
gyertyanos-télgyesek, fenybelegyes tolgyesek, mészkeriild erdei fenyvesek alkottak. Mara mar csak
kisebb, zommel telepitett erdeifenyves, tolgyelegyes erdei fenyves kulturerdé foltok talalhatok, ill.
helyenként kisebb akacosok. A patakvolgyi részeken pedig flzliget maradvanyok fordulnak el6, a

vizfolydsok mentén elszértan.
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5.3 Allatvildg

A kozség allatvilaga 6nalléan még nem Kkerilt feldolgozasra, azonban nem tér el jelentésen az
Alpokaljan egyébként 6shonos fajoktdl. A telepilés kornyezetére az orszagos atlagnal nagyobb
erddslltség, illetve az erd6- és mezbgazdasdgi terlletek mozaikos valtozatossaga jellemz6, igy
élévilaguk a fas tarsulasok éllatvilagahoz kézelit legjobban.

A rovarfajok kozll kiemelést érdemelnek a térség legnagyobb vizfolyasahoz, az Arany-patakhoz
kéthetd vizi rovarfajok, ugy mint szitakéték, tegzesek és kérészek.

A térség telepiiléseit jarva lépten-nyomon madarakkal talalkozhatunk. Evrél-évre kolt egy par fehér
golya (Ciconia ciconia), az épiletek homlokzatan molnarfecskék (Delichon urbica) mig a
kapualjakban, istallok belsejében flistifecskék (Hirundo rustica) fészkelnek. A vizpartokat kisérd
gyomos terlletek kérnyékén talalkozhatunk a berki ticsékmadarral (Locustella fluviatilis), valamint az
énekes nadiposzataval (Acrocephalus palustris), mely nevével ellentétben nem a nadas tavakat
részesiti elényben. A nyiltabb, bokrokkal hatarolt rétek, szanték, gyakori madara a tévisszurd gébics
(Lanius collurio). A gyimolcsdsok éplletein 1évd résekben, odvakban 2-3 par kerti rozsdafarku
(Phoenicurus phoenicurus) kolt, mely joval ritkdbb az ugyancsak eléforduld hazi rozsdafarkunal
(Phoenicurus ochruros). A madarak szempontjabdl a legfajgazdagabb él6helyet az erddk jelentik. Itt
talalkozhatunk a kiilénb6z8 cinegefajokkal, harkalyfélékkel.

A kistérség teljes felmérése elmaradt, azonban a Szombathely kérnyéki részleges kutatasok alapjan
30 féle kiseml8s, kodztik a vidra (Lutra lutra), a hermelin (Mustella ermina) vizipocok (Arvicola terretris),
a pézsmapocok (Ondatra zibethicus) ismert. Szombathely kérnyékérél eddig 12 denevérfaj eléfordulas
ismert. A varosok, falvak padlasain téli éjszakanként zajt okozé6 eml6s a nyest (Martes foina), amely
ugyanakkor ligeterd6ék fain, odvakban, elhagyott, vagy éppen az altala kifosztott madarfészkekbe is
bekoltézik. Elsédleges fogyasztoknak a kdzé tartoznak a ndvényevé nagyvadak: 6z (Capreolus
capreolus), gimszarvas (Cervus elaphus). A ragadozd emldsdk kdzé tartoznak a vords réka (Vulpes
vulpes). A terllet rokaallomanyara jellemz6, hogy az Ujabban bevezetett, veszetiség elleni csalétkes
immunizalas kévetkeztében erésen felszaporodott. Mindenevé nagyvadak a vaddiszn6 (Sus scrofa) és
a borz (Meles meles). A borz gyakran szegédik tarsbérlének a rokakotorékba.

Fokozottan védett llatfaj él6helyérdl (fészkelés, taplalkozas, rejt6zkddés stb. szempontjabdl) a
vizsgalt teriileteken és kornyezetiikben nincs tudomasunk. A vizsgalt terilet allatfajainak egy része
(féleg a madarfajok) természetvédelem alatt all, de allandé helyvaltoztatasuk miatt Iétiiket a tervezett
modositasok utan varhaté beruhazasok és fejlesztések nem veszélyeztetik, mivel a kérnyezé
él6helyeken életfeltételeiket tovabbra is megtalaljak.

Az érintett részteriiletek a kornyezd teriletek zavartsagabdl (telepiilési tajhasznalat) adddoéan
elsésorban alkalmi és zavarastlr6é faunaval rendelkezik, emiatt a létesitmények varhato kiépitése
természetes, természetkdzeli vagy védett fajok jelentds méretli populacidinak otthont add éléhely-
megsz(inéssel nem jar, a kiépités védett allatpopulacio éléhelyét nem veszélyezteti.

5.4. Tdjihasznalati jellemzok

56



Dozmat Teleplilésrendezési eszk6zok 11. szamu modositasa
Zar6 szakmai véleményezési tervdokumentacié

A tajhasznalat a tajpotencial adottsagainak tarsadalmi célu igénybevétele. A tajpotencidl a tgj
teljesitbképessége, amelynek alkotdi az adott tajegység egymassal kdlcsdnhatasban allé 6koldgiai,
Okonodmiai és tajképi potencialjai. A tajpotencial kifejezi a tajhasznalat lehetséges mértékét, azt, hogy
egy t4j milyen mértékben alkalmas a tarsadalom sokrétli igényeinek kielégitésére. Mas
megfogalmazas szerint a tdjhasznalat a természetes rendszerekbe valdé olyan mesterséges,
antropogén beavatkozas, amely a természet adta lehetéségeket tudatos, céliranyos, egyéni vagy
k6zosségi célok szolgalataba allitja.

A vizsgalt tajrészlet természetfdldrajzi helyzete, a vizsgalt telepllésrészek és kdrnyezetik
domborzata, éghajlata, a talajok termdképessége, a telepllési tevékenység meghatdroztak a tgj
szerkezetét, a tajhasznalat alakulasat.

Bel- és kilteriilet viszonya:
Beltertilet 50,2722 ha
kiilterulet: 803,8902 ha
kézigazgatasi terilet: 854,1624 ha

A kulteruleti mlivelési 4gak terlleti megoszlasat a kdvetkez6 tablazat foglalja dssze:

mlivelési &g |Osszes alrészlet teriilet (m?)

erdd 3267 171

fasitott teriilet 318 003
gyuimolcsés 44 417
kert 58 783

kivett 802 601

legeld 91074

rét 70 574

szanté 3889 001

(FORRAS. TAKANET.HU)

A vizsgalt térség tipikusan hegylabi jellegli mezdgazdasagi termeld dvezet, ahol a j0 minéségl
terméfoldeket szantdként, a silanyabb foldeket rétként, legeléként vagy erd6ként hasznositjak. A
vizsgalt térséget tobbnyire kozepes vagy nagy, atlagosan 3-50 hektaros szantéféldek mozaikszer(ien
boritjak. A szantokat egymastol gyomos vagy fas névényzettel dusan bendtt arkok, féldutak valasztjak
el egymastdl, az erdésavok ritkak. Az erdégazdasagi tajhasznalat az Arany-pataktol délre dominans.
Nagy terileti, de szantokkal mozaikol6 erddk talalhaték a Dozmat-Narai-Szombathely teleplilések
altal hatarolt tajrészletben, melyben a spontan nétt akacosoktdl a természetkdzeli cseres-tdlgyes
allomanyokig sokféle erd6allomany megtaldlhatd. Jelentés kertgazdalkodas (szdl6, gylimdlcs,
kapasok) a térségben nincs.

A rendezési terv modositasa soran a bel- és kilterilet hataranak valtozasa a hatalyos rendezési
tervekhez képest nem tervezett. A beépitésre szant terilet kijeldlésével érintett tervezési terliletek
jelenleg is kivett, beltertleti tertileteken helyezkednek el.

Dozmat kdzség igazgatasi teriiletén a MePAR szerinti blokkok szintjén térténd kozzétételérdl szold
43/2007.(VI.1.) FVM rendelet alapjan a telepilés terliletén talalhat6 W8RA9-Q-12, W95A9-5-12,
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WR2X9-5-12, WUDJ9-5-12, WUEQ9-D-12 ES WUU9-C-12 azonositéval rendelkezé blokkok 2013.
szeptember 1-t8l nitratérzékenynek minéstilnek.

A tervezett moédositas soran a teleplilés évszazadok soran kialakult tajhasznalata, a kiilterileti
szantok, az erddk, a gyepteriletek és az Oket kisér§ természetkdzeli éléhelyek megmaradasa
tovabbra is biztosithatd. A telepllésszerkezeti valtozassal az o6kologiai hélézat elemei, az erddk,
facsoportok, fasorok és a természetkdzeli teriiletek, él6helyfoltok tajokoldgiai szerepe meg6rizhets. A
telepiilés okoldgiai allapota valtozatlanul megmarad, romlas nem varhaté. A kiilterileti ingatlanok
mozaikossaga kis mértékben névekszik.

A vizsgalt tevékenység a szomszédos tajhasznalatokat nem sziinteti meg, illetve nem korlatozza. Az
éldvilag jelentds, nagyaranyu elvandorlasa, taplalkozasi-fészkelési lehetéségeinek korlatozasa nem
valoszin(sithet6. A tevékenység a szomszédos tajhasznalatokra jelentés zavard hatassal nem lesz.

Mez6- és erdéteriileteket érintd valtozasok:

A 155/2, 155/18, 155/19, 176/3, 176/4, 176/5, 176/8, 176/9, 176/11 hrsz tervezett kertvarosias
lakéterilet kijelolése Mko jelli korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriiletbdl targyad moédositas
mivelési agba sorolt mez6gazdasagi teriletet, vagy Uzemtervezett erdétertiletet nem érint.

Az ingatlanok korabban azért keriltek belterileti korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi teriletbe
besorolasra, mert az Arany-patak arvizi elontésével veszélyeztetett teriiletként nem lettek volna
beépithetdek. A Dozmati arvizszint csékkentd tarozé elkésziltével a teriilet mentesiilt az arvizektél és
mint Kivett belterileti ingatlanok beépithetdvé véltak.

A 154 hrsz Ut, a 155/4-155/12 és 155/21 hrsz tervezett Ksz jell kilonleges szabadidds tertilet elSirasat

érintd valtozads muvelési 4gba sorolt mez6gazdasagi teriletet, vagy lzemtervezett erdéteriletet nem

érint.
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Uzemtervezett erdéteriiletek Dozmat kézség kdrnyezetében

A 048/19 hrsz ingatlanon tervezett modositas fasitott terllet mivelési agba sorolt mezégazdasagi
tertletet a ,C” alrészleten érint. A 048/19 hrsz-en Gzemtervezett erd6tertilet nem talalhato.

Dozmat-

25 11 N0

Uzemtervezett erdéteriiletek Dozmat kdzség kdrnyezetében (részlet)

A 80/64; 80/65; 80/72; 80/73; 80/47; 80/48; 80/61; 80/60; 80/59; 80/57; 80/56; 80/51; 80/50 hrsz-u
ingatlanokon tervezett modositas mlivelési agba sorolt mez6gazdasagi terlletet, vagy lzemtervezett
erdéteriiletet nem érint.
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Uzemtervezett erdéteriiletek Dozmat kézség (részlet)

A 0103/9 hrsz ingatlan északi részén 1évd altalanos mezégazdaséagi teriletbdl gazdasagi erdéterilet
kerdl kijelolésre 1,95 ha nagysagban. A terllet fasitott teriilet besorolasu, természetben akacos erdés
terlletrész, amelybdl csak a sziikséges nagysagban vettiink most igénybe. Az erdétervezési korzet
jele 23 C.

Uzemtervezett erdéteriiletek Dozmat kbzség 0103/9 hrsz kdrnyezetében (részlet)

6. Kérnyezetalakitasa, természetvédelem

A tervezési terlileten természetvédelmi érintettség nincs. A tervezett valtozasok erdémdvelési agban

l1évo terliletet nem érintenek.

Orszagos, megyei szint(i 6vezeti besorolasok
A tdj- és természetvédelem korébe tartozd dvezetek kozul a kdvetkezOk talalhatok az igazgatasi

terlleten a MAT(T alapjan:
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e orszagos Okologiai haldzat - magterilet 6vezete (zold).

e orszagos Okologiai haldzat - 6koldgiai folyosdjanak dvezete (narancssarga)

K
(

Térségi Ovezetek kozil a 044/4 és 048/19 hrsz tervezési teriileteket az okoldgiai halozat
magteriletének 6vezete érinti. A 048/19 hrsz-en tervezett mez6gazdasagi teriletfelhasznalas nem
ellentétes a térségi Ovezet elbirdsaival. A korabban tervezett gazdasagi rendeltetésl erdéterilet
csokken ugyan, azonban a kistajra, azon beliil a telepllésre jellemzé erd6-mezégazdasagi teriiletek
mozaik jellege noévekszik, illetve hangsulyosabba valik. A valtoztatas utan a két érintett ingatlanon a
magtertlet kijel6lésének kritériumai tovabbra is érvényesithetdk, tehat az adott teriletre jellemzd
természetes élévilag fennmaradasét és életkdrilményeit hosszu tavon tovabbra is biztositani képesek,
és tobb védett vagy kdzosségi jelentéségli fajnak adnak otthont. A tervezett médositassal érintett tobbi
ingatlan az orszagos Okoldgiai haldézatnak.

« tajképvédelmi terilet dvezete.
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A fentiek koziil a tervezési terliletet a tajképvédelmi teriilet 6vezete a 0103/9, a 044/4 és 048/19 hrsz
tervezési terilet kérnyezetét érinti. A tervezett telepilésrendezési moédositasok sordn a jelenleg
hatélyos telepuilésrendezési tervhez képest a telepllés tajszerkezetében és tgjokoldgiai viszonyaban
jelentdés valtozas nem varhatdé, a tajképvédelmi Ovezet kijeldlésének kritériumai tovabbra is
érvényesithet6k lesznek az érintett teleplilésrészekre. Az érintett ingatlanokon és kornyezetiikben a
természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kdlcsOnhatasa, valtozasa
kovetkeztében kialakult terlletek tovabbra is fennmaradnak, amelyek a tajrészlet latvanya
szempontjabdl sajatos és megkllonboztetett fontossagu, megbrzésre érdemes esztétikai jellemzdkkel
birnak.

A Vas Megyei TrT alapjan pedig a kdvetkezék:

« Okologiai halozat okolégiai folyosdjanak o6vezete, magterilet, pufferterilet 6vezete a
lehatarolas pontositasat a MATRT és a Vas megyei TRT alapjan elvégeztik.
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Térségi Ovezetek kozil a 044/4 és 048/19 hrsz tervezési teriileteket az okoldgiai halozat
magteriletének dvezete érinti. A tervezett mezdgazdasagi teriletfelhasznalas nem ellentétes a térségi

Ovezet elbirasaival.

« tajképvédelmi teriilet 6vezete.

A tajképvédelmi teriilet 6vezete a 0103/9, a 044/4 és 048/19 hrsz tervezési teriiletek érinti. A tervezett
telepuilésrendezési moddositasok soran a jelenleg hatalyos telepllésrendezési tervhez képest a
teleplilés tajszerkezetében és tajokologiai viszonyaban jelentds véaltozas nem varhato.
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A taj évszazadok soran kialakult jellege a jovOben megmarad, a meglévd t3j jellegzetességeinek
jelentés valtozasa nem varhato, illetve a tajrészlet 6koldgiai halézathoz tartoz6 értékes éléhelyeinek
Okoldgiai viszonyai és kedvezd tajképi adottsagai tovabbra is érvényesitheték. A teleplilésszerkezeti
eléirasok médositasa soran a jév8ben a tajképvédelmi érdekek nem sériilnek.

Egyedi tajértékek
A tervezési teriileteken egyedi tajérték nem talalhaté. A teleplilés egyedi tajértékei és azok kérnyezete
a telepulésrendezési terv mddositasa utan varhato fejlesztések soran nem valtozik, rgjuk hatassal nem

lesz.

Natura 2000 teriiletek

A kbzség tertletén NATURA 2000 terilet nem talalhaté. A telepllésrendezési terv modositdsa utan
varhato fejlesztések soradn a tavoli Natura 2000 terliletek 6kolégiai allapota nem valtozik. Dozmat
Kozség teriiletén az Orségi Nemzeti Park Igazgatésag altal feliigyelt tajhasznalat folyik. Az Orszagos
Okoldgiai Halozat elemeit, illetve a telepiilés védett természeti értékeit (ndvény- és allatfajok) szintén a
Nemzeti Park Igazgatosag szakemberei feltgyelik.

Természetvédelem

A tervezési terliletek egyike sem érint orszagos vagy helyi jelentéségli természetvédelmi teriletet, ex
lege terlletet vagy értéket, illetve egyéb védettséget (ramsari terilet, bioszféra rezervatum,
vilagorokségi vagy vilagorokségi varomanyos terilet).

6. Bioldgiai aktivitasérték szamitasa

A tervezett valtozas és Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése eléri az 1 ha-t, igy a 419/2021.(VII.15.)
korm. rendelet 18.§ (1) bekezdése alapjan az Etv figyelembevételével a bioldgiai aktivitasi
értékszamitast el kellett végezni.

A szamitasnal a moédositassal érintett teriilet atmingsités el6tti - hatalyos telepilésrendezési terv
szerint szamitott - biologiai aktivitasi értékének Osszegét vettik alapul a tovabbiakban, mint
biztositando értéket.

atmindsités utani aktivitasérték atmindsités elotti aktivitasérték
médositassal tervezett érték- | tertlet ertek jelenlegi érték- | terilet erték
érintett tertilet terlilethasznalat mutaté | /ha/ terllethasznalat | mutatdo | /hal
Lakoteriilet
35 hrsz falusias | 24] 013]  031]zoldterilet 6] 013] 078
Zoldteriilet
81-83 hrsz zoldterllet <3ha 0,04 0,24 | falusias lakotertilet 0,04 0,10
60 hrsz zoldterllet <3ha 6 0,22 1,32 | falusias lakéteriilet 24 0,22 0,53
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129/3 hrsz

zoldterllet <3ha ‘ ‘ 0,1 ‘ 0,60

kozlekedési,

kézmilterdilet 0,06

‘ 0,6 ‘ 0,1

Osszesen

2,47

1,46

A tablazatbdl lathatd, hogy szinten tudjuk tartani a biologiai aktivitasértéket a belterlleten beliili

valtoztatasokkal a kdltertileti médositasokbdl szarmazé jelentds tobbletériékek - erdbtelepitések,

aktualizaldsok (6sszesen: 13,3 ha) - beszamolasa nélkiil is. Kompenzacios teriletekre igy nincs

szlkség.
Dozmat k6zség telepiilésrendezési eszkézeinek 2012-es mddositasa
atmindsités utani aktivitasérték atmindsités el6tti aktivitasérték
modositassal tervezett érték- | terilet jelenlegi érték- | terilet
érték érték
érintett terllet | terlilethasznalat | mutaté | /ha/ terllethasznalat | mutaté | /ha/
Falusias lakoteriilet
) } Mezégazdasagi
181 hrsz Falusias terilet 24| 045 1,08 3,7| 045 1,665
teriilet
Kiilénleges szabadlidés terdilet
Kualdénleges )
03/10-155/12 - Mez6gazdasagi
szabadidés 3| 2,08 6,24 3,7| 2,08| 7,696
hrsz terllet
teriilet
2012-ben elfogadott rendezési terv
tébblete: 1,01
Osszesen 8,34 9,361
Erdételepités a
2012-ben kijeldlt
erdéterlletekbdl
015/15 hrsz 9| 0,12 1,08
1200 m2
nagysagban
figyelembe véve
Osszesen 9,42 9,361

*A 2012-ben elfogadott rendezési tervben szerepld jelentds tobbletértékek (1,01) és - erdbtelepitések,

aktualizaldsok (6sszesen hektar: 13,3 ha) - részleges beszamolasaval a beépitésre szant terllet

ndévekmeénye kompenzalhaté. Kompenzacids teruletekre igy nincs sziikség. Az 13,3 ha-s erddsitésbél

1200 m2 erdédteriiletet vettik most figyelembe a 015/15 hrsz teriiletrél. Az erddk kijelolését a hatalyos

szerkezeti terv a Vas megyei Teriiletrendezési terv teleplilési megfelelés igazolasaként jeldlte ki.

Dozmat kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek médosi  tasa 2018.
atmin 6sités utani aktivitAsérték atmin 6sités el 6tti aktivitAsérték
mog(r)iiltteat?sal tervezett érték- | terilet arték jelenlegi érték- | terilet arték
teriilet terllethasznalat | mutaté | /ha/ tertlethasznalat mutaté | /ha/
Beépitésre szant teriilet Beépitésre nem szant teriilet
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Falusias o
3711 hrsz ||y steriilet 24 0,01| 0,024 |Kozmdterdlet 06 0,01| 0,006
130/18 hrsz | _.. y . e

zoldterilet 6 0.28 1,68 falusias lakoteriletbdl 2.4 0.28 0,672
Osszesen 1,704 0,678

A biologiai aktivitasi érték szdmitasa soran az aktivitasi érték ndvekedést mutat, ami a 130/18 hrsz
ingatlanon falusias lakoteriletbdl kijeldlt zoldterililetnek kdszénhetd. A névekmény 1,026, amely a
késébbi telepliilésszerkezeti tervi valtozasoknal figyelembe vehetd lesz.

Dozmat kdzség teleplilésrendezési eszkbdzeinek elfogadott 12. médositasa soran a bioldgiai aktivitasi

érték nem valtozott.

Dozmat kbzség jelen eljarasban zajlé 11. szamu médositasa soran:
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Dozmat kdzség telepiilésrendezési eszkozeinek 11. sz

ami modositasa 2025.

atmin 6sités utani aktivitasérték

atmin 6sités el 6tti aktivitasérték

modositassal

tervezett

érték-

tertlet

jelenlegi

érték-

tertlet

érintett tertilet | tertlethasznéalat | mutatd /hal/ ertek tertilethasznalat mutatd /hal/ ertek
155/2, 155/18, Altalanos
155/19, 176/3, L it .
176/4. 176/5 kert}varosms mezogazda}sagl

! ! lakoterdlet 2,7 1,18117 | 3,189117 | teriilet korlatozott 3,7 1,18117 | 4,370329
176/8, 176/9, hasznélattal
176/11 hrsz
155/2, 155/18,
5’2&91%%3 kertvarosias Vizgazdalkodasi
176/8. 176/9. lakéterilet 2,7 0,0783 |0,21141 terilet 7 0,0783 |0,5481
176/11 hrsz

. kozlekedési . -
181/1; 181/3 teriilet 06 0,076 0,0456 Falusias lakoteriilet 2.4 0,076 0.1824

Vizgazdalkodasi Falusias lakéteriilet
181/3 terlilet 7 0,0453 |0,3171 2,4 0,0453 |0,10872
155/4-20 kozlekedési Kildnleges
tertilet 0,6 0,1345 |0,03744 szabadid6s tertilet | 1,5 0,1345 |0,014976
176/8-11 hrsz
telkekbdl a kozlekedési Vizgazdalkodasi
176/9 hrsz terlilet 0,6 0,0029 |0,00174 terlilet 7 0,0029 |0,0203
arok mentén
Altalanos

:eﬁlf(/aliglrza 75 kozlekedési mezdgazdasagi

. . | terllet 0,6 0,0008 |0,00048 tertlet korlatozott 3,7 0,0008 |0,00296
hrsz Ut mentén .

hasznalattal

176/8-11 hrsz Altalanos
telkekbdl a kozlekedési mezégazdasagi
176/10 hrsz Gt | tertlet 0,6 0,0631 |0,03786 terilet korlatozott 3,7 0,0631 |0,23347
mentén hasznélattal
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Zoldterilet . P
1813 hrsz -y s7ket 6 0,0945 | 0,567 Falusias lakotertilet |, ;g 0g45 |0,2268
Altalanos
044/19 hrsz mez6gazdasagi Gazdasagi
tertlet 3.7 1,95 7,215 erdétertilet 9 1,95 17,55
Kilénbség 11,622747 23,284695
BIA tébblet Athozott tébblet
pontszama pontérték a 2018-
2018-bol as modositasbol 1,026
176/10 hrsz Gt
12m
szabdlyozassal
140 fm
hosszan és a
154 hrsz Gt 12
m-re Egyoldali — nagy
szabalyozva lombkoronaju — 1,5 0,31 0,79969
150 fm fasorral kisért
hosszan. kozat
Gazdasagi Altalénos .
erdéteriilet 9 1,95 17,55 me__zogazdasagl 3,7 1,95
0103/9 hrsz terilet 7,215
Osszesen 30,998437 30,499695

A kétoldali - nagy lombkoronaju - fasorral kisért 176/10 és 154 hrsz kozut kialakitasaval, illetve a

0103/9 hrsz fasult tertlet 1,95 ha-os részének erdéteriiletbe sorolasaval a bioldgiai aktivitasi érték

szamitassal igazolva lett, hogy a kertvarosias lakéterilet kijeldlése soran nem csdkkent a biologiai

aktivitasi érték. A valtozast kdvetden a tdbbletpontérték 6sszege: 0,498742.

A 0103/9 hrsz ingatlan északi részén 1évd altalanos mez6égazdasagi teriiletbdl gazdasagi erdéterilet

kerl kijel6lésre 1,95 ha nagysagban.
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Hatalyos szerkezeti terv részlete Javasolt szerkezeti terv részlete

7. Kérnyezetalakitas
Koérnyezetvédelmi szempontb6l cél, hogy a megvaldsitani kivant terllethaszndlatok, a
hozzakapcsolddo létesitményekkel és azok funkcidival, valamint az infrastruktura kialakitasa révén a

kérnyezethasznalat ugy legyen szervezhetb és végezhetd, hogy

e kornyezetszennyez6 vagy a kornyezetet veszélyeztetd létesitmény kialakitasara ne keriljon
sor,
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e atervezett fejlesztés a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
e akoérnyezetszennyezés megel6zhetd legyen,

» kizérja a kérnyezetkarositast.

A tervezési terliletre hatalyos rendezési terv kdrnyezetvédelmi munkarészében foglaltakat, valamint a
hatalyos jogszabalyokat, el6irasokat tovibbra is mérvadonak kell tekinteni. Néhany fontosabb elbirast
kiemeltlink, amelyeknek betartdsara kulénds hangsulyt kell fektetni.

Levegétisztasag-védelem
A levegbmindségi allapotot az ipari, a kézlekedési és a kommunalis forrasok egylttes hatasa
hatarozza meg. Befolyasolé hatasa van még a térségen kivili emisszié forrasokbol szarmazo, és a

terlletre érkez6 szennyezbéanyagoknak, valamint a domborzati és meteoroldgiai viszonyoknak is.

Dozmat és térsége levegdbmindéség szempontjabodl kedvez6 adottsagokkal rendelkezik. Az uralkodé
északi, észak-nyugati szelek felé nyitott, mivel északi, északkelti lejtésii domboldalon teril el jorészt,
igy az atszell6zése biztositott.

Ertékelés

Dozmat leveg6tisztasagi szempontbol kedvezd koérnyezeti allapottal rendelkezik, a szennyezés
mértéke nagyon csekély. Cél, ennek a kedvezd allapotnak hosszutavu fenntartasa. A tervezett
modositasok koévetkeztében, amennyiben betartjdk a hatélyos jogszabalyokban el6irtakat, jelent6s
levegbszennyezés nem varhato.

Javaslatok

Uj terlilethasznalat, 0 létesitmények kialakitasanal, aj technoldgiak lizemeltetésénél teljesiteni kell a
levegbtisztasag-védelmi  kdvetelményeket, elbirasokat, hatarértékeket. A levegé védelmével
kapcsolatosan a 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok - a
4/2011. (1.14.), az 5/2011. (1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - el6irasait kell alkalmazni.

Zaj- és rezgésvédelem
A modositasok kovetkeztében, amennyiben betartjak a rendeletekben el6irt hatarértékeket,
jelentésebb zaj- és rezgésterhelés el6relathatdban nem fog fellépni.

Javaslatok

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsato Iétesitményekre a 2008. januar 1-t6l hatalyos, a kdrnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irdnyado, a
kibocsatasi hatarértékek megallapitasanal a 27/2008. (XIl. 3.) KvWM- EiM rendeletet kell figyelembe

venni.
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Uj tevékenységek engedélyezése és épitési engedélyezési eljarasok soran a tervdokumentacio

zajvédelmi munkarészt is tartalmazzon.

Talajvédelem

A telepllés igazgatasi terllete felszini szennyezddésre érzékeny. A talajt elsGsorban a kdzség
szantéin folytatott foldmivelésbél érheti terhelés, illetve a szennyvizhalézatra nem kapcsolodd
éplletek kommunalis szennyezésébdl. Dozmat nem tartozik a nitratérzékeny teriiletek kdzé.

A tervezett fejlesztések a kdzség belteriiletének tovabbi bévitésével nem jarnak. Uj beépitésre szant
terdlet kijel6lését nem eredményezi

A Vas Megyei TrT 6vezeti lehatarolasa alapjan a teleplilés igazgatasi tertiletének bizonyos részei: a
belterllet nagyrésze, kiilteriileten az Arany patak mente, valamint a kézségtél délre, illetve délkeletre
Iévd erdbteriiletek egyrésze vizerozidnak kitett teriilet 6vezetébe tartozik.

Javaslatok

A term6fold védelme érdekében a term6fold védelmérdl sz6lo 2007. évi CXXIX térvény talajvédelmi
fejezetében a beruhazassal, lzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek
el6irasait be kell tartani. Dozmaton az atlagos mindségl terméfold pl: széntok hektaronkénti
aranykorona atlaga 18,90 Ak, ami annyit jelent, hogy 4. minéség besorolas szantok vagy annal jobbak
tartoznak az atlagos, vagy annal jobbak kozé.

Dozmat kézségben az erdd alrészletek nagysaga: 354,29 ha.

Erdérészletek elsbédleges rendeltetés szerint(ha)

Helység | védelmi | Gazda- | Kézj6léti | Ossze- Eqyéb részletek Mlnggﬁsze*
sagi sen
Dozmat - 267,27 71,04 338,31 15,08 354,29

Az épitkezések soran a humuszos réteget kiilén kell letermelni és megfelel6 modon kell deponélni. Az
épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd
rétegeként. A feleslegben maradé humuszos feltalaj felhasznalasa csak a talajvédelmi hatésag
nyilatkozata alapjan lehetséges.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term6f6ldén a humuszos réteg megbontasaval jard 400
m2-t meghalad6 teriletigényl beruhdzdsok megvaldsitasahoz talajvédelmi terv szilkséges a
90/2008.(VI1.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal.

Vizvédelem
Felszini és felszin alatti vizek
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Dozmat igazgatasi terlletén északrél dél felé haladva a kdvetkezd vizfolyasok talalhatok: Arany patak,
Molnarréti arok, Borzolagy patak. A moddositasok koézlUl az Arany-patakra tervezett viztarozo,
lakéterileti modositasok a felszini vizfolyasokat kdzvetlenil nem érintik.

Dozmat kdzség vizellatasa kiépult, a Szombathely - Sé - Torony - Dozmat - Bucsu - Narda -
Fels6csatar -Vaskeresztes - Horvatlové - Porndapati térségi vizellaté rendszer része.

Dozmat kozigazgatasi terlletét nem érinti felszin alatti vizbazis védéterilete, valamint nem érinti az
orszagos vizminéség-védelmi terilet Gvezet sem.

A kozség kozigazgatasi teriletét a kdvetkezd vizgyljtd-gazdalkodasi terlletek érintik: a felszini
viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgydijtén belll az Arany-patak és vizrendszere, valamint a
Jéki-Sorok és vizrendszere, valamint Porn6apati-patak viztestek érintettek. A felszin alatti viztestek
kdzil a Raba-Gydngyos-vizgy(ijté pordzus, az Eszak-Dunantul porézus termal, valamint a Réaba-
Gyongyos-vizgylijté sekély porozus viztestek érintettek, ezekre a viztestekre a 1155/2016. (I11.31.)
Korm. hatarozatban kihirdetett Magyarorszag feliilvizsgalat 2015. évi vizgy(ijt6-gazdalkodasi tervében
foglaltak az irdanyaddk. A felsoroltakbdl a telepulésrendezési eszkdézdk modositdsa a kdvetkezd
vizgy(ijt6-gazdalkodasi terileteket érinti: a felszini viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgy(ijtén az
Arany-patak és vizrendszere, a felszin alatti viztestek vonatkozasaban a Raba-Gyongyos-vizgylijté
porézus, valamint a Raba-Gybongyos-vizgylijtd sekély porézus felszin alatti viztestek, ezekre a
viztestekre a 1155/2016. (I11.31.) Korm. hatdrozatban kihirdetett Magyarorszag felllvizsgalat 2015. évi
vizgyjt6-gazdalkodasi tervében foglaltak az irdnyadok.

Csapadékviz-elvezetés
A beltertleti csapadékvizek elvezetésére jobbara nyilt drkok szolgalnak. A belterlleti csapadékvizek
befogaddja a kdzség belterliletét kettészel6 Borzolagy patak, valamint az Arany patak.

Szennyvizelvezetés

A kozség kiépitett szennyvizcsatorna haldzattal rendelkezik, amely a Bucsu-Dozmat- Torony- Sé
regiondlis halézat része. A rendszer a szombathelyi hal6zathoz csatlakozik. A rendszerre kapcsolodé
kézségek szennyvize a szombathelyi kézmiicsatornan keresztil a szombathelyi szennyviztisztitd
telepre kerdl. A tisztitott szennyviz végs® befogadoja a Raba foly6. A szennyvizcsatorna gravitacids
rendszerrel készilt, a mélypontokon szennyvizatemel6k kerlltek beépitésre. A szennyvizcsatorna
kiépitettsége a kdzség egészét lefedi. Az Uj beépitésre tervezett lakdtelkek kialakitasa sordn az egyes
ingatlanok szennyvizvezetékre valod csatlakozasat biztositani kell.

Kommunalis szildrd hulladék

A szilard kommunalis hulladék gy(jtésérél és annak elszallitasardl az 6nkormanyzat gondoskodik. A
haztartasbdl szarmazd veszélyes hulladékok (faradt olaj, festékes doboz, stb.) elszallitasara ugyan
van lehet6ség, azonban az alapvet§ kdérnyezetvédelmi ismeretek, illetve a kornyezettudatos
gondolkodas hidnya miatt ezek nagyrésze a kommunalis hulladékleraké-telepen kot ki. A kdzségben
dogkut nincs, igy a lakossagnal elhullott beteg allatokat, mint veszélyes hulladékot fehérjefeldolgozoba

szallittatjak el.
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Ertékelés

A vizfolyasok tekintetében a tervezett modositasok kozil par érinti az Arany patakot, illetve ahhoz
kapcsolodik. A tervezett viztarozo-té az Arany patakon léteslilne, a turisztikai fejlesztések egyrésze a
patakhoz kapcsolddik. A felszin alatti vizekre a telepilésen keletkez6 és szikkasztasra kerlld
szennyvizek, valamint a szantéféldi mivelés soran hasznalt vegyszerek jelentik a legnagyobb

veszélyforrast.

Javaslatok

Cél a felszini és felszinalatti vizeink megdrzése, mint élettér, mint ivovizkészlet, mint kérnyezeti
eréforras a jelenlegi és az elkévetkezendd generaciok szamara. A vizkészletek leghatékonyabb
védelmét a fenntarthatd terlilethasznalat biztositja. Kiemelt feladat az él6vizek tapanyag-
terheltségének mérséklése. Viztakarékossag, es6- és szirkeviz hasznositas megvaldsitasa.

A hasznalt- és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyairdl széld 9/2002.
(11.22.) K8M-K&ViM egyiittes rendeletben foglaltakat be kell tartani. Uj beépitésre szant teriiletek
megvaldsitasanak feltétele a kdzcsatorna-halézat kiépitése. Uj létesitmények, épiiletek engedélyezése
is abba az esetben javasolt, ha a szennyvizek kodzcsatornaba valé vezetése biztosithatd. A

szennyvizek szikkasztasat tiltani kell.

Uj, egyedi szennyvizgyijté kialakitasa tilos, a meglévé telkenkénti gy(ijtéket és gddroket meg kell

szintetni.

Egyre nagyobb teret kell, hogy kapjon az ivovizzel (mint természeti kinccsel) vald racionalisabb,
tudatosabb gazdalkodas.

A hulladékok ideiglenes tarolasat, kulénds tekintettel a veszélyes hulladékokra, kitiné mi(iszaki

megoldassal kell megoldani.

Az U] beépitésre kijeldlt teriiletek is kapcsolddjanak be a szervezett hulladékgydijtésbe. Kilondsen
fontos lenne a szelektiv hulladékgy(ijtés mind nagyobb elterjedése - a kihelyezett konténer szigetek
nagyobb kihasznalasa -, az esdviz és szlrkevizek nagyobb mértékl hasznositasa.

A teriileten tervezett épitkezések soran keletkezd hulladékok kezelését az épitési hulladékok

kezelésének részletes szabalyairdl szo6l6 45/2004.(V11.26.) BM-KvWM kozos rendeletben foglaltak

alapjan kell végezni.

8. Tlizvédelem
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Tizjelzés, vagyonvédelem

A Kat. végrehajtdsarol széldé 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 22. §, valamint a telepilések
katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes szabalyairdl sz616
62/2011. (XII. 29.) BM rendelet modositasarol sz6ld 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet szerint elvégzett
kockazatbecslés alapjan Dozmat kdzség a lll. katasztréfavédelmi osztalyba kertilt besorolasra.

Az 54/2014.(X11.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan biztositani kell
az épitmény koérnyezetében a kijutashoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és alkalmas teriletet.
Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaga céljabdl biztositani kell az
épitmény akadalytalan megkoézelitését tlizoltd gépjarmilvel, az épitmény kdrnyezetében és az
épitményen belll a rendeltetésnek megfelel§ oltbanyag-ellatast, tovabba a kockazattdl fliiggben az
épitmény kornyezetében a tlizolté gépjarmiivek, technikai eszk6zok mikodéséhez, miikddtetéséhez
szlkséges és igénybe vehet6 teriletet.

Tdziviz ellatas
A kozségben az oltdviz a meglévé vizvezeték haldzaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az oltoviz

biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-4ban leirtakra megfelel6en kell biztositani.

Az Orszéagos Tlzvédelmi Szabdlyzatrdl sz6l6 54/2014. (XI1.05.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ)
75. § alapjan vezetékes vizellatas létesitése esetén az oltdvizet fold feletti tizcsapokkal kell biztositani.
Az oltovizet biztositd vizvezeték-halézat felljitasa, atalakitasa soran érintett meglévé fold alatti
tlizcsapokat fold feletti tlizcsapokra kell kicserélni. Az OTSZ 76 § (1) bekezdése alapjan éplletek
létesitésénél gondoskodni kell arrél, hogy fold feletti tlizcsap az épitménytdl a megkdzelitési utvonalon
mérten 100 méteren beliil legyen, annal tavolabb nem lehet.

El6kertek, szolgalmi utak létesitése, kialakitasa esetében kilonds figyelmet kell forditani arra, hogy a
fold feletti tlzcsap toml6fektetési utvonalon, az épitménytél 100 méteren belul legyen.

Tdztavolsag

Tizvédelmi szempontbdl az épitmények kodzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba
foglaltak szerint kell megtartani.

Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitasanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ
17-18.§-a szabalyozza a tiiz atterjedésének megakadalyozasara az éplletek kozotti minimalis
betartando tliztavolsagot.

Tz kar elharitas

A tlizoltasi felvonulasi Ut vonatkozasaban az OTSZ 65-70.§-aban foglaltakat meg kell tartani.
Dozmat koézség a Szombathelyi Hivatasos Tizolté-parancsnoksag mikddési terlletéhez tartozik, a
vonulasi tavolsag 8 km, vonulasi id6 kb. 10 perc.

Riasztas

A tlizjelzés telefonon torténik. A telefonhal6zat lakoterlleten mar kiépult, nyilvanos allomasok lefedik a
kdzség teriiletét.
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9. OROKSEGVEDELMI FEJEZET

A telepiilés orokségvédelmi hatastanulmanya elkésziilt a 2001-ben teljesen megujult szerkezeti és

szabdlyozasi tervek alatamasztasaként.

Miiemlékvédelem
A tervezési teriileteket miiemlék és miiemlék miiemléki kbérnyezete nem érinti.

Helyi épitészeti értékek védelme

A teleplilés hatalyos telepllésképvédelmi rendelettel rendelkezik, amelyet a 3/2019 (1V.30.)

Onkormanyzati rendelettel fogadtak el.

A tervezett valtoztatas helyi védett objektumot nem tartalmaz. A terllet a telepulésképvédelmi rendelet

2. mellékletet szerint:
a) 154 hrsz at, a 155/4 hrsz.-U - 155/12 hrsz.-U és a 155/21 hrsz.-u ingatlanok lakéterileti

telepliilésrészként szabalyozottak.
b) A 155/2, 155/18, 155/19, 176/3, 176/4, 176/5, 176/8, 176/9, 176/11 hrsz ingatlanok és a 044/4

hrsz mezdégazdasagi teleplilésrészbe van besorolva.
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KOZIGAZGATASI TERULET JELLEMZO
TELEPULESRESZ TAGOLASA

Lakoteruleti teleplilésrész

Erdés telepulésrész
A EN P

Mezdgazdasagi telepllésrész

Patak, vizfolyas

Nemzeti 6koldgia halézat

(erd6, mez6égazdasagi

telepulésrész)

77 Tajképvédelmi szempontbl
n—u—nt kiemelten kezelends terilet

Védett utcakép

e
A telepiilésképvédelmi rendelet 2. melléklete

Régészeti lel6helyek:
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Dozmat kdzség régészeti lelohelyei (forras: téradatok)

A kertvarosias lakoterilet kijeldlése és a kuldnleges szabadidbs terilet elbirdsain médositdsa az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartas
(tovabbiakban: Nyilvantartds) aktualis adatai alapjan régészeti lel6helyet érint, mint a 29868, 29871,
43619, a 68945 azonositéju leldhelyek.

A 048/19 hrsz ingatlan ,c” alrészletének altalanos mez8gazdasagi terliletbe sorolasa tervezési
terlletet a 43619 azonositoju régészeti lel6hely érinti. Ez a régészeti lel6helyet, mint egykori Ut kertlt
abrazolasra.

A telepliléesnek régészeti 6rokségvédelmi halastanulmanya van, amelyet a 2017-ben készitettek és a
tervezési teriiletet is érintette, mivel az az Arany-patak mentén fekszik: SZOMBATHELY ES
KORNYEZO TELEPULESEK ARVIZVEDELMET SZOLGALO DOZMATI VIZTAROZO MEGEPITESE
ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO készitése soran végzett Adatgydijtés, terepbejaras és
geofizikai kutatds szakmai eredményeirdl, készitette: BUDAVARI INGATLANFEJLESZTO ES
UZEMELTETO NONPROFIT KFT.

A régészeti lelbhely fekvd terlilet esetén a féldmunkaval jaré beruhdzas esetén, a terilet beépitése
soran a kulturalis 6rokségvédelmérél sz6ld 2001. évi LXIV tv-ben, valamint a mindenkori végrehajtasi
rendeletében foglalt rendelkezéseket be kell tartani.

azonositd | megye | telepiilés | lel6helyszam | név HRSZ
29867 Vas Dozmat |1 Csompatka-duilé | 09/8, 09/7, 09/6, 09/5, 09/4, 09/9, 09/10
29868 Vas Dozmat |2 Nagyrét-diilé 155/5, 155/6, 155/7, 155/8, 155/9,
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155/10

29870

Vas

Dozmat

Nyugati Nagy
Volgy-dalé

013/7, 013/16

29871

Vas

Dozmat

Arany-patak
melléke

154, 148, 155/10, 155/11, 155/12,
155/20, 155/13, 167/1, 167/3, 155/21,
155/22

43616

Vas

Dozmat

Kastélyhelyi
diilé

08, 03/16, 03/14, 03/15, 03/13, 015/6,
015/8, 015/7

68939

Vas

Dozmat

Nyarosi dilé

014, 015/8, 010, 013/12

68943

Vas

Dozmat

Csompatka-d(ilé
Il.

083/10, 09/11, 09/8, 09/7, 09/6, 09/5,
09/4, 09/9, 09/10

68945

Vas

Dozmat

Roémai kori
vizvezeték

155/4, 155/5, 155/6, 155/7, 155/8, 155/9,
155/10, 155/11, 155/12, 155/20, 193/1,
43/2, 155/19, 155/17, 181, 176/7,
155/18, 176/8, 176/1, 193/3, 193/4, 86,
187, 186, 184, 183, 182, 189, 80/1,
80/39, 190, 191, 192, 80/3, 80/38, 155/3,
03/14, 03/15, 03/13, 03/12, 03/11, 03/10,
270, 282/3, 282/4, 282/5, 286/52, 282/6,
286/53, 266, 268, 269, 075/3, 075/2,
066/10, 066/11, 066/7, 066/12, 066/14,
066/15, 066/13, 066/5, 066/4, 319/6,
518/1, 340, 314, 318, 319/5, 319/4,
319/2, 319/1, 544, 545, 560, 559, 557/6,
557/5, 076/4, 076/5, 076/6, 076/3, 076/2,
076/1, 075, 072/1, 072/2, 071, 077,
0139/3, 0138, 0137/4, 0137/2, 0137/1,
0137/3

43161

Vas

Dozmat

Szabad erdd

0116/9

45935

Vas

Dozmat

11

Rémai katolikus
templom

26, 32/1, 33/1, 32/2, 32/3, 32/4, 129/4,
28,27,0147/15,0147/14, 0147/13,
0147112

92795

Vas

Dozmat

12

Karpati tér

92797

Vas

Dozmat

13

Muzsla-forras

43619

Vas

Narda

Urbéli erdo

0144/1, 0162, 0163/4, 039, 070/4, 058,
070/3, 059/1, 034, 059/5, 028/6, 048/2,
028/7, 048/19, 048/18, 059/4, 03, 026,
023/1, 06/35, 06/36, 06/60, 06/59, 011,
012/7, 033/1, 060/5, 062/5, 062/4, 061,
062/6, 057/10, 057/2, 060/6

45939

Vas

Torony

Hosszu d(ilé

090/44, 090/45, 090/46, 093
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1. AZ ELOZETES REGESZETI DOKUMENTA CIO TARGYA, ELKESZITESENEK CELJA, KESZITOI

1.1. Az ERD targya: Szombathely és kornyezo telepiilések drvizvédelmét szolgdlo dozmati
viztdrozo megépitése

1.2. A tervezett valtoztatas helyszinei: A Vas megyei Torony (hrsz. 087, 090/1, 090/22, 090/23,
090724, 090/25, 090/26, 090/27, 090/28, 090/29, 090/30, 090/31, 090/32, 090/33, 090/34, 090/35, 090/36,
090/37, 090/38, 090/39, 090/40, 090/41, 090/42, 090/43, 090/44, 090/45, 090/46, 090/47, 090/48, 090/49,
090/50, 090/51, 090/52, 090/53, 090/54, 090/55, 090/56, 090/57, 090/58, 090/59, 090/60, 090/61, 090/62,
090/63, 090/64, 090/65, 090/66, 093, 094, 095/4, 095/22), Dozmat (hrsz. 03/8, 03/09, 03/10, 03/11, 03/12,
03/13, 03/14, 03/15, 03/16, 03/17, 03/18, 06/3, 06/5, 06/6, 06/7, 08, 09/2, 09/3, 09/4, 09/5, 09/6, 010,
013/12, 014, 015/26) és Bucsu (hrsz. 083/8, 083/10, 097/15, 097/16, 097/17, 097/69, 098/1, 098/2,
0115/22, 0115/23, 0115/24, 0115/25, 0115/26, 0115/27, 0115/30, 0115/31, 0115/32, 0115/33, 0115/34,
0115/35, 0115/36, 0115/37, 0115/38, 0115/39, 0115/40, 0115/41, 0115/42, 0115/43, 0117/92, 0117/93,
0125/1, 0125/2) telepiilések.

1.3. Az ERD megrendeléje: A Meliordcios és Rekultivdacios Kft. valamint a SZABADICS
Ko6zmii- és Mélyépit6 Zrt. megrendelésére késziilt.

1.4. Az ERD megrendelésének célja: hatdsagi eldiras teljesitése

1.5. Az ERD-t a Budavdri Ingatlanfejleszté és Uzemelteté Nonprofit Kft. (Budavari Kft.)
készitette.

1.6. Az ERD elkészitése soran a kulturdlis orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény
(Kotv.) és Kormany, a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos jogszabdlyokrol szolo
68/2018. (IV. 9.) Kormdnyrendeletének (Korm. R.) el6irasait alkalmaztuk.

1.7. A tervezett beruhdzis a Kornyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program keretében
megvalosuld egyes vizgazdilkodasi céli beruhdzisokkal Osszefiiggd kozigazgatisi hatdsagi
tigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli iiggyé nyilvanitasardl szold 285/2016.
(IX.21.) Korm. rendelet 1. melléklet 24. pontja alapjan nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt
Jelentoségii iiggyé nyilvdnitott beruhdzdsnak, tovabba a Kotv. 7.§ 20. a) pontja alapjan
nagyberuhdzdsnak mindsiil, ezért a Kotv. 23/C. § (1) bekezdése szerint Eldzetes régészeti

dokumentaciot kell késziteni.



Szombathely és kornyezd telepiilések drvizvédelmét szolgadlo
dozmati viztdrozo megépitése Elozetes régészeti dokumentdcio

2. REGESZETI ERTEKVIZSGALAT, LELOHELY-DIAGNOSZTIKAI VIZSGALATOK

2.1. Az értékvizsgalat soran alkalmazott modszerek

A beruhazashoz kapcsolddé ERD 1. fazisat (Kutatasi terv) 2017 marciusdban készitette el a
Budavari Kft., mely adattari, szakirodalmi, térképészeti adatgyiijtést, terepbejarast és geofizikai

kutatést tartalmazott.’

2.2. Az érintett orokségi elemek szambavétele, allapotanak ismertetése

2.2.1. Probafeltdrds

Az Elbzetes régészeti dokumenticiohoz kapcsolddd régészeti probafeltardst 2018. 4prilis 4-25.
kozott végezték el a Savaria Muzeum munkatarsai. A probafeltards a tervezett viztarozo és a
hozza kapcsolod6 miitargyak teriiletén tortént meg. A beruhazas altali érintettség miatt a tovabbi
régészeti feladatellatds meghatirozasa érdekében, a lelohelyek jellegét, kiterjedését, intenzitasit a
ERD_19. Torony — Masfeles-foldek (0sszevont leldhely) (39479), ERD_18. Torony — Egeri-diilé
(39480), ERD_36. Dozmat — Rémai kori vizvezeték (68945), ERD_20. Dozmat — Kastélyhelyi-
diild (43616) leldhelyek esetében probafeltarassal pontositottuk.

Az ERD 1. fazisban elvégzett geofizikai kutatds eredményeinek figyelembe vételével lettek
megtervezve a kutatdarkok. Az eredetileg tervezettek koziil kettét a 8901. sz. uttdl az Arany-
patakig kialakitott murvas Gt miatt nem tudtunk megnyitni, amely az alapké-letételi iinnepségre
késziilt el a tervezett nyomvonalon, végleges szerkezeti kialakitassal. A probafeltaras soran 20
kutatodrkot nyitottunk ki. A humuszolt teriilet nagysdga 567 m” amelybél 301 m® régészetileg
pozitivnak bizonyult.

Az ERD_19.Torony — Masfeles foldek (0sszevont leldhely) (39479) és az ERD_18. Torony —
Egeri-dtlé (39480) lel6helyek teriiletén 8 (1-7., 17.), illetve 3 (8., 16. és 18.) kutatdarkot
nyitottunk, amelyek vonatkozasaban a feltiras pozitiv eredményt hozott. A kinyitott arkokban
Osszesen 36 régészeti jelenség keriilt feltarasra. A két lelohely egymashoz val6 kozelsége miatt a
lel6helyek egységes volta bizonyitast nyert, Osszevonisukra a lel6hely-bejelentd adatlapban
tesziink javaslatot Torony—Maésfeles foldek (6sszevont lel6hely) (39479) néven. A probafeltaras

eredményei alapjan megfigyelhetd, hogy az Arpad-kori jelenségek az egész teriileten véltozo

b Szombathely és kirnyezd telepiilések drvizvédelmét szolgdlé dozmati viztdrozé megépitése” c. Eldzetes régészeti
dokumentaci6 El6készito munkarész (2017. marcius 14.)
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intenzitasban jelentkeztek, az Oskori objektumok a leléhely nyugati és kozépsd részén
koncentrdlédnak, a romai telepiilésjelenségek pedig a déli részén talalhatok.

A ED_20. Dozmat — Kastélyhelyi-diil6 (43616) teriiletén 2 (19-20. kutatéarok), a leléhely keleti
kiterjedésének tisztazasa érdekében tovibbi 4 kutatdéarok (9-12.) keriilt megnyitdsra, amelyek
mind negativnak bizonyultak.

A ERD_36. Dozmat — Romai kori vizvezeték (68945), mint nyilvantartott lel6helyet az Arany-
patak jobb partjan tartja szdmon a kutatds. A vizvezeték pontos helyzetének meghatarozasa
érdekében 3 kutatodrok (13—15.) keriilt megnyitasra a patak jobb partjan, az artérben, azonban
egyikben sem kertiilt eld a vizvezeték maradvinya vagy egyéb régészeti objektum. Mindegyikben
a valtozo vastagsagu (0,7-1,6 m) Ontéstalaj jelentkezett, amely alatt kisvartatva feltort a talajviz.
A Torony — Mésfeles-foldek (0sszevont lel6hely) (39479) lel6helyen megnyitott 5. kutatéarokban
feltart STR 26 4rok nagy valoszinliséggel a romai kori, Savariat ellatd vizvezeték része lehet.
Erre utal6 jel az drokban talalt romai kori (6skorival kevert) leletanyag, az arok aljan lapjan fekvo
csatari ko, valamint a geofizikai felmérésen lathatdé tobbszor szogben megtord, egyenes
szakaszokra tagolt vonalvezetése. A roOmai kori vizvezeték valdsziniisitett nyomvonala északrol
délkeleti irdnyban szeli at a beruhdzas teriiletét, de a nyomvonal pontositisa csak a megel6z6
feltarastol varhato.

A probafeltards sordn megéllapithatd, hogy az Arany-patak 20 méteres pufferzonajaban
jelentékeny vastagsagu elontési rétegek taldlhatok. Az altalajt tobb helyen el sem lehetett érni a
feltoré talajviz miatt. Ezek az Ontéstalajok a domborzat fiiggvényében, a patak tavolabb

fokozatosan elvékonyodnak.

3. AZ ERTEKVIZSGALAT EREDMENYENEK OSSZEFOGLALASA

Az Elozetes régészeti dokumentacidhoz kapcsolddo értékvizsgalat sordn a beruhazas altal érintett
teriileten, illetve annak 100 méteres pufferzonijaban hat ismert régészeti lelGhelyet
azonositottunk, amelybdl o6tot a beruhdzds kozvetleniil érint. (A lelOhelyek sorszamozésa

megegyezik az ERD 1. fazisban (Kutatési terv) hasznalt ERD_lel6helyszammal.)

. . Nyilvantartasi (s .| Beruhazas altali
Sorszam Név azonosité Azonositas alapja érintettség
13 Dozmat — 29867 adattdri gyiijtés, pufferzondban
) Csompatka-diilé terepbejdrds érintett
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adattdri gyiijtés,
18-19 Torony — Masfeles-foldek 39479 terepbejdrids, beruhdzds dltal
) (0sszevont lelohely) geofizikai kutatds, érintett
probafeltdards
adattdri gyiijtés,
20 Dozmat - 43616 terepbejdrids, beruhdzds dltal
’ Kastélyhelyi-diilé geofizikai kutatds, érintett
probafeltdards
21. Dozmat - Karpati tér 92795 adattdri £y ,uJ,tes, berufzqzas dltal
terepbejdrds érintett
22, Dozmat — Muzsla forras 92797 adattdri gyvijtés berufzqzas dltal
érintett
L . adattdri gyiijtés, L
36. Dozmat = Rémai kori 68945 geofizikai kutatds, | erihdzds dltal
vizvezeték p s érintett
probafeltdrds

Az azonositott régészeti leldhelyek téradatait a Térképmellékletek, illetve térinformatikai

allomanyok tartalmazzk.

4. FELTARASI PROJEKTTERV

4.1. A valtoztatasi szandékok ismertetése

A tervezett beruhdzas paraméterei a miszaki tartalom, valamint a kivitelez6 adatszolgaltatasa
alapjan keriilnek ismertetésre.

A Szombathely és kornyezo telepiilések drvizvédelmét szolgdlo dozmati viztdrozo megépitése
projekt keretében valdsitjdk meg az Arany-patak magyarorszagi szakaszanak mederkotrasit,
valamint épitik meg Dozmat, Torony €s Bucsu kozségek kiilteriiletének érintésével az arvizcsucs-
csokkentd tarozot. A tarozo fObb létesitményei: Arany-patak mederkorrekcid, tarozotér, allando
vizli taroz6, anyagnyerdhely, oldaltoltés, volgyzardgat, arapasztd csatorna, leeresztd miitargy,
szerviz utak, vizrajzi 1étesitmények, 20kV-os 1égvezeték kivaltasa.

Az Arany patak mederkorrekcidjara a vizfolyas 4tjarhatésaga miatt keriil sor. Ez a 8+140 —
8+650 km szelvények kozotti szakaszt érinti, ahol U meder kialakitdsara keriil sor. A
mederéthelyezés soran tervezett beavatkozasi mélység: —2,5-3,1 m.

Az élland6 vizll tarozé miitargya a betonba rakott terméskd burkolati arapaszté vapa, mely az
oldaltoltés 0+045 szelvényébe keriil. Ennek feladata az arvizi tarozo6 feltoltése, valamint a vapaba
épitett betétpallds vizszintszabalyozd segitségével szabalyozhat6 a tarozd t6 vizszintje. A tarozd

té vizpotlasa az Arany-patakbdl biztosithato, a 9+096 szelvényben tervezett duzzasztd miitargy




Szombathely és kornyezd telepiilések drvizvédelmét szolgadlo
dozmati viztdrozo megépitése Elozetes régészeti dokumentdcio

segitségével. A duzzasztd mitargy egyben hallépcsdként is iizemel. A duzzasztott vizbdl egy NA
400 mm méreti KG-PVC cs6 anyagu tapcsatorna altal vezetjiik ki a vizet, melynek hossza 484
m. Az Arany-patak mederkorrekcidja €s az éllandd vizii t6 kozott 530 m hosszi, 3 m
koronaszélességli oldaltoltés épiil.

A kijelolt anyagnyerdhely az alland6 vizi tarozotérben, az Arany-patak bal partjan, a volgyzard
gét felett 1év0 szantdn, a 8+180 — 8+500 szelvények kozott keriil kialakitasra. Az anyagnyerOhely
lemélyitett teriilete idedlis a t6 kialakitasara. Beavatkozasi mélység: t6: —1-2 m, anyagnyerdhely:
-2,5-3,5 m.

A belteriiletek kozelsége miatt az arapasztds maximadlis biztonsdgossiga érdekében egy terméskod
burkolati vész-arapaszté vapa és hozza csatlakozd arapaszto csatorna késziil. A vész-arapasztod
vapa szélessége 8,0 m, rézslihajlasa az atjarhatésdg érdekében 1:10. A csatlakozd arapasztod
csatorna fenékszélessége 4,0 m, rézsiihajlasa 1:4.

A taroz6 t6 leiiritése egy ¢ 80 cm méretli leeresztd zsilipes miitargy segitségével biztosithato. A
leeresztd miitargy teriiletén a kivitelezési mélység —6 m (szadlemez alsé sikja), mig a szadolt
teriileten kiviil kb. —4,5 m.

A taroz6 toltésének megkozelitéshez kozuti utcsatlakozas kiépitésével 149 m hosszi, 4 m széles
ut épitése szitkséges. Az utcsatlakozastdl 20 m hosszan aszfalt burkolattal, a tovibbi szakaszon
zuzottkd megerdsitést kap. A volgyzardgat mentett oldalan 265 m hosszi, 3 m széles ziuzottkdvel
megerdsitett Gt késziil.

A tarozoteret az alabbi kozmuvek érintik: telefon foldkabel, ivovizvezeték, elektromos

légvezeték.

FOobb muszaki paraméterek:

Tarozotér:
arvizi térfogata: 1,13 milli6 m’
elontott feliilete: 44,1 ha
max. arvizszint: 244,00 mBf.
Alland vizii térozo:
Vizfeliilet: 7,2 ha
Tarozott viztomeg: 112 000 m’
Uzemi vizszint: 239,80 mBf
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Elhelyezés: Arany-patak 8+150 — 8+700 kmsz. kozott, a patak jobb partjan.
Volgyzarogat:
szelvényszdma: Arany patak 8+142 km
hossza: 421 m
koronaszélessége: 4,0 m
koronaszintje: 245,65 mBf.
legnagyobb magassaga: 7,80 m
gatszerkezete: homogén agyagos fold anyagu
vizoldali rézsiihajlasa: Osszetett rézsii 1:3 és 1:2,5
mentett oldali rézsiihajlas: 1:2
Leeresztd mitargy:
siktablas, szabélyozhat6 zsilip nyildsa: 2 x 1,80 x 2,10 m
csatlakozo leeresztd csatorna mérete: 2 x NA 2,20 m vasbeton ROCLA c¢s6
leereszt6 csatorna hossza: 35,00 m
leeresztd csatorna fenékesése: 3,0 %o
leeresztd csatorna kiiszobszintje: 234,85 mBf.
A kivitelezési munkdk soran sziikségessé vélik a humuszos talaj letermelése. A
humuszgazdalkodasi talajvédelmi terv alapjan a valtoztatassal érintett teriileten ennek vastagsaga

20 cm.

4.2. Orokségvédelmi hataselemzés, 6rokségvédelmi hatascsokkenté javaslatok

A tervezett beruhdzds veszélyezteti a régészeti Orokségvédelem, az ERD készitésével
Osszefiiggésben eldkeriilt elemeit.

A Kotv. 7/A. § szerint a régészeti 0rokség védelme kiterjed a régészeti 6rokség megdrzésére,
tovabba a Kotv. 11. § (2) alapjan, a nyilvantartott lel6helyek altalanos védelem alatt dllnak. A
régészeti Orokség elemeit lehetdleg eredeti helyiikon, eredeti &llapotukban, eredeti
osszefiiggéseikben kell megodrizni, a védelemre iranyuld intézkedéseknek elsdsorban megeldz0,
sziikség esetén ment0 jelleglieknek kell lenni (Kotv. 10. §). A Kotv. 19. § (2) alapjan, a régészeti
orokség elemei eredeti helyzetiikbdl csak régészeti feltaras keretében mozdithatdk el.

A Kotv. 22. § (1) alapjin, a nyilvantartott régészeti leléhelynek a beruhazassal kapcsolatos

foldmunkéval érintett részén az Orokségvédelmi hatésdg 4altal eldirt modszerekkel megeldz6
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régészeti feltarast kell végezni. Az Orokségvédelmi intézkedésekre vonatkozd javaslatok

kidolgozésa soran a Kotv. 22. §-ban foglalt szempontokat kell figyelembe venni.

Az Eldzetes régészeti dokumentacidhoz kapcsolodo régészeti vizsgalatok soran megéllapitottuk,
hogy a beruhazas ot ismert régészeti lelohelyet érint:

ERD_18-19. Torony — Masfeles foldek (6sszevont leléhely) (39479),

ERD_20. Dozmat — Kastélyhelyi-diil6 (43616),

ERD_21. Dozmat — Karpati tér (92795),

ERD_22. Dozmat — Muzsla-forras (92797),

ERD_36. Dozmat — Romai kori vizvezeték (68945),
valamint tovabbi egyet veszélyeztet:

ERD_13. Dozmat — Csompatka-diil6 (29867).

A régészeti értékvizsgalat sordn megallapithatd, hogy a tervezett viztarozéo és a hozza
kapcsolodé miitargyak Kkivitelezése érinti az ERD_18-19. Torony - Masfeles foldek
(0sszevont lelohely) (39479), az ERD_20. Dozmat — Kastélyhelyi-diil6 (43616), az ERD_21.
Dozmat — Karpati tér (92795), az ERD_22. Dozmat — Muzsla-forras (92797) és az ERD_36.
Dozmat — Rémai kori vizvezeték (68945) lelohelyeket.

A beavatkozas mértékébol adédéan az ERD_18-19. Torony — Masfeles foldek (6sszevont
lelohely) (39479) Kkijelolt teriiletén (a terepbejaras, geofizikai kutatas és probafeltaras
eredményeinek figyelembe vételével) a javasolt orokségvédelmi intézkedés a Kotv. 22. § 3c)
alapjan teljes feliiletii feltaras. A teljes feliiletii feltarasra javasolt teriiletet a beruhazas az
alabbi pontokon érinti: mederathelyezés, alland6 vizii t6, anyagnyerohely, oldaltoltés,
volgyzaro gat, vészarapaszté vapa, leereszté6 miitargy. Ezen objektumok Kivitelezési
mélysége meghaladja a régészeti jelenségek probafeltaras soran megallapitott jelentkezési

mélységét, ezaltal veszélyezteti azokat.

Az ERD_18-19. Torony — Masfeles foldek (osszevont lelohely) (39479) lelohely teljes
feliiletii feltaras keretében fel nem tart, de a Kkivitelezéssel vagy humuszmentéssel érintett
részein a javasolt orokségvédelmi intézkedés a Kotv. 22. § 3a) alapjan régészeti megfigyelés.

A régészeti megfigyelésre javasolt teriilet a beruhazas soran kialakitott szervizutak és az
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azokat Kkiséro csapadékviz-elvezeté arkok helye, valamint a Kkivitelezéssel nem érintett, de
humuszmentésre eloirt teriiletek. A valtozé6 domborzati viszonyok kozott szamolni kell
azzal, hogy a Kivitelezés vagy a humuszolas mélysége eléri a régészeti jelenségek jelentkezési
szintjét.

A prébafeltaras soran az ERD_20. Dozmat - Kastélyhelyi-diilo (43616), valamint az
ERD_36. Dozmat — Rémai Kkori vizvezeték (68945) lelohelyeken Kinyitott kutatéarkok
régészetileg negativnak bizonyultak. Ezen lelohelyek teriiletén a javasolt orokségvédelmi
intézkedés a Kotv. 22. § 3a) alapjan régészeti megfigyelés.

A probafeltarassal nem kutatott ERD_21. Dozmat — Karpati tér (92795) és ERD_22.
Dozmat — Muzsla-forras (92797) lelohelyekre a javasolt orokségvédelmi intézkedés a Kotv.

22. § a) alapjan szintén régészeti megfigyelés.

A Korm. R. 43. § (3) alapjan a kivitelezés sordn a foldmunkdkkal érintett, és egyéb feltarasi
modszerekkel fel nem tart teriileten régészeti megfigyelést kell biztositani. A Korm. R. 35. § (1)
alapjan amennyiben a beruhdzas foldmunkéi soran régészeti jelenség keriil el6 — legaldbb a
beruhazasi foldmunkaval érintett mélységig — azt régészeti megfigyelés keretében végzett
bontémunka sordn kell feltarni. Ennek megfelelden régészeti jelenségek eldkeriilése esetén a
foldmunkdk csak a sziikséges régészeti bontdbmunka elvégzése és a jelenségek dokumentéilasa
utan folytathatéak. A Korm. R. 35. § (2) alapjan az (1) bekezdés szerinti régészeti bontomunka
megkezdését a Korm. R. 7. mellékletében meghatarozott adattartalommal a hatdsagnak be kell

jelenteni.

A Korm. R. 46. § (1) alapjan amennyiben a feltaras soran eredeti 0sszefiiggéseiben megmaradt
régészeti emlék keriil elo, errdl a feltardst végz6 szerv hdrom napon beliil koteles bejelenteni a
hat6sagnak, valamint megeldz6 feltards esetén értesiti a beruhazot. A bejelentett régészeti emlék
megtartisara a feltarast végz0 intézmény javaslatot tehet a hatosagnak.

A Korm. R. 46. § (2) alapjan az (1) bekezdés szerint bejelentett régészeti emlék kezelésérol,
helyszini megtartasarol €s a sziikséges dllagmegdrzd intézkedésekrdl a bejelentés kézhezvételétol

szamitott tizendt napon beliil a hatdsag helyszini szemle alapjén dont.
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A Kotv. 23/E. § (5) értelmében a nagyberuhazas megvaldsitasa esetén a Kivitelezés
foldmunkai régészeti megfigyelés mellett végezhetok. Ezért a beruhazas tervezett
foldmunkai altal érintett, ismert régészeti lelohelyen Kiviil esé teriilleteken az
orokségvédelmi javaslat régészeti megfigyelés.

A beruhazas méretéhez képest Kis feliileten elvégzett probafeltaras, valamint a domborzat
valtozatossaga miatt a beruhazas altal érintett lelohelyek kiterjedése jelenleg nem tisztazott.
Ebbdl fakadoéan feltételezhetjiik, hogy az ismert lelohely poligonokon Kkiviil régészeti
jelenségek bukkannak fel.

A régészeti megfigyelés soran egyenes élili, iszapolé kanalas munkagép alkalmazasat

javasoljuk.

A régészeti bontomunka valos koltségének kiszamoldsa a valos teljesitmény (kibontott feliilet
mérete) alapjan, utdlagos elszdmoldssal torténik. Az ERD és a Feltardsi projektterv, valamint a
megbizoi (kivitelez6i) adatszolgaltatas alapjan kalkulalt keretdsszeget a megbiz6 (beruhdzo vagy
kivitelezd) és az illetékes intézmény kozott kotott szerzodésben kell rogziteni. A pénziigyi
teljesités utdlagos elszdmolassal a valos, megbizé altal igazolt teljesités (munkadrak) aranyaban
torténik.

A javaslat térképi dbrazolasa az Elozetes régészeti dokumentaciohoz kapcsol6dd Térképmelléklet

mappaban talalhato.

Sorszam Lelohely neve Ny 1lva1}tarta51 Javasolt intézkedés
szam
—Ma b teljes feliiletii feltdrds
18-19. Tor?ny Masfelss foldek 39479 ljes fe S

(0sszevont lel6hely) régészeti megfigyelés

20. Dozmat - dlfifgte'yhely" 43616 régészeti megfigyelés
21. Dozmat - Karpati tér 92795 régészeti megfigyelés
22. Dozmat — Muzsla-forras 92797 régészeti megfigyelés

Dozmat — Rémai kori P . p

36. vizvezeték 68945 régészeti megfigyelés

Az ERD és a Feltarasi projektterv, valamint a megbiz6i (kivitelezdi) adatszolgaltatis alapjan

kalkulalt keretdsszeget a megbizd (beruhdzd vagy kivitelezd) és az illetékes intézmény kozott
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kotott szerzodésben kell rogziteni. A pénziigyi teljesités utdlagos elszamolassal a valos, megbizo

altal igazolt teljesités (munkadrak) ardnyéaban torténik.

4.3. A javasolt orokségvédelmi intézkedések koltség- és idokalkulacidja
4.3.1. Régészeti lelohelyeken

Az elvégzett vizsgalatok alapjan a beruhazas altal érintett teriileten a kdvetkezd régészeti lelohely

talalhato:
Sor- Régészeti Meg?lqzo ,, Nettd Ern.l‘tett Kalkul’alt
szam leléhely neve feltaras Idévonzat NP teriilet netto
y javasolt modja gyseg nagysaga keretosszeg
max. 30
Torony — teljes fgltfletu reges?ett’ 3150 Ft/m? 27917 m? 87 938 550
Masfeles foldek Sfeltdrds munkavégzésre Ft
18- (Gsszevont alkalmas nap*
19. ol ofhely ) 8000 Ft/éra,
régeészeti P de legaldbb 2
(39479) megfigyelés 50 ora 36.000 20139 m 400 000 Ft
Ft/nap
Dozmat - 8000 Ft/ora,
20. | Kastélyhelyi-diilé regeszeti 30 éra** de legaldbb 6 543 m’ 240 000 Ft
(43616) megfigyelés 36.000
Ft/nap
Dozmat — 8000 Ft/ora,
L régészeti p de legaldbb 2
21. Karpadti tér . , 10 ora** 391 m 80 000 Ft
(92795) megfigyelés 36.000
Ft/nap
Dozmat - 8000 Ft/ora,
22. | Muzsla-forrds regeszett 10 6ra*+ de legaldbb 195 m’ 80 000 Ft
(92797) megfigyelés 36.000
Ft/nap
Dozmat - Romai régészeti floeoloe F:;ZZZ,
36. | korivizvezeték geszeB 50 6ra** 3 4857 m’ 400 000 Ft
(68945) megfigyelés 36.000
Ft/nap

* Teljes feliiletii feltdrds esetén a feltdrds idotartama a feltdrds céljdra a beruhdzotol a foldmunkdval érintett
munkateriiletnek vagy régészeti teriileti szakasznak régészeti munkavégzésre alkalmas dllapotban, dllapotrogzité
Jjegyzokonyvvel torténo dtvételétdl szamitott legfeljebb 30 — régészeti feltdrds elvégzésére jogszabdlyban (Korm. R.
34. § 3.) meghatdrozottak szerint alkalmas — nap. Azonban a beruhdzo és az akkreditdlt intézmény ennél hosszabb
idotartamban is megdllapodhat. A teljes feliiletii feltdrdshoz kapcsolodo gépi foldmunka idotartama a teljes feliiletii
feltdrds idétartamdba nem szdmit bele, a Kotv. 23/F. § (3) alapjdn.

** A megrendeldvel tortént elozetes egyeztetés alapjdn becsiilt idévonzat.

*4% A Kotv. 19. § (4) alapjdn, a Korm. R. 8. mellékletében meghatdrozott hatosdgi egységdrak szerint.

4.3.2. Foldmunkdkkal érintett, egyéb feltdrdsi modszerekkel fel nem tdrt teriileteken

A Korm. R. 43. § (3) alapjan a kivitelezés sordn a foldmunkdkkal érintett, €s egyéb feltarasi

modszerekkel fel nem tart teriileten régészeti megtigyelést kell biztositani.
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Ennek tervezése sordn, mind a beruhazénak (kivitelezének), mind a régészeti megfigyelést végzd
szakembernek, intézménynek fel kell késziilni a foldmunkak soran eldkeriild régészeti jelenségek
szakszerli feltarasara, dokumentaldsara. Mindez egyrészt jelentdsen lassithatja a kivitelezés
titemét, a régészeti jelenségek feltarasaig és teljes korli dokumentaldsaig az érintett helyszineken

a foldmunkékat fel kell fiiggeszteni.

Régészeti megfigyelés mellett
végzett foldmunkak tervezett Netto egységar+* Kalkulalt netté keretosszeg
idovonzata (munkaora)*

8000 Ft/ora,

de min. 36.000 Ft/nap 3 600 000 Ft

450 6ra

* A megrendelovel tortént egyeztetés alapjdn becsiilt idévonzat
**Kotv. 19. § (1) alapjdn, a Korm. R. 8. mellékletében meghatdrozott hatdsdgi egységdrak szerint

4.3.3. Régészeti megfigyelés keretében végzett bontomunka

Amennyiben a régészeti megfigyelés sordn a régészeti dokumentalas régészeti bontdmunkat

igényel:
Eljaras Erintett teriilet Netto egységar* Idévonzat
P . , p elokeriilo
Régészeti megfigyelés keretében nem kalkuldlhato 3150 Ft/n jelenségektsl
végzett bontomunka figgBen

*Kotv. 19. § (4) alapjdn, a Korm. R. 8. mellékletében meghatdrozott hatosdgi egységdrak szerint

4.4. Régészeti koltségek Osszesen

Teljes feliiletii megelozo feltdrds netto koltsége 87 938 550 Ft
Régészeti megfigyelés kalkuldlt netto keretiosszege 4 800 000 Ft

A foldmunkdk régészeti megfigyelése sordn elokeriild lelohelyeken
sziikséges bontomunka osszege

Az elozetesen kalkulalt netté koltség osszesen: nem kalkuldlhato

nem kalkuldlhato

A feltiintetett, becsiilt idévonzat €s az ebbdl kalkulalt koltségek a megrendeld adatszolgaltatasan
és a MegrendelOvel tortént elozetes egyeztetésen alapulnak.

A Kotv. 23/F. § (9) bekezdése alapjan a teljes feliileti feltaras koltségei nem haladhatjak meg a
beruhazas teljes bekeriilési koltségének 1 szazalékat, kivéve, ha a beruhdaz6 ennél magasabb
O0sszeg megfizetését vallalja. Az 0Osszeg tartalmazza a teljes feliilleti feltaras terepi

munkavégzésén tul — beleértve a feltirds munkafeltételei biztositdsat is — a jogszabdlyban

11
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meghatéarozott tartalmi dokumentédlas és az elsddleges leletfeldolgozas, valamint a végleges
leletbefogadas koltségeit. Jelen ERD targyat képezd projekt esetében (a beruhdzd nyilatkozata
alapjan) a beruhdzas teljes bekeriilési koltségének 1 %-a br. 15026 488 Ft.
A maximalt hat6sagi egységarak alapjan, a teljes feliiletli feltaras becsiilt koltsége (87 938 550 Ft)
és a torvény altal eldirt koltségkorlat (15 026 488 Ft) kozott jelentds kiillonbség van, ezért a
beruhdzonak és a feladatellatasra kijelolt intézmény szamara javasoljuk, olyan kompromisszumos
megoldas keresését, amely biztositja régészeti emlékek megfeleld szakmai szinvonalon torténd
feltarasat. A végleges koltségbecslést a kivitelezési adatok pontositasa (foldmunkak
munkaoraigénye) utan lehet elvégezni a megbiz6i adatszolgaltatas alapjan. Az Eldzetes régészeti
dokumentacid, valamint a megbizoi (kivitelezdi) adatszolgéltatas alapjan kalkulalt keretosszeget
a megbiz6 (beruhazo6 vagy kivitelezd) és a 4.5 pontban megjelolt feladatvégzo intézmény kozott
kotott (Kotv. 19. § (3) altal eldirt) szerzOdésben kell rogziteni. A pénziigyi teljesités utdlagos
elszamolassal, a valds, megbizo altal igazolt teljesités ardnydban torténik.

A régészeti megfigyelés és ennek keretében végzett bontdmunka iddigényét alapvetéen a
foldmunkdk munkaoraigénye és az elokeriild régészeti jelenségek intenzitisa és jellege hatarozza

meg.

4.5. A régészeti feladatellatasra kijelolt intézmény megjelolése

A Kotv. 23/E. § (2) bekezdése alapjan, a nagyberuhdzast megel6z0 feltards, illetve
nagyberuhdzashoz kapcsol6dd régészeti megfigyelés esetén a Magyar Nemzeti Mizeum a
beruhazé szerzddéskotési szandékardl, annak kézhezvételét kovetd 5 napon beliil értesiti a
nagyberuhdzids megel6z6 feltarasdnak elvégzésére jogosult intézményt €és koordindlja a

szerzO0déskotést.

A Kotv. 23/E. § (2a) bekezdése alapjan a nagyberuhazast megel6zo feltarast a
gylijtoteriiletén érintett megyei hatokori varosi mizeum, jelen esetben a Savaria Miazeum
(9700 Szombathely, Kisfaludy Sandor utca 9.) végezheti jogszabalyban meghatarozottak

szerint.
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A Kotv. 22. § (11) bekezdés alapjan a megel6zd feltarasra vonatkozd szerzddést a feltirasra
jogosult intézménynek és a beruhdzonak a jogszabdlyban meghatarozott adattartalomnak a
beruhazo altal torténd rendelkezésre bocsatasatol szamitott 15 napon beliil kell megkotni.

A Kotv. 23/E. § (4) bekezdés alapjan, ha a gy(jtdteriiletén érintett megyei hatokorli varosi
muzeum a megeldz6 feltarasra vonatkozé szerzddést a 22. § (11) bekezdésében meghatarozott 15
napos hatéridon beliil nem koti meg, akkor a Magyar Nemzeti Mizeum gondoskodik a régészeti

feladatellatas elvégzésérol.

Szombathely, 2018. mdjus 17.

Eszes Adrienn
régész

Budavdri Ingatlanfejlesztd és Uzemelteté Nonprofit Kft.
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O6rokségvédelmi javaslat

Lel6hely hatarvonala
Régészeti megfigyelés, régészeti lel6hely teriiletén
Régészeti megfigyelés

Megvalosult, régészetileg negativ kutatoarok

- Megvalosult, régészetileg pozitiv kutatoarok
EZZ] Teljes feliiletii régészeti feltaras

{
BABUDAVARI

BUDAVARI INGATLANFEJLESZTO ES
UZEMELTETO NONPROFIT KFT

Asatasvezets:

Kiss Péter

Régészeti feltarast végzo intézmény:

SAVARIA MEGYEI HATOKORU VAROSI
MUZEUM

Szakmai felelds:

Eszes Adrienn

Lépték:

M = 1:6000

Térképlapok szama:
51-231

Vetiileti rendszer:
Egységes Orszigos Vetiilet

Magassigi alapszint:
Balti alapszint

ERD 2018

Szombathely és kornyez6 telepiilések arvizvédelmét szolgalo
dozmati viztaroz6 megépitése
(ennek keretében a Dozmati arvizestcs-csokkentd tarozo)

Geodézia és térinformatika:

BUDAVARI INGATLANFEILESZTO ES
CZEMELTETO NONPROFIT KET

SAVARIA MUZEUM

Megrendels:
MELIORACIOS ES REKULTIVACIOS

Rajz készitésének datuma:

2018. 05. 18.

Projektkod: 401136

Oldalszam: 11
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Telepitési tanulmanyterv
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FOEPITESZI FELJEGYZES

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 11. SZAMU MODOSITASAHOZ
KIEGESZITES, HIANYPOTLAS

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) dnkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat teleplilés kozigazgatasi terlletére, mely legutolsd modositasa 2022. 10. 15-t6l hatalyos. A rendelet hatélyba
lépése Ota eltelt idében a telepiilés Uj fejlédd ,varosi” arculatot kezdett dlteni. A felmertlt lakossagi igények alapjan,
valamint a telepiilés falusias karakterének megérzése érdekében és a tulépités elkerilése végett mddositani kivanja a
teleptilés Onkormanyzata a helyi épitési szabalyzatot.

A telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) sz&mu Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 7. § (1) bekezdése szerint a
telepllésterv, valamint annak moédositasa megalapozé vizsgalat alapjan készill, és a telepiiléstervet alatamaszto javaslat
késziti el6.

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zdkrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szblé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§ (2) bekezdése alapjan épitési beruhdzas esetén telepiilésrendezési eszkdéz modositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

Féépitészi vélemény, javaslat kiegészités a modositashoz

A tervezeési cél megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési tertiletekre, tervezeési feladatra és annak
Dozmat kozseg telepllés dsszefuggéseire készitett telepitési tanulmanyterv készitéset kérem.

Az UjR. 7. § (5) bekezdése alapjan a megalapozé és alatamaszté munkarész 7 évnél régebbi, igy a felhasznalhatésaga
nem lehetséges az érintett eljaras soran. A modositassal érintett teriletek kapcsan teljeskori megalapozo és alatamasztd
vizsgalat készitése sziikséges a tervezési célmegvaldsithatosaga érdekében.

Az UjR. 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmanak meghatarozas a feladat
és a cél megvalosithatosaga értelmében a 7. melléklet figyelembevetelével kertl meghatéarozasra.
A telepitési tanulmanyterv a fejlesztéssel érintett terlletek vonatkozasaban s részletes helyszinrajz tartalmazza:

- aterllet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatasat

- afejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet

- beépitési javaslatot

- zOldteruletet

i\ §
Fels6csatar, 2024. janius 21. <Jr4‘é”‘s

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezé miivész
telepuilési féépitész
9794 Felsécsatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Féépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017




MEGJEGYZESEK

10,00 = tervezett foldszinti padlszint

- Helyszini méretellendrzés kotelezé!

- A tervektdl eltérni csak a tervez6(k) elézetes hozzajarulasaval szabad!

- Ksz és Lke terlileten az éplletek padlévonal szintje a Dozmati tarozo altal csillapitott
mértékado arvizszint fol6tt legalabb +50 cm.

W MEG’LEVQ_FALUS|AS Tervezési terlile hatara
7777 MR | Telekhatar

RVEZETT KERTVAROSIAS
LAKOTERULET Mko Korlatozott Y , .
hasznélata Mg. teriiletbd! ~ — — — Védétavolsag hatéra

Lke
B Ghmbonm R
Mko

MEGLEVO Mko MEZOGAZDASAGI

PR
e

Tervezett beépités
e Ksz jell terilet, ahol a viztaroz6 és
= aMuzsla forras érdekében lakés

TERULET kivételesen sem épithetd
VIZGAZDALKODASI Javgs'olt k6zlekedési terilet
TERULET bévités
o Ismert és nyilvantartasba vett
Kz ooy L ON oS régészeti lelhely
N ) BIA szamitas alapjan telepitendd
o MEGLEVO ZOLDTERULET - fasor
Kozkert s .
N Dozmati viztarozo
SYAREN TERVEZETT UJ s
: ' e ZKk  7OLDTERULET - Kozkert Kozmivek

—=—— Villamos energia ellatas

‘.’)
%, P y ”
° | Csapadékviz-elvezetd csatorna
JELENLEGI Mko OVEZETI ELOIRAS: , «
Korlatozott funkciéju mezégazdasagi dvezet Mko: E Szennywzelvezeto csatorna
a) Lakoépilet nem épithetd. E Vi A
izvezeték

b) Nagy létszamu allattart6 telep nem létesithetd.

c) Gazdasagi épiletként csak gyepgazdalkodast szolgald ideiglenes épitmények Gazvezeték
(szénatarold, karam) létesithetdk. L

d) Beépithetd telek terllete minimum 3 ha.

¢) Beépitettség max 0,5 %, de gazdasagi épulet maximalis alapteriilete telkenként

max. 300 m2 lehet.

f) Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m.

g) Beépitési mod szabadon allo, épiletnek vizfolyastol min. 50,0 m tavolsagban

kell lennie, elvi épitési engedélyezés kotelezd.

h) Az dvezetben higtragyas allattartd telep nem létesithetd. RPN o
ol L JAVASOLT Ksz EPITESI OVEZETI ELOIRAS kiegészitése:
JAVASOLT Lke EPITESI OVEZETI ELOIRAS a) beépitési mad: szabadonallo

Az Lke-0-30-4,5-1400 kertvarosias épitési dvezeti eldiras: b) beépitettség legnagyobb mértéke: 15%

Telkenként legfeljebb egy lakas elhelyezésével ¢) megengedett épitmény magassag: + 4,50m

a) beépités modja: oldalhataron &llo d) ateriletet minimalisan részleges kozmiivel kell ell4tni
b) el6kert: minimum 5,0 m e) alegkisebb zoldfelilet: 40%

c) oldalkert: 4,0 m f) megengedett legnagyobb szintteriiletstiriség: 2,0
4 d) a kialakithatd minimalis telek terdilet: 1400 m?, a kialakult g) minimélis telektertilet mérete: 2000 m2

telkek beépithetSek. o h) aterilet Gvezeti jele: Ksz -SZ-15-4,50-2000
e) amegengedett legnagyobb beépitési %: 30 % i) AKszjelii épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetések a sport, szabadids, a turizmus,
f) amegengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m lovasturizmus, szallashely szolgéltatas, vendéglatas, a 03/20 hrsz és 155/3 hrsz ingatlanok

kivételével a fo funkcioval kézos éplletben tulajdonos vagy hasznalé szamara legfeljebb
telkenként 1 darab lakas.”

TERVEZO ES MERNOKI SZAKTANACSADO KFT

M O D U LO R 9700 SZOMBATHELY, SZENT FLORIAN KRT. 2.

TEL:94/509-244; modulor.gergye@t-online.hu

MEGBIZO: DOZMAT TELEKTULAJDONOSOK

RAJZ
MEGNEV:

Telepitési tanulmanyterv

FELELOS ' MERETARANY: :
TERVEZO: é’L M 1:2000
ERGYE PETER TT/ 18 - 020412026 MSZ: 010/2024. RSZ: 1.

TERVEZO

MUNKATARS: DATUM: 2023.
T D o
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[1I/1. Teleplilésszerkezeti tervet hatarozati javaslata

Dozmat Kozség Onkormanyzat KépviséHtestiilete/2025. ( .) szamu Képvisetestiileti
hatarozathoz

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képwviststilete Dozmat kdzség telepiilésszerkezeti
tervél szold tébbszor modositott 23/2001.(VI.07.) szaképviseb-testileti hatarozatat
(tovdbbiakban: Hatarozat) a 66/2023. (1X.26.), ©VBR(XI.22.), 77/2023.(XI.22.),
55/2024.(VI.26.), a 1/2025.(1.23.), a 18/2025.@L)1 és a 36/2025. (IV.28.), illetve az
55/2025.(VI.30.), és az 56/2025.(V1.30.) szamu kegl¥-testlleti hatarozatok, mint
telepllésfejlesztési dontések figyelembeveételévelvedemenyezesi eljaras lefolytatasat
koveven, az Allami BEPItész ......................... szadmon kiadott, .... év ........... hé
......... napjan kelt zar6 szakmai véleményében megddatizajarulasaval a kihirdetést
koveb napi hatallyal az alabbiak szerint médositja:

1. A Hatarozat 1. melléklete (telepllésszerkezetilégxy helyébe jelen hatérozat 1.
melléklete Iép.

2. A Hatérozat 2. melléklete (szerkezeti terv leirdsbdn hatarozat 2. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.

3. A Hatéarozat 3. melléklete (valtozasok Utemezédepjbatarozat 3. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.

4. A Hatarozat 4. melléklete (terlletrendezési terwald 6sszhang igazolasa) jelen
hatarozat 4. melléklete szerint kiegészitéssel mddo

5. A Hatarozat 5. melléklete (bioldgiai aktivitasértézamitdsa) jelen hatérozat 5.
melléklete szerint kiegészitéssel modosul.

6. A Hatarozat 6. melléklete — terlleti mérleg a 6.llékéet szerint kiegészitéssel
maodosul.

Hatéaridb: 2025
Felebs: Simon Balazs polgarmester

K.m.f.
(: Simon Balazs :) (: Dr. Gombosné Dr. Scheidg€zter:)
polgarmester jedyz
A kivonat hitelédl:

Dozmat, 2025

(: Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter :)
jegyd
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1. melléklet teleplilésszerkezeti tervlap
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1. melléklet a .../2025 (....) szdmu hatarozathoz
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

TERVEZO ES MERNOKI SZAKTANACSADO KFT
MODULOR 5700 520MBATHELY, SZENT FLORIAN KRT. 2.
modulor.gergye@t-online.hu
MMMMMMM - DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

Atelepiilésszerkezeti terv médositasat a 31/2012./V.30./, a

TELEPULESSZERKEZETI TERV

47/2014./1X.11./, a 48/2016.(V1.23.), a 31/2018. (V.31.) és a 69/2019.(X.04.)

‘n
3 ‘ A MERETARANY: M 1: 20 000
__GER

GYE PETER TT/118 - 0204] psz: 015/2023. | Rsz: 1-M/2020.

a 7/2021.(11.3.), a 65/2022 (1X.14.), az 58/2024.(VIII.28.) és az /2025.( ) sz.
hatarozatokkal hagytak jova!

TERVEZO
M

ATUM: 2025, MAJ.
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2. melléklet /2025.( .) szamu Képvisel6-testileti hatarozathoz

2. SZERKEZETI TERV LEIRASA

Tertilethasznalati valtozasok

Beépitésre szant teriilet

Kertvarosias lakotertlet kerl kijelolésre:
a) korldtozott hasznalatl mezdgazdasagi terlletbdl kertvarosias lakéterlletbe keril atsorolsra
1.8117 ha nagysagu foldrészlet.
b) vizgazdalkodasi teriletbdl kertvarosias lakoteriletbe keril atsorolasra 683 m2 nagysagu
teruleten a 176/9 hrsz ingatlanon
c) vizgazdalkodasi teriletbdl kertvarosias lakoteriiletbe keril atsorolasra 100 m2 nagysagu
terlleten a 155/17-19 hrsz ingatlanokon.

Beépitésre nem szant terliletek

Kdzlekedési tertlet kijelolése
a) falusisas lakoétertiletbél kézlekedési tertilet kertl kijeldlésre a 181/3, 181/1 hrsz terlleten 760 m2
nagysagban és egyben 8 m-es kiszolgald ut kerdl kijeldlésre az Uj zoldterilet feltarasa érdekében.
b) korlatozott hasznalati mez&gazdasagi terlletbdl kozlekedési teriilet kerdl kijeldlésre a 176/8-11
hrsz telkekbdl a 176/10 hrsz ut mentén 631 m2 nagysagban.
b) korlatozott haszndlati mezégazdaséagi teriletbdl kdzlekedési terulet kerll kijeldlésre a 155/18
hrsz telkekbdl a 175 hrsz Ut mentén 8 m2 nagysagban.
d) vizgazdalkodasi teriletbél kdzlekedési terllet kerul kijeldlésre a 176/8-11 hrsz telkekbdl a 176/9
hrsz arok mentén 29 m2 nagysagban.
e) A Ksz jelii teriletet feltar6 154 hrsz kiszolgalo Ut szabalyozasi szélessége 12 m-re névekszik. A
valtozas soran kiilénleges szabadidés teriiletbdl kozlekedési teriilet keril kijeldlésre 1345 m2
nagysagban a 184 hrsz ut kiszélesitése érdekében.

Zoldtertlet
a) A MATRT alapjan az uj beépitésre szant kertvarosias lakoteriilet kijeldléséhez kapcsolédoan,
azzal szomszédos 181/3 hrsz ingatlanon falusias lakéteruletbdl uj zoldteriilet kerdl kijelolése a
945 m2 nagysagban.

Altalanos mez6gazdasagi teriilet
a) a Dozmat 048/19 hrsz teriilet ,c” alrészletének gazdasagi erdbteriletbe sorolt teriiletrészét
altalanos mez8gazdasagi tertiletbe kivanja atsorolni 1,95 ha nagysagban

Gazdasagi erdétertlet
a) A 0103/9 hrsz ingatlan északi részén lévd altalanos mez6gazdasagi terlletbdl gazdasagi
erdétertlet kerl kijel6lésre 1,95 ha nagysagban.

Vizgazdalkodasi tertilet kijelolése
a) falusias lakoteriiletbdl vizgazdalkodasi teriilet kerdil kijeldlésre a 181/3 hrsz telek északnyugati
oldalan mentén 453 m2 nagysagban.

Az Odnkormanyzatok felé a 2025. marciusaban digitélis allomanyt adott 4 a Nyu-du VIZIG, amely

adatszolgaltatas alapjan az Arany-patak Uj arvizi eldntési hatarvonal jeldlésre kerlil a
telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terven is.
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3. melléklet /2025. ( ) szdmu Képviseld-testlleti hatarozathoz

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Révidtavon megvaldsulé valtozasok:
A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetéséget teremt a koncepcidban kijel6lt
célok épitési szabalyozasi el6irasok mentén torténé megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiil6 valtozasok:

Orszagos és helyi értékvédelem soran kijeldlt éplletek és épitmények, leléhelyek megdrzése,
fejlesztése, meguijitasa.
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4. szamu melléklet /2025. ( ) szamu Képviselb-testileti hatarozathoz

4. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Orszagos Teriletrendezési Tervvel
Az Orszagos Teruletrendezési Tervrél (MATIT) sz616, térvény tébb vonatkozasban is érinti Dozmatot.

A MaTrT Dozmatot érint6 6vezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

MaTrT Erintettség terllete

Orszag szerkezeti Telepllési térséget
terve érint

Okoldgiai  halozat | Erinti a 044/4 és
magterilet dvezet 048/19 hrsz
tervezési terlleteket

Okoldgiai  halozat | Nem érinti
Okoldgiai  folyosé
terllet dvezete

Okoldgiai  halozat | Nem érinti
pufferterilet
Ovezete

Kivalé termdhelyi | Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete
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Erd6k ovezete

Erinti a 0103/9 hrsz-u

teriletet
Vilagoérokség és | Nem érinti
vilagorokség
varomanyos
teruletek dvezet
altal érintett
telepuilések
Honvédelmi és Nem érinti
katonai célu
tertilet 6vezet altal
érintett
telepuilések
Térségi MaTrT Hatalyos Modositott telepiilésszerkezeti
teriiletfelhasznalas szerkezeti telepiilésszerkezeti terv | terv (2025.)
neve terv
ha ha % ha %
Teleplilési térség 88,29 54.63 ha 61,88 54,63 ha 61,88
~ - — S 5
Ergzgazdalkoda3| 457.85 ha 377.8 ha 82,51 % 377,8 ha 82,51 %
> — S S
Mengazdasag| 307,36 ha 403,62 ha 131,31 % 403,62 ha 131,31 %
térség
Vizgazdalkodasi 122 % 18,05 ha 122 %
térség 0,67 ha 18,05 ha
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Teir adat:

854,16

854,1 ha -

854,1 ha

100

Térségi dvezet

Erintettség,

Teriilete

Térségi 6vezet

megnevezése | hatalyossag a | (ha)
9/2019.(VI.14.) | tervezési teriilet

MvM rendelet | vonatkozasaban

alapjan

J6 termdhelyi | Nem érinti - ha
adottsagu

szantok

Ovezete

Erdételepitésre | Nem érinti 107,72
javasolt tertlet ha

Ovezete
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Tajképvédelmi
tertlet dvezete

Erinti a 0103/9, | 307,73
044/4, 048/19 | ha

hrsz-u
ingatlanokat
Vizmin6ség- Nem érinti
védelmi terilet
Ovezete
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Nagyvizi Nem érinti -
meder Ovezete
VTT-tarozok Nem érinti -

Ovezete

11
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c.) Vas megye terGletrendezési tervének 6vezeti elbirdsai

A VTrT Dozmat kdzséget érintd dvezeteit az aldbbi tervi részletek tartalmazzak:

Térségi Erintettség, hatalyossag Térségi szerkezeti terv
teriiletfelhasznalas

megnevezése

VTrT térségi szerkezeti Erinti, tv eléirasoknak

terve megfelel6 lehatarolas mellett

1. melléklet a 4/2021. (I1.15.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-hdlozatok és egyedi épitmények rendszere
1.1. A kozuthdlozat 6 elemer

1.1.4. Mellékutak

1. Meglévo mellékutak

1.157. 87123 ). ut Dozmat bek. ut

2. Tervezett mellékutak
2.3. Dozmat - 8717 J. ut

1.71. 1 millio m3-t meghalado térfogatu vizkar-elharitasi célu térozas és fejlesztési lehetéségek

1.71.1. Meglevd 1 millio m3-t meghaladéo ~ Dozmati tarozo  Arany-patak Dozmat, Torony,
térfogatu vizkar-elharitasi célu tarozok: 1. Bucsu

Térségi dvezet | Erintettség, Térségi 6vezet (ETER téradatok felnasznalasaval)
megnevezése hatalyossag
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Okologiai halozat
magterilet dvezet

Erinti a 044/4 és
048/19 hrsz
tervezési teriileteket

Okoldgiai halézat | Nem érinti
Okoldgiai folyosé terllet

Ovezete

Okoldgiai halézat | Nem érinti
pufferteriilet 6vezete

Kivald termdShelyi | Nem érinti
adottsagu szantok

Ovezete

Jo6 termdhelyi adottsagu | Nem érinti

szantok ovezete

Erddk 6vezete

Erdételepitésre javasolt
terllet dvezete

Erinti a 0103/9 hrsz
biolégiai  aktivitasi
erték szamitasa
soran gazdaségi
erdéterlletbe jeldlt
teriiletrészt

Nem érinti.

Tajképvédelmi  terllet
Ovezete

A 0103/9, a 044/4
és 048/19 hrsz
tervezési terliletek
érinti.

S

91




Dozmat Teleplilésrendezési eszk6zok 11. szamu modositasa

Zar6 szakmai véleményezési tervdokumentacié

Vilagorokség és | Nem érinti st =
vildgsrokség . : _,L"/y\‘
varomanyos erlilete - -
Ovezet altal érintett NGy /
telepiilések
Vizmin8ség-védelmi Nem érinti Py =
teriilet Ovezete : \J/y\*
Dozmat:
Nagyvizi meder dvezete | Nem érinti AT i
~ ~_.Torony
Dozmat /
Honvédelmi és katonai | Nem érinti N S
ceéld ter[]llet _ﬁyezit altal g /(/)’T*
érintett telepllése DB /
Asvanyi nyersanyag | Nem érinti
vagyon Ovezete altal
érintett telepliilések
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Foldtani  veszélyforras
altal érintett telepulések
Ovezete

Nem érinti

Innovaciés technoldgiai
fejlesztés tdmogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti

Logisztikai fejlesztések
tdmogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti

Turisztikai  fejlesztések
tamogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti
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Viztarozasi fejlesztések | Erinti a megvalosult
tamogatott Dozmati tarozo
célteriiletének dvezete keretében.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 Magyarorszdg térségi
szerkezeli terve a Vas megyei teriiletrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi évezetei alapjan
a teleplilésrendezési eszk6zbkben az aldabbi lehatdrolds kerdlt elvégzésre

Térséqgi 6vezet hatdranak megadasaval:

Okoldgiai halézat magteriiletének 6vezet

Okoldgiai halézat dkologiai folyosé teriilet dvezete
Jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete

Erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete
Tajképvédelmi teriilet Gvezete

El6irasnak valé megfeleléssel

Viztarozasi fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete.
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5. melléklet /2025. (

5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

.) szdmu Képviselb-testileti hatarozathoz

Dozmat kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek 11. sz

amui modositasa 2025.

atmin 6sités utani aktivitasérték

atmin 6sités el 6tti aktivitasérték

modositassal tervezett érték- | terulet arték jelenlegi érték- | terulet arték
érintett terilet | terilethasznédlat | mutato /hal/ terlilethasznalat mutato /hal/
155/2, 155/18, Altalanos
155/19, 176/3, . - L.
176/4. 176/5 kertvarosias mezdégazdasagi
' ! lakoterllet 2,7 1,18117 | 3,189117 | terulet korlatozott 3,7 1,18117 | 4,370329
176/8, 176/9, hasznéalattal
176/11 hrsz
155/2, 155/18,
132;191%2?5/3 kertvarosias Vizgazdalkodasi
176/8. 176/9. lakoterdlet 2,7 0,0783 |0,21141 terlilet 7 0,0783 |0,5481
176/11 hrsz
. kozlekedési . P
181118118 | (e riilet 06 |0076 |o004se |Falusiaslakotertlet |, , 14076 [01824
Vizgazdalkodasi Falusias lakoterulet
181/3 terulet 7 0,0453 |0,3171 2,4 0,0453 |0,10872
155/4-20 kozlekedési Kildnleges
tertlet 0,6 0,1345 |0,03744 szabadidds terilet | 1,5 0,1345 |0,014976
176/8-11 hrsz
telkekbdl a kozlekedési Vizgazdalkodasi
176/9 hrsz terdilet 0,6 0,0029 |0,00174 teriilet 7 0,0029 |0,0203
arok mentén
Altalanos
:jfg(igrgﬂ 75 kozlekedési mezdgazdasagi
. .~ | terilet 0,6 0,0008 |0,00048 terilet korlatozott 3,7 0,0008 |0,00296
hrsz Gt mentén .
hasznalattal
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176/8-11 hrsz Altalanos
telkekbdl a kozlekedési mezdgazdasagi
176/10 hrsz ut | terlilet 0,6 0,0631 |0,03786 tertlet korlatozott 3,7 0,0631 |0,23347
mentén hasznalattal
Zoldterilet . P
181/3hrsz |y s7kert 6 0,0945 | 0,567 Falusias lakotertlet |, 4 | g 945 |0,2268

Altalanos
044/19 hrsz me__zogazdasagl 37 1,95 7215 Gaz"das_ggl 9 1,95 17,55
terlilet erdétertlet
Kilénbség 11,622747 23,284695
BIA tdbblet Athozott tobblet
pontszama pontérték a 2018-
2018-bol as modositashol 1,026
176/10 hrsz Gt
12m
szabalyozassal
140 fm
hosszan és a
154 hrsz Gt 12
m-re Egyoldali — nagy
szabdlyozva lombkoronaju — 15 0,31 0,79969
150 fm fasorral kisért
hosszan. kozat
Gazdasagi Altalémos L
erdéteriilet 9 1,95 17,55 me"zogazdasagl 3,7 1,95
0103/9 hrsz terlilet 7,215
Osszesen 30,998437 30,499695

A kétoldali - nagy lombkorondju - fasorral kisért 176/10 és 154 hrsz kdzut kialakitasaval, illetve a
0103/9 hrsz fasult terlilet 1,95 ha-os részének erdéteriiletbe sorolasaval a bioldgiai aktivitasi érték
szamitassal igazolva lett, hogy a kertvarosias lakéterilet kijeldlése soran nem csdkkent a biologiai
aktivitasi érték. A valtozast kdvetben a tébbletpontérték dsszege: 0,498742.
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6. melléklet /2025. ( .) szamu Képvisel6-testuleti hatarozathoz

Teriileti mérleg az uj kertvarosias lakoétertilet, a kiilénleges szabadidés teriiletet, altalanos

mezdgazdasagi teriiletet érintd teriiletfelhasznalas valtozasokrdl

Teriiletfelhasznalas Jelenlegi Tervezett Valtozas
teriiletfelhasznalas (ha) teriiletfelhasznalas (ha) mértéke (ha)
Lf Falusias lakétertlet 35,632 ha 35,3538 -0,2782 ha
(-0,0624
-0,0453
-0,076
-0,0945 ha)
Lke Kertvéarosias - ha 1.89 ha +1.89 ha
lakéteriilet (+1,8117
+0,0683
+0,01)
Ksz Kilénleges 2,1139 ha 1,9794 ha -0,1345
szabadidds terllet
Mko mez8gazdasagi 16,959 ha 15,0834 ha -1.8756 ha
terilet (-1,8117
-0,0631
-0,0008)
Eg gazdasagi erdétertilet 326,7171ha 326,7171 ha +1,95 ha
-1,95 ha
+/- 0
Ma altalanos 403,62 ha 405,892 ha +1,95 ha
mezdbgazdasagi terilet
Kbzlekedési teriilet 13,23 ha 13,7257 ha +0,2773 ha
(+0,0631
+0,0008
+0,076
+0,0029
+0,1345)
Z Zoldterilet 1,77 ha 1,8645 ha +0,0945 ha
V Vizgazdalkodasi tertlet 18,05 ha 18,0141 ha -0,0359 ha
-0,0783
-0,0029
+0,0453
Osszesen: +-0
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V. Fejezet

SZABALYOZASI TERV
és

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
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Dozmat Kézség Onkormanyzata
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

ELOTERJESZTES
Dozmat kdzség Keépvisétestiletének 2025. ulésére

Dozmat kdzség Képvisd Testlletének Dozmat kozség Szabalyozasi Tervének é
Helyi Epitési Szabalyzatanak jovahagyasarol

A telepllesfejlesztési dontések ertelmében a téelh@sznalasokat koven kerdlt csak a
HESz kiegészitésre. Alltel szedett szOvegrész mutatja a valtozast.

1.8 A Rendelet médositasa soran az épitési dvefetstrolasa kiegészil a kertvarosias

lakoterilettel.

2.8 A helyi épitési szabalyzat kiegészil a telditdaokat elsegit, a rendezett telek
kialakulasat biztosito éirassal.

3.8 Az ujonnan Kkijelolt kertvarosias lakoterlletitépi Ovezeti dlirdsai keriltek itt
meghatarozasra.

4.8 A kulbnleges szabadisgl terilet esetében az épitési Ovezet jele ,Ke-sAyelt a
szabdlyozasi terven 18v,Ksz” épitési Ovezetre kerll javitasra. Az épitésiezetben az
elhelyezhei rendeltetések meghatarozasa megtortént.

5.8 A Rendelet melléklete a médositott belterlitbalyozasi terviap, mddositott kilterilet
szabalyozasi tervlap és a 4. melléklet kiegész#btazata kertl cserélésre.

6.8 Zaro és hatalyba lépetendelkezések.

Kérjuk a Tisztelt Képviséttestiletet, hogy az &krjesztést megtargyalni sziveskedjék, és

véleményével segitsedehz dnkormanyzati rendelet megalkotasat.

Dozmat, 2025.

(: Simon Balazs)) (: Dr. Gorog Istvan :)
polgarmester jedyz

99



Dozmat Teleplilésrendezési eszk6zok 11. szamu modositasa
Zar6 szakmai véleményezési tervdokumentacié

Dozmat Kozség Onkormanyzata KépviséHtestiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati
rendelete

Helyi épitési szabéalyzat Dozmat telepulés kdzigazgai terlletére sz6l6 5/2001. (VI1.07.)
onkormanyzati rendelet médositasardl

[1] A rendelet megalkotasdnak célja az épités dtizmedyi rendjének kialakitdsa, biztositasa
érdekében az, hogy Dozmat Kozség Onkormanyzata l@tands telepulésrendezési
kovetelményeknek megfetan, illetve az azokban megengedett eltérésekkeimabkozség
kozigazgatasi terlletének felhasznalasaval és tésépel, a telepiléskép védelmével,
tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitedkémek védelmével kapcsolatos, a telkekhez
fiz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és koteleegeket megallapitsa. A rendelet
célja tovdbba Dozmat kdzség, mint telepilés dssuglia rendezett és fenntarthato delgsi
keretének meghatarozasa, a telepilés adottsagaiémk lehaiségeinek hatékony
kihasznalasaval a kdrnyezeti artalmak legkisebbié gsokkentése, a teleplléfikidéséhez
szlkséges fiszaki és zoldinfrastruktlira-halozat biztositas®)epllésképi kovetelmények és
azok betartasat biztositd szabalyok megallapiths@wartékes telepiléskép és a telepulés
epitészeti, természeti és tajképi arculatanak wegleivalamint az akadalymentes épitett
kornyezet megteremtése és a kozszolgaltatdsokhdeggend esélyi hozzaférés biztositasa.

[2] Dozmat Kozség Onkormanyzatanak Képwisistiilete a magyar épitéssbszold 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdbaroktdplhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a magyaésyetbl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. §
(2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladdikaréljarva, a magyar épitésseszolo
2023. évi C. torvény 75. 8 (2) bekezdésében megimiti helyi Onkorméanyzatok,
allamigazgatasi szervek és civil szervezetek véhgddek kikérésével a kovetkiket rendeli

el:

1.8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepllés kozygaasi teruletére ciin5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdés a) ptmtigébe a kovetkézrendelkezés lép:

(A beépitésre szant terlleteket az épitési haszhkalatalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint:)
»a) lakoterilet:

aa) falusias lako jele: Lf

ab) kertvarosias lako jele: Lke”

2.8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepllés kozygaasi teruletére ciin5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet a kovetke@/A. §-sal egészul ki:

,O/A. 8

Amennyiben a telekalakitasra a szabalyozasi voagy az 6vezet/épitési dvezet hatar mentén
kertl sor, ugy a telekalakitas akkor is engedélg®zhha az Uj telek, illetve telkek
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terlletnagysdga, egyéb meérete, beépitettsége aesiépivezeti és oOvezeti G@tasoktol
eltérnek, tovabba, ha a szabalyozasi vonal/bvedtis Ovezethatar és a megdiégpilet
kozott az &)-, oldal-, hatsokert legkisebb méretére vonatko#iréas nem teljesul. Az igy
kialakult telek az 6vezeti szabalyok szerint bdwegiit”

3.8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepllés kozygaasi teruletére ciin5/2001. (VI. 7.)
onkorméanyzati rendelet ,Falusias lakotertiilet” aleiankdvetked 8/A. §-sal egészul ki:

,SIA. 8

(1) A kertvarosias épitési dvezetben az OTEK 18.sgerinti épitmények helyezbiktel Ggy,
hogy egy telken elhelyezltetakds szama telkenként legfeljebb egy laké reetidt egyseég
(legfeljebb telkenként egy lakas) legyen elhelyé&ihe

(2) Az Lke-0-30-4,5-1400 kertvarosias épitési oviezléiras:

a) beépités mddja: oldalhataron allé

b) elokert: minimum 5,0 m

c) oldalkert: 4,0 m

d) a kialakithaté minimalis telek teriilet: 1406, ra kialakult telkek beépithik.
e) amegengedett legnagyobb beépitési %: 30 %

f)  a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

(3) Az Uj éplletek létesitése esetén az éplletekdpanal szintjét a Dozmati tarozé altal
csillapitott mértékado arvizszint folott legalalibdn-rel kell meghatarozni.”

4.8

(1) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepllésigé@zgatasi tertletére cinb/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet 11. § (3) bekezdése helgdlinvetked rendelkezés lép:

»(3) A telepulés kulonleges terlletfelhasznalasissgébe az alabbi tertlet tartozik:
a) temeb jele: Kt
b) egyeéb terilet - szabadsl jele: Ksz”

(2) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepulésigéizgatési teriletére ciib/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet 11. § (5) bekezdése helgdtizvetked rendelkezés Iép:

»(5) Az (3) bekezdés b.) pontja szerinti terlldidznalasi egységben a terilet épitési
hasznalatanak kételézn az alabbi kovetelményeket kell betartani:

a) beépitési mod: szabadonall

b) beépitettség legnagyobb mértéke: 15%

c) megengedett épitmény magassag: + 4,50m

d) aterlletet minimalisan részleges kdxel kell ellatni

e) alegkisebb zéldfelilet: 40%

f) megengedett legnagyobb szintterileiség: 2,0

g) minimalis telekterilet mérete: 2000 m2

h) aterllet dvezeti jele: Ksz -SZ-15-4,50-2000
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i) A Ksz jeli épitési oOvezetben elhelyezbiegendeltetések a sport, szabddid turizmus,
lovasturizmus, szallashely szolgéltatas, vendégjlag 03/20 hrsz és 155/3 hrsz
ingatlanok kivételével aéf funkcidval kdzos éplletben tulajdonos vagy hasznal
szamara legfeljebb telkenként 1 darab lakas.

i) Az Uj éplletek létesitése esetén az éplletek panldd szintjét a Dozmati tarozo altal
csillapitott mértékado arvizszint folott legalalbdn-rel kell meghatarozni.”

5.8

(1) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepilésigé@zgatasi tertletére cinb/2001. (VI. 7.)
onkorméanyzati rendelet 1. melléklete helyébe andlléklet 1ép.

(2) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepilésigé@zgatasi tertletére cinb/2001. (VI. 7.)
onkorméanyzati rendelet 2. melléklete helyébe adléklet Iép.

(3) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepilésigé@zgatasi tertletére cinb/2001. (VI. 7.)
onkorményzati rendelet 4. melléklete helyébe adléklet Iép.

6.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvétarmadik napon Iép hatalyba.

Dozmat, 2025.

(: Simon Balazs ) (: Dr. Gombosné Dr. Schesdter :)
polgarmester jedyz
A rendelet 2025............... -n kerdlt kihirdet&sr

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter
jegyé
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1. mellékletaz .../[... . (... . ... .) Onkormarymndelethez

»1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Dozmatll belterszablaprpdf elnevezésfajl tartalmazza.)”
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L4. melléklet

3. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormarnyendelethez

(A melléklet szbvegét a(z) 3. melléklet.pdf elnedsizAa|l tartalmazza.)

a.) belterileti utak:

A B c D E

Sorsz. | Utjele Utkategoria Kozteriileti Uthalozati tulajdonos

(szama, neve vagy szélessége szerepe

hrsz)
1. 87123 jelil bekotd ut B.VI.d.B. 12,50-20,0 m Orszégos m. ut 4. kdzutkezeld

Fiumei utca
2. 87123 jelii bekotd ut B.VI.d.B. 14,50-30,50 m Orszagos m. ut a. kdzutkezeld

Szabadséag utca
3 Akacfa utca B.VI.d.B. 11,50 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
4 Pinkaf6i utca B.VI.d.B. 10,20 m Kiszolgalé ut dnkormanyzat
5. 173 hrsz B.VI.d.B. 12,20 m Kiszolgal6 ut Onkormanyzat
6. 120/2 hrsz B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgélé ut dnkorményzat
7 Tervezett utca B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
8 Lovas utca B.VI.d.B. 16,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
9. Vadvirag utca B.VI.d.B. 16,00 m Kiszolgélé ut onkorményzat
10. Tolgyfa utca B.VI.d.B. 16,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
11. Kilaté utca B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgalé ut dnkormanyzat
12. Regbs-koz B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
13. 174,175, 176/10 hrsz B.VI.d.B. kialakult-12,00 m Kiszolgalé ut dnkormanyzat
14, 181/1 hrsz részben B.VI.d.B. 8,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
14. Tervezett kerékparat B.IX 5,00 m Kerékparut dnkormanyzat
b.) kltertleti utak:

A B c D E

Sorsz. | Ut jele Utkategoria Kozteriileti Uthalozati tulajdonos

(szama, neve vagy szélessége szerepe

hrsz)
1. 014 hrsz-u K.V, 22,00 m mezbgazd. Ut a. kdzutkezeld
2. 019 hrsz-u K.V, 11,00 m mezbgazd. Ut a. kdzutkezeld
3. 026/1 hrsz-U K.V, 4,00-5,00 m mezbgazd. Ot Onkorményzat
4, 026/2 hrsz-U K.VIIL. 6,50-9,20 m mez6gazd. ut onkormanyzat
5. 035 hrsz-u K.V, 8,00 m mezbgazd. Ot Onkorményzat
6. 039 hrsz-u K.VIII. 6,50-8,00 m mez6gazd. ut Onkormanyzat
7. 048/5 hrsz-u K.VIIL. 16,00 m mez6gazd. it dnkormanyzat
8. 049 hrsz-u K.VIIL. 9,70 m mez6gazd. ut Onkormanyzat
9. 086 hrsz-u K.V, 11,00 m mezbgazd. Ot dnkorményzat
10. 091 hrsz-u K.V, 9,00 m mezbgazd. Ot dnkorményzat
1. 0104 hrsz-u K.VIIL. 5,50-6,00 m mez6gazd. ut Onkormanyzat
12. 0110 hrsz-u K.VIIL. 8,00 m mezdégazd. it dnkormanyzat
13. 0114/1 hrsz-u K.VIIL. 9,50 m mez6gazd. ut onkormanyzat
14. 0129 hrsz-u K.VIIL. 7,00m mezégazd. it dnkormanyzat
15. 0130 hrsz-u K.VIII. 6,00 m mez6gazd. ut onkormanyzat
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16. 0133/4 hrsz-u K.VIIL. 8,00 m mez6gazd. ut onkormanyzat
17. 0136 hrsz-u K.VIIL. 5,50-7,00 m mezégazd. it dnkormanyzat
18. Tervezett kerékparut K.IX 5,00m Kerékparut Onkormanyzat
19. Tervezett kiszolgélé ut K.VIII. 7,00 m mezbgazd. Ut onkormanyzat
20. Telepiléskozi kiszolgald K.VIIL. 16,00 m mez6gazd. ut Onkormanyzat

ut 08 hrsz
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Végs eléterjeszdi indokolas

Dozmat Kozség Onkormanyzatanak Képugelstillete a magyar épités#észold 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kdpttatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a magyar épttészedlo 2023. évi C. térvény 22. § (2)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkbréljgrva, a magyar épitészstrszolo
2023. évi C. torvény 75. 8 (2) bekezdésében megimitt helyi dnkorméanyzatok,
allamigazgatasi szervek és civil szervezetek vétgddek kikérésével a kovetkiket rendeli
el:



