Kondorfa Kézség Onkormanyzata Polgiarmesterének
134/2025. (X1. 26.) hatarozata

Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének - a 66/2025. (X. 9.) Kt. hatérozattal
modositott - 29/2025. (IV. 16.) Kt. szam1 hatarozata alapjan atruhazott hataskérben az alabbi
hatarozatot hozom.

A 95/2025. (XI. 12.) szam hatarozatot a kdvetkezOk szerint médositom:

Megallapitom, hogy az Onkormanyzat a Kondorfa HESZ médositasara iranyul$ egyszeriisitett
eljaras véleményezési szakaszdban a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet alapjan a partnerségi egyeztetést 2025. oktober 16. —2025.
oktdber 26. kozott lefolytatta, melynek soran a partnerek részérol vélemény, észrevétel nem
érkezett, ezért azok elfogaddsardl vagy indokolt elutasitdsardl dontés nem sziiletett. A
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 66. § (7b) bekezdése alapjan a véleményezési szakaszt
lezarom.

Hatarid6: azonnal

Felelos: Takacs Robert polgarmester

Kondorfa, 2025. november 26.

Takacs Rébers_w
polgarmester

ed



FOEPITESZI FELIEGYZES

KONDORFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
SZUKSEGES MUNKARESZEK TARTALMI KOVETELMENYEIRGL
Készilt a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban jR.) 7.§ (7), tovabba a 19.8. (4) és az
56/A.8. (1)-(2) bekezdésekben foglaltaknak megfelel&en, Kondorfa Kézség Onkorményzata Képvisels-
testiilete ujR. 7.8 (8) szerinti dontésének megalapozasahoz.

I.LELBZMENYEK, JOGSZABALY! KORNYEZET

.....

Kondorfa Kézség Onkormanyzata jelenleg hatalyos, Kondorfa Kézség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6
14/2024. (X.11.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel (tovdbbiakban: HESZ) rendelkezik.

A hatélyos telepulésrendezési eszkozok tartalmi felépitése a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet
elGirasainak felel meg, amely 2027. junius 30-ig mdédosithato.

A madositas targya:

el6irasainal kisebb telekméret esetén, amennyiben kialakult beépitéssel rendelkeznek, térmértéktél
fliggetlenil épitési telkeknek mindsiljenek és beépithetGek legyenek az épitési 6vezeti elGirasok egyéb
paramétereinek megfeleléen.

Az 1266 — 1358 helyrajzi szamu ingatlanok hidnyzé épitési 6vezeti jelének (Lf2-0-30-5,0-1000) pdtlasa.

A mddositds indokldsa:

Egy, a Kormanyhivatal felé érkezett ligyféli beadvany hatdsdgi eljardsa soran a Kondorfa 1266-1358
helyrajzi szamu ingatlanok altal alkotott telektémb rendezési tervi hidnyossaga keriilt megallapitasra. A
Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitésze a VA/AFI/175-1/2025 iktatészamu torvényességi
felhivdsa alapjdn jelezte, hogy Kondorfa kdzség Onkormdényzata Képvisel-testiiletének Kondorfa
kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 14/2024.(X.11.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) az 1266 — 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriilete tekintetében a HESZ 1. melléklete (Belteriileti
szabalyozasi terv) nem tartalmaz épitési 6vezeti meghatarozast. (lasd. 1. melléklet).

A hianyzé 6vezeti elGirdsokat potolni kell, hogy a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. tv. (a tovabbiakban:
Jat.) 2. § (1) bekezdése alapjan a HESZ a cimzettek szdmara egyértelmiien értelmezhetd legyen.

Tovabba a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészének VA/AFI/135-2/2025. szamd
allasfoglaldsa alapjan vannak olyan mar kialakult épitési telkek meglévé lakdhazzal, amelyek a HESZ 9.§
(2) bekezdése szerint kisebbek, mint a falusias lakéteriletek legkisebb telekre megallapitott minimuma,
kialakultak, beépitettek, lakdhdzzal rendelkeznek és a szabdlyozasi terv szerinti Ut szabalyozas
végrehajtasa utan a jelenlegi HESZ alapjan a tovabbiakban nem lennének bévithet&ek. Konkrét példa
alapjan, az 1329 hrsz lakdingatlan kialakult telekteriilete 701 m?, az Lf2 jel(i épitési dvezetben a
legkisebb telekméret 1000 m?. A telek jelenleg is kisebb, mint az dvezetre a beépithet&ség feltételeként
el6irt legkisebb telekméret 75 %-a, de az Utszabdlyozas utan tovabb - 672 m2-re - csékken.

Kondorfan a sajatos telepliilés- illetve telekszerkezet miatt szdmtalan kialakult, az épitési vezetre elGirt

jellegét.

Fentiek miatt a HESZ 9.§ (2) bekezdésének kiegészitése sziikséges, a ,mddositas targya” fejezetben
leirtaknak megfelelSen.



Az eljdrads tipusa:

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: ujR.) 68. § (1) bekezdés bb) alpontja alapjan a
telepuilésrendezési eszkdz médositdsa egyszeriisitett eljarasban torténhet, mivel a mdédositas soran a
teleplilésszerkezetet meghatdrozé mdszaki infrastruktura-féhdlézat nem véltozik, nem torténik Uj
beépitésre szadnt terilet kijelolése, és nem torténik zold-, vizgazdalkodasi-, erd6- és természetkozeli

terllet megsziintetése.
Il. FOEPITESZI VELEMENY

1. A telepitési tanulmanyterv kovetelményeinek meghatarozasa
Telepitési hatdstanulmany készitése nem relevans.

2. A telepiilésrendezési szerzdés tervezetének és az annak mellékletét képezé telepitési
tanulmanytervnek GjR. 56/A.8. (1) bekezdés szerinti véleményezése
Sem telepitési hatdstanulmany sem harom oldalu telepiilésrendezési szerz6dés nem késziil.

3. Nyilatkozat a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céloknak vald, GjR. 56/A.§. (2) bekezdés
szerinti megfelel6ségrol

A magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény. 8.§ (3) szakasz szerinti Képvisel6-testiileti dontés
meghozatala jelen mddositas esetén nem relevans. A telepilésszerkezeti terv nem valtozik, annak
modositasa nem szikséges. (lasd. 3. melléklet)

4. A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasahoz elkészitendd vizsgalatok, alatdmaszté munkarészek
tartalmi kdvetelményei

A jogszabdlyi hidnyossag megsziintetése kapcsan szakmai vizsgalatok és aldtdmaszté munkarészek
elkészitése nem sziikséges. A HESZ tartalmi felépitése megfelel az UjR. elSirdsainak és azok
madosithatok. Tartalmi felépitésiik megegyezik az GjR. 4. és 5. mellékletében foglaltakkal. A hatalyos
érinti a Telepiilésszerkezeti tervet és mellékleteit. A rendelet alkotds soran médosul a HESZ 1.
melléklete, a szabalyozasi tervlap (Iasd. 2. melléklet), valamint kiegésziil a HESZ 9.§ (2) bekezdése.

5. Telepiiléskép védelmi rendelettel valé 6sszhang megteremtése

A mddositassal érintett teriileteket a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Kondorfa Kozség Onkormanyzata
KépviselG-testiletének 2/2018. (11.26.) 6nkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: Tkr) 1. szamu
melléklete, meglévé kialakult (torténeti) telepllésrészként tartja nyilvan. A teriilet nem all terileti és
természeti védelem alatt sem, igy a tervezett HESZ-mddositas nem ellentétes a Tkr. rendelettel, annak
maddositasa nem sziikséges.

Kondorfa, 2025. mdrcius 27.

Kévi Lorant
Onkormanyzati f6épitész
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3. melléklet (hatdlyos, vdltozatlanul maradd szerkezeti terv részlet)
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KONDORFA

Kbzség
Hatélyos telepulésrendezési eszkdzeinek 1. szamu médositasa
419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet szerint
Egyszer(isitett eljaras

Zar6 szakmai véleményezési tervdokumentacio, kiegészitve a VA/AF1/977-2/2025.
iktatdszamu hianypoétlasi felhivas alapjan

Megrendelb:

Kondorfa Kézség Onkormanyzata
9943 Kondorfa, Alvég ut 1.

Csorotneki Kozos Onkormanyzati Hivatal
9962 Csorotnek, Vasuti ut 5,

Tel./fax: 94/541-022

e-mail: csorotnek-korjegyzo@sztgnet.hu

Tervezo:

MODULOR

Tervez6 és Mérnoki Szaktanacsadé Kft
] 9700 Szombathely, Szt. Florian krt. 2.

| Tel/fax.: +3694/509-244
E-mail: modulor.gergye@t-online.hu

2025. november 25.




Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
szakmai véleményezési tervdokumentaciéja — 2025. november 25.

Kondorfa kézség

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
Egyszerdsitett eljaras

Zard szakmai véleményezés tervdokumentacioja

Megbizo: Kondorfa Kozség Onkormanyzata

9943 Kondorfa, Alvég at 1.

Generaltervez 6: Modulor Tervez 6 és Mérnoki Szaktanacsado Kft

9700 Szombathely, Szt. Fl6rian krt. 2.



Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
szakmai véleményezési tervdokumentaciéja — 2025. november 25.

Felelds tervezd:

Ugyvezetd igazgato:

Onkormanyzati féépitész:

Zo5"
Gergye Péter
TT/1 18-0204/2026

Gergye Péter
MODULOR KFT

Koo Y

Kovi Lérant



Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
szakmai véleményezési tervdokumentaciéja — 2025. november 25.

TARTALOMJEGYZEK

Kondorfa kézség
Helyi épitési szabalyzat 1. sz. médositasa

Szakmai 6sszefoglald, telepiilésfejlesztési dontés

|. El6zmények
Szdveges munkarész - Jovahagyando
Szerkezeti terv leirasa
I. Elézmények, kiindulasi adatok

1.1. Tervi el6zmények
1.2. Hatalyos rendezési tervek:

Il. Szakmai 6sszefoglald
2. Epitési 6vezet valtozassal érintett terliletek bemutatasa

2.1. Kondorfa szabalyozasi tervi épitési dvezeti jel pétldsa a 1266-1358 helyrajzi szamu
ingatlanokon

l1l/2. Helyi épitési szabalyzat
Rendelettel elfogadandoé

Helyi Epitési Szabalyzat



Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
szakmai véleményezési tervdokumentaciéja — 2025. november 25.

Szakmai 0sszefoglalo, telepilésfejlesztési
dontés




Csorotneki Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzéje
9962 Csorotnek, Vasati dt 5.
Tel./fax: 94/541-022

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képviselb-testiiletének 2025. 4prilis 16-an megtartott nyilt testitleti
iilésének jegyz8konyvébol:

29/2025. (IV. 16.) Kt. hatdrozat
Kondorfa Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok modositisdra

iranyul6 eljards meginditisdhoz a telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdésében eléirtak szerint a kévetkezs déntést hozza:

1. Az Onkorményzat modositja a kézség telepiilésrendezési tervi eszkdzeit. A médosités célja:

1.1. A kidokumentalasbol adédé hidnyossdgokat kivanja az Onkormanyzat pétolni a kovetkezdk
szerint. A Kondorfa belteriilet 1266 - 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglalé teriilet
tekintetében a Kondorfa kézség helyi épitési szabdlyzatardl sz6lé 14/2024.(X.11.) énkormanyzati
rendelet (HESZ) 1. melléklete (belteriileti szabalyozési terv) médositdsaval a hidnyz6 épftési Gvezeti
Jel meghatdrozasa; a javasolt épitési Svezeti jel Lf2-0-30-5,0-1000.

1.2. A falusias lakéteriiletek épftési dvezeti eldirasnal kisebb telekméret esetén amennyiben kialakult
beépitéssel rendelkeznek, térmértéktsl figgetieniil épitési telkeknek mindsiilnek &s beépithetéek az
epitési dvezeti eldiras egyéb paramétereinek megfeleléen,

2. A mddositds soran 4 beépitésre szant teriilet kijelSlése nem tdrténik,

3. A Képviselé-testiilet a megalapozo vizsgélat s aldtimaszté javasiat tartalmara vonatkozo foépitészi
feljegyzést elfogadia.

A Képviseld-testitlet felkéri az dnkorményzati f6épitészt, hogy a modositast szakmai szempontok
szerint koordinalja,

A Képviselo-testitlet atruhézza a polgarmesterre azon déntési jogot, hogy a telepiilésrendezési
eszkozok targyi modositdsa sorin nyilatkozzon az &llami foépitész felé a partnerségi eljaras
lebonyolitasardl, a beérkezé vélemények elfogaddsarél, vagy indoklas mellett az el nem fogadasérdl,

és lezarasardl.
A Képviselo-testiilet felkéri a polgérmestert a telepiilésrendezési eszk6zok moédositasaval kapcsolatos

eljaras lefolytatasara.

Hataridé: 2025, 4prilis 30.
Felel6s: Takacs Rabert polgarmester

k.m.f.

Takéacs Robert sk. Dr. Marké Laszlo sk.
polgarmester Jjegyzb

A kivonat hiteléiil:
Csorotnek, 2025. 4prilis 18.




SZAKMAI OSSZEFOGLALO

KONDORFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
Készilt a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 8.§ (2)-(3) bekezdésekben foglaltaknak megfelelGen

I.LELBZMENYEK, JOGSZABALYI KORNYEZET

/////

14/2024. (X.11.) szamu dnkormanyzati rendelettel (tovdbbiakban: HESZ) rendelkezik.

A hatalyos telepilésrendezési eszk6zok tartalmi felépitése a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet
elGirasainak felel meg, amely 2027. junius 30-ig mdédosithato.

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: GjR.) 68. § (1) bekezdés bb) alpontja alapjan a
teleptilésrendezési eszk6z modositasa egyszer(sitett eljarasban torténhet, mivel a mddositas soran a
telepuilésszerkezetet meghatarozé mliszaki infrastruktura-féhalézat nem valtozik, nem torténik Uj
beépitésre szant terilet kijelolése, és nem torténik zold-, vizgazdalkodasi-, erd6- és természetkozeli
terllet megsziintetése. Az eljaras az UjR. 8. § (2)-(3) bekezdése alapjan mentesiil a megalapozd vizsgalat
és az alatamaszto javaslat készitésének kotelezettsége aldl és ennek folyomdnyaként az GjR. 7. § (4)
bekezdés értelmében kdrnyezeti értékelés készitése sem szlikséges.

Il. SZAKMAI OSSZEFOGLALO
1. Mddositas

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése sziikséges annak érdekében, hogy a falusias lakéteriletek épitési
Ovezeti el6irdsainal kisebb telekméret esetén, amennyiben kialakult beépitéssel rendelkeznek,
térmértéktdl fuggetlendl épitési telkeknek mindsiiljenek és beépithetéek legyenek az épitési dvezeti
el6irasok egyéb paramétereinek megfelelGen.

Az 1266 — 1358 helyrajzi szdmu ingatlanok hidnyzd épitési Gvezeti jelének (Lf2-0-30-5,0-1000) a
szabdlyozasi tervlapon torténd potlasa.

2.Indoklas

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze a VA/AFI/175-1/2025 iktatdszamu tdrvényességi
felhivasa alapjan jelezte, hogy Kondorfa kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Kondorfa
kozség helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 14/2024.(X.11.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) az 1266 — 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglalé teriilet tekintetében a HESZ 1.
melléklete (Belteriileti szabalyozasi terv) nem tartalmaz épitési Gvezeti meghatarozast. (lasd: 1.
melléklet)

A hianyzé 6vezeti elGirdsokat potolni kell, hogy a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. tv. (a tovabbiakban:
Jat.) 2. § (1) bekezdése alapjan a HESZ a cimzettek szdmara egyértelm(ien értelmezhetd legyen. (lasd:
2. melléklet)

Tovabba sziikséges a helyi épitési szabélyzat kiegészitése, mivel a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Fépitészének VA/AFI/135-2/2025. szamu &llasfoglaldsa alapjan vannak olyan mar kialakult épitési
telkek meglévd lakdhazzal, amelyek a HESZ 9.§ (2) bekezdése szerint kisebbek, mint a falusias
lakoteriletek legkisebb telekre megallapitott minimuma, kialakultak, beépitettek, lakdhazzal
rendelkeznek és a szabdlyozasi terv szerinti Ut szabdlyozas végrehajtasa utan a jelenlegi HESZ alapjan a
tovabbiakban nem lennének bévithetéek.



Kondorfan a sajatos telepiilés- illetve telekszerkezet miatt szdmtalan kialakult, az épitési 6vezetre el&irt

jellegét.

Fentiek miatt a HESZ 9.§ (2) bekezdésének kiegészitése sziikséges, a ,mddositas” fejezetben lefrtaknak
megfelelGen.

3. Jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelGség

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény. 8.§ (3) szakasz szerinti KépviselG-testiileti dontés
meghozatala jelen mddositas esetén nem relevdns. A telepllésszerkezeti terv nem valtozik, annak
maodositasa nem sziikséges. A jogszabalyi hidnyossag megszlintetése kapcsan szakmai vizsgdlatok és
aldtamasztd munkarészek elkészitése nem sziikséges.

A HESZ tartalmi felépitése megfelel az UjR. elSirdsainak és azok mdédosithatdk. Tartalmi felépitésiik
mellékletével egyezik. A telepillésrendezési eszkdzok mddositasa nem érinti a Teleplilésszerkezeti
tervet és mellékleteit (lasd: 3. melléklet). A rendelet alkotas soran médosul a HESZ 1. melléklete, a
szabalyozasi tervlap, valamint a HESZ 9.§ (2) bekezdése kiegészitésre kerdil.

Kondorfa, 2025. mdrcius 27.

Kévi Lordnt
onkormanyzati féépitész



1. melléklet (hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet)
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3. melléklet (hatdlyos, vdltozatlanul marado szerkezeti terv részlet)
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Csordtneki Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzje
9962 Csordtnek, Vasuti it 5.
Tel./fax: 94/541-022

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Kondorfa Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025. oktéber 9-én megtartott nyilt testiileti
iilésének jegyzokdnyvébol:

66/2025. (X. 9.) Kt. hatdrozat

Kondorfa Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 29/2025. (IV. 16.) Kt. hatarozatét az alabbiak
szerint modositja:

Kondorfa Kézség Onkorményzata Képviseld-testillete a telepiilésrendezési eszkdzok modositésira
iranyuld eljaras meginditdsahoz a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
59.§ (2) bekezdésében elbirtak szerint a kdvetkezd dontést hozza:

1. Az Onkormanyzat médositja a kozség telepiilésrendezési tervi eszkozeit. A médositas célja:

1.1. A kidokumentalasbol ad6d6 hidnyossagokat kivanja az Onkorményzat pétolni a kévetkezok szerint.
A Kondorfa belteriilet 1266 - 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglald teriilet tekintetében a

melléklete (belteriileti szabalyozési terv) modositasaval a hidnyzd épitési Gvezeti jel meghatarozasa; a
javasolt épitési Svezeti jel Lf2-0-30-5,0-1000.

1.2. A HESZ 9.§ (2) bekezdésének kiegészitése azzal, hogy ..A falusias lakéteriiletek épitési Svezeti
elbirasnal kisebb telekméret esetén a telkek térmértékts] fiiggetleniil épitési telkeknek mindsiilnek és
be¢pithetdek az épftési Svezeti elbirds egyéb paramétereinek megfeleléen.”.

2. A mddositas soran 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik.

3. A Képviseld-testiilet a foépitészi feljegyzést és a szakmai Ssszefoglalét elfogadia.

A Képviselo-testiilet felkéri az 6nkorményzati foépitészt, hogy a mddositast szakmai szempontok
szerint koordindlja.

A Képviselo-testiilet atruhdzza a polgarmesterre azon dontési jogot, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
targyi modositdsa soran nyilatkozzon az allami foépitész felé a partnerségi eljaras lebonyolitasardl, a
beerkezo vélemények elfogadasarol, vagy indoklds mellett az el nem fogadasarél, &s lezarasardl.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgdrmestert a telepiilésrendezési eszkozok mddositasaval kapesolatos

eljaras lefolytatasara.

Hatarid®: 2025. oktdber 15.
Felelés: Takacs Robert polgarmester

k.m.f.

Takéacs Raobert sk. Dr. Marké Laszld sk.
polgirmester Jjegyzb

A kivonat hitelé&iil:
Csorotnek, 2025. oktéber 15.

Dr. Marko Laszlo
jegyzo



Kondorfa Kozség Onkorményzata Polgiarmesterének
95/2025. (XI. 12.) hatirozata

Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilletének - a 66/2025. (X. 9.) Kt. hatérozattal
modositott - 29/2025. (IV. 16.) Kt. szdmu hatarozata alapjan 4truhazott hataskorben az aldbbi hatarozatot
hozom:

Megallapitom, hogy az Onkorményzat a Kondorfa HESZ médositaséara iranyul6 egyszeriisitett eljaras
véleményezési szakaszaban a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alapjan a partnerségi egyeztetést 2025. oktober 16. — 2025, oktdber 26. kozott lefolytatta, melynek soran
a partnerek részérdl vélemény, javaslat nem érkezett, ezért azok elfogadésarél vagy indokolt
elutasitadsard] dontés nem sziiletett. A partnerségi egyeztetést lezdrom.

Hataridé: azonnal

Felelds: Takacs Robert polgdrmester

Kondorfa, 2025. november 12. A
AN

Takacs Rébert
polgarmester

/



Kondorfa Kézség Onkormanyzata Polgiarmesterének
134/2025. (X1. 26.) hatarozata

Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének - a 66/2025. (X. 9.) Kt. hatérozattal
modositott - 29/2025. (IV. 16.) Kt. szam1 hatarozata alapjan atruhazott hataskérben az alabbi
hatarozatot hozom.

A 95/2025. (XI. 12.) szam hatarozatot a kdvetkezOk szerint médositom:

Megallapitom, hogy az Onkormanyzat a Kondorfa HESZ médositasara iranyul$ egyszeriisitett
eljaras véleményezési szakaszdban a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet alapjan a partnerségi egyeztetést 2025. oktober 16. —2025.
oktdber 26. kozott lefolytatta, melynek soran a partnerek részérol vélemény, észrevétel nem
érkezett, ezért azok elfogaddsardl vagy indokolt elutasitdsardl dontés nem sziiletett. A
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 66. § (7b) bekezdése alapjan a véleményezési szakaszt
lezarom.

Hatarid6: azonnal

Felelos: Takacs Robert polgarmester

Kondorfa, 2025. november 26.

Takacs Rébers_w
polgarmester

ed



FOEPITESZI FELIEGYZES

KONDORFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
SZUKSEGES MUNKARESZEK TARTALMI KOVETELMENYEIRGL
Készilt a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban jR.) 7.§ (7), tovabba a 19.8. (4) és az
56/A.8. (1)-(2) bekezdésekben foglaltaknak megfelel&en, Kondorfa Kézség Onkorményzata Képvisels-
testiilete ujR. 7.8 (8) szerinti dontésének megalapozasahoz.

I.LELBZMENYEK, JOGSZABALY! KORNYEZET

.....

Kondorfa Kézség Onkormanyzata jelenleg hatalyos, Kondorfa Kézség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6
14/2024. (X.11.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel (tovdbbiakban: HESZ) rendelkezik.

A hatélyos telepulésrendezési eszkozok tartalmi felépitése a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet
elGirasainak felel meg, amely 2027. junius 30-ig mdédosithato.

A madositas targya:

el6irasainal kisebb telekméret esetén, amennyiben kialakult beépitéssel rendelkeznek, térmértéktél
fliggetlenil épitési telkeknek mindsiljenek és beépithetGek legyenek az épitési 6vezeti elGirasok egyéb
paramétereinek megfeleléen.

Az 1266 — 1358 helyrajzi szamu ingatlanok hidnyzé épitési 6vezeti jelének (Lf2-0-30-5,0-1000) pdtlasa.

A mddositds indokldsa:

Egy, a Kormanyhivatal felé érkezett ligyféli beadvany hatdsdgi eljardsa soran a Kondorfa 1266-1358
helyrajzi szamu ingatlanok altal alkotott telektémb rendezési tervi hidnyossaga keriilt megallapitasra. A
Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitésze a VA/AFI/175-1/2025 iktatészamu torvényességi
felhivdsa alapjdn jelezte, hogy Kondorfa kdzség Onkormdényzata Képvisel-testiiletének Kondorfa
kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 14/2024.(X.11.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) az 1266 — 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriilete tekintetében a HESZ 1. melléklete (Belteriileti
szabalyozasi terv) nem tartalmaz épitési 6vezeti meghatarozast. (lasd. 1. melléklet).

A hianyzé 6vezeti elGirdsokat potolni kell, hogy a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. tv. (a tovabbiakban:
Jat.) 2. § (1) bekezdése alapjan a HESZ a cimzettek szdmara egyértelmiien értelmezhetd legyen.

Tovabba a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészének VA/AFI/135-2/2025. szamd
allasfoglaldsa alapjan vannak olyan mar kialakult épitési telkek meglévé lakdhazzal, amelyek a HESZ 9.§
(2) bekezdése szerint kisebbek, mint a falusias lakéteriletek legkisebb telekre megallapitott minimuma,
kialakultak, beépitettek, lakdhdzzal rendelkeznek és a szabdlyozasi terv szerinti Ut szabalyozas
végrehajtasa utan a jelenlegi HESZ alapjan a tovabbiakban nem lennének bévithet&ek. Konkrét példa
alapjan, az 1329 hrsz lakdingatlan kialakult telekteriilete 701 m?, az Lf2 jel(i épitési dvezetben a
legkisebb telekméret 1000 m?. A telek jelenleg is kisebb, mint az dvezetre a beépithet&ség feltételeként
el6irt legkisebb telekméret 75 %-a, de az Utszabdlyozas utan tovabb - 672 m2-re - csékken.

Kondorfan a sajatos telepliilés- illetve telekszerkezet miatt szdmtalan kialakult, az épitési vezetre elGirt

jellegét.

Fentiek miatt a HESZ 9.§ (2) bekezdésének kiegészitése sziikséges, a ,mddositas targya” fejezetben
leirtaknak megfelelSen.



Az eljdrads tipusa:

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: ujR.) 68. § (1) bekezdés bb) alpontja alapjan a
telepuilésrendezési eszkdz médositdsa egyszeriisitett eljarasban torténhet, mivel a mdédositas soran a
teleplilésszerkezetet meghatdrozé mdszaki infrastruktura-féhdlézat nem véltozik, nem torténik Uj
beépitésre szadnt terilet kijelolése, és nem torténik zold-, vizgazdalkodasi-, erd6- és természetkozeli

terllet megsziintetése.
Il. FOEPITESZI VELEMENY

1. A telepitési tanulmanyterv kovetelményeinek meghatarozasa
Telepitési hatdstanulmany készitése nem relevans.

2. A telepiilésrendezési szerzdés tervezetének és az annak mellékletét képezé telepitési
tanulmanytervnek GjR. 56/A.8. (1) bekezdés szerinti véleményezése
Sem telepitési hatdstanulmany sem harom oldalu telepiilésrendezési szerz6dés nem késziil.

3. Nyilatkozat a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céloknak vald, GjR. 56/A.§. (2) bekezdés
szerinti megfelel6ségrol

A magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény. 8.§ (3) szakasz szerinti Képvisel6-testiileti dontés
meghozatala jelen mddositas esetén nem relevans. A telepilésszerkezeti terv nem valtozik, annak
modositasa nem szikséges. (lasd. 3. melléklet)

4. A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasahoz elkészitendd vizsgalatok, alatdmaszté munkarészek
tartalmi kdvetelményei

A jogszabdlyi hidnyossag megsziintetése kapcsan szakmai vizsgalatok és aldtdmaszté munkarészek
elkészitése nem sziikséges. A HESZ tartalmi felépitése megfelel az UjR. elSirdsainak és azok
madosithatok. Tartalmi felépitésiik megegyezik az GjR. 4. és 5. mellékletében foglaltakkal. A hatalyos
érinti a Telepiilésszerkezeti tervet és mellékleteit. A rendelet alkotds soran médosul a HESZ 1.
melléklete, a szabalyozasi tervlap (Iasd. 2. melléklet), valamint kiegésziil a HESZ 9.§ (2) bekezdése.

5. Telepiiléskép védelmi rendelettel valé 6sszhang megteremtése

A mddositassal érintett teriileteket a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Kondorfa Kozség Onkormanyzata
KépviselG-testiletének 2/2018. (11.26.) 6nkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: Tkr) 1. szamu
melléklete, meglévé kialakult (torténeti) telepllésrészként tartja nyilvan. A teriilet nem all terileti és
természeti védelem alatt sem, igy a tervezett HESZ-mddositas nem ellentétes a Tkr. rendelettel, annak
maddositasa nem sziikséges.

Kondorfa, 2025. mdrcius 27.

Kévi Lorant
Onkormanyzati f6épitész
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3. melléklet (hatdlyos, vdltozatlanul maradd szerkezeti terv részlet)
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SZAKMAI OSSZEFOGLALO

KONDORFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
Készilt a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 8.§ (2)-(3) bekezdésekben foglaltaknak megfelelen

I.LELBZMENYEK, JOGSZABALY! KORNYEZET

.....

Kondorfa Kézség Onkormanyzata jelenleg hatalyos, Kondorfa Kézség helyi épitési szabalyzatardl sz616
14/2024. (X.11.) szdmu 6nkormdnyzati rendelettel (tovdbbiakban: HESZ) rendelkezik.

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok tartalmi felépitése a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet
elGirasainak felel meg, amely 2027. junius 30-ig modosithato.

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: GjR.) 68. § (1) bekezdés bb) alpontja alapjan a
telepllésrendezési eszkdz mddositdsa egyszerdsitett eljarasban torténhet, mivel a mddositds sordn a
teleptilésszerkezetet meghatarozé mdszaki infrastruktira-féhalézat nem valtozik, nem torténik Uj
beépitésre szant terilet kijelolése, és nem torténik zold-, vizgazdalkoddsi-, erd6- és természetkozeli
terllet megsziintetése. Az eljaras az UjR. 8. § (2)-(3) bekezdése alapjan mentesiil a megalapozoé vizsgalat
és az alatamaszto javaslat készitésének kotelezettsége aldl és ennek folyomanyaként az UjR. 7. § (4)
bekezdés értelmében kdrnyezeti értékelés készitése sem szlikséges.

Il. SZAKMAI OSSZEFOGLALO
1. Mddositas

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése szlikséges annak érdekében, hogy a falusias lakéteriletek épitési
Ovezeti el6irdsainal kisebb telekméret esetén, amennyiben kialakult beépitéssel rendelkeznek,
térmértéktdl flggetlenil épitési telkeknek mindsiiljenek és beépithetéek legyenek az épitési dvezeti
el6irasok egyéb paramétereinek megfelelGen.

Az 1266 — 1358 helyrajzi szamu ingatlanok hidnyzd épitési 6vezeti jelének (Lf2-0-30-5,0-1000) a
szabdlyozasi tervlapon torténd pétlasa.

2.Indoklas

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze a VA/AFI/175-1/2025 iktatdszamu torvényességi
felhivdsa alapjdn jelezte, hogy Kondorfa kdzség Onkormdényzata Képvisel-testiiletének Kondorfa
kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 14/2024.(X.11.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) az 1266 — 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglalé teriilet tekintetében a HESZ 1.
melléklete (Belterileti szabalyozasi terv) nem tartalmaz épitési Ovezeti meghatarozast. (lasd: 1.
melléklet)

A hidanyzd 6vezeti elGirdsokat potolni kell, hogy a jogalkotasrol sz8l6 2010. évi CXXX. tv. (a tovabbiakban:
Jat.) 2. § (1) bekezdése alapjan a HESZ a cimzettek szdmadra egyértelm(ien értelmezhetd legyen. (lasd:
2. melléklet)

Tovabba sziikséges a helyi épitési szabdlyzat kiegészitése, mivel a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami
FSépitészének VA/AFI/135-2/2025. szamu allasfoglaldsa alapjan vannak olyan mar kialakult épitési
telkek meglévé lakdhazzal, amelyek a HESZ 9.§ (2) bekezdése szerint kisebbek, mint a falusias
lakoteriletek legkisebb telekre megallapitott minimuma, kialakultak, beépitettek, lakdhazzal
rendelkeznek és a szabalyozasi terv szerinti Ut szabalyozas végrehajtasa utan a jelenlegi HESZ alapjan a
tovabbiakban nem lennének bévithetéek.



Kondorfan a sajatos teleplilés- illetve telekszerkezet miatt szdmtalan kialakult, az épitési 6vezetre elGirt

jellegét.

Fentiek miatt a HESZ 9.§ (2) bekezdésének kiegészitése sziikséges, a ,médositas” fejezetben leirtaknak
megfelelGen.

3. Jogszabalyi kévetelményeknek valé megfelelGség

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény. 8.§ (3) szakasz szerinti KépviselS-testiileti dontés
meghozatala jelen mddositas esetén nem relevdns. A telepllésszerkezeti terv nem valtozik, annak
maodositasa nem szikséges. A jogszabalyi hidnyossag megsziintetése kapcsan szakmai vizsgalatok és
aldtdmasztéd munkarészek elkészitése nem sziikséges.

A HESZ tartalmi felépitése megfelel az UjR. elSirdsainak és azok mdédosithatdk. Tartalmi felépitésiik
mellékletével egyezik. A telepllésrendezési eszk6zok mddositasa nem érinti a Telepilésszerkezeti
tervet és mellékleteit (lasd: 3. melléklet). A rendelet alkotds soran mddosul a HESZ 1. melléklete, a
szabalyozasi tervlap, valamint a HESZ 9.§ (2) bekezdése kiegészitésre keriil.

Kondorfa, 2025. mdrcius 27.

Kévi Lorant
onkormanyzati f6épitész
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3. melléklet (hatdlyos, vdltozatlanul maradd szerkezeti terv részlet)
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TAKACS ROBERT
Térségi és telepiilési tervezésrél mindenkinek v Feladataim Tervezési folyamat inditdsa Palyazat Ugyintéz6, Kondorfa Kézség Onkormanyzata v ~

Terv egyeztetés Vélemények

Kondorfa Telepiilés HESZ médositasa egyszeriisitett egyeztetési eljarassal v8

Tervezés alapadatai

Tervezés

Egyeztetés
Tervezés eredménye
Vélemények

Egyeztetés befejezése

Aktualis teendok:

A véleményezés hatarideje 2025.10.26
datummal lejart.

[

Vélemények

Véleményez6ként az aldbbi fellleten lehetésége van:

« az On altal képviselt szervezet kordbban még nem rogzitett észrevételeinek megadaséra,
« az On altal képviselt szervezet kordbban mar rogzitett észrevételeinek szerkesztésére,

« az On altal képviselt szervezet kordbban mar rogzitett észrevételeinek letéltésére,

¢ véleményezésének lezarasdra.

Az észrevételek rogzitésének befejeztével, kérjiik, hogy az Eszrevételek bekiildése gomb alatt

¢ avéleményeket toltse le,

¢ majd az On altal képviselt szervezet vezetéjének aldirdsa utdn, legyen szives feltdlteni, beszkennelve a Féjl feltdltése meni
segitségével. A véleményezés igy valik hivatalossa.

o A feltoltést kdvetden valik lathatéva a Bekildés gomb, amellyel véglegesitheti az észrevételeit. A véleménye ezt kovetden valik
elérhet6vé a tervezés megbizdja és tervezdje szamara.

A tervezés megbizéjaként az alabbi fellleten lathatja a beérkezett véleményeket, amelyeket kivalasztva az észrevételeket részletesen
megismerheti, valamint

¢ avéleményekre adott tervezéi valaszokat olvashatja (a Végleges vélaszra var statuszu sorokban),
¢ reagalhat a tervezdi valaszokra,
¢ lezdrhatja a véleményezést.

Tervezdként az alabbi fellleten lathatja a beérkezett véleményeket, amelyeket kivdlasztva az észrevételeket részletesen megismerheti,
valamint a véleményekre tervez6i valaszokat adhat (a Valaszra vér statuszu sorokban).

A benyujtott vélemény 6 honapig érvényes.

Rogzitési id6 kezdete Rogzitési id6 vége
| = =
Véleményezék Véleményez6 tipusa
‘ Kérjuk, valasszon... ‘ ‘ Kérjuk, valasszon...
Eszrevétel médja Statusz
‘ Kérjik, valasszon... ‘ ‘ Kérjik, valasszon...
[j Keresés torlése
VELEMENYEZG SZEREPKOR ESZREVETEL SZOVEGE STATUSZ UTOLSO MODOSITAS FOLYAMAT KIVALASZTASA

A keresés nem hozott eredményt!

L Alairt észrevételek letoltése

AszF

A weboldal informatikai izemeltetését a Lechner Nonprofit Kft. végzi, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium szakmai irdnyitasaval.

Nincs verziélevél
Technikai verziok: Frontend: 1.5.49, Backend: 1.5.36
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Kondorfa Kézség Onkorményzata Képviselo-testiilete a - 66/2025. (X. 9.) Kt.
hatdrozattal médositott - 29/2025. (IV. 16.) Kt. hatdrozatival meginditotta a
hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat modositdsara iranyuld eljarast.

A médositas célja:

1.1. A kidokumentalasbél adédé hianyossagokat kivanja az Onkorményzat
potolni a kovetkezdk szerint. A Kondorfa belteriilet 1266 - 1358 hrsz. alatti
ingatlanok tertiletét befoglal6 teriilet tekintetében a Kondorfa kozség helyi
épitési szabdlyzatarél sz6lé 14/2024.(X.11.) nkorményzati rendelet (HESZ) 1.
melléklete (belteriileti szabalyozdsi terv) modositdsdval a hidnyzé épitési
Gvezeti jel meghatdrozasa; a javasolt épitési Svezeti jel 1.£2-0-30-5,0-1000.

1.2, A falusias lakéteriiletek épitési Gvezeti eloirasnél kisebb telekméret esetén
amennyiben kialakult beépitéssel rendelkeznek, térmértéktdl fliggetleniil épitési
telkeknek mindsiilnek és beépithetbek az épitési Ovezeti elbirds egyéb
paramétereinek megfelelGen.

A moédosités soran 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik.

A véleményezés modia:

A véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési
szakasz kezdetétd] szamitott 10 napon beliil.

A partner a k6zGsségi érdekre vagy a jogos magénérdekre vonatkozoan ad
véleményt, és tesz a modositidsra javaslatot. A partner véleménye a
véleményezett tervezet tartalmara terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kozott
kozvetlen osszefiiggésnek kell lennie. A partner kifogast emel6 véleményét
indokoldssal tamasztja ala.

A véleményezési dokumenticié elOkészitésre és az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszer (E-TER) rendszerbe feltdltésre keriilt, tovabba
megtekintheté a https://kondorfa.hu/hu/teleplsfejleszts-s-rendezs weboldalon és

az 6nkormanyzati hivatalban.

A partner véleményének megismerése c€ljabél lakessigi forumot tartunk.
Id6pontja: 2025. oktdber 21. (kedd) 16:00
Helyszine: Kulturh4z (Kondorfa, Alvég ut 1.)

A kozzétett rendelettervezettel és modositasi javaslattal kapcsolatos
javaslatokat, véleményeket 2025. oktéber 26. 23:59 6raig lehet az Snkormanyzat
felé eljuttatni az alabbi médokon:
® postai tton vagy személyesen Csordtnek Kozség Polgarmesterének
cimezve, az Onkormanyzata cimére (9943 Kondorfa, Alvég it 1.),
¢ elektronikus levélben a hivatal@kondorfa.hu e-mail cimre,



e az Onkormanyzat hivatali kapujara (KRID: 424824304), vagy
e regisztralt személyek az E-TER feliiletén (https://www.oeny.hu/oeny/4tr/

#/fooldal) keresztiil
torténd megkiildéssel.

Egyiittmiikodésiiket kdszonjiik!

Kondorfa, 2025. oktober 16. W W
Takacs Robert
polgarmester
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Késziilt: Kondorfa HESZ moédositas — egyszeriisitett eljaras — véleményezési szakasz -
partnerségi egyeztetésrdl

Kondorfa Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiilete a - 66/2025. (X. 9.) hatarozattal
mddositott - 29/2025. (IV. 16.) szamu képviselS-testiileti hatarozataval a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasardl dontott.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfelelGen a partnerek tajékoztatisat az Onkorméanyzat a telepiilésrendezési
terv modositasdhoz 6sszedllitott tervdokumentéciénak az E-TER-en és az 6nkormanyzat
honlapjan valé felt6ltésével, valamint a 2025. oktdber 21-én megtartott lakossagi férumon
biztositotta.

A véleményezésre rendelkezésre allo id6tartama 10 nap volt, felt6ltés és kozzététel napja
2025. oktéber 16., a lejarat napja 2025. oktéber 26. volt.

A fenti id6tartamon belil a véleményezésben részt vevd partnerek részérél a
telepiilésrendezési eszkdzokkel kapcsolatos vélemény, javaslat nem érkezett.

Melléklet: E-TER Egyeztetés/Vélemények oldal mentett pdf példanya
Csorotnek, 2025. oktdber 30.

( ‘ Takéacs Rébert
/  polgdrmester
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Takacs Rébert Iktatoszam: VA/AF1/977-2/2025.
polgarmester ur részére Ugyintéz6: Kutasi Nikoletta
Kondorfa Kézség Onkormanyzata Telefonszam: +36 30 716-6524
9943 Kondorfa
Alvég ut 1.

Targy: Kondorfa kozség helyi épitési szabalyzatanak modositasa - egyszerisitett eljaras — felhivas
hianyossagok pétlasara
Ez a levél kizarolaq elektronikus uton keriil megkdldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kondorfa Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Kondorfa kézség helyi épitési szabalyzatardl
sz0l6 14/2024. (X.11.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) moédositasaval kapcsolatos,
Hivatalunkhoz E-TER fellileten 2025. november 14-én beérkezett és aznap kelt KOH/328-6/2025 szamu
megkeresésére a MODULOR Tervezd és Mérnoki Szaktanacsadé Kft. altal, 2025. november 13-an
készitett ,,Kondorfa kozség — Hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 1. szami moédositasa —

419/2021.(VI.15.) Korm. szerint egyszeriisitett eljaras - Zaré szakmai véleményezési
tervdokumentacio” megnevezésii dokumentacioval kapcsolatban - tekintettel a 29/2025.(1V.16.) szamu,
modositast megalapozd képvisel6-testiileti dontés keltezésére - a telepiléstervek tartalmardl,

elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
52616 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 67. § (2) bekezdés c) pontja alapjan az alabbi
hianyossagok poétlasara hivom fel:

Az alabbi hidnyossagok pétlasanak hatarideje az UjR. 67. § (2) bekezdésében foglaltak szerint 20
nap. Egyuttal tajékoztatom, hogy amennyiben a megallapitott hataridé nem elegendé, ugy az ujR. 67. §
(6) bekezdése alapjan a hianypétlasra fenndllé id6 a teljesitési hatarid6 elteltét megel6z6en benyujtott
onkormanyzati kérelemre egy alkalommal, legfeljebb 20 nappal meghosszabbithatd.

1. A 95/2025.(XI.12.) szamu 6nkormanyzati hatarozatot kérem pontositasat az UjR. 68. § (2) a) pontja
alapjan a 66. § (7)-(7b) bekezdések szerint, mivel a targyi eljarasban a véleményezéi szakaszban
csak a partner ad véleményt, a partnerek rendelkezésére all6 hataridé letelte utan, az dnkormanyzat
rogziti, hogy érkezett-e vélemény, észrevétel, azokkal kapcsolatban allast foglal, ezutan pedig lezarja
a véleményezési szakaszt.

2. A dokumentacié csupan az 1.1. Tervi el6zmények fejezetében emliti a 29/2025.(IV.16.) képvisels-
testileti dontés 1.2. szamu mddositasat, azonban annak szakmai indokoldsat, kifejtését nem
tartalmazza (kizarélag a rendelet-tervezetben keriil kiegészitésre a HESZ 9. § (2) bekezdése),
tovabba a digitalis 19. oldalon a 29/2025.(1V.16.) dontést modositd 66/2025.(X.9.) képviselb-testileti
dontés sincs felsorolva. Kérem ezek pétlasat.

Tajékoztatom a Polgarmester Urat, hogy az UjR. 67.§ (7) bekezdése szerint az allami féépitész
a) a zaro szakmai véleményét a (6) bekezdésben meghatarozott feltdltést — vagy amennyiben az
egyeztetd targyalast kovetéen moddositasra nincs sziikség, az egyeztetd targyalast — koveté 10
napon beliil feltélti az E-TER-be, vagy

CSALADBARAT HELY
TANUSITO VEDIEGY
MUNKAHELY
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ALLAMI FOEPITESZI IRODA
9700 Szombathely, Berzsenyi Daniel tér 1. — 9701 Szombathely, Pf. 208.-- Telefon: +36 30 716 6569
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu -- KRID: 768876923 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



b) abban az esetben, ha a hianypétlas teljesitésének teljeskori feltdltése hataridében nem torténik
meg, az allami féépitész zard szakmai vélemény kiadasa nélkil lezarja a zar6 szakaszt.

Felhivom Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a hianyossagok potlasa és a jogszerii eljaras
lefolytathatésaga érdekében az E-TER-ben az eljarasi hataridét allitsa at gy, hogy az a hianypétlas
teljesitésének napjat kovetd 15. nap legyen!

Hataskorémet és illetékességemet a féépitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7.
§ h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerleti)
hivatalokrél sz6lé 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd f8ispan a kiadmanyozas rendjérél szolé
3/2023.(11.3.) szamu utasitas lll/4. pontjaban és Az egyes belsé szervezeti egységek feladatkérébe tartozd
kiilbnés (szakmai) hatask6rék gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus idébélyegzé szerint.

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl

Csermelyi Andrea
allami féépitész



Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
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Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
szakmai véleményezési tervdokumentaciéja — 2025. november 25.

Telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa

l.
ELOZMENYEK, KIINDULASI ADATOK

1.1 Tervi el6zmények

2025. aprilis 16-an kezdeményezte Kondorfa kozség a teleplilésrendezési eszkozeinek 1.
modositasat.
A 29/2025. (IV. 16.) szamu képviseld-testileti hatarozat alapjan, amelyet a 66/2025. (X. 9.) Kt.
hatdrozat modositott a tervezési feladat volt:
Kondorfa Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara
iranyulé eljaras meginditdsahoz a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdésében elbirtak szerint a kdvetkezd déntést hozza:
1. Az Onkormanyzat modositja a kdzség telepiilésrendezési tervi eszkdzeit. A modositas célja:
1.1. A kidokumentalasbél adédd hianyossagokat kivanja az Onkormanyzat pétolni a kdvetkezok
szerint. A Kondorfa beltertilet 1266 - 1358 hrsz. alatti ingatlanok tertiletét befoglald tertilet
tekintetében a Kondorfa kozség helyi épitési szabdlyzatardl szol6 14/2024.(X.11.)
dnkormanyzati rendelet (HESZ) 1. melléklete (belteriileti szabalyozasi terv) moédositasaval a
hianyzo épitési dvezeti jel meghatarozésa; a javasolt épitési dvezeti jel Lf2-O-30-5,0-1000.
1.2. A HESZ 9.§ (2) bekezdésének kiegészitése azzal, hogy ,A falusias lakéteriiletek épitési
Ovezeti el6irasnal kisebb telekméret esetén a telkek térmértéktél fliggetlendl épitési telkeknek
mindstilnek és beépithetéek az épitési Ovezeti elbiras egyéb paramétereinek megfeleléen.”.
2. A médositas soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik.
3. A Képviselb-testiilet a féépitészi feljegyzést és a szakmai 6sszefoglalot elfogadija.

A tervezési teriilet Kondorfa kézség igazgatasi teriiletén beliil (forras: openstreetmap, sajat
szerkesztés)



Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
szakmai véleményezési tervdokumentaciéja — 2025. november 25.

A telepilésrendezési eszkdzok modositdsa a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett
eljaras szerint zajlik. A telepiilésen a 2021. julius 15-ei OTEK allapot az iranyado.

A hatalyos telepulésrendezési eszk6zok a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet szerinti jelkulccsal késziilt.
A partnerségi véleményezésre 2025. oktdber 16. és oktdber 26. k6z6tt kerilt sor, amelynek keretében
oktober 21-én lakossagi forumot tartottak.

A véleményezési szakaszt a Kondorfa kdzség polgarmesterének 95/2025.(X1.12.) szamu hatarozata
zarta le.

A tervezet kiegészitésre keriilt a VA/AFI1/977-2/2025. iktatészamu hianypétlasi felhivas alapjan.

1.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok

A teleplilésszerkezeti tervben, az orszagos kévetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egyittes
figyelembevételével kell az egyes telepulési funkcioknak helyet biztositani.

Kondorfa kézség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei:

= Atelepllésfejlesztési koncepciot a 21/2019. (V.29.) szamu hatéarozattal fogadtak el
= A Telepulésszerkezeti tervet a 46/2024. (X.10.) szamu hat4rozattal fogadtak el.

= A helyi épitési szabalyzatot és mellékleteként a szabalyozasi tervet a 14/2024. (X.14.)
onkormanyzati rendelettel hagytak jova.

= A telepllésrendezési eszkdzok modositasat a 29/2025. (IV. 16.) és a 66/2025. (X. 9.) Kt.
hatdrozat szamu telepuilésfejlesztési dontés alapoztak meg.
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ll. Szakmai 6sszefoglalo




Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
szakmai véleményezési tervdokumentaciéja — 2025. november 25.

2. Epitési 6vezet valtozassal érintett teriiletek bemutatasa

2.1. Kondorfa szabalyozasi tervi épitési dvezeti jel pétlasa a 1266-1358 helyrajzi szamu

ingatlanokon

A Kondorfa Kézség Onkormanyzata a 29/2025. (IV. 16.) és az azt moédosité 66/2025. (X. 9.) Kt. szamu
hatarozataban tdmogatta a Kondorfa, 1266-1358 helyrajzi ingatlanok tekintetében a szabalyozasi terv
jelélés rajzi feldolgozasbdl eredd hibajanak javitasat, hogy az egyeztetési eljarasok soran kialakult
épitési Ovezeti hatarvonalak ugy zarulnak, hogy ezen teriilet épitési Gvezeti jellel mégsem

rendelkezett, bar a besorolasa kézenfekvé a tomb egészét vizsgalva.

Kondorfa Kozség Onkormanyzata a 14/2024. (X.14.) rendeletével fogadta el az 0j helyi épitési

szabalyzatat, amelyet az alabbi indok miatt médositani sziikséges.

A Kondorfa 1266-1358 helyrajzi szamu ingatlanokrdl a kormanyhivatal felé érkezett tgyféli beadvany
vizsgalata soran tapasztaltak, illetve a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze a
VA/AF1/175-1/2025 iktatészamu tdrvényességi felhivasa alapjan jelezte, hogy Kondorfa kézség
Onkormanyzata Képvisel6-testilletének Kondorfa kdzség helyi épitési szabalyzatarél szold
14/2024.(X.11.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) az 1266 - 1358 hrsz. alatti
ingatlanok teriiletét befoglalé teriilet tekintetében a HESZ 1. melléklete (Belteriileti szabalyozasi terv)
nem tartalmaz épitési dvezeti meghatarozast.

Jelen médositas keretében az 1266 - 1358 helyrajzi szamu ingatlanok hianyzé épitési dvezeti jele Lf2-
0-30-5,0-1000 jeld épitési dvezeti jeldlése keriilne potlasra.

Az épitési dvezeti hatar modositasara az alabbiak szerint ker(l sor:

Hatalyos és valtozatlanul marado telepiilésszerkezeti terv
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Javasolt Belteriilet szabalyozasi terv részlete
= = e = 5 =
i 5 e
s = = SEYE
5 R | 8
) <
M o o §
1§38 \ S 2 2
-3 192 33 7
= el @ e g/ ¥
=\ oyl E o %
=h kdizpark 8 . g
L &
262 b =) ° ﬁ 89
» w91 5.6 [1000/] ®oee &
5 » = o LN .N
) ] I e = @ 88
7 30~
7 3. D g g L N p
100 00 g o 133 i g 5[0 _[1000 [1:
1335 & g
198 ; 1304 | = EJ I:
1331 = § S E
— . 2 7355 1336 =] 1aod IF ol > <! £
S 1305 z g 83
3 D : alt “[i0 7 E]'% 7 haot 120 ;
2% Z 2025 & - 1285, o 5 ]
270 e 133 g 1300 Y125 & 1270 |7, i ..
1339 = Lo i 128172 S © B ®
» : < Chi32 g 1265._] B . &
G4 4% @ = (SIP ®
) © 125 [ 12 X ®
\ ) a1 I & I} ] ¢ S {%e 124
® Cj 1344 \ & . . o2 PN 1267 él,v ! 1
o > N 4T 5 ¥ ° 1266
1342 Y
. gls 1265
13855 b 4 s 1264 1243
5 0 N g I 1
A (L L2 lE - gl 8 J g 1263 g &
5.00 [1000 c @B| ¥ N 8 EN 7
5 =Y g 2 proy - 1242 :
T @ S % P E
Q % ! ™~
o) o ey
o = @ (=2
) 13202 S @ rnes
% 124]
& £ I EE ” o
3 VE T ol
o - @” B
3 1348 6“”/
3 1363 = 132071 i B
B b o <E 02751
E 1 ol |
Rl a s pagpeed 5 —
e unEaneol ot} S/-
—au— Bow—os Ou-
= fow i
-
mag;

Ou-!

A rajzi feldolgozasbodl, méretaranybdl adodd hiba és eltérés abban merdlt ki, hogy az 1254 hrsz
ingatlanon jeldlt Ut és a Lugos patak kozott kialakitott Ma jell altaldanos mez8gazdasagi ovezet
levélasztotta az 1266-1358 hrsz ingatlanokat az 1252 hrsz ingatlanrél, amely Lf2—0-30-5,0-1000 jel(
épitési 6vezete igy nem tudott 6sszekapcsolddni az eredeti jogalkotdé szandék szerint is 1266-1358
hrsz ingatlanok alkotta épitési dvezettel. A telektémb ezen részére igy potolni kellett az épitési dvezeti
elGiras jelolését, amely megfelel a teleplilésszerkezeti terv falusias lakéterlleti besorolasaval, és a

kdrnyez6 falurész jellemzd és meghatarozo Lf2 jelii épitési dvezeti elGirdsaval.
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Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
szakmai véleményezési tervdokumentaciéja — 2025. november 25.

A Kondorfa Kézség Onkormanyzata a 29/2025. (IV. 16.) és az azt mddositd 66/2025. (X. 9.) Kt szamu
hatarozat 1.2. pontjdban tdmogatta falusias lakéteruletek épitési dvezeti el6irdsnél kisebb telekméret
esetén amennyiben kialakult beépitéssel rendelkeznek, térmértékidl fliggetlenil épitési telkeknek
mindsulilnek és beépithetbek az épitési Gvezeti eliras egyéb paramétereinek megfelel6en.
A modositas oka és célja a teleplilés kialakult specialis telekszerkezete, amely all:
- ateleplilés beépitése mar a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok elbtt kialakult
- olyan telkek sorabdl, amelyek ugy osztédtak tovabb, hogy az egykori csaladi tulajdonban 1évd
szalag telek feldarabolodott és teleklancolatta alakult utak nélkiil
- a kialakult telekstruktira és beépités nem tudja minden esetben a mai helyi épitési szabalyzat,
az orszagos elbirasok altal megkdvetelt minimalis méretet, de hasznalt és megdbrzendé épitési
lehet6ség alapjan nem zarnank ki ezen telkeket a tovabbi hasznalattol, a beépités vagy
bdvités lehetdségébdl, ha mar kialakultak és egyéb elbirasnak eleget tesz.

A 419/2021. Korm. rendelet 69.§ (1) bek. b) pontja alapjan ezt a rajzi feldolgozasbodl, méretaranybdl
adodo pontatlansag javitasaval lehet és kell pontositani.

A tervezett valtoztatas kozmlifejlesztéssel nem jar.

A tervezett valtozas mezdgazdasagi miivelésbe vont, vagy erdéteriiletként besorolt terliletet nem érint.
A tervezett valtozas nemzetkdzi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettséggel nem jér.

A valtozas miiemléket, miemléki kornyezetet vagy régészeti leléhelyet nem érint.

A 1. sorszamu modositas az 1266-1358 hrsz ingatlanok vonatkozasaban az épitési dvezeti hatar
modositasa kialakult teleplilésrész telepliléskarakteri terliletet nem érint. A telepllésképvédelmi
rendelet és a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok dsszhangja a 13/2024. (X. 11.) dnkormanyzati

rendelettel kerllt 6sszhangban, amikor az 2/2018. (11.26.) 6nkorményzati rendelet modositasra kerult
az 1. melléklettel, azaz a tervlappal.

13



Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
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1. melléklet a 2/2018. (11.26.) 6nkormanyzati rendelethez (részlet)
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Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
szakmai véleményezési tervdokumentaciéja — 2025. november 25.

Helyi épitési szabalyzat
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Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
szakmai véleményezési tervdokumentaciéja — 2025. november 25.

Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képvises-testiiletének
...[12025. (...) 6nkorméanyzati rendelete
Kondorfa kdzség helyi épitési szabalyzatardl szoitn/2024. (X. 11.) énkormanyzati rendelet
modositaséarol

[1] A rendelet megalkotasdnak célja az épités kdaddelyi rendjének kialakitasa, biztositasa
érdekében az, hogy Kondorfa Kozség Onkormanyzata &ialanos telepiilésrendezési
kovetelményeknek megfetin, illetve az azokban megengedett eltérésekkeld&ida kdzség
kozigazgatasi teruletének felhasznalasaval és tésépel, a telepiléskép védelmével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinettelréével kapcsolatos, a telkekhdzddé sajatos
helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségategéllapitsa. A rendelet célja tovabba Kondorfa
kdzség, mint telepulés dsszehangolt, rendezetedstdrthato fefldési keretének meghatarozasa, a
telepllés adottsdgainak és leélséigeinek hatékony kihasznalasaval a kdrnyezetimakalegkisebbre
vald csokkentése, a telepllésikidéséhez szukségesiismaki és zoldinfrastruktura-halozat
biztositasa, a telepulésképi kovetelmények és hetkrtadsat biztositdo szabalyok megallapitasaval az
értékes telepliléskép és a teleplilés épitészatiéserti és tajképi arculatanak védelme, valamint az
akadalymentes épitett kornyezet megteremtése é®zazdlgaltatasokhoz valé egyé&nksély
hozzaférés biztositasa.

[2] Kondorfa Kézség Onkormanyzata Képvisédstilete a magyar épitéssbtszoldé 2023. évi C.
torveny 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapotiatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és a magyar épitészs6lé 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarvaagyar épitészeir sz616 2023. évi C. torvény 75. §
(2) bekezdésében meghatarozott helyi 6nkormanyzattamigazgatasi szervek és civil szervezetek
vélemeényének kikérésével a kdvetiezt rendeli el:

1.8

A Kondorfa kozség helyi épitési szabalyzatardl 82151/2024. (X. 11.) dnkormanyzati rendelet 9. §
(2) bekezdése helyébe a kdvetkezndelkezés lép:

»(2) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kit szélesitése céljabdl, a kialakult allapot
rendezése érdekében kerll sor maganut kialakitagarelekalakitas és a beépités akkor is
létesithed, ha a telek mérete alapjan a telekalakitast miegeh beépithét lett volna, de a
telekalakitast kovéen a telek méretei mar nem érik el az dvezetbéintaat, de alapterilete
meghaladja az &irt térmérték 75 %-at, s a telek beépitése a sztosztelkek beépithitegét
nem korlatozza. Ha a megftgvakotelkek Osszevonas esetén sem érik el a migmal
telekméretet, akkor is beépitbek az épitési dvezetadtasai szerintA falusias lakoterlletek
épitési Ovezeti éirasnal kisebb telekméret esetén a telkek térmtéttééeggetlentl épitési
telkeknek midisiiinek és beépithik az épitési Ovezeti selas egyéb paramétereinek
megfeladen’

2.8

A Kondorfa kdzség helyi épitési szabdlyzatarol &z64/2024. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését koveapon lép hatélyba.
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Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
szakmai véleményezési tervdokumentaciéja — 2025. november 25.

Kondorfa, 2025. ...

Takacs Robert Dr. Marko Laszlo
polgarmester jegye
1. melléklet a(z) .../2025. (...) dnkorméanyzati rentlede

»1. melléklet a 14/2024. (X. 11.) 6nkorméanyzati edeithez
(A melléklet szOvegét a(z) beltertleti szabalyozasi 1.mod.pdf elnevezéajl tartalmazza.)”
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Kondorfa kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 1. médositasa — egyszerisitett eljaras, zaré
szakmai véleményezési tervdokumentaciéja — 2025. november 25.

Altalanos indokolas

Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete a magyar épitészetrél szolé
2023. évi C. torvény az 1266-1358 hrsz ingatlanok épitési dvezeti lehatarolasanak
épitési dvezeti jellel valé pdtlasa, mint rajzi feldolgozasbdl eredd hiba és ehhez
kapcsolédoan tovabbi kiegészitések indokoltak az Epitési Szabalyzatban. Emiatt
a rendelet médositasa szikséges.

Részletes indokolas

Az 1-2. 8-hoz
1.8-hoz

A vonatkozO jogszabalyi rész a rendelet 1. mellékletének maodositasarol
rendelkezik.

2.8-hoz

A vonatkoz6 jogszabdlyi rész hatalyba léptetd és hatalyon Kkivil helyezé
rendelkezést tartalmaz.
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Kondorfa Kizség Onkormanyzata
9943 Kondorfa, Alvég at 1.

Tel.: 94/428-013

e-mail: hivatal@kondorfa.hu

KRID: 424824304

Tktatoszam: KOH/328-2/2025.
Targy: Kondorfa HESZ médositas — egyszeriisitett eljaras — véleményezési szakasz

Tisztelt Véleményezdk!

Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének - 66/2025. (X. 9.) Kt.
hatérozattal médositott - 29/2025. (IV. 16.) Kt. hatérozata alapjan az Onkormanyzat
megkezdte a kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat, amely a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 68. §-a szerint egyszeriisitett eljarasban torténik.

A modositas targya:

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése annak érdekében, hogy a falusias lakéteriiletek
épitési Ovezeti elbirdsaindl kisebb telekméret esetén az ingatlanok térmértéktdl
fliggetleniil épitési telkeknek mindsiiljenek és beépithetdek legyenek az épitési dvezeti
el6irasok egyéb paramétereinek megfelelden.

Az 1266 - 1358 helyrajzi szamu ingatlanok hidnyzé épitési Ovezeti jelének (Lf2-
0-30-5,0-1000) pétlasa.

A véleményezési dokumenticié el6készitésre és az E-TER rendszerbe feltoltésre
keriilt, tovabba megtekinthet6 a hiips:/ 'telep
weboldalon és az Gnkormanyzati hivatalban.

A Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja kimondja, hogy csak a partner ad
véleményt, a véleményezési szakasz kezdetét6l szamitott 10 napon beliil.

A partner a kozOsségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozéan ad véleményt,
és tesz a modositsra javaslatot. A partner véleménye a véleményezett tervezet
tartalméra terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kozétt kdzvetlen Osszefliggésnek kell
lennie. A partner kifogast emel6 véleményét indokolassal tamasztja ala.

Kérem, hogy véleményét a megadott hataridén beliil Onkorményzatunk részére
megkiildeni sziveskedjen,

Kondorfa, 2025. oktéber 16.

Tisztelettel: e ( [
.

Takéacs Robert
polgarmester



A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

Magyar_AIIamkincstér_ASP-IrathZ_belw

Kondorfa Kozség Onkormanyzata
9943 Kondorfa, Alvég tt 1.

Tel.: 94/428-013

e-mail: hivatal @kondorfa.hu

KRID: 424824304

Iktatészdm: KOH/328-6/2025. Targy: Kondorfa HESZ médositds - egyszeriisitett eljaras
z4r6 szakasz kezdeményezése
Melléklet: 7 db

Csermelyi Andrea allami f6épitész
Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Foépitészi Iroda

KRID: 768876923

E-TER-en

Tisztelt Allami F6épitész Asszony!

Kondorfa Kozség Onkormédnyzata Képviseld-testiilete a VA/AFI/175-1/2025. iktatészami felhivasara
intézkedésként a - 66/2025. (X. 9.) Kt. hatarozattal modositott - 29/2025. (IV. 16.) Kt. hatarozataval
dontott a kozség telepiilésrendezési eszkozeinek egyszeriisitett eljardsban torténd moddositasardl a
telepiiléstervek  tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdése alapjan.

A véleményezés a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontjanak megfelelden az E-TER feliileten és
lakosdgi féorum megtartasaval tortént, amely sordn a partnerek adhattak véleményt. Beérkezett vélemény
nem volt, a partnerségi egyeztetés lezdrasardl a 95/2025. (XI. 12.) szamu hatdrozattal dontottem.

Mellékleten kiildom
1. az eljaras meginditasardl sz616 képviseld-testiileti hatdrozatot,
2. az Onkormdnyzati f6épitészi feljegyzést és szakmai 6sszefoglalot,
3. aModulor Tervezo6 és Mérnoki Szaktanacsado Kft. altal készitett tervdokumentaciot,
4. a partnerségi egyeztetés jegyzOkonyvét,
5. apartnerségi egyeztetést lezar6 95/2025. (XI. 12.) szdmu hatarozatot.

Kérem, hogy zar6 szakmai véleményét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan Onkormdanyzatunk
részére megkiildeni sziveskedjen.

Kondorfa, elektronikus idébélyeg szerint.
Tisztelettel:

Takacs Robert
polgdrmester



A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
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Kondorfa Kézség Onkormanyzata
9943 Kondorfa, Alvég ut 1.

Tel.: 94/428-013

e-mail: hivatal@kondorfa.hu

KRID: 424824304

Iktatoszam: KOH/328-9/2025. Targy: Kondorfa HESZ modositas - egyszertisitett eljaras
zard szakasz hianypotlas
Hiv. szam: VA/AF1/977-2/2025. Melléklet: 2 db

Csermelyi Andrea allami foépitész
Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

KRID: 768876923

E-TER-en

Tisztelt Allami F6épitész Asszony!
Kondorfa kozség helyi épitési szabalyzatanak modositasara iranyuld egyszerUsitett eljaras zard
szakaszaban hivatkozott szam1 hianypotlasi felhivasara mellékleten kiildom

1. ajavitott, kiegészitett dokumentaciot,

2. a 95/2025. (XI. 12.) dnkormanyzati hatarozatot modositdo 134/2025. (XI. 26.) dnkormanyzati

hatarozatot.
Kondorfa, elektronikus idobélyeg szerint
Tisztelettel:

Takacs Robert
polgarmester



Csordtneki Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzje
9962 Csordtnek, Vasuti it 5.
Tel./fax: 94/541-022

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Kondorfa Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025. oktéber 9-én megtartott nyilt testiileti
iilésének jegyzokdnyvébol:

66/2025. (X. 9.) Kt. hatdrozat

Kondorfa Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 29/2025. (IV. 16.) Kt. hatarozatét az alabbiak
szerint modositja:

Kondorfa Kézség Onkorményzata Képviseld-testillete a telepiilésrendezési eszkdzok modositésira
iranyuld eljaras meginditdsahoz a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
59.§ (2) bekezdésében elbirtak szerint a kdvetkezd dontést hozza:

1. Az Onkormanyzat médositja a kozség telepiilésrendezési tervi eszkozeit. A médositas célja:

1.1. A kidokumentalasbol ad6d6 hidnyossagokat kivanja az Onkorményzat pétolni a kévetkezok szerint.
A Kondorfa belteriilet 1266 - 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglald teriilet tekintetében a

melléklete (belteriileti szabalyozési terv) modositasaval a hidnyzd épitési Gvezeti jel meghatarozasa; a
javasolt épitési Svezeti jel Lf2-0-30-5,0-1000.

1.2. A HESZ 9.§ (2) bekezdésének kiegészitése azzal, hogy ..A falusias lakéteriiletek épitési Svezeti
elbirasnal kisebb telekméret esetén a telkek térmértékts] fiiggetleniil épitési telkeknek mindsiilnek és
be¢pithetdek az épftési Svezeti elbirds egyéb paramétereinek megfeleléen.”.

2. A mddositas soran 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik.

3. A Képviseld-testiilet a foépitészi feljegyzést és a szakmai Ssszefoglalét elfogadia.

A Képviselo-testiilet felkéri az 6nkorményzati foépitészt, hogy a mddositast szakmai szempontok
szerint koordindlja.

A Képviselo-testiilet atruhdzza a polgarmesterre azon dontési jogot, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
targyi modositdsa soran nyilatkozzon az allami foépitész felé a partnerségi eljaras lebonyolitasardl, a
beerkezo vélemények elfogadasarol, vagy indoklds mellett az el nem fogadasarél, &s lezarasardl.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgdrmestert a telepiilésrendezési eszkozok mddositasaval kapesolatos

eljaras lefolytatasara.

Hatarid®: 2025. oktdber 15.
Felelés: Takacs Robert polgarmester

k.m.f.

Takéacs Raobert sk. Dr. Marké Laszld sk.
polgirmester Jjegyzb

A kivonat hitelé&iil:
Csorotnek, 2025. oktéber 15.

Dr. Marko Laszlo
jegyzo



Csorotneki Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzéje
9962 Csorotnek, Vasati dt 5.
Tel./fax: 94/541-022

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képviselb-testiiletének 2025. 4prilis 16-an megtartott nyilt testitleti
iilésének jegyz8konyvébol:

29/2025. (IV. 16.) Kt. hatdrozat
Kondorfa Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok modositisdra

iranyul6 eljards meginditisdhoz a telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdésében eléirtak szerint a kévetkezs déntést hozza:

1. Az Onkorményzat modositja a kézség telepiilésrendezési tervi eszkdzeit. A médosités célja:

1.1. A kidokumentalasbol adédé hidnyossdgokat kivanja az Onkormanyzat pétolni a kovetkezdk
szerint. A Kondorfa belteriilet 1266 - 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglalé teriilet
tekintetében a Kondorfa kézség helyi épitési szabdlyzatardl sz6lé 14/2024.(X.11.) énkormanyzati
rendelet (HESZ) 1. melléklete (belteriileti szabalyozési terv) médositdsaval a hidnyz6 épftési Gvezeti
Jel meghatdrozasa; a javasolt épitési Svezeti jel Lf2-0-30-5,0-1000.

1.2. A falusias lakéteriiletek épftési dvezeti eldirasnal kisebb telekméret esetén amennyiben kialakult
beépitéssel rendelkeznek, térmértéktsl figgetieniil épitési telkeknek mindsiilnek &s beépithetéek az
epitési dvezeti eldiras egyéb paramétereinek megfeleléen,

2. A mddositds soran 4 beépitésre szant teriilet kijelSlése nem tdrténik,

3. A Képviselé-testiilet a megalapozo vizsgélat s aldtimaszté javasiat tartalmara vonatkozo foépitészi
feljegyzést elfogadia.

A Képviseld-testitlet felkéri az dnkorményzati f6épitészt, hogy a modositast szakmai szempontok
szerint koordinalja,

A Képviselo-testitlet atruhézza a polgarmesterre azon déntési jogot, hogy a telepiilésrendezési
eszkozok targyi modositdsa sorin nyilatkozzon az &llami foépitész felé a partnerségi eljaras
lebonyolitasardl, a beérkezé vélemények elfogaddsarél, vagy indoklas mellett az el nem fogadasérdl,

és lezarasardl.
A Képviselo-testiilet felkéri a polgérmestert a telepiilésrendezési eszk6zok moédositasaval kapcsolatos

eljaras lefolytatasara.

Hataridé: 2025, 4prilis 30.
Felel6s: Takacs Rabert polgarmester

k.m.f.

Takéacs Robert sk. Dr. Marké Laszlo sk.
polgarmester Jjegyzb

A kivonat hiteléiil:
Csorotnek, 2025. 4prilis 18.




SZAKMAI OSSZEFOGLALO

KONDORFA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
Készilt a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 8.§ (2)-(3) bekezdésekben foglaltaknak megfelelen

I.LELBZMENYEK, JOGSZABALY! KORNYEZET

.....

Kondorfa Kézség Onkormanyzata jelenleg hatalyos, Kondorfa Kézség helyi épitési szabalyzatardl sz616
14/2024. (X.11.) szdmu 6nkormdnyzati rendelettel (tovdbbiakban: HESZ) rendelkezik.

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok tartalmi felépitése a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet
elGirasainak felel meg, amely 2027. junius 30-ig modosithato.

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: GjR.) 68. § (1) bekezdés bb) alpontja alapjan a
telepllésrendezési eszkdz mddositdsa egyszerdsitett eljarasban torténhet, mivel a mddositds sordn a
teleptilésszerkezetet meghatarozé mdszaki infrastruktira-féhalézat nem valtozik, nem torténik Uj
beépitésre szant terilet kijelolése, és nem torténik zold-, vizgazdalkoddsi-, erd6- és természetkozeli
terllet megsziintetése. Az eljaras az UjR. 8. § (2)-(3) bekezdése alapjan mentesiil a megalapozoé vizsgalat
és az alatamaszto javaslat készitésének kotelezettsége aldl és ennek folyomanyaként az UjR. 7. § (4)
bekezdés értelmében kdrnyezeti értékelés készitése sem szlikséges.

Il. SZAKMAI OSSZEFOGLALO
1. Mddositas

A helyi épitési szabalyzat kiegészitése szlikséges annak érdekében, hogy a falusias lakéteriletek épitési
Ovezeti el6irdsainal kisebb telekméret esetén, amennyiben kialakult beépitéssel rendelkeznek,
térmértéktdl flggetlenil épitési telkeknek mindsiiljenek és beépithetéek legyenek az épitési dvezeti
el6irasok egyéb paramétereinek megfelelGen.

Az 1266 — 1358 helyrajzi szamu ingatlanok hidnyzd épitési 6vezeti jelének (Lf2-0-30-5,0-1000) a
szabdlyozasi tervlapon torténd pétlasa.

2.Indoklas

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze a VA/AFI/175-1/2025 iktatdszamu torvényességi
felhivdsa alapjdn jelezte, hogy Kondorfa kdzség Onkormdényzata Képvisel-testiiletének Kondorfa
kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 14/2024.(X.11.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) az 1266 — 1358 hrsz. alatti ingatlanok teriiletét befoglalé teriilet tekintetében a HESZ 1.
melléklete (Belterileti szabalyozasi terv) nem tartalmaz épitési Ovezeti meghatarozast. (lasd: 1.
melléklet)

A hidanyzd 6vezeti elGirdsokat potolni kell, hogy a jogalkotasrol sz8l6 2010. évi CXXX. tv. (a tovabbiakban:
Jat.) 2. § (1) bekezdése alapjan a HESZ a cimzettek szdmadra egyértelm(ien értelmezhetd legyen. (lasd:
2. melléklet)

Tovabba sziikséges a helyi épitési szabdlyzat kiegészitése, mivel a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami
FSépitészének VA/AFI/135-2/2025. szamu allasfoglaldsa alapjan vannak olyan mar kialakult épitési
telkek meglévé lakdhazzal, amelyek a HESZ 9.§ (2) bekezdése szerint kisebbek, mint a falusias
lakoteriletek legkisebb telekre megallapitott minimuma, kialakultak, beépitettek, lakdhazzal
rendelkeznek és a szabalyozasi terv szerinti Ut szabalyozas végrehajtasa utan a jelenlegi HESZ alapjan a
tovabbiakban nem lennének bévithetéek.



Kondorfan a sajatos teleplilés- illetve telekszerkezet miatt szdmtalan kialakult, az épitési 6vezetre elGirt

jellegét.

Fentiek miatt a HESZ 9.§ (2) bekezdésének kiegészitése sziikséges, a ,médositas” fejezetben leirtaknak
megfelelGen.

3. Jogszabalyi kévetelményeknek valé megfelelGség

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény. 8.§ (3) szakasz szerinti KépviselS-testiileti dontés
meghozatala jelen mddositas esetén nem relevdns. A telepllésszerkezeti terv nem valtozik, annak
maodositasa nem szikséges. A jogszabalyi hidnyossag megsziintetése kapcsan szakmai vizsgalatok és
aldtdmasztéd munkarészek elkészitése nem sziikséges.

A HESZ tartalmi felépitése megfelel az UjR. elSirdsainak és azok mdédosithatdk. Tartalmi felépitésiik
mellékletével egyezik. A telepllésrendezési eszk6zok mddositasa nem érinti a Telepilésszerkezeti
tervet és mellékleteit (lasd: 3. melléklet). A rendelet alkotds soran mddosul a HESZ 1. melléklete, a
szabalyozasi tervlap, valamint a HESZ 9.§ (2) bekezdése kiegészitésre keriil.

Kondorfa, 2025. mdrcius 27.

Kévi Lorant
onkormanyzati f6épitész
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3. melléklet (hatdlyos, vdltozatlanul maradd szerkezeti terv részlet)

V5T

i |Tes £
1w
I (192)
E E
=1
K ki ﬂ
=4 b 181
a
& " =
ju]
kS § Alveg tica
Eig 158

73, | el o
1330
P 2o &@
e i [E=d
1S
W ; :
L:
"
13“ e
& perc)
1342
f 2
255 e
A
B LT B
3 =
= 202
%
o
1281
g | ? "
182 E =S : e 132001
2 : W@L
4 —— V'
£
* 55 6
AP e i |8
. — ’—‘
- FLE wn

=

1205

1280

iag

20

1280

BLZY

33

273

&

g

[

43

1242

£~
0751

1238

1240

R4



