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Sajtoskal Ko6zség KépviselStestiilete
9632 Sajtoskal Petofiu. 21.

JegyzOékodnyvi kivonat

Sajtoskal kozség Képviseldtestiilete
2022. junius 22-én megtartott iilésének jegyzdkonyvébol.

33/2022. (V1.22.) szam1 hatirozat:

A képviseld-testiilet lakossagi kérésekre a kozség rendezési tervének mddositasat hatarozza el.

A modositasra az Archigraf Bt. 9730 Készeg, Malomarok u. 17. brutté 1.231.900.- forint dsszegli ajanlatat
elfogadja.

Tervezési feladatok:

1.

szdmu tertlilet: A 32. hrsz Utrdl nyild 17/4 és 17/5 helyrajzi szamu telkeket dssze kivanjak vonni a

Nevezett telkeket azonos épitési Gvezetbe kell sorolni, figyelembe véve a 32. hrsz. Ut telkeinek
id6kdzbeni beépitéseit is, esetleg Uj épitési Gvezet megalkotdsaval.
A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

szamu teriilet: A major teriiletéhez hozza kell kapcsolni a 067. beépitetlen telket, a major teriiletén
zdldteriilet névelése érdekében.
A hatalyos terv nevezett telket belteriiletbe vonta, évezeti jele TKG, azaz tartalék kereskedelmi —

szolgaltatd gazdasagi teriilet felhasznalasi médban van. Tovabbd mellette halad a 84. szdmu kézut,
melynek 50 méteres védGtavolsiga a telek valamivel tébb mint a felét lefedi, jogszabaly szerint a
véddtavolsagon beliil a Magyar Kdzit hozzdjarulasaval lehet épitményt elhelyezni.

A modositas soran a telek tartalék jellegét meg kell sziintetni, a TKG jelet térdini, a telepiilésszerkezeti
terven pedig szinezését koril hatarolt helyett tdmérre véltoztatni.

jogszabalyban elGirt vizsgalat és esetleges mddositas:
Magyarorszag és egyes kiemelt térségei terliletrendezési terve feliilvizsgalati kdtelezettséget rendel el

a telepllésrendezési tervek megfelelése kapcsdn, és annak eredménye alapjdn az esetlegesen
sziikséges modositasoknak az elvégzését a teljes kézigazgatasi teriiletre.

A képviselG-testlilet megbizza a tervez6t a jogszabalyszerkésre bevezetett loglex rendszer &ltal
jogszabalyszerkesztési hibanak mindsitett rendelkezések javitasaval is.

Felel8s: Haller Imre polgarmester.

Sajtoskal, 2022. junius 22.

A kivonat hiteléiil:

Haller Imre sk.
polgarmester

Dr. Vincze Gyorgy sk.
jegyz0

Bé, 2022. julius 22.

A

Vhél Eszter

igazgatasi igyintézd



Sajtoskal Kozség Onkormanyzata
9632 Sajtoskal, Petofi u. 21.

Email: jegyzo.bo@gmail.com
Telefon: 0694/586-015

Jegyzokonyvi Kivonat
Sajtoskal K6zség Onkorményzata
2024. julius 3-én megtartott ilése jegyzokonyvébol

44/2024. (VIL.03.) szami hatdrozat

Sajtoskal Kozség Onkorményzaténak Képviselo-testillete a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak elkészitésére vonatkozo, a jegyzékonyv mellékletét képezo f[6épitészi
feljegyzést elfogadja.

Hatarid6: azonnali

Felelds: Haller Imre polgarmester

Kmf.

Haller Imre sk Csajbi Livia sk
polgirmester jegyzo

A kivonat hiteles.
Sajtoskal, 2024. julius 3.
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Sajtoskal Kozségi Onkormanyzat
Cim: 9632 SAJTOSKAL, Petifi utca 21.

Telefonszam: 94/388-010

Fax-szam: 94/388-009

Kdzponti web cim: http://www.sajtoskal.hu

Kdzponti e-mail cim: onkormanyzatsajtoskal@airplanet.hu

Polgarmester: Haller Imre
Kdrjegyz6: Horvathné Nagy Ibolya

Rézsa Erzsébet dnkormanyzati f6épitész

tés i el6készités médosi_tésa
0zseg telepulésrendezési eszk6zok
modositasarol
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Készilt a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Kr.) 7.8 adta
felhatalmazas alapjan a 33/2022.(VI1.22.) szamu Képvisel6-testileti hatarozattal, mint
onkormanyzati telepulésfejlesztési dontéssel kezdeményezett modositas targyaban.

Jogszabaly alkotasi el 6zmények:
Sajtoskal kozség telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervét az oOnkormanyzat
képviselStestilete 7/2001.(V1.6.) szamu rendelettel és 19/2001.(VI1.6.) szamu hatérozattal
fogadta el. 2006-ban, 2008-ban, 2014-ben és 2018-ban kismértékben modositottak.
Jelen modositast a képviseld testilet a 33/2022.(V1.22.) szdmu hatérozata alapjan
végezzik.
A 2023.01.19-én kelt feljegyzés modositasat az allami féépitész észrevétele indokolja.

A telepulésfejlesztési dontésekben meghatarozott te rvezési program:
Sajtoskal Kozség Onkormanyzata kezdeményezi az Onkormanyzat telepulesrendezeS|
eszkbzeinek modositasat. Jelen tervezett valtoztatasokat az 1.-es és 2-es terllet
esetében a telektulajdonosok kezdeményezték, és a képviseld testulet tamogatta.
A 3. vizsgalat elvégzése orszagos jogszabalyban eldirt kotelezettség.

1 szamu terllet:
A 32 hrsz. utrol nyilo 17/4 és 17/5hrsz. telkeket dssze kivanjak vonni a Rakoczi Ferenc
utcai 16 hrsz. telekkel, azonban az el6bbieket épitési 6vezet hatér valasztja el téle.
Nevezett telkeket azonos épitési dvezetbe kell sorolni, figyelembe véve a 32 hrsz. Gt
telkeinek id6kozbeni beépitéseit is, esetleg Uj épitési 6vezet megalkotasaval.

2 szamu terulet:
A major terlletéhez hozza kell kapcsolni a 067 hrsz.-U beépitetlen telket, a major tertletén
belili zoldfelllet nbvelése érdekében.
A hatalyos terv nevezett telket belterlletbe vonta, dvezeti jele TKG, azaz tartalék
kereskedelmi — szolgéltatd gazdasagi teruletfelhasznalasi médban van. A modositas
sorén a telek tartalék jellegét meg kell szlintetni, a TKG jelet tordlni, a telepulésszerkezeti
terven pedig szinezését korulhatarolt helyett tomorre valtoztatni.



3 Magyarorszag és egyes kiemelt térségei terlletrendezési terv rendelkezéseivel val6
0sszhang vizsgalata.

Eljarasrend meghatarozasa:
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 60. § alapjan altalanos eljarasban torténhet.

F&6épitészi el6készités

Tekintettel arra, hogy a médositandé terv az orszagos telepllésrendezési €s épitési
kovetelményekrdl sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK)
121.8.(1) bekezdése szerint az OTEK 2012. augusztus 6.-an hatalyos szabalyaira épiil ,
ezeért a modositas soran ezen idéallapot rendelkezéseit és tartalmi kdvetelmeényeit kell
figyelembe venni.

Tovabbé a terlletrendezési tervekkel valé 0sszefliggések vizsgalatat is el kell végezni a
2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeirél szolo torvény
eléirasai alapjan.

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
A terlletrendezési tervekkel valo dsszefliggések vizsgélata az egész igazgatési teriletre
kiterjedden.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. T4jrendezési javaslatok

2. Kornyezetalakitas

3. Kbzlekedési javaslatok

4. Kézmdivesitési javaslatok

5. Hirkozlés

6.A terlletrendezési tervek és a teleplilésszerkezeti terv 6sszhangja

Szombathely, 2024. 06. 18.

/\t‘é (VBN J-:.r\*i--’““r

Rézsa Erzsébet
telepulési féépitész
TT1-18 0218

E1-18-0218



Sajtoskail Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
9632 Sajtoskal, Petofi u. 21.

JEGYZOKONYV - -KIVONAT

109/2024.(X11.12.) szamu képviselé-testiileti hatirozat
telepiilésrendezési eszkozok modositisa

Sajtoskal kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az aldbbi hatdrozatot hozza:

1.) A Képvisel6-testiilet az allami f6épitész VA/AF1/155-10/2024. iktatoszamt véleményében
szerepld észrevételt elfogadva kezdeményezi a tervlapokon nem egyértelmii jelolés potlasat
¢s a 190 hrsz ingatlan Z jelii zoldteriiletként valo jelolését és a zoldteriilet kozkert teriiletként
vald szabalyozasat.

2.) A Képviselo-testiilet az allami féépitész VA/AFI/155-10/2024. iktatdszamu véleményében
szerepld észrevételt elfogadva kezdeményezi a 02/3 hrsz.-1l ingatlan besoroldsanak javitasat
és a HESZ eléiras modositasat, ezaltal a teriilet kiilonleges beépitésre nem szant épitési
tormelék lerakaséra szolgald teriiletként valo rogzitését és szabalyozdsat. A modositas célja
az eltéréen jelolt és 1 %-os beépitési intenzitasnak megfelelé teriiletfelhasznalat
megyvilasztasa, a telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv 6sszhangjanak megteremtése,
€s az Ovezeti eldiras javitasa.

3.)A Képvisel6-testiilet a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi tervet és az allami alapadat
alapjan kezdemeényezi a rajzi feldolgozasbdl eredé eltérések javitasat:

a) A megvalosult beépitések esetén a kotelezo épitési vonal torlését (kiilondsen a Biik-
firddi utca, Met6e sétany mentén a 62/1, 70/3, 80/2, 111, 123/1, 124, 125/3, 132, 161/1
182, 183/3, 188/28 hrsz esetében)

b) A kiiltertilet szabalyozasi tervlapon a Kb-H jel(i dvezet a 02/3 hrsz-re terjedjen ki, a
02/18-19 pedig MO jelii dvezetként keriiljon dbrazoldsra — Gsszhangban a szerkezeti
tervlappal.

4.) A 090/1 hrsz hianyzd M Gvezeti jel potlasat

5.) A Met6c sétany 233-242 hrsz ingatlanok kialakitasakor nem tartottdk a 24,3 m-es
szabdlyozast, €s a 25/6, 245 hrsz uttdl mérten allnak 5 m-re, érdemes a kialakult
beépitéshez igazoddan az épitési vonal torlése is és HESZ-ben 5 m-ben megadéasa. A
Metoc sétany kialakult ~20-22 m-es Gtszabalyozasnak megtartasa.

6.) részben a 053/1 és egészben a 053/4 hrsz szabalyozasi tervr6l hidnyzé vezeti jel
potlasra kertil M-0 a szabalyozasi terven, 6sszhangban a szerkezeti terv M0-val

7.) a 17/3-6 HRSZ, a 22/1 Hrsz Lf jell épitési 6vezet a HESZ szerint ,,FL” jelolési

8.) A féepitészi feljegyzést a képviselo-testiilet elfogadja.



9.) Felkéri a polgarmestert, hogy a modositasokat az Akcidterv Kft-vel kotott
megallapodasok alapjan végezze el €s a véleményezési eljarast folytassa le.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester

Haller Imre sk. Csajbi Livia sk.
polgarmester jegyzo
A kiadmany hitelétil:
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Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat

Cim: 9632 SAJTOSKAL, Petéfi utca 21.

Telefonszam: 94/388-010

Fax-szam: 94/388-009

Kodzponti web cim: http://www.sajtoskal.hu

Kozponti e-mail cim: onkormanyzatsajtoskal@airplanet.hu

Polgarmester: Haller Imre
Korjegyzd: Horvathné Nagy Ibolya

Roézsa Erzsébet 6nkormanyzati féépitész

Fé6épitészi feljegyzés
Sajtoskal Kozség telepllésképi rendelet modositasarol

Hész modositasa kdzben felmeriilt anomaliak érintik Sajtoskal Koézségi Onkormanyzat
Képvisel6-testlletének 19/2017. (X11.18.) 6nkormanyzati teleplléskép védelmérél rendeletét is.

A teleplilést meghatarozoé terlletek lehatarolasanal tapasztalhatok eltérések a rendelet 2.
mellékletében.

19/2017. (XI11.18.) 6nkormanyzati rendelet jelenleg érvényes 2. melléklete

2. melléklet
Telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek lehatarolasanak térképi bemutatasa
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19/2017. (XII.18.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete és 2024-as allami alapadat
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2. melekiete 3 192017 (XI1.18.) cobormsnyzas rendelethez
(modoaliotia a /2006 ) Snhomanyzas rendeiet 1. melékiete!

Kénzilt a2 dlami Wapedatol slusien

Tisztelettel kérem Sajtoskal Képvisel6-testiiletét, hozzon hatarozatot a telepuléskép
védelmérél szolé rendelet modositasardl a tervezé6 Gergye Péter altal javasolt, jelen
feljegyzésben is feltlintetett modon.

Szombathely, 2025. 01. 08.

Rézsa Erzsébet
telepulési féépitész
TT1-18 0218

E1-18-0218



Sajtoskal Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
9632 Sajtoskal, Petofi u. 21.

JEGYZOKONYV—-KIVONAT

2/2025.(1.13.) szamu képviselo-testiileti hatdrozat
telepiilésképvédelmi rendelet médositasarél dontés

1. Sajtoskdl Kozségi Onkorményzat Képviselé-testilete ugy dont, hogy a
telepilésrendezési eszk6zok 7-es szamu modositisaval egyidejlileg — az é4llami
foépitész VA/AF1/155-10/2024. szami véleményében foglaltak alapjan, figyelembe
véve az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL15.)
kormanyrendelet 4.§ (3) bekezdésében foglaltakat is - az dnkorményzat telepiiléskép
védelmérdl szolo 19/2017. (XI1.18.) szamu rendeletét is mddositja a jogharmonizacid
biztositasa érdekében.

2. A vonatkozo f6épitészi feljegyzést a képvisel-testiilet elfogadja.

Hatarid6: azonnal
felelés: Haller Imre polgarmester

Haller Imre sk. Csajbi Livia sk.
polgarmester jegyzo
A kiadmany hitelé&iil:

dr. Hoffman Péter
aljegyz6



Sajtoskal Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
9632 Sajtoskal, Petéfi u. 21.

JEGYZOKONYV-KIVONAT

3/2025.(1.13.) szamu képviselé-testiileti hatdrozat
telepiilésrendezési eszkiozok modositasa

Sajtoskdl kdzség Onkorményzatanak Keépviseld-testiilete az alabbi hatdrozatot hozza:

1.) A Képviseld-testiilet kezdeményezi a 034/2 hrsz ingatlan vonatkozasaban
a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok Osszhangjanak megteremtése érdekében a teriilet
erd6teriiletbdl vizgazdalkodasi teriiletbe sorolasat a hatalyos szabalyozasi terv szerint.
2.) A Képviselo-testiilet az allami foépitész VA/AFI/155-10/2024. iktatdszama véleményében
szerepld észrevételt elfogadva kezdeményezi a 055/2 hrsz ingatlan vonatkozasaban
a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok modositasat és a telekhatarok igazodo Gmg jell
gazdasagi céli mezdgazdasagi teriiletként valé kijel5lését.

Az 1ij beépitésre szant teriilet kijel6lését indokolja, hogy az OTEK 7.§ (2) bekezdése alapjan az
épitési Gvezeteket, Gvezeteket a meglévd és/vagy tervezett szerepkoriik, beépitettségiik és
karakterbeli kiilonbségeik alapjan és gy kell besorolni, hogy az azokon beliili — azonos
helyzetben 1év6 — telkeket azonos értéki épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. A 055/2
hrsz ingatlan gazdasigi mezOgazdasagi teriilet és korlatozott hasznalatd mezdgazdasagi
teriiletbe is tartozo kettds besoroldsa a tombot megbontotta és egységes elvek szerinti
szabalyozasat sem szolgdlta. A jovObeni egységes mezdgazdasigi célu gazdasagi teriilet
kialakitdsa €s a telekhatdrok valtoztatdsa a beruhazoi igényekkel is alatamasztva biztosithatd
lesz, megfelelve a jogszabélyi elveknek is.

A teriileten pulykatelep taldlhato és az volt 2007-ben is, azonban a telepiilésrendezési
eszkozok elrajzoldsa okan a teriilet egy része kimaradt az épitési dvezeti eldirasokbol és tévesen
MO jelii mez6gazdasagi teriiletnek lett besorolva, teriiletfelhasznalasi szempontbdl a kialakult
telekhasznélattal ellentétesen dbréazolva. A tervezési teriilet helyhez kotott, mivel ott korabban
is és jelenleg is egy miikddd telephely taldlhato. A lakoteriiletek miatt és a kialakult beépitések,
az allategészségligyi elGirdsok alapjan a teriilet Sajtoskalon masutt nem megvalosithatoak,
illetve itt minden adott a kialakult miikédésiik folytatasahoz.

Az 6nkorményzat a 02/3 hrsz ingatlanon 1,941 ha nagysagban sz(intetett meg korabban kijelolt
beépitésre szant teriilete és sorolt vissza beépitésre nem széant teriiletbe.

A jogszabaly altal el6irt zoldteriiletet 190 hrsz-en kijelolend§ uj kozkert zoldteriilet biztositja,
amely onkormanyzati tulajdonban van.



3) A f6épitészi feljegyzést a képvisels-testiilet elfogadja.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgdrmester

Haller Imre sk. Csajbi Livia sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmaény hiteléil:

dr. Hoffman Péter - )

aljegyzde ./



Sajtoskal Kiozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
9632 Sajtoskal, Petofi u. 21.

JEGYZOKONYV—KIVONAT

4/2025.(1.13.) szamu képviselo-testiileti hatarozat
A 055/2 hrsz-en kijelolendo 1ij beépitésre szant teriilet kijelolésének kiilon indokolasarol

Sajtoskal kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az alabbi hatdrozatot hozza:

Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolését indokolja, hogy az OTEK 7.§ (2) bekezdése alapjén az
épitési Ovezeteket, Gvezeteket a meglévlo és/vagy tervezett szerepkdriik, beépitettségiik és
karakterbeli kiilonbségeik alapjan és gy kell besorolni, hogy az azokon beliili — azonos
helyzetben 1€év0 — telkeket azonos értéki épitési jogok €s kitelezettségek illessék meg. A 055/2
hrsz ingatlan gazdasagi mezdgazdasagi teriilet és korlatozott hasznalati mezogazdasagi
teriiletbe is tartozd kettés besorolasa a tombot megbontotta és egységes elvek szerinti
szabélyozasat sem szolgalta. A jovObeni egységes mezOgazdasagi célu gazdasagi teriilet
kialakitasa ¢s a telekhatarok valtoztatdsa a beruhdzdi igényekkel is alatdmasztva biztosithato
lesz, megfelelve a jogszabalyi elveknek is.

A teriileten pulykatelep talalhato és az volt 2007-ben is, azonban a teleplilésrendezési eszkoz0k
elrajzolasa okan a teriilet egy része kimaradt az épitési ovezeti eldirasokbol és tévesen MO jeld
mezogazdasagi teriiletnek lett besorolva, teriiletfelhasznalasi szempontbél a kialakult
telekhasznalattal ellentétesen abrazolva. A tervezési teriilet helyhez kotétt, mivel ott korabban
is és jelenleg is egy miikodo telephely talalhato. A lakoteriiletek miatt és a kialakult beépitések,
az allategészségiigyi elbirasok alapjan a teriilet Sajtoskalon masutt nem megvaldsithatoak,
illetve itt minden adott a kialakult miikodéstik folytatasahoz.

Az 6nkorményzat a 02/3 hrsz ingatlanon 1,941 ha nagysagban sziintetett meg korabban kijelolt
beépitésre szant teriilete és sorolt vissza beépitésre nem szant teriiletbe.

A jogszabdly éltal el6irt zoldtertiletet 190 hrsz-en kijelolend6 0j kozkert zoldteriilet biztositja,
amely onkorményzati tulajdonban van.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester

Haller Imre sk. Csajbi Livia sk.
polgarmester jegyzo
A kiadmany hiteléiil: .

B ks

dr. Hoffiman Péter.
aljegyz6



Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat

Cim: 9632 SAJTOSKAL, Petéfi utca 21.

Telefonszam: 94/388-010

Fax-szam: 94/388-009

Kbézponti web cim: http://www.sajtoskal.hu

Kozponti e-mail cim: onkormanyzatsajtoskal@airplanet.hu

Polgarmester: Haller Imre
Korjegyzd: Horvathné Nagy Ibolya

Roézsa Erzsébet 6nkormanyzati féépitész

Féépitészi feljegyzés
Sajtoskal Kozség teleplulésrendezési eszkdzok
modositasarol
Mezbgazdasagi célu gazdasagi terllet kijeldlése a 055/2 hrsz ingatlan északkeleti harmadan

A 055/2 hrsz terllet rendezésének célija a mikodé és beépitett, belsé uthalozattal jol feltart
pulykatelep megtartasa és fejlesztésének biztositasa. A terilet jelenlegi el6irdsok alapjan
vélhetben tévese adatszolgaltatas alapjan kertlt lehatolasra, mivel a lentebb bemutatott 2005-
0s miholdkép alapjan a beépitések mar 20 éve is megvoltak és akkor is hasznalatban alltak.

Hész modositasa kdzben felmerllt a 055/2 hrsz ingatlan a jelenleg hatalyos abrazolasa,
valamint az aktualis térkép szerinti eltérésének felllvizsgalata, és a valdésagnak megfelel6
jeldlése, besorolasa. Ennek értelmében az MO mezbgazdasagi teriletként szabalyozott 055/2
hrsz északkeleti telekrésze is beépitésre szant Gmg jell mezbégazdasagi célu gazdasagi
terlletbe kertiine 18.798 m2 nagyséagban.

Megallapithatd, hogy a terllet beépitettsége 2005-ben mar a jelenlegi mértéken volt.
Feltehetbleg hiba tortént az dvezeti jelek abrazolasanal.

2023


http://www.sajtoskal.hu/
mailto:onkormanyzatsajtoskal@airplanet.hu

Ge rgye Péter tervezd megallapitasait és javaslatait helyesnek itélem.

84.sz. Balatonederics - Sarvar - Sof.

Ezért tisztelettel kérem Sajtoskal Képviselb-testiiletét, hozzon hatarozatot telepllésrendezési
eszkdzok Gergye Péter altal javasolt, 034/2 helyrajzi szammal bdvitett mddositasanak

tamogatasara.

Szombathely, 2025. 01. 08.

ZE'&VW‘C:JJ—('

Rézsa Erzsébet
telepulési féépitész
TT1-18 0218

E1-18-0218



Sajtoskal Kozség Onkormanyzata
9632 Sajtoskal, Petéfi u. 21.

Email: jegyzo.bo@gmail.com
Telefon: 0694/586-015

Jegyzokonyvi kivonat

Sajtoskal Kozség Onkormanyzata
2024, janudr 15. napjan megtartott Ulése jegyz6konyvebol

2/2024.(1.15.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Sajtoskdl Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasahoz kapcsolodd kornyezeti értékelésrdl az alabbiak szerint dontott:

Az onkormanyzat megkereste az eljarasban érintett szerveket, akik nem tartottak
sziikségesnek a kornyezeti vizsgélat elkészitését, igy a képviseld testiilet is gy itéli meg,
hogy a moédositasok jellege, nagysdgrendje nem befolyasolja kedvezdtleniil a kdrnyezet
allapotat, ezért nem kivanja a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdhoz a kornyezeti
értékelés elkészitését.

Hatarid6: azonnali

Felelos: Haller Imre polgarmester

Sajtoskal, 2024. januar 15.

Haller Imre sk Csajbi Livia sk
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteles.

Sajtoskal, 2024. januar 17.




Sajtoskal Kozség Polgarmesterétol

9632 Sajtoskal, Petofi u. 21.

Telefon: 94/388-010

Email: onkormanvzatsajtoskal@gmail.com

Ugyiratszam: 5 /2% =/2023.

Targy:Sajtoskal kozség

Kornyezeti értékelés sziikségességének
kérdése Szabalyozasi terv és Helyi Epitési
Szabélyzat modositasdhoz

Sajtoskal kozség a 419/2021.(VIL.15.) Kormény rendelet 61.§.(1) bekezdésének
megfeleléen kezdeményezi Helyi Epitési Szabalyzata és Szabélyozasi Terve médositasat.

Sajtoskal kozség teljes igazgatasi teriiletre kiterjedd Telepiilésrendezési Tervét az
onkormaényzat képvisel6 testiilete 2001. juliusaban fogadta el. Az azéta eltelt idészakban
kismértékben t6bb izben modositottak.

Jelen modositast az 1.-es és 2-es teriilet esetében a telektulajdonosok kezdeményezték, a
képviselo testiilet timogatta.

A kozségnek Telepiilésképi arculati kézikdnyve és Telepiilésképi rendelete van.

2. A mdédositds leirasa

1; szamu terililet: A 32hrsz. utrél nyilé 17/4 és 17/5hrsz. telkeket Gssze kivanjak
vonni a Rékéczi Ferenc utcai 16hrsz. telekkel, azonban az elbbieket épitési Gvezet
hatér vélasztja el téle. Nevezett telkeket azonos épitési dvezetbe kell sorolni, figyelembe
véve a 32hrsz. Ut telkeinek id6kozbeni beépitéseit is, esetleg Uj épitési Gvezet
megalkotasaval.

A telepiilésszerkezeti terv nem véltozik.

2. szamu teriilet: A major tertiletéhez hozza kell kapcsolni a 067hrsz.-ti beépitetlen
telket, a major teriiletén beliili zoldfeliilet novelése érdekében.

A hatélyos terv nevezett telket belteriiletbe vonta, ovezeti jele TKG, azaz tartalék
kereskedelmi — szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznalasi modban van. Tovabba mellette
halad el a 84 szamu kozit, amelynek 50m-es véddtavolsaga a telek valamivel tébb mint
felét lefedi. Jogszabily szerint a védStavolsagon beliil a Magyar Kozt hozzéjarulasaval
lehet épitményt elhelyezni.

A modositas soran a telek tartalék jellegét meg kell sziintetni, a TKG jelet torolni, a
telepiilésszerkezeti terven pedig szinezését kériilhatarolt helyett tomdrre valtoztatni.

3. 2001-ben késziilt alapterv tablazatos 6vezeti jeleket tartalmaz, a médositas soran a
tablazatok helyett az 6vezeti jelek mellé mind a HESZ-ben, mind a Szabalyozasi terven
folytatélagosan be kell irni a tablazatban foglaltakat.

4. Jogszabalyban eléirt vizsgélat és esetlegesen sziikséges médositas
Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségei teriiletrendezési terve feliilvizsgalati
kotelezettséget rendel el a telepiilésrendezési tervek megfelelése kapcsan, és annak
eredménye alapjan az esetlegesen sziikséges mddositasoknak az elvégzését a teljes
kozigazgatasi teriiletre.

Tervezés tipusa:

3 fazisu teljes eljaras.

Kérem sziveskedjék nyilatkozni arrdl, hogy a fentiekben ismertetett modositasok
alatamasztaséra sziikséges-e kornyezeti hatastanulmény készitése.

Sajtoskal, 2023. szeptember 1. v/// o&é o

.............................

Haller Imre
polgarmester



Kapjak:

Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és  Hulladékgazdalkodasi  Foosztaly
Hulladékgazdéalkodasi Osztaly w

Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi.  Természetvédelmi és  Hulladékgazdalkodasi  Féosztaly

/

Kormyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

Vas Varmegyei Kormanyhivatal S
Népegészségiigyi Foosztaly

Orségi Nemzeti Park Igazgatosag

Nyugat-Dunéntali Viziigyi Igazgatosag ./



Pohanka Edit
osztalyvezetd
Vas Varmegyei Kormanyluvatal
Neépegeszsegiigy1 Foosztaly
(2023.09.29. 12:28:59

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatdszam: VA/NEF-KJO/00299-2/2023 Targy: Sajtoskal kézség Szabalyozasi terv és
Ugyintézé: Szabé Viktoria HESZ moédositasahoz kornyezeti értékelés
Telefon: (94) 506-311 szukségességének megallapitasara felkérés

Hiv. szam: S/27-3/2023

Elektronikus uton tovabbitva: hivatali kapu

Haller Imre
polgarmester

Sajtoskal Kézség Onkormanyzata

Sajtoskal
Pet6fi u. 21.

9632

Ez a levél kizardlag elektronikus Gton kerill megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly Kézegészseéglgyi és Jarvanyligyi Osztalya
(9700 Szombathely, Sugar u. 9., tovabbiakban: Hivatal), mint a kdrnyezet védelméért felelds kézigazgatasi
szerv a 2023. szeptember 20. napjan érkezett S/27-3/2023 (igyiratszaml megkeresésére — Sajtoskal
kdzseg telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa, kérnyezeti értékelés szlkségességének eldontése
targyaban - a megkdildétt dokumentacioban foglaltak alapjan az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2) bekezdésében
meghatarozottak szerint az alabbi véleményt adja:

- A rendelkezésre allo dokumentaciokban foglaltak alapjan Sajtoskal Kézség Onkormanyzatanak,
mint kidolgozénak kozegészségiigyi-jarvanyiigyi szempontbél nem sziikséges kornyezeti
értékelést késziteni a tervezett modositasaira vonatkozoan.

Sajtoskal Kézség Onkormanyzata a telepiilés teleplilésrendezési eszkdzeinek a modositasarsl déntétt a
33/2022. (VI.22.) szamu Kt. hatarozataban.

A modositas helyszinei a kdvetkezék:

= A 32 hrsz. utrél nyild 17/4 és 17/5 hrsz. telkek dsszevonasa a Rakéczi Ferenc utcai 16 hrsz.
telekkel, a nevezett telkek azonos épitési dvezetbe sorolasaval.
- A major terlletéhez a 067 hrsz.-U beépitetlen telek hozzakapcsolasa a major terlletén belili

zoldfellilet novelése érdekében.

A Hivatal az Onkorményzat altal megkuildott iratanyag alapjan elégséges valaszokat kapott a hataskorébe
tartozo vizsgalandé szempontokat illetéen.

Népegészségligyi

52segugy

caAnAE

Telefon: (06 94) 506 300 E-mail: nepeg




Fentiekre tekintettel a modositas feltételezhetéen nem fog olyan kérnyezeti valtozasokat elbidézni,
amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ezért kbzegészségugyi-jarvanylgyi
szempontbol nem indokolt a kdrnyezeti értékelés lefolytatasa.

A Hivatal hataskérét az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 3. szamu melléklet II. 1. c) pontja allapitja meg.

A Hivatal illetékessége a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kertileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozas jogat a féispan a kiadmanyozas rendjérdl szol6 3/2023. (11.3.) szamu utasitasban foglaltak
szerint ruhazta at. Az atruhazas a f6ispan hataskorét nem érinti.

Kelt: Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint
Tisztelettel:

Elektronikusan kiadmanyozta:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl:

Dr. Wachter Walter Laszlo
varmegyei tisztiféorvos
féosztalyvezetd

Kapjak:
1. Cimzett - hivatali kapu
2. Irattar



Elektronikusan alairta:
dr. Szentivanyi Beatrix
osztalyvezetd
Vas Varmegyei Konnanyhivatal
Kémyezetvedelmi, Természetvédelmi es Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
Hulladékgazdalkodasi Osztaly
(2023.09.29. 11:35:29)

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: VA/KTHF-HO/2956-2/2023 Targy: Sajtoskal kzség Szabalyozasi terve és Helyi

Ugyintézé: Bertalan Agnes épitési Szabalyzat moddositasa kapcsan

Telefon: (94) 504-130 kornyezeti  értékelés  sziikségességének
vizsgalata

Hiv. szam: S/27-3/2023

Haller Imre polgarmester részére

Sajtoskal Kozség Onkormanyzata

Sajtoskal
Petofi u. 21.

9632

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott iktatészamu levele és a csatolt mellékletek alapjan, Sajtoskal Kozség Szabalyozasi terv és
Helyi Epitési Szabalyzat médositasa kapcsan a varhato kérnyezeti hatas jelentéségének eldéntése

targyaban az alabbi véleményt adom:

A tajekoztatasban részletezett modositasok a hataskérémbe tartozo koérnyezetvédelmi szakteriletet
illetden jelentés kornyezeti hatassal nem jarnak, kérnyezeti értékelés elkészitését hulladékgazdalkodasi
szempontbol nem tartom sziikségesnek.

Véleményemet az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (1.11.) Korm.

rendelet 3. meliéklet I.1. e) alapjan adtam ki, figyelemmel a kérnyezet védelmének &ltalanos
szabalyairdl sz6lo 1995. évi LIIl. térvényben és a hulladékrol szél6 2012. évi CLXXXV. térvényben

foglaltakra.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Korméanyhivatalt vezet F6ispan kiadmanyozas rendjérél széld
3/2023. (II. 3.) szamu utasitas 1. fejezet 12. ¢.) pontja alapjan keriilt 4truhdzasra.

Kelt: Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Elektronikusan kiadmanyozta:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabél

dr. Szentivanyi Beatrix
osztalyvezet6

Kornyezetvédelimi, Természetvédaimi és Hulladekgazdaikoddsi F6osztaly — Hulladékgazdilkodasi Oszta ty

Mihaly utca 2.;
Telefon: (06 94) 506-700 E-mail: huliadekg
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{ ADOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE
Kiadmanyozta 202309 2 10:08 DOr_ Engi Zsuzsanna
: Alainta’ 2023.09.29 09 26 Somogyi Katalin

NYUDUVIZIG

NYUGAT-DUNANTULI
ViZOGY1 IGAZGATOSAG
SZOMBATHELY
Datum: Targy: S/27-3/2023 Sajtoskal kozség; Kérnyezeti értékelés
2023.09.29. szlikségének kérdése, Szabdlyozdsi terv és Helyi Epitési
Szabalyzat mddositdsdhoz
Dokumentum Haller Imre Polgarmester Ur részére
iktatészama:

S/27-3/2023 .
Sajtoskal K6zség Onkormanyzata

Iktatészam:

0423-035/2023 Sajtoskal
Petéfi S. u. 21.

Ugyintézé: 9632

Pali Miklés

Ugyintézé
elérhetésége: i
+36 94 521 280 Tisztelt Polgarmester Ur!

16186/ mellék
A Nyugat-dunantdli Vizigyi Igazgatésdg, 2023. 09. 20. napjan
érkezett, S/27-3/2023 szdmu, nyilatkozatot kér8 levelét és
mellékletét megvizsgalta.

A Nyugat-dunantili Viziigyi Igazgatdsdgnak a 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendeletben foglaltak alapjan, nem &ll médjéban a kért
nyilatkozatot kiadni. A Nyugat-dunantdli Viziigyi Igazgatdsdg nem
szerepel az allasfoglalds kiadasra kotelezett, a rendelet
mellékleteiben felsorolt, a kérnyezet védelméért felelds szervek
listajaban.

A Nyugat-dunantdli Viziigyi Igazgatésag, mint a Magyar Allam
tulajdonaban 1évé, Sajtoskal 21 helyrajzi szamon jelzett terdlet,
valamint a Met6c-patak (ABI296) vizfolyas, vagyonkezelGje kéri, a
83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 2.§ 3&ltal meghatdrozott parti
savot, a rendeletben foglaltak alapjan-, a tervezési folyamat soran
figyelembe venni.

Tisztelettel

Dr. Engi Zsuzsanna
osztédlyvezetd

YUNK

UG

kézponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vorésmarty u. 2,
« levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52

A Ml VIZ



Elektronikusan alairta
Balaton Tihameér
osztalyvezeto
Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Kamyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly

[669
w '“""I Kormyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
(T ¢ (2023.09.27. 13:26:34)
i )
Y
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VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: VA/KTHF-KTOQ/2827-2/2023 Targy: Sajtoskal kézség telepiilésrendezési
Ugyintézé: Sziics Péterné eszkozeinek modositasa, varhaté kérnyezeti hatas
Telefon: (94) 506-718 jelent6ségének eldéntése

Hiv. szam: S/27-3/2023

Haller Imre
Sajtoskal Kézség Polgarmestere

Sajtoskal
Petéfi u. 21.

9632

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi igyben érkezett megkeresése szerint, Sajtoskal Kozség Onkorméanyzata a telepiilésrendezési
eszkbzeinek médositasat tervezi.

A modositési terv az aldbbiakra vonatkozik:

1. A 17/4 €s 17/5 hrsz. alatti telkeket Gssze kivanjak vonni a 16 hrsz. alatti telekkel, melyhez
épitési vezeti besorolds modositasa sziikséges.

2. A major terliletéhez a 067 hrsz. alatti teriiletet tervezik hozzacsatolni a zéldfelilet ndvelése
erdekében.

3. A 2001-ben késziilt alapterv tablazatos évezeti jeleket tartalmaz. A médositas soran a
tablazatok helyett az 6vezeti jelek mellé mind a HESZ-ben, mind a Szabalyozasi terven
folytatélagosan be kell irni a tablazatban foglaltakat.

4. Jogszabélyban el6irt vizsgalat és esetlegesen szukséges modositas.

Az érintett ingatlanok beltertileten taldlhatoak, nem &linak orszagos vagy eurépai kdzosségi jelentéségi
természetvédelmi oltalom alatt, tovabba Natura2000 terilletet, sem ex lege lapot, sem barlang
védbovezetét nem érintik.

Nyilatkozom arrdl, hogy targyi ligyben az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl szold
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan (tovabbiakban Korm.rend.) kérnyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasa nem sziikséges, a tervezett médositasok jelentés kornyezeti hatassal nem jarnak.

A dokumentéci6 alapjan a Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv mddositasa taj- és
termeészetvédelmi, valamint a kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

Véleményemet a Korm.rend. 1. § (2) és (3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az
1. melléklet 2. pontjdban és a 2. melléklet 2. bekezdésében foglaltak, valamint a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan adtam ki.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal illetékességét és hataskorét a kornyezetvédelmi hatosagi és
igazgatési feladatokat ellatd szervek kijeldlésérsl szold 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. § (1)




bekezdése és az 5. § (1) bekezdés c) pontja, illetve a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijelélésérdl szol6 625/2022. (XII. 30.) Korm. Rendelet 2. § (1) bekezdése és
a 6. § 1 bekezdés c) pontja hatarozza meg.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan kiadmanyozas rendjérél szolo
3/2023. (Il. 3.) szamu utasitas lll. fejezet (Az egyes belsé szervezeti egységek feladatkérébe tartozo
kllonds (szakmai) hataskérék gyakorldsa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa) 12. b.) pontja alapjan
ker(lt atruhazasra.

Kelt: Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabol
Elektronikusan kiadmanyozta:

Balaton Tihamér
osztalyvezet6

Kapja cimzett hivatali kapun, mutaté nincs
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ORSEGI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
9941 Oz'iszcntpéter, Vérosszer 57.

Telefon: (94) 548-036

E-mail:onpi@onpi.hu

Targy:  Sajtoskal kézség Komyezeti
értékelés szitkségességének kérdése
Szabélyozasi terv és Helyi Epitési
Szabélyzat médositasahoz

Ugy széma: 25-3348-2/23.
Hivatkozasi szdm: $/27-3/2023
Ugyintézé: Kiss Fanni

Haller Imre

Polgdrmester

Sajtoskdl Kozség 6nk0rményzata
9632 Sajtoskal

Pet6fi u.21.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Orségi Nemzeti Park Igazgatosag Sajtoskal kozség Kornyezeti értékelés sziikségességének
kérdésében, a Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabélyzat médositésival kapcsolatban a
kovetkez6 szakvéleményt adja:

Tervezett médositasokkal érintett teriiletek ( Sajtoskal 16; 17/4;17/5 hrsz.- ingatlanok és a 32
hrsz-t 0trél nyilé ingatlanok, valamint a Sajtoskél 067 hrsz.-u telek) nem 4llnak 0rSZ4g08
védelem alatt és ezen teriiletek nem részei sem Natura 2000 hélézatnak, sem a Nemzeti
Okolégiai Hélézatnak.

A jelenleg rendelkezésiinkre 4ll6 adatok alapjan a feljebb emlitett teriileteken védett
természeti érték nem talalhato.

A fentiek tekintetében Igazgatésagunk a komyezeti értékelés elkészitését nem latja
sziikségesnek.

Oriszentpéter, 2023. szeptember 22,

Udvdzlettel:




Elektronikusan alairta:
Csermelyi Andrea
allami foepitész
Vas Vanmegye: Kormanyhivatal
(2023.09.21. 14:10:38)

VAS VARMEGYEI KORMANYHI\’ATAL

Iktatészam: VA/AFI1/728-2/2023 Tarqy: Sajtoskal kdzség

Ugyintézé: Takacsné Knizner Beata telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa

Telefonszam: +36-30/468-8079 Kornyezeti vizsgalat sziikségességének
egyeztetése

Haller Imre polgarmester ar részére
Sajtoskal Kézség Onkormanyzata

9632 Sajtoskal, Petdfi u. 21.

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sajtoskal kozség teleplilésrendezési eszkozeinek moédositasaval kapcsolatos kérnyezeti hatasok
jelentéségének, kornyezeti értékelés készitése sziikségességének elddntésére iranyuld S/27-3/2023.
szamu, Hivatalunkhoz hivatali kapun 2023. szeptember 20-an beérkezett megkeresése az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. §
(2) bekezdésének, illetve a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (V11.15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: GjR.) 60. § (3) bekezdésének figyelembevételével, a R. 3. mellékletének Il. 2. b)
pontjaban foglaltaknak megfeleléen az épitett kornyezet védelmére kiterjedden allaspontom a
kovetkezd:

A moédositassal érintett feladatok révid attekintése:
- Sajtoskal 17/4, 17/5 és 16 hrsz.-U ingatlanok azonos épitési Gvezetbe sorolasa,
- @ major teriletéhez csatoland6 Sajtoskal 067 hrsz.-U ingatlan tartalék kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi terlletbél kereskedelmi-szolgaltatd gazdaségi teriiletbe atsorolasa,
- a HESZ normaszovegébél a tablazatos Ovezeti-épitési Ovezetei jelek atformalasa,
-aMaTrT. 7.§ szerinti felllvizsgalat elvégzése.

A R. 1. § (3) bekezdése értelmében a teleplilés egy részére késziil szabalyozasi tervnél, illetve helyi
épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthet6
el a kornyezeti vizsgalat szilkségessége. A varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének eldontéséhez a
terv, illetve program kidolgozasaért felel6s szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) kikéri a R. 3. szamu
mellékletben meghatarozott kérnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy
a hataskorikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhato-e jelentds
kérnyezeti hatas.

A modositassal érintett teriiletek Sajtoskal belteriiletén helyezkednek el. Vizsgalatom soran
megallapitottam, hogy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo




2018. evi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT.) 2. melléklete szerint az dvezeti modositassal
érintett ingatlanok telepiilési térségben vannak, a 3/1. szamu melléklete szerint a kérelmezett teriileteket
nem érinti 6koldgiai halézat magtertilete, a haldzat dkoldgiai folyosdja és pufferteriilete évezete, a 3/2.
melléklet szerinti kivalé termbhelyi szantok teriilet dvezete, tovabba a 3/4. melléklet szerint vilagorokségi
és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete altal sem érintett.

A modositassal érintett ingatlanok nem szerepelnek a Lechner Tudaskdzpont &ltal lizemeltetett
orékségveédelmi nyilvantartasban.

A fentiek alapjan — és a R. 2. szamU mellékletében felsorolt szempontokat mérlegelve - a
teleplilésrendezési eszk6zok modositasa kdvetkeztében az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen a
bekovetkezd kérnyezeti hatasokat nem itéljiik jelentésnek, igy a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjuk sziikségesnek.

Tajékoztatom arrol, hogy a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgozo véleménye a
kornyezeti vizsgalat szilkségességérsl eltér a kérnyezet védelméért felelés szervek 4. § szerint
megkapott véleményétdl, a kidolgozd végleges déntését megeléz6en az indokok tisztazasa érdekében
megbeszélést tart az érintett szervekkel.

AR. 5. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a ,kidolgozd” hivatalos értesitéjében vagy
mas, a nyilvanossag tdjékoztatasara alkalmas egyéb maédon, tovabba, ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza dontését és annak indokait, tovabba, ha a kdrnyezet védelméért felelés
szervek 4. § szerint megkapott véleményétdl eltéréen ugy déntétt, hogy a kdrnyezeti vizsgalat
nem sziikséges, az eltérés tényét is. Dontésérdl és indokairdl a kidolgozé értesiti a varhaté
kérnyezeti hatasok jelentéségének eldontésébe bevont kérnyezet védelméért felels szerveket,
tobbek kozott az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalt.

Kérem a fenti dontést a véleményezési dokumentaciéhoz csatolni.

Hataskoromet és illetékességemet az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és 3. melléklet 11.2/b), a féépitészi tevékenységrél
sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szol6 568/2022. (XIL. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg. A kiadményozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt
vezet6 fGispan a kiadmanyozas rendjérdl szolo 3/2023.(11.3.) szamu utasitas 111/4. pontjaban és Az
egyes belsé szervezeti egységek feladatkbrébe tartozé kiildnés (szakmai) hataskérék gyakorlasa soran
a kiadmanyozasi jog gyakorlasa alcim 2. pontjaban foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus idébélyegzé szerint.

Tisztelettel:
Elektronikusan kiadmanyozta:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabol:

Csermelyi Andrea
allami féépitész



Sajtoskal Kozség Polgarmesterétél

9632 Sajtoskal, Petéfi u. 21.

Telefon: 94/388-010

Email: onkormanvyzat.sajtoskal@email.com

Ugyiratszam: $.///1:2%/2024.

Targy: Sajtoskal kozség

Kornyezeti értékelés sziikségességének kérdése
Szabélyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat
modositasahoz

Vas Viarmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

Szombathely

Sajtoskal kozség a 419/2021.(VIL.15.) Kormény rendelet 61.§.(1) bekezdésének megfelelden
kezdeményezte Helyi Epitési Szabélyzata és Szabalyozasi Terve modositasat.

Sajtoskal kozség teljes igazgatasi teriiletre kiterjedd Telepiilésrendezési Tervét az onkormanyzat
képviseld testiilete 2001. juliusdban fogadta el. Az azéta eltelt idészakban kismértékben tbb
izben modositottak.

Jelen modositast az 1.-es és 2-es teriilet esetében a telektulajdonosok kezdeményezték, a

képviseld testiilet tamogatta.

A kozségnek Telepiilésképi arculati kézikényve és Telepiilésképi rendelete van.

2. A moédositas leirasa

L. szamu teriilet: A 32hrsz. trdl nyilé 17/4 és 17/5hrsz. telkeket 6ssze kivanjak vonni a
Rékdczi Ferenc utcai 16hrsz. telekkel, azonban az elébbieket €pitési Ovezet hatar valasztja el
tole. Nevezett telkeket azonos épitési Gvezetbe kell sorolni, figyelembe véve a 32hrsz. ut
telkeinek idékozbeni beépitéseit is, esetleg G épitési Gvezet megalkotasaval.

A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

2. szamu teriilet: A major teriiletéhez hozza kell kapcsolni a 067hrsz.-a beépitetlen telket, a
major teriiletén beliili zoldfeliilet novelése érdekében.

A hatélyos terv nevezett telket belteriiletbe vonta, dvezeti jele TKG, azaz tartalék kereskedelmi
— szolgaltat6 gazdasagi teriiletfelhasznaldsi modban van. Tovabba mellette halad el a 84 szamu
kozut, amelynek 50m-es védétavolsdga a telek valamivel tobb mint felét lefedi. Jogszabaly
szerint a véddtavolsagon beliil a Magyar K6zit hozzajarulésaval lehet épitményt elhelyezni.

A mddositds soran a telek tartalék jellegét meg kell sziintetni, a TKG jelet tordlni, a
telepiilésszerkezeti terven pedig szinezését kériilhatarolt helyett tomérre véltoztatni.

3. 2001-ben késziilt alapterv tablazatos Gvezeti jeleket tartalmaz, a moédositas soran a
tablazatok helyett az ovezeti jelek mellé mind a HESZ-ben, mind a Szabélyozasi terven
folytatdlagosan be kell irni a tablazatban foglaltakat.

4. Jogszabdlyban el6irt vizsgélat és esetlegesen sziikséges modositas
Magyarorszag és egyes kiemelt térségei teriiletrendezési terve feliilvizsgalati kotelezettséget
rendel el a telepiilésrendezési tervek megfelelése kapcsan, és annak eredménye alapjan az
esetlegesen sziikséges modositasoknak az elvégzését a teljes kozigazgatasi teriiletre.

Tervezés tipusa:

3 fazisu teljes eljaras.

Kérem sziveskedjék nyilatkozni arrél, hogy a fentickben ismertetett modositisok
alatimasztasara sziikséges-e kornyezeti hatastanulmany készitése.

Sajtoskal, 2024. aprilis 10.

NS e i ‘;
polgdrmester .~
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Sajtoskal Kozség KépviselStestiilete
9632 Sajtoskal Petofiu. 21.
Jegyz6konyvi kivonat

Sajtoskal kozség Képviseltestiilete
2022. junius 22-én megtartott tilésének jegyz6kdnyvébal.

33/2022. (V1.22.) szamu hatarozat:

A képviseld-testiilet lakossagi kérésekre a kdzség rendezési tervének modositasat hatarozza el.

A modositasra az Archigraf Bt. 9730 K8szeg, Malomarok u. 17. brutté 1.231.900.- forint ésszegii ajanlatat
elfogadja.

Tervezési feladatok:

1. szamu teriilet: A 32. hrsz Gtrdl nyilé 17/4 és 17/5 helyrajzi szdmu telkeket Gssze kivanjak vonni a
Rékoczi Ferenc utcai 16. hrsz-U telekkel azonban az el8bbieket épitési Gvezet hatér vélasztja el téle.
Nevezett telkeket azonos épitési Gvezetbe kell sorolni, figyelembe véve a 32. hrsz. Ut telkeinek
id6kozbeni beépitéseit is, esetleg Uj épitési dvezet megalkotasaval.

A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

2. szamu teriilet: A major teriiletéhez hozza kell kapcsolni a 067. beépitetlen telket, a major teriiletén

zOldterlilet ndvelése érdekében.
A hatdlyos terv nevezett telket belteriiletbe vonta, dvezeti jele TKG, azaz tartalék kereskedelmi —

szolgaltaté gazdasdgi teriilet felhasznaldsi médban van. Tovdbba mellette halad a 84. szamu kézut,
melynek 50 méteres védétavolsaga a telek valamivel tébb mint a felét lefedi, jogszabély szerint a
véddtavolsagon bellil a Magyar Kézut hozzéjéruldsaval lehet épitményt elhelyezni.

A modositas soran a telek tartalék jellegét meg kell sziintetni, a TKG jelet torolni, a telepiilésszerkezeti
terven pedig szinezését koriil hatdrolt helyett témdrre valtoztatni.

3. jogszabdlyban elGirt vizsgalat és esetleges médositas:
Magyarorszag és egyes kiemelt térségei teriiletrendezési terve feliilvizsgalati kételezettséget rendel el

a telepilésrendezési tervek megfelelése kapcsan, és annak eredménye alapjan az esetlegesen
szlikséges modositasoknak az elvégzését a teljes kdzigazgatdsi teriiletre.

A képvisel6-testiilet megbizza a tervez6t a jogszabalyszerkésre bevezetett loglex rendszer altal
jogszabalyszerkesztési hibanak mindsitett rendelkezések javitasaval is.

Felel§s: Haller Imre polgarmester.

Sajtoskal, 2022. janius 22.

Dr. Vincze Gyorgy sk.
jegyz6

Haller Imre sk.
polgarmester

A kivonat hiteléiil:

Bé, 2022. julius 22.

Gl =
Maérton Eszter
igazgatasi iigyintéz0



VAS VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Sajtoskal kozség telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa

Hiv. szam: S/41-23/2024

Ugyintézéjiik: -

Ugyintézo: Ferenczy Sandor ti. alez.
Majoros Eszter

Haller Imre
polgarmester

Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sajtoskal Kézség Onkormanyzatianak (9632 Sajtoskal, Petéfi u. 21.) telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasdval kapcsolatos, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgadlatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) alapjan tortént,
S/41-23/2024. szamh megkeresésére az alabbi véleményt adom:

Moédositasok targya:

- A 17/ és 17/5 hrsz-u foldrészleteknek a 16 hrsz-u foldrészlettel azonos épitési
ovezetbe soroldsa az Osszevonhatosag érdekében, figyelembe véve a 17/3 és 17/6
hrsz-u telkek beépitéseit is

- A 067 hrsz-u foldrészlet dtsoroldsa tartalék kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi
ovezetbdl kozvetlen felhasznalasiu kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriiletbe a
major zoldfeliiletének novelése miatti osszevonhatésdg céljabol

- Az épitési ovezetek megnevezéseinek médositisa a jogszabdlyokban foglaltaknak
torténé megfelelés érdekében

I. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett médositasa kovetkeztében - az SKVr. 2. sz.
melléklet szempontjai alapjan -_a felszini és felszin_alatti vizek mennyiségi és mindségi
védelmére vonatkozdan - nem varhato jelentds kornyezeti hatas.

Indokolas:

Vizgazdalkodasi hataskor

A telepiilés vizellato rendszerének vizilétesitményei a 10.735/1/1990. szamon kiadott, tobbszor
modositott lizemeltetési engedéllyel rendelkeznek. Engedélyes a Soproni Vizmii Zrt. (9400
Sopron, Bartok Béla u. 42.). A halozat bovitése esetén a vizikozmii-szolgaltatasrol szold 201 1.
évi CCIX. torvény 55. § értelmében csatlakozni kell.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rend. (OTEK) 46.§ (1) bekezdése alapjan kézmiives vizszolgaltatas hidnyaban a telken ivoviz
mindségli vizet szolgéltato kut is elfogadhato, a 47.§ (3) és (4) bekezdése alapjan kozmiives
szennyvizelvezetés hidnyaban kézmiipotlo berendezést kell alkalmazni, végsé megoldas a zart
szennyviztarolas.



Uj ivévizvezetékek, valamint szennyviz- illetve csapadékcsatorndk, egyéb csapadékviz-
elvezetd létesitmények épitése a vizgazddlkodasrol sz0l6 1995. évi LVIL torvény (a
tovabbiakban: Vgtv.) 28/A. § (1) bekezdése alapjan vizjogi engedélykoteles tevékenység. A
vizjogi engedélykérelem mellékleteként benyujtott terveknek meg kell felelniiik a vizjogi
engedélyezési eljardshoz sziikséges dokumentacio tartalmardl sz616 41/2017. (XII. 29.) BM
rendeletben (a tovabbiakban: 41/2017. (XII. 29.) BM rendelet) foglalt eldirasoknak.

A vizek hasznositdsat, védelmét és kartételeinek elharitisat szolgdlé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrol sz616 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet) 12. § (1) bekezdése rendelkezik a vizellatas
lehetdsegeirdl, a 16/A. és 16/B.§ a sajat célu ivoviz ellatds szabdlyairol, a 16/D. § a nem
kozmiives és kiilonleges koziizemi ivovizellatds szabélyairol. Egyedi szennyviztisztitis a
147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 24.§ - 28.§ alapjan végezheto.

Kut létesitése a vizgazdalkoddsi hatosdgi jogkir gyakorlasardl sz616 72/1996. (V. 22.) Korm.
rendelet 3.§ (1) bekezdése alapjan torténhet. A fart kutak létesitéséhez és tizemeltetéséhez a
vizjogi engedélyt a Vgtv. 28/A. § (1) bekezdése irja elé.

Az dnkormanyzatnak a Vgtv. 44/C. § (1) bekezdése értelmében a nem kozmiivel dsszegyiijtott
haztartasi szennyviz begyiijtésére kozszolgaltatast kell szervezni és fenntartani. A Vgtv. 44/B.
§ alapjan az ingatlan tulajdonosa koteles az ingatlanan keletkezd héztartasi szennyvizet zart
szennyviztaroloban gyiijteni, és azt annak begytijtésére feljogositott kdzszolgaltatonak atadni.
A szennyviztisztitd kisberendezések telepitésének mérlegelése sordn kérem legyenek
figyelemmel arra, hogy a kisberendezések telepitése kornyezetvédelmi kockazattal jar.

Tekintettel arra, hogy az egyes ingatlanoknal a keletkez8 szennyviz mindsége, mennyisége més
¢s mas, a kisberendezések megfelelé mitkodése a lakossag részérdl nagy odafigyelést igényel.
A telepitendé berendezések kis méretiiknél fogva fokozottan érzékenyek a nyers szennyviz
mindségére, még kis mennyiségii haztartasi vegyszer is képes felboritani a miikddésiiket. Az
oldomedencék tisztitasi hatékonysaga nehezen ellendrizhetd. Nem megfeleld miikodés esetén
kornyezetvedelmi szempontbol a telepités nem jar elénnyel az aknas gyijtéshez viszonyitva.
Véleményiink szerint, bar a gazdasagossagi vizsgalat soran éltalaban az egyedi kisberendezések
telepitése tlinik a legjobb megoldasnak, a lehetséges szennyezé hatas mértékének tekintetében
azonban a legkockazatosabb.

A kozelmultban tapasztalhaté éghajlatvaltozas miatt a folyékony halmazallapotban érkezd
csapadek idébeli eloszlasa megvaltozott, rovid idd alatt igen jelentds intenzitassal is lehullhat,
ami miatt a beszivargds nem minden esetben tud teljes mértékben megvalosulni. Ezen okbol
célszerti a csapadékvizeket helyben tartani és megfelelé célokra felhasznalni.

Amennyiben sziikséges, a csapadékviz elvezets rendszerek tervezésére a 30/2008. (XII. 31.)
KvVM rendelet, valamint a 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet el6irasai az iranyaddak.

Az ¢rintett teriilet a Raba folyo vizgyiijt6 teriiletén fekszik. A Raba folyo vizgyiijté-
gazdalkodasi terve 2021 évben elfogadasra keriilt.

Vizvédelmi hataskor

Sajtoskal kozigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VI1.21.)
Korm. rendelet 2. sz. mellékletének 1. pontja és a felszin alatti viz dllapota szempontjabol
érzekeny teriileteken levd telepiilések besoroldsardl sz616 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet
alapjan a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny teriiletnek mindsiil.



A tervezési teriiletet nagyvizi meder, valamint kijeldlt vizbazis védéteriilete, védéidoma nem
erinti. A 16 hrsz-0 foldrészlet északi telekhatéra a MetSc-patak.

A parti sév, a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek 4ltal veszélyeztetett
teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési
terv készitésének rendjére és tartalméra vonatkozé szabalyokrol szolo 83/2014. (111. 14.) Korm.
rendeletben meghatarozott feltételek mellett hasznalhato.

I1. A sulyos ipari balesetek megel§zésére kiterjedden az alabbi véleménvt adom:

A tervezett moldositisok megvaldsitasa sordan a siulyos ipari balesetek megelGzése
tekintetében jelentés kornyezeti hatds nem varhaté.

Indokolis:
A silyos ipari balesetek megelézése tekintetében jelentés kornyezeti hatas nem varhaté,
mert - a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolods egyes torvények médositdsardl szolo
2011. évi CXXVIIL torvény szerinti — also-, vagy felsé kiiszobértékii “veszélyes anyagokkal
Jfoglalkozé iizem” Sajtoskal telepiilés teriiletén nem miikodik, tovabba az ebbe a kategoériaba

tartoz6 lizemek kijeldlt veszélyességi Gvezete a telepiilés teriiletét nem érinti, ezért figyelembe
veendo korlatozas nincs.

Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.
Szombathely, elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Dr. Bognar Balazs PhD. tii. dandartabornok

Igazgato
Melléklet: -
Terjedelem: 3 oldal (a kiadmanyoz6 pétlap nélkiil)
Kapja: Cimzett (Hivatali Kapu)

Cim: 9700 Szombathely, Ady tér 1.
Telefon: +36(94) 513-430 Fax: +36(94) 513-437
E-mail: vas.vmki@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonositd: 502209995
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Sajtoskal Kiozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
9632 Sajtoskal, Petdfi u. 21.

JEGYZOKONYV—KIVONAT

24/2025.(111.27.) szamu hatarozat
telepiilésrendezési eszkozok 7. szami modositasa véleményezési szakasz lezarasa

1. Sajtoskal Kozségi Onkorményzat Képviselo-testilete a 33/2022.(VI22), a
109/2024.(X11.12.), 3/2025.(1.13.), 4/2025.(1.13.) szamu telepiilésfejlesztési dontésekkel
kezdeményezett Sajtoskal kdzség telepiilésrendezési eszkézeinek modositasara iranyu eljaras
véleményezési szakaszat lezarja.

1.1. A dokumentaci6 feltdltése az E-TER-ben 2025. februar 3-4n megtortént, a véleményezésre
nyitvaallo hataridé 2025. februar 23-an 24 drakor jart le.
Az E-TER-ben a partnerek részérdl észrevétel/vélemény nem érkezett.

1.2. Az E-TER feliiletén kiviil lakossagi forum keriilt meghirdetésre, és annak kifiiggesztésére
— a teljes dokumentacié megismerhetOségére tortént felhivassal — 2025. februar 10-én,
levételére 2025. februar 21-én kertilt sor. A forum megtartasara 2025. februar 20-an keriilt sor.
A lakossagi forumon a lakossag/partnerek részér6l érdeklddd nem jelent meg. Irasos észrevétel
a férumot kdvetd 8 napon beliill sem érkezett.

Sajtoskal Kozségi Onkorméanyzat képviselo-testiilete megallapitja, hogy a partnerségi
egyeztetésre nyitvaallo idészakban sem az E-TER feliileten, sem azon kivil a partnerektdl
észrevétel/vélemeény nem érkezett.

2. Sajtoskal Kozségi Onkormanyzat képviseld-testiilete megallapitja, hogy a 33/2022.(V1.22.),
109/2024.(X11.12.), 3/2025.(1.13.), és 4/2025.(1.13.) szamu telepiilésfejlesztési dontésekkel
kezdeményezett Sajtoskal kbzség telepiilésrendezési eszkdzeinek 7. médositasa véleményezési
szakasza 2025. februdr 3-an az E-TER-ben torténd feltdltéssel elindult, és 2025. februér 23-4n
lezarult. A véleményezési szakaszban csak az Allami F6épitészt6] érkezett vélemény, mely
eltér6 véleményt a Képviselo-testillet elfogadja, a zard szakasz véleményezeéséhez a
benyujtandé dokumentacié modositasardl gondoskodik.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkdzdk
modositasara iranyul6 eljaras tovabbi eljarasi szakasza (zar6 szakasz) lefolytatdsa érdekében



minden tovabbi intézkedést, az eljaras soran teljeskori, mindenre kiterjedé nyilatkozatot
tegyen.

Felelés: Haller Imre polgarmester
Hatérid: azonnal

Haller Imre sk. Csajbi Livia sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmény hiteléiil:

dr. Hoffin ﬁPeter
aljegyz6




4. melléklet

Eléterjesztés

a Képviseb-testilet 2025. marcius 27-i testileti Ulésénekapirendi pontjahoz
Tisztelt Képvised-testilet!

Sajtoskal Kozség Onkormanyzatanak Képwidebtilete a 33/2022.(VI.22.) szamu
hatarozataban kezdeményezte Sajtoskal kdzség liedepiidezési eszkdzeinek modositasat.

Sajtoskal K6zség Onkormanyzata az Archigraf Btagivel ezidaig az alabbi megkereséssel
elt az érdekelt allamigazgatasi szervek és az aliéépitész felé, illetve ezekre az alabbi
valaszokat kapta

» 2024. januar 22-én kelt, S/41-3/2024 szdmu megésées, a 2024. januar 29-én kelt,
VA/AFI/155-2/2024. szamu jelets atdolgozéasra torténfelhivasom és az eljaras
felfiggesztésére vonatkoz6 rendelkezésem alapjan

» 2024. marcius 21-én kelt, S/41-14/2024. szamu megksére, tovabba a jelést
atdolgozast kovét

> 2024. julius 15-én kelt S/41-26/2024 szamu meglkksd®, valamint a hibas
modosité-rendelet cseréjét koivet

> 2024. jalius 30-an kelt, S/41-40/2024. szamu (keprétva: S/41-48/2024 szamu)
megkeresésére és a mellékletét képeztbbbszor kiegészitett — Godavszky Beéta
teleplléstervey (TT-1-18-0218) altal készitett ,Sajtoskal Kozséglepulésrendezési
terve mobdositasa 2024 junius” megnevézéokumentacioval kapcsolatban -
VA/AFI/155-10/2024. iktatoszamu vélemény.

A tervezés vonatkozasaban Sajtoskal kdzség onkguatm a tervezési szédest lezarta
2024.6szén az Archigraf Bt.-vel és (] tervezési sédést kotott a tervezés befejezésére az
Akcioterv Mérnoki Iroda Kft-vel. Ezt a 102/2024.(4B.) szamu képvisgitestileti hatarozat

is megebsitette.

Az allami f6épitész VA/AFI/155-10/2024. iktatbszamu véleményélalzett észrevételek
javitdsahoz a 109/2024.(XI11.12.), 3/2025.(1.13/2025.(1.13.) szamu hatarozatokban tett a
képviseb-testilet kiegészitést.

Sajtoskal Kozség Onkormanyzata Képwiststillete 2023. aprilis-majus honapban eljarast
folytatott le a varhato kérnyezeti hatas jetedigének eldontése érdekében és megkereséssel
élt a jogszabalyban meghatarozott szervek felé.amaté koérnyezeti hatas jeléaégének



eldontését a 23/2023.(V.18.) szamu hatarozattata zé a képviséttestilet, aminek
keretében megallapitotta, hogy az eljarasba beszakhatésagok allaspontjat megismerve a
kornyezeti vizsgalatot a telepiilésrendezési es#kiridositasahoz nem kivanja elkésziteni.

2025. februarjdban a telepllésrendezési eszk6zok ousitasat véeleményezésre
bocsatotta. A véleményezési hatarii2025. februar 23. napjan lejart.

A partnerségi egyeztetésre 2025.februar 3. és deb23. kdzott kerllt sor. Partnerségi
vélemény nem érkezett

A véleményezésben részt vett szervek résZétmerilt észrevételek, valamint az érdekelt
allamigazgatasi szervek elééréleménye:

Vas Varmegyei Allami Féépitész (kivonatolva a javitasi igények szerint)

A. Altalanos észrevételeim:

3. Vizsgalatomban megallapitottam, hogy a dokunoeni@ fejezetében szerégmioaktivitas
érték (BIA) szamitasi tablazat (74., digitdlis 10ddal) és a szerkezeti tervet modositd
hatarozat 5. szamu mellékletét kep&A szamitas (105., digitalis 139. oldal) megteties
.Beépitésre szant” és ,Beépitésre nem szant” oszkap tartalmaz, holott az alattuk szerépl
tételek nem mindegyike felel meg ennek, a felgthtetegkllonboztetés szikségtelen is.
Kérem a targyi sor torlését. Valamint véleményerf. Bontja alapjan a 067 hrsz.-0
ingatlanra vonatkozé sor feltiintetése vagy szik#&Eygtvagy javitand6 ugy, hogy mindkét
értékmutatd helyén a beépitésre szant (0,4) értistniszerepeljen. Kérem a véleményem
alapjan a bioaktivitas érték szamitasi tablazattasat.

Valasz: Az észrevételt elfogadjuk, a tervezetet kigszitjik ennek megfeldlen.

B. A telepulésrendezési eszkdzOket érimtvaltozasokkal kapcsolatos véleményenta
33/2022. (V1.22.) szamu és a 109/2024. (XIl.12.pmsa onkormanyzati dontésekben
nevesitettek és a dokumentacié szamozasanak négfeldvatkozva):

5. szamu modositéasi tartalom — Wdgazdasagi célu gazdasagi terilet kijelolése a 055$2.-

U ingatlan északkeleti harmadan korlatozott hasitéinedgazdasagi tertleth.

A kialakult allapot ismeretében a modositasi taytalellenkifogast nem emelek azzdipgy

a MaTrT. szerinti kompenzacioként és a BIA potléstlkaz ugyanezen maédositasi pont
szerinti erdtertletet (091/10 hrs.) — gazdasagi tertlet kijek# miatt — a MaTrT. 12. § (3)
bekezdésének megfékh védelmi eréként kell kijeldlni és figyelembe venni!

Ezzel dsszefliggésben szeretném megjegyezni, lloguyrmentacio 41. oldalan (digitalis 74.
oldal) az el bekezdés azon megallapitasa, hogy ,amelyet legaBlfo-os mértékben
zoldteriletként vagy fele-felel aranyban zoldtetélees erdterilettel kell biztositani”. A fent
hivatkozott jogszabdlyhely ,vagy-vagy” alkalmazést els, tehat lehet a kompenzaciot
kizarolag védelmi eidlvezet kijeldlésével is biztositani.

Valasz: Az észrevételt elfogadjuk, a tervezetet @9@/10 hrsz esetében kiegészitjik és a
tertilet véderdé besorolast kap.
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6. szamu mobdositasi tartalom — a dokumentacié rizariMagyarorszag és egyes kiemelt
térségei teriletrendezési terv rendelkezéseiveb vidészhang vizsgalata, valamint a




jogszabalyszerkesztésre bevezetett rendszer atjakgbalyszerkesztési hibanak dsitett
rendelkezések javitasa.

A dokumentécidéban szeréplorszagos oOvezetek feltlintetését elfogadom azzaady h
alldspontom szerint elegefidenne csak a szerkezeti tervlapra felvezetni, abdyozasi
tervlapra nem szikseéges.

Véalasz: Az észrevételt elfogadjuk, a szabalyozasiervlaprol a MATRT térségi
Ovezeteinek jelolését toroljuk.

C. A rendelet-tervezettel kapcsolatos észrevételeim

1. A rendelet-tervezet 1. 8§-ban felsorolt épitasezétek és Ovezetek sora hianyos, az ac)
alpont alatt felsorolt épitési dvezet ndehianyzik a KG jel, a bb) alpont alatti 6vezetged
Jelmagyarazat szerint Koz, és hianyzik a b) pdebfelasabol a Zkk j@ zoldfelulet kozkert
Ovezet. Kérem javitani! Amennyiben a LocLex engadgsiom az (1)-(2) bekezdések Ujra
szabalyozasat és nem a § kiegészitését!

2. A 3. § szerinti (7) bekezdés szerinti ,csopdriosépitési mod a telepilésen egy helyen
talalhaté szabalyozasi elemként, indokoltsaga natezik, ugyanakkor a fenntartasanak
atgondolasara egy kovetkemddositas vagy U] teleplléstervkészitése esetZielsatiség.

3. A 14. § szerinti HESZ 21. § Ujj (4) bekezdésénikegéhl a ,Megfeleltetés” sz6 torlend

az nem tartozik a médositandé ponthoz!

4. A 15. § szerinti médositas helyett a HESZ 2@rl§se szilkséges!

5. A 16.-18. §-okkal kapcsolatban a) agzélpont szerinti észrevételem alapjan az 5.
mellékletet torolni a tervezeil) tovabba a kovetkézpont szerinti észrevételem szerint a
szamozast Ujra gondolni;

b) Az njt.hu oldalon fellelhét normaszévegben két , TERULETFELHASZNALAS”
megnevezés alcim taldlhatd, egy a 3., egy pedig a 4. § feldftelyiket kivanja az
onkormanyzat tor6lni? Kérem a normaszévegben agsttaist;

c) Az 1. és 2. hatalyon kivll helyezése helyett detyébe Iéptetéssel modositasat
javaslom!

Fentieken tul javaslom toréini a HESZ 4. §-at, rikmyegében az Gj 3. § (3) bekezdés
egyszefsitett formaja. )
Valasz: Az észrevételt elfogadjuk, a HESZ tervezetaz észrevétel alapjan kiegészitjuk.

A rendelet-tervezet 1. mellékletével (Szabalyomsiap) kapcsolatban tett észreveételeim:

1. A szabalyozasi tervlap az alabbiakban nem feled) a szerkezeti tervlapon jelolt
terletfelhasznalasoknak, jelkulcsoknak:

a) A gyalog uti dlé és a Puszta 8l telepllésrészek kozott jelolt védvolsag a
szabalyozasi tervlapon parhuzamosan halad a 10@ne&t és az 50 méteres jeldlés egy
szakaszon, kérem javitani.

Véalasz: Az észrevételt elfogadjuk,

b) A 018/1 hrsz. alatti ingatlan a szerkezeti tepvlalapjan M jed altalanos
mezgazdasagi szanto terulet (szantd) dvezeti besarpkszabalyozasi tervlap alapjan GE
jelii egyéb erd terilet. Kérem javitani.

Vélasz: Az észrevételt elfogadjuk,

c) A 037/23 hrsz. alatti ingatlan észak-keleti tdaalé\s VE jeli véderd — az OTEK
28. 8 (2) bekezdés 1. pontja szerint helyesen médett;, kérem javitani a szerkezeti terv és
a szabalyozasi terv jelkulcsaban, valamint a noatasgben is — dvezet hatara jeldlése a
mezgazdasagi terllet felé hianyzik. Kérem pétolni.



Valasz: Az észrevételt elfogadjuk,

d) A 22/3 hrsz. alatti ingatlanon a szabalyozasiltgpon 1€V ,E” jel nem szerepel a
jelmagyarazatban, a szerkezeti tervlap alapjan ,,G&/ezetben talalhat6. Osszhangba kell

hozni.Valasz: Az észrevételt elfogadjuk,

Osszefoglalva a véleményezési eljaras soran beéréttaélemények

Megkeresett allamigazgatési szerv, telepulési

onkormanyzat

Kdzolt vélemény

Vas Varmegyei Kormanyhivatal AllamisEpitészi
Iroda

A fentebb leirtak szerint véleménye
elfogadasra kerdlt.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyidosztaly

Eszrevételt nem tett.

Honvédelmi Minisztérium Hatésagbbsztaly

Kifogast nem emelt.

Vas Varmegyei Kormanyhivatal Epitésugyi ég

Orokségvédelmi gosztaly Epitésiigyi Osztaly 1.

Eszrevételt nem tett.

Orségi Nemzeti Park Igazgatosag

Kifogast nem emelt.

Budapest Bvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti
és Hajozéasi Hatosagbbsztaly

Kifogast nem emelt.

Vas Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi
Természetvédelmi es
Féosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédeln
Osztély

Hulladékgazdalkodas

D

N

Kifogast nem emelt.

Vas Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi
Természetveédelmi es
Féosztaly Hulladékgazdalkodasi Osztaly

Hulladékgazdalkodas

D

Kifogast nem emelt.

Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészsegigy
Féosztaly

Kifogast nem emelt.

Nemzeti Foldigyi Kézpont

Eszrevételt nem tett.

Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Kikighem emelt.

A katasztrofavédelmi osztaly besorolas
helyesen Ill. osztalyra kerll javitasra.

Vas Varmegyei Onkormanyzat

Eszrevételt nem tett.

Vas Varmegyei Rertafékapitanysag

Eszrevételt nem tett.




Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatosag Kifogast nenelem

Vas Varmegyei Kormanykormanyhivatal Kifogast nem emelt.
Foldhivatali Bosztaly

Vas Varmegyei Kormanyhivatal Kdzlekedésiiidzaki
Engedélyezesi, Méreslgyi és Fogyasztovedelmi
Foéosztaly - Kdzlekedési és Utligyi Osztaly

Eszrevételt nem tett.

Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatosaga zrefételt nem tett.

Epitési és Kozlekedési Minisztérium VasUti Hatosagi  Kifogast nem emelt.
Féosztaly

Nyugat-Dunantuli Vizigyi Igazgatésag Szombathely fo@ést nem emelt.

Orszagos Vizugyi Igazgatésag Eszrevételt nem tett.

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Eszrevételt nem tett.
Fellugyeleti Hatosagidosztaly

Vas Varmegyei Kormanyhivatal {Evédelmi, Kifogast nem emelt.
Iparbiztonsagi és Vizugyi Hatésagidsztaly

Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrarugybésztaly Kifogast nem emelt.
Erdészeti Bosztaly

Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigybésztaly Eszrevételt nem tett.
Novény és Talajvédelmidesztaly

Sajtoskal, 2025. marcius 20.

Tisztelettel:

Haller Imre
polgarmester

hatarozati javaslat




/2025.() szamu hatarozat
telepulésrendezési eszkdzok 7. szdma modositdsaen@nyezesi szakasz lezarasa

1. Sajtoskal Kozségi Onkormanyzat Képuististilete a 33/2022.(V1.22), a
109/2024.(X11.12.), 3/2025.(1.13.), 4/2025.(1.13g9zamu telepulésfejlesztési dontésekkel
kezdeményezett Sajtoskal kozség telepilésrendegélsbzeinek modositasara irdnyd eljaras
véleményezési szakaszat lezarja.

1.1. A dokumentaci6 feltdltése az E-TER-ben 202Bbrdar 3-an megtortént, a
véleményezesre nyitvaallo hatdrid025. februar 23-an 24 drakor jart le.
Az E-TER-ben a partnerek résékészrevétel/vélemény nem érkezett.

1.2. Az E-TER feliletén kiviil lakosséagi forum kenileghirdetésre, és annak kifliggesztésére
— a teljes dokumentacid megismefisgtgére tortént felhivassal — 2025. februar 10-én,
levételére 2025. februar 21-én kerllt sor. A foromagtartasara 2025. februar 20-an kerult
sor. A lakossagi forumon a lakossag/partnerek részédekbdé nem jelent meg. irasos
észrevétel a forumot kovie8 napon belll sem érkezett.

Sajtoskal Kozségi Onkormanyzat képvistdstilete megallapitja, hogy a partnersegi
egyeztetésre nyitvaall6 ddzakban sem az E-TER fellleten , sem azon kividrigrekdl
eszrevétel/vélemény nem érkezett.

2. Sajtoskal Kozségi Onkormanyzat képuisestiilete megallapitja, hogy a 33/2022.(V1.22.),
109/2024.(X11.12.), 3/2025.(1.13.), és 4/2025.(1)18zamu telepulésfejlesztési dontésekkel
kezdeményezett Sajtoskal kozség telepulésrendezsikdozeinek 7. mobdositasa
véleményezési szakasza 2025. februar 3-an az EBHEROrtéd feltoltéssel elindult, és
2025. februar 23-an lezarult. A véleményezési szadan csak az Allami dépitészil
érkezett vélemény, mely eltévéleményt a Képviséitestilet elfogadja, a zar6 szakasz
véleményezéséhez a benyujtandé dokumentacié madasit gondoskodik.

3. A Képviseb-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy epigésrendezési eszkdzok
modositasara iranyuld eljaras tovabbi eljarasi agak (zar6 szakasz) lefolytatdsa érdekében
minden tovabbi intézkedést, az eljards soran téljs mindenre kiterjedl nyilatkozatot
tegyen.

Felebs: Haller Imre polgarmester
Hatarids: azonnal



Feljegyzés

Késziilt: 2025. marcius 3-an.
Jelenlévok: Haller Imre polgarmester — Csajbi Livia jegyz6

Haller Imre polgarmester megallapitotta, hogy a 2025. februar 20-4n megtartott lakossagi
forumot kovetd 8 napon belill irdsos vélemény nem érkezett.

Sajtoskal, 2025. marcius 3.

polgarmes{g;



Sajtoskil Kozség Onkormanyzatinak Polgarmestere
9632 Sajtoskal, Petofi u. 21.

S/9-26/2025 ligyintéz6: dr. Hoffman Péter aljegyz6

FELJEGYZES

Sajtoskdl Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete a 109/2024.(X11.12.), 3/2025.(1.13.),
4/2025.(1.13.) szamu telepiilésfejlesztési dontésekkel kezdeményezte a telepiilésrendezési eszkozok 7.
szamu modositasat.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.)) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: R.) 66.§-a szerinti véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az E-TER feliiletre 2025.
februar 3-an keriilt feltoltésre a véleményezendd dokumentacio.

Az E-TER feliileten kiviil lakossagi férum keriilt meghirdetésre, melyrdl szolo hirdetmény
kifiiggesztése és a dokumentéacié megismerhetségének modjara vonatkozo felhivas 2025, februar 10-
én kertilt kifliggesztésre, €s levétele 2025. februar 21-én tortént meg. A lakossagi forum megtartasara
2025. februar 20-an kertilt sor 8:30 érai kezdettel. A lakossagi forumon érdekl6dd/partner nem jelent
meg. A forumot kévetd 8 napon beliil sem érkezett vélemény a partnerek, illetve a lakossag részérdl.

A fentiek értelmében az E-TER feliileten kiviil tortént partnerségi egyeztetés lezarhato.

Sajtoskal, 2025. marcius 5.

polgarmester”-# 4
Wirs WY/
N bzangt



Sajtoskal Kiozség Onkormanyzata
Polgarmesterétol
Meghivo
Sajtoskdl Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 109/2024.(X11.12.), 3/2025.(1.13.), és a

4/2025.(1.13.) szamu telepiilésfejlesztési dontésekkel kezdeményezte a telepiilésrendezési eszkdzok 7.
szamu modositasat.

A modositds célja a helyi épitési szabalyzat és a telepiilésképi rendelet feliilvizsgalata, a
besorolasi dvezetek aktualizalasa.

A dokumentacio a polgarmesteri hivatalban tekintheté meg.

A fentiekkel kapcsolatban lakossagi forumot tartunk
Idépont: 2025. februar 20. 8 6ra 30 perc.
Helyszin: Sajtoskal Polgarmesteri Hivatal targyaloterme

A forum soran a résztvevok a véleményeiket, javaslataikat elmondhatjak és a forumot kvetd
8 napon beliil irdsban véleményiiket az onkormanyzatnak cimezve benytjthatjak.

Jelen hirdetményt a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szolé 17/2017. (X1.24.) 6nkormanyzati
rendelet, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
alapjan tessziik kdzzé.

Az eljaras soran a személyes adatok kezelése az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
Rendelete (GDPR), valamint az informécios Onrendelkezési jogrol ¢és az
informacioszabadsagrol szold 2011. évi CXII. toérvény rendelkezéseinek figyelembevételével
torténik.

Mindenkit szertettel varunk!

Sajtoskal, 2025. februar 10.

Hallér Rirg,
polgarmeste



ORSEGI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
9941 Oriszentpéter, Varosszer 57.
Telefon: (94) 548-036

E-mail:onpi@onpi.hu

Haller Imre ir Targy : Sajtoskal kdzség
teleptilésrendezési eszkbzeinek 7.

polgérmester szamu modositisa — megismételt
. - eljaras
Sajtoskal Kozség Onkorményzata Ugy szédma :
9632 Sajtoskal, Pet6fi utca 21. Ugyintézé : Sandor Andris
Hiv. szam o 8/9-7/2025

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva a fenti {igyiratszdmi megkeresésiikre, a 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 62
§ alapjan, az Orségi Nemzeti Park Igazgatosag az alabbi valaszt adja ,,Sajtoskéal kozség
telepiilésrendezési eszkézeinek 7. szamii modositdsa — megismételt eljaras” targyaban:

Tervezett modositasokkal érintett ingatlanok (Sajtoskal 16; 17/4; 17/5 hrsz és a 32 hrsz-1 Gtrdl
nyilé ingatlanok, valamint a Sajtoskal 067 hrsz.-G telek) teriiletét védett természeti-, illetve
Natura 2000 teriilet nem érinti. Ezen feliil sem ex lege lapot, sem barlang véd6ovezetét nem
érintenek. Az el@iranyzott modositasok természetvédelmi érdekeket nem sértenek,

Igazgatosagunk tovéabbi kiegészitést nem fiiz hozz4.

A jelenleg rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan a feljebb emlitett teriileteken védett természeti
érték nem talalhato.

Az elSiranyzott telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa természet- illetve tajképvédelmi
érdekeket nem sért, Igazgatdsagunk tovabbi kiegészitést nem fiiz hozza.

Ezuton nyilatkozunk, hogy Igazgatosagunk az eljaras tovabbi szakasz4ban is részt kivan venni.

Oriszentpéter, 2025. februdr 6.

Tisztelettel:




HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szdm: 1754-2/2025/h . szamu példany
Hiv. szam: 1kt/S/9-7/2025 ,.Elektronikusan tovabbitandd!”

Haller Imre
Sajtoskal Kozségi Onkormanyzat
polgarmester
9632 Sajtoskal
Petdfiu. 21.

Téargy: Sajtoskal Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 7. szamu
modositasa - altalanos eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentdciot megvizsgéltattam ¢és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szdmon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem ¢rintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglaléast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VII.15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet) 11. melléklet
tablazatanak 21. sordban megjeldlt allamigazgatdsi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglaldsom, nem helyettesiti a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai légligyi hatosag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol
sz016 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 56. soraban foglaltak
alapjan a Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Féosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti
Hatdsagi Osztaly vezetdjeként a miniszter nevében €s megbizasabdl kiadmanyozom.

Budapest, ,,idébélyegzé szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Kods Tamas alezredes
telepiilésrendezési és térképészeti hatdsagi

osztalyvezetd
Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintézd (tel/fax):  Hajdo-Feind Lia (tel.:+36 (1) 474-1111/21-576; HM 022-21-576; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztatd: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem


http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem

HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY

E-ALAIROIV
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

Soproni Hatosagi Iroda

Iktatoszam: CS/2781-2/2025.
Targy: véleményezés
Ugyintézé: dr. Kovacs-Dubek Zsanett

Hivatkozasi szam: S/9-7/2025.

Sajtoskal Kozség Onkormanyzata
Haller Imre

Sajtoskal

Petéfi utca 21.

9632

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Sajtoskal Kozség
Onkormanyzatanak telepiilésrendezési eszkdzdk 7. szamu modositasarol szolo tervdokumentaciot
megvizsgalta.

A Hatésag megallapitotta, hogy a tervezett mdédositas hirkdzlési érdeket nem sért, a Hatésag kifogast
nem emel.

Jelen véleményt a teleplléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet 11. melléklet 24. pontjaban
foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatésag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.
Kiadmdnyozta: Simon Imre épitésiigyi csoportvezeté Sopronban, az elektronikus aldirds szerinti
idépontban.

9400 Sopron, Kossuth L. u. 26.* Levélcim: 9401 Sopron, Pf. 123. * Telefon: (+36 99) 518 500 * Fax: (+36 99) 518 518 * E-mail: info@nmhh.hu



Haller Imre Iktatészam: VA/FF-FO1/17026/2/2025.

polgarmester ur részére Ugyintézd: Abért Rita
Telefonszam: +3694511120

Sajtoskal Hiv. szam: S/9-7/2025.

Kézség Onkormanyzata Melléklet: térzskonyv

Sajtoskal

Pet6fi u. 21.

9632

Targy: Sajtoskal kdozség uj telepiilésrendezési eszk6z6k moédositasa, véleményezés

Ez a levél kizardlag elektronikus dton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sajtoskal kozség telepllésrendezési eszkozeinek elkészitéséhez a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly — Foldhivatali Osztaly 1. részérél a kovetkezd allasfoglalast adom:

A term6fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. toérvény (tovabbiakban: Tfvt.) 2. § 19. pontja szerint
terméfoldként kell figyelembe venni azt a foldrészletet, amely a telepllés kiltertletén fekszik, és az
ingatlan-nyilvantartasban szanté, sz616, gyumolcsos, kert, rét, legel6 (gyep), nadas vagy fasitott terllet
mivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az erd6gazdalkodasrél sz6l6 2009. évi XXXVII.
térvényben meghatarozott erdének minésdl.

A Tfvt. 6/B. § (1) bekezdése alapjan a terméfold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell
juttatni, hogy az engedélyezési eljaras ala es6 tevékenység végzése, létesitmény elhelyezése, jogosultsag
gyakorlasa lehet8ség szerint az atlagosnal gyengébb minéségl terméféldeken, a lehetd legkisebb mértéki
term6&fold igénybevételével torténjen. Figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras
targyat képez6 foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfeleld mez6gazdasagi hasznositasat az
Ovezeti atsorolas szerinti teriiletfelnasznalas ne akadalyozza.

A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdése elbirja, hogy kifogast kell emelni, ha a telepulésrendezési eszkdz készitése,
vagy modositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant terlletek tébbségében atlagosnal jobb mindségi
terméfoldeket  érintenek, és a beépitésre szant terilet Ovezeti besorolasanak megfeleld,
terlletfelhasznalasra hasonld koérilmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos
min6ségl termbfoldeken is sor kerlilhet, vagy vezeti besorolasanak megfelel6 teriletfelhasznalasra kelld
nagysagu térmértékben lehetéség van a teleplilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt
terlletén is.

A Tfvt. 6/B. § (3) bekezdése szerint a (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a zartkerti ingatlan
esetében, ha a telepulésrendezési terv készitése vagy modositasa a zartkerti ingatlan tertletének
beépitésre szant terlletbe torténd atsorolasa érdekében torténik.

Az atlagosnal jobb minéségil terméfoldet mas célra hasznositani csak id6legesen, illetéleg helyhez kotott
igénybevétel céljabdl lehetséges a Tfvt. 11. § (2) bekezdésében foglaltak szerint.

(Atlagos min6ségii terméfoldet a Tfvt. 2. § 1. pontja Ugy hatarozza meg, hogy a mellékelt térzskdnyvnek
megfeleléen az adott teleplilés azonos miivelési agu terméfoldjei 1 hektarra vetitett aranykorona
értékeinek terilettel sulyozott atlaganak megfelel6, de hektaronként szanté esetében legfeliebb 22

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDHIVATALI OSZTALY 1.
9700 Szombathely, Welther Karoly utca 3. — 9701 Szombathely, Pf. 9. -- Tel.: +36 94 340 001
E-mail: foldhivatal@vas.gov.hu -- KRID: 337630946 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



aranykorona (a tovabbiakban: AK) értékd, rét esetében legfeljebb 16 AK értékd, legeld esetében legfeljebb
6 AK értékl term6fold.)

Sajtoskal kozségben pl. a szantok hektaronkénti aranykorona atlaga 38,27 AK (ami annyit jelent, hogy —
az el6z6 bekezdést figyelembevéve —, hogy az 4. és az annal jobb minéségi osztalyu szantok tartoznak
az atlagosnal jobbak kozé).

Az el6zbekben leirt kdvetelmények a terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvényben foglaltakon
alapulnak, amely jogszabaly rendelkezéseit a tervezés és megvaldsitas valamennyi fazisaban be kell
tartani.

Konkrét elképzeléseket is megjeldltek a megkeresésben. A csatolt dokumentacié szerint a tervezett
modositas részben beépitésre szant terilet kijeldlésére iranyul atlagosnal jobb minéségl terméfoldet
érintéen, a tervezett igénybevétel indokolt mértékil, a szomszédos termdéféldek megfeleld mezégazdasagi
hasznositasat az dvezeti atsorolasok szerinti terlletfelhasznalds nem akadalyozza, valamint az dvezeti
besorolasanak megfeleld teriletfelhasznalasra kell§ nagysagu térmértékben nincs lehetéség a telepilés
mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt tertiletén. A dokumentacio tartalmanak - a hivatkozott
jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleld - atvizsgalasat kovetéen féldvédelmi szempontbdl nem emelek
kifogast a tervezett szandékok vonatkozéséban.

Az elkésziilt telepulésrendezési terv megvalésitdsara - terméfoldet érintéen - egyebekben is a Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. engedélyével kerulhet sor. Az
ingatlantgyi hatésag kizardlag a végleges telepllésrendezési terv megvaldsulasanak Utemében és csak
rendkivil indokolt esetben engedélyezheti a terméféldek mas célu hasznositasat és belteriiletbe vonasat,
mivel a Tfvt. 11. § (1) bekezdésének megfeleléen terméfdldet mas célra csak kivételesen - elsésorban a
gyengébb mindségl terméfold igénybevételével - lehet felhasznalni. Tovabba el kell utasitani a
belteriiletbe vonas iranti kérelmet a Tfvt. 15. § (5) bekezdés b) pontja alapjan, ha az olyan
terlletfelhasznalas céljara iranyul, amely a teleplilés belteriiletén beépitésre kijelolt, de még fel nem
hasznalt terlletén megvaldsithaté.

Az ingatlanligyi hatésag a termé6foldek mas célu hasznositasaval 6sszefliggd hatdsagi eljarasa soran — a
fentiekben kortlirt - terméféldvédelmi szempontok érvényre juttatasa alapjan dont és eljarasa soran az
allamigazgatasi eljaras keretében elfogadott telepilésrendezési terv nem koti.

A tovabbi egyeztetésekbe kérjuk a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly — Foéldhivatali
Osztaly 1. bevonasat.

Ahol az ingatlan tulajdoni lapjan foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog van bejegyezve, ott
az alappont elmozditasa, athelyezése csak a jogosult (Vas Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali
Féosztalya) engedélyével torténhet.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 Féispan kiadmanyozas rendjérél szélo
3/2023. (ll. 3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl:

Bolla Attila
osztalyvezetd
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VVKH Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 4. Torzskonyv

SAJTOSKAL 3601 < Fekvések osszevonva >
A KOZSEG TERULETENEK MEGOSZLASA
MINOSEGI OSZTALYOK SZERINT MUVELESI AGAK SZERINT
Miivelési ag |Min] KTJ Teriilet Y KTJ Tétel- Teriilet % KTJ Atl. KTJ | Tétel-
o. | K/ha ha m2 ° K. fill. sZam ha m2 K. fill. K/ha SZam
szanto 1 55.60 80.6923 15.2 4486.49 50
2 45.20 181.1654 34.2 8188.68 114
3 38.20 137.8838  26.0 5267.16 90
4 26.90 327269 6.2 880.35 21
5 19.10 39.0226 7.4 74533 50
6 12.20 58.3923  11.0 712.39 36
529.8833  56.3 20280.40 38.27 361
legeld 5 420 1.7057 100.0 7.16 4
1.7057 0.2 7.16 4.20 4
rét 2 55.60 1.5650 100.0 87.01 1
1.5650 0.2 87.01 55.60 1
GYEP OSSZESEN 32707 03 94.18 28.79 5
MEZOGAZDASAGI TERULET 533.1540 56.7 20374.58 38.22 366
erdé 0.00 32,5714 112 0.00 6
3 7.30 79.8336 27.4 582.79 2
5 5.20 178.8721 61.4 930.13 15
2912771 31.0 1512.92 5.19 23
fasitott teriilet 3 7.30 12431 426 9.07 1
5 5.20 1.6727 574 8.70 3
29158 0.3 17.77 6.10 4
TERMO TERULET 827.3469 87.9 21905.27 26.48 393
KIVETT 1133873 12.1 363
OSSZESEN 940.7342 100.0 21905.27 26.48 756

2025.02.21 10:37 TAKAROS 1.3 2/ 2. Oldal



Feladasi igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!

EzUton értesitjiik, hogy az On Altal felt6ltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszbleges kdnyvtardba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2025.02.05. 11:38:14

Befogadas id6pontja
2025.02.05. 11:38:14

Felado: Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat (SAJTIONK)

Cimzett: Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Névény- és Talajvédelmi
Osztaly (VASMKHNTI)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 612081759202502051138967039
Dokumentum tipusa: adszolg

Elkuldott f4jl neve: Velemenyezesi_anyag_hatosag.rar

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis forméban):
fba55e8278c3e615d344c9ec5900a7fcd2a99b114df6521eeh84516846a10352
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kulféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: 1818@1818.hu

Honlap

A feladasi igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgéaltatasban
hasznélt feladévevényhez hasonl6an azt igazolja, hogy a Szolgaltaté a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan feladott kiildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgéltaté rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra keriilt id6pecsétet az igazolashoz kapcsol6dé PDF-f4jl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kuldott Gzenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne véalaszoljon!


https://tarhely.gov.hu
mailto:1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/

Feladasi igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!

EzUton értesitjiik, hogy az On Altal felt6ltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszbleges kdnyvtardba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2025.02.05. 11:44:37

Befogadas id6pontja
2025.02.05. 11:44:37

Felado: Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat (SAJTIONK)
Cimzett: B6 Kézségi Onkormanyzat (ONKBO)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum érkeztetési szdma: 144057325202502051144985117
Dokumentum tipusa: adszolg

Elklldétt fajl neve: Velemenyezesi_anyag onkormanyzatok.rar
Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8b7b18212e9f100b546a13f089b34448aha53243a8f90753ff19f8496a7c9040
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgéltatas

Magyarorszagrol hivhat6 telefonszam: 1818, kulfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: 1818@1818.hu

Honlap

A feladéasi igazolas a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatasban
hasznalt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgaltaté a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan feladott kiildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgéltatd rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerdilt id6pecsétet az igazolashoz kapcsol6dé PDF-fajl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kildott Gizenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!


https://tarhely.gov.hu
mailto:1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Haller Imre polgarmester ur
részeére

Sajtoskal Kozségi Onkormanyzat
Sajtoskal

Petdfi u. 21.
9632

Iktatészam:
Ugyintéz6:
Telefon:
Targy:

BP/0801/00142-2/2025

Gatay Zoltan

+36 1 815 9687

Sajtoskal  kbézség  telepllésrendezési
eszkbézeinek 7. szamu modositasa
véleményezési szakasz

Ez a levél kizardlag elektronikus uton kerul megkuldésre KRID: 235947969

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sajtoskal kozség teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasaval kapcsolatos S/9-7/2025. iktatdészamu, 2025.
februar 3-an kelt megkeresésére a kdzlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefliiggd hatésagi feladatokat ellatd

szervek kijeldlésérdl szolo 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az aldbbi tajékoztatast adom.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kozuti hataratkel6helyet, szintbeli kozuti-vasuti atjarét érintd

telepllésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a terlletrendezési eszk6z6k mddositasaval kapcsolatban, hataskér hidnyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszdban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint

Tisztelettel:

dr. Sara Botond féispan megbizasabal:

Bognar Géza
osztalyvezet§

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




Feladasi igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!

EzUton értesitjiik, hogy az On Altal felt6ltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszbleges kdnyvtardba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2025.02.05. 11:43:01

Befogadas id6pontja
2025.02.05. 11:43:01

Felado: Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat (SAJTIONK)
Cimzett: Chernelhazadamonya Kézségi Onkormanyzat (CHDAMONYA)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum érkeztetési szdma: 542020754202502051143981453
Dokumentum tipusa: adszolg

Elklldétt fajl neve: Velemenyezesi_anyag onkormanyzatok.rar
Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8b7b18212e9f100b546a13f089b34448aha53243a8f90753ff19f8496a7c9040
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgéltatas

Magyarorszagrol hivhat6 telefonszam: 1818, kulfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: 1818@1818.hu

Honlap

A feladéasi igazolas a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatasban
hasznalt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgaltaté a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan feladott kiildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgéltatd rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerdilt id6pecsétet az igazolashoz kapcsol6dé PDF-fajl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kildott Gizenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!


https://tarhely.gov.hu
mailto:1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/

Feladasi igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!

EzUton értesitjiik, hogy az On Altal felt6ltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszbleges kdnyvtardba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2025.02.05. 11:37:01

Befogadas id6pontja
2025.02.05. 11:37:01

Felado: Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat (SAJTIONK)
Cimzett: Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hat6sagi F6osztaly (EKMVHF)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szdma: 162737765202502051137964045
Dokumentum tipusa: adszolg

Elkaldétt fajl neve: Velemenyezesi_anyag_ hatosag.rar

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
fba55e8278c3e615d344c9ec5900a7fcd2a99h114df6521eeb84516846a10352
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgéltatas

Magyarorszagrol hivhat6 telefonszam: 1818, kulfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: 1818@1818.hu

Honlap

A feladéasi igazolas a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatasban
hasznalt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgaltaté a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan feladott kiildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgéltatd rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerdilt id6pecsétet az igazolashoz kapcsol6dé PDF-fajl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kildott Gizenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!


https://tarhely.gov.hu
mailto:1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/

Feladasi igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!

EzUton értesitjiik, hogy az On Altal felt6ltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszbleges kdnyvtardba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2025.02.06. 12:40:37

Befogadas id6pontja
2025.02.06. 12:40:37

Felado: Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat (SAJTIONK)

Cimzett: Vas Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F6osztaly
Epitésiigyi Osztaly Szombathely (JH18SZEOO)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 434993368202502061240236483
Dokumentum tipusa: adszolg

Elkuldott f4jl neve: Velemenyezesi_anyag_hatosag.rar

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis forméban):
fba55e8278c3e615d344c9ec5900a7fcd2a99b114df6521eeh84516846a10352
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kulféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: 1818@1818.hu

Honlap

A feladasi igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgéaltatasban
hasznélt feladévevényhez hasonl6an azt igazolja, hogy a Szolgaltaté a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan feladott kiildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgéltaté rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra keriilt id6pecsétet az igazolashoz kapcsol6dé PDF-f4jl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kuldott Gzenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne véalaszoljon!


https://tarhely.gov.hu
mailto:1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
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} Iktatdszam: VA/AF-EQ/ 2019-2/2025.
Sajtoskal K6zség Onkormanyzata Ugyintézé: Szatmari Gabriella

. , Telefonszdm:(06 70) 705-1641
9632 Sajtoskal

Petdfi u. 21. Hivatkozéasi szam: Ikt/S/9-7/2025.

Melléklet:

Targy: Sajtoskal kozség Teleplilésrendezési eszkdz0k 7. szamu moédositasa — megismételt eljaras
Tisztelt Cimzett!

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62§ - 68. § - ban
foglaltaknak megfeleléen, a fenti targyu tervezett moédositassal kapcsolatban az erdészeti hatésag a
kdvetkezd véleményt adja:

A kérelemben megjelolt teriileten erdék nem talalhatéak, ezért az erdészeti hatosag a tervet nem
kifogasolja.
A korabban kiadott VA/AF-EQ/ 5867-5/2024. szamu véleményiinket tovabbra is fenntartjuk.

Hataskorémet és illetékességemet a féldmuveléslgyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl szolé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, 12. § (5) bekezdése és az 2.
szamu melléklete rogziti.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 féispan kiadmanyozas rendjérél szél6
3/2023. (11.3.) szamu utasitasa alapjan kertlt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus id6bélyeg szerint

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabol:

/: Kelemen Géza :/
kijeldlt igazgatasi szaklgyintézé

Kapjak:
1. Cimzett (EKEIDR)
2. lrattar

AGRARUGYI FOOSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
9700 Szombathely, Batthyany tér 2.; 9701 Szombathely, Pf.: 24. - Telefon: (06 70) 705-1641
E-mail: erdeszet@vas.gov.hu - KRID: 404158764 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Ugyfélfogadas: hétfénként 900-1200, 13001600




Feladasi igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!

EzUton értesitjiik, hogy az On Altal felt6ltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszbleges kdnyvtardba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2025.02.05. 11:40:09

Befogadas id6pontja
2025.02.05. 11:40:09

Felado: Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat (SAJTIONK)
Cimzett: Honvédelmi Minisztérium - EIR (HMEIR)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szdma: 549537936202502051140972412
Dokumentum tipusa: adszolg

Elkaldétt fajl neve: Velemenyezesi_anyag_ hatosag.rar

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
fba55e8278c3e615d344c9ec5900a7fcd2a99h114df6521eeb84516846a10352
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgéltatas

Magyarorszagrol hivhat6 telefonszam: 1818, kulfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: 1818@1818.hu

Honlap

A feladéasi igazolas a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatasban
hasznalt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgaltaté a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan feladott kiildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgéltatd rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerdilt id6pecsétet az igazolashoz kapcsol6dé PDF-fajl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kildott Gizenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!


https://tarhely.gov.hu
mailto:1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/

Feladasi igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!

EzUton értesitjiik, hogy az On Altal felt6ltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszbleges kdnyvtardba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2025.02.05. 11:43:28

Befogadas id6pontja
2025.02.05. 11:43:28

Felado: Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat (SAJTIONK)
Cimzett: Ivani K6z6s Onkormanyzati Hivatal (KORJIVAN)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum érkeztetési szdma: 609174191202502051143982651
Dokumentum tipusa: adszolg

Elklldétt fajl neve: Velemenyezesi_anyag onkormanyzatok.rar
Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8b7b18212e9f100b546a13f089b34448aha53243a8f90753ff19f8496a7c9040
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgéltatas

Magyarorszagrol hivhat6 telefonszam: 1818, kulfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: 1818@1818.hu

Honlap

A feladéasi igazolas a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatasban
hasznalt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgaltaté a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan feladott kiildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgéltatd rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerdilt id6pecsétet az igazolashoz kapcsol6dé PDF-fajl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kildott Gizenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!


https://tarhely.gov.hu
mailto:1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Haller Imre Iktatészam: VA/NEF-KJO/00121-2/2025.
Polgarmester ur részére Ugyintézé: Varga Renata

Telefonszam: +36 30/283-6231
Sajtoskal Kdézségi Onkormanyzata Hivatkozasi szam: S/9-7/2025

Melléklet: -
Sajtoskal
Petéfi u. 21.
9632

Targy: Sajtoskal kdzség telepulésrendezési eszk6zok 7. szamu modositasa — megismételt eljaras
Szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségigyi Féosztaly Kozegészségligyi és Jarvanylgyi Osztalya
(tovabbiakban: Hivatal) a 2025. februar 05. napjan érkezett, S/9-7/2025. hivatkozasi szamu
megkeresésére — Sajtoskal kdzség telepilésrendezési eszk6zok 7. szamu modositasa — megismételt
eljaras targyaban — tekintettel a VA/AFI/155-10/2024. szamu Allami Féépitész tajékoztatoban foglaltakra
is — dokumentacioival kapcsolatban az altalanos eljaras soran az alabbi

szakmai véleményt
adja:

- Sajtoskal kozség telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasi javaslataival kapcsolatban a
Hivatal kozegészségiigyi szempontbdl kifogast nem emel.

Jelen eljarasban a Hivatal vizsgalta az AKCIOTERV Mérnéki Iroda Kft. (9730 Készeg, Bechtold Istvan u.
7.) ,Sajtoskéal kbzség Teleplilésrendezési eszkdzdk 7. szamu moédositésa — Altalanos eljarés a 419/2021.
(VII.15.) Korm. rendelet alapjan — Megismételt véleményezési tervdokumentaciéja — 2025. februar 1.-
44/2024. (VII.03.), a 109/2024. (XII.12.), a 2/2025. (1.13.), a 3/2025. (1.13.) és 4/2025. (1.13.) szamu
hatarozatait, a Féépitész iratait, a Telepllésszerkezeti terv mddositasanak leirasat, a telepilésfejlesztés,
teruletfelhasznalas dokumentumokat és a telepulésszerkezeti terv hatarozati javaslatat.

A médositasok helyszinei, kérdéskorei a kovetkez6k:

- A 32. hrsz. utrdl nyilé 17/4 és 17/5 hrsz. telkek 6sszevonasa a Rakdczi Ferenc utcai 16. hrsz.-u
telekkel, a nevezett telkek azonos épitési dvezetbe sorolasaval.

- A major teriletéhez a 067. hrsz.-u beépitetlen telek hozzakapcsolasa, a major teriletén zoldfeltilet
novelése érdekében.

- Az éllami f6épitész VA/AF1/155-10/2024. iktatdszamu véleményében szerepld észrevétel alapjan a
tervlapokon nem egyértelmii jeldlés pétldsa és a 190 hrsz. ingatlan Z jell zdldteriletként valé
jeldlése és a zoldterllet kozkert tertletként valé szabalyozasa.

- Az éllami f6épitész VA/AF1/155-10/2024. iktatdszamu véleményében szerepld észrevétel alapjan a
02/3 hrsz.-G ingatlan besorolasanak javitdsa és a HESZ eléiras modositasa, ezaltal a teriilet
kilonleges beépitésre nem szant épitési térmelék lerakasara szolgalo teriletként valoé rogzitése és
szabalyozasa.

- Arrajzi feldolgozasbdl eredd eltérések javitasa.

- A 034/2 hrsz. ingatlan erdéteriletbdl vizgazdalkodasi tertletbe sorolasa.

- Az allami féépitész VA/AF1/155-10/2024. iktatészamu véleménye alapjan az 055/2 hrsz. ingatlan
vonatkozasaban a hatélyos telepilésrendezési eszkdz6k mddositdsa és a telekhatarok igazodé
Gmg jelli gazdasagi célu mez6gazdasagi teriletként valo kijeldlése.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
9700 Szombathely, Sugar ut 9. — 9701 Szombathely, Pf. 208.-- Telefon: +36 30 283 6231
E-mail: nepegeszsegugy@vas.gov.hu -- KRID: 617031777 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Az attanulmanyozas az alabbi szakkérdésekre terjedt ki:
e ivoviz mindségl viz biztositasa,

szilard hulladék elszallitasa és elhelyezése,

szennyviz gyljtése, artalmatlanitasa,

kézmifejlesztések.

A mérnoki vélemény tartalmazza az orszdgos és megyei rendezési tervek el6irdsainak toérténd
megfelelést.

A vizsgalt irat 3. fejezetében a vizellatas tekintetében tajékoztatast ad arrél, hogy a kdzségi vizm ellatast
a Soproni Vizm{ Zrt. végzi, azon beliil a telepiilésen a Simasag Térségi Vizellatd Rendszer részeként
épult ki a vizvezeték halézat. A beépitéssel rendelkezé belterlleti laké és gazdasagi terlletek vizellatasa
kiépdlt.

Tajékoztat tovabba, hogy a kdzség kiépitett szennyvizcsatorna haldézattal nem rendelkezik. A szennyviz-
elvezetd rendszer kiépitéséig korszerl k6zmipotlé mitargy épithet6 ki és helyezhetd el.

A kozseég lakoteriletein és gazdasagi teruleteinek a csapadékviz elvezetését nyilt arkos rendszer, az ut
menti elvezetdk, szikkasztd arkok biztositjak.

A modositasra kerlld teriletek felszini vizfolyast nem érintenek.

A Hivatal a vélemény kialakitasa soran az alabbi jogszabalyok el6irasait vette figyelembe:

e a2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol,

e avizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl
sz0616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet,

e a2011. évi CCIX. tdérvény a vizikdzmU szolgaltatasrol,

e a vizikdzmi-szolgaltatasrol széldé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol szolo 58/2013. (Il. 27.) Korm. rendelet,

o afelszin alatti vizek védelmérdél szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,

e az ivoviz minéségi kovetelményeirél és az ellenérzés rendjérél szolo 5/2023. (1.12.) Korm.
rendelet,

e a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrdl szélé 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet,

e az orszagos telepllésrendezési és épitési kdovetelményekrél szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet.

A szakmai vélemény kiadasahoz a Hivatal hataskorét a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (V11.15.)
Korm. rendelet allapitja meg, illetékessége a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi
(févarosi keruleti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan kiadmanyozas rendjérél szélé
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.

Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabol

Dr. Kiraly lidik6 Ménika
varmegyei tisztiféorvos
féosztalyvezetd



EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY

Tktatoszam: KOFAT/10158-1/2025/VHF

Ugyintézé: Farkas Eszter
Telefonszam: +36 1477 1543
E-mail: orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.
KRID: 162737765 EKMVHEF
Hivatkozasi szam: S/9-7/2025

Haller Imre polgarmester
Sajtoskal Kozségi Onkormanyzat
9632 Sajtoskal, Pet6fi utca 21.

Tisztelt Haller Imre polgarmester!

A Sajtoskal Kozségi Onkorményzat (9632 Sajtoskal, Petsfi utca 21.) S/9-7/2025 hivatkozott
tigyiratszamon, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felel6s
Helyettes Allamtitkarsag Vasuti Hatésagi Féosztalyhoz (1138 Budapest, Vaci ut 188., a
tovabbiakban: vastti kozlekedési hatosag) megkiildott ,Sajtoskdl kozség telepiilésrendezési 7.
szdmil modositdsa - megismételt eljaris” targyd megkeresésére az alabbi tajékoztatom:

A kozlekedési igazgatdsi feladatokkal Osszeftiggé hatdsagi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérol sz6l6 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasuti kozlekedési hatosag
a teleptilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv a vasuti palyahdldzattal érintett telepiilés
esetében torténd egyeztetési eljarasai soran mint kijelolt hatésag jar el.

Sajtoskal kozség telepiilésrendezési 7. szamt modositasa vonatkozasaban a vasuti kozlekedési
hatosag észrevételt nem tesz.

Egyebekben tdjékoztatom, hogy a fejlesztés megvaldsitasi szakszdban az egyes kozérdeken
alapul6 kényszerit6 indok alapjan eljar6 szakhatosagok kijelolésérdl szolo 531/2017. (XIL. 29.)
Korm. rendelet 1. melléklet 4. Epitésiigyi tigyek 21. pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az
épittetének a vasuti kozlekedési hatésagot, mint szakhatosagot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Rdcz Imre
osztilyvezetd


mailto:orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu

Kapja:

1. Haller Imre polgarmester
Sajtoskal Kozségi Onkormanyzat
9632 Sajtoskal, Pet6fi utca 21.

2. Irattar



Feladasi igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!

EzUton értesitjiik, hogy az On Altal felt6ltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszbleges kdnyvtardba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2025.02.05. 11:37:24

Befogadas id6pontja
2025.02.05. 11:37:24

Felado: Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat (SAJTIONK)

Cimzett: Vas Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mliszaki Engedélyezési, Mérésiigyi
és Fogyasztovédelmi Féosztaly (EMEGKER) (VASEMEGSZ4)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 645269993202502051137964775
Dokumentum tipusa: adszolg

Elkuldott f4jl neve: Velemenyezesi_anyag_hatosag.rar

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis forméban):
fba55e8278c3e615d344c9ec5900a7fcd2a99b114df6521eeh84516846a10352
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kulféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: 1818@1818.hu

Honlap

A feladasi igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgéaltatasban
hasznélt feladévevényhez hasonl6an azt igazolja, hogy a Szolgaltaté a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan feladott kiildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgéltaté rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra keriilt id6pecsétet az igazolashoz kapcsol6dé PDF-f4jl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kuldott Gzenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne véalaszoljon!


https://tarhely.gov.hu
mailto:1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/

Feladasi igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!

EzUton értesitjiik, hogy az On Altal felt6ltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszbleges kdnyvtardba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2025.02.05. 11:45:00

Befogadas id6pontja
2025.02.05. 11:44:59

Felado: Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat (SAJTIONK)
Cimzett: Mesterhaza Kozség Onkormanyzata (MESTERHAZA)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum érkeztetési szdma: 637966127202502051145986125
Dokumentum tipusa: adszolg

Elklldétt fajl neve: Velemenyezesi_anyag onkormanyzatok.rar
Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8b7b18212e9f100b546a13f089b34448aha53243a8f90753ff19f8496a7c9040
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgéltatas

Magyarorszagrol hivhat6 telefonszam: 1818, kulfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: 1818@1818.hu

Honlap

A feladéasi igazolas a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatasban
hasznalt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgaltaté a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan feladott kiildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgéltatd rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerdilt id6pecsétet az igazolashoz kapcsol6dé PDF-fajl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kildott Gizenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!


https://tarhely.gov.hu
mailto:1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/

VAS VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Sajtoskal ~ kozség  telepiilésrendezési
eszkozok 7. sz. modositasa
Hiv. szam:  1kt/S/9-7/2025.
Ugyintézé: Riményi Erik tii. szazados
Haller Imre
polgarmester

Sajtoskal Kozség Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sajtoskal Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 7. szamt moédositasaval kapcsolatos
Ikt/S/9-7/2025 szamu megkeresésére — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 64. §, valamint az AKCIOTERV Mérnéki Iroda Kift.
(9730 Készeg, Bechtold Istvan utca 7) altal 2025. februar 01-an készitett dokumentacio
alapjan az alabbi véleményt adom:

Sajtoskal kozség telepiilésrendezési eszkozeinek a bekiilldott dokumentacié szerinti
moédositasa polgari védelmi szempontboél elfogadhaté.

A telepiilések katasztrofavedelmi besorolasarol sz616 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapjan,
Sajtoskal kizség a [1l. katasztrofavédelmi osztalvba keriilt besoroldsra.

Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.
Szombathely, elektronikus bélyegzo szerint
Tisztelettel:

Dr. Bognar Balazs PhD. tii. dandartabornok
Igazgato

Melléklet: -
Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyozo potlap nélkiil)
Kapja: Sajtoskal Kézség Onkormanyzata (Hivatali Kapu)

Cim: 9700 Szombathely, Ady tér 1.
Telefon: +36(94) 513-430 Fax: +36(94) 513-437
E-mail: vas.vmki@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonositd: 502209995



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
36800/191-1/2025.41t.



Feladasi igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!

EzUton értesitjiik, hogy az On Altal felt6ltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszbleges kdnyvtardba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2025.02.05. 11:43:52

Befogadas id6pontja
2025.02.05. 11:43:52

Felado: Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat (SAJTIONK)
Cimzett: Nemesladony Kézség Onkormanyzata (NEMLD)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum érkeztetési szdma: 643722316202502051143983679
Dokumentum tipusa: adszolg

Elklldétt fajl neve: Velemenyezesi_anyag onkormanyzatok.rar
Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8b7b18212e9f100b546a13f089b34448aba53243a8f90753ff19f8496a7c9040
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgéltatas

Magyarorszagrol hivhat6 telefonszam: 1818, kulfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: 1818@1818.hu

Honlap

A feladéasi igazolas a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatasban
hasznalt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgaltaté a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan feladott kiildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgéltatd rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerdilt id6pecsétet az igazolashoz kapcsol6dé PDF-fajl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kildott Gizenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!


https://tarhely.gov.hu
mailto:1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/

Feladasi igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!

EzUton értesitjiik, hogy az On Altal felt6ltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszbleges kdnyvtardba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2025.02.05. 11:39:23

Befogadas id6pontja
2025.02.05. 11:39:23

Felado: Sajtoskal Kézségi Onkormanyzat (SAJTIONK)
Cimzett: Agrarminisztérium (NFA)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szdma: 223489318202502051139970342
Dokumentum tipusa: adszolg

Elkaldétt fajl neve: Velemenyezesi_anyag_ hatosag.rar

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
fba55e8278c3e615d344c9ec5900a7fcd2a99h114df6521eeb84516846a10352
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256
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NYUGAT-DUNANTULI
VizZUGY! IGAZGATOSAG

SZOMBATHELY
Datum: Targy:
IdGbélyegz6 szerint S/9-7/2025 Sajtoskal kozség telepllésrendezési eszkézok 7. szamu
modositdsa; megismételt eljaras
Cimzett
iktatéoszama: Haller Imre polgarmester Gr részére
S/9-7/2025
Sajtoskal Kozség Onkormanyzata
Cimzett Sajtoskal
Ggyintézéje: Petofi u. 21.
Dr. Hoffman Péter 9632
aljegyz6
Tisztelt Polgarmester Ur!
Iktatészam:
0348-019/2025 A Nyugat-dunantudli Vizigyi Igazgatdésag részérdl, targyi Ugyben, a
Ugyintézé: teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
Pali Miklos valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l0,
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan, az alabbi
Ugyintézé véleményt adjuk:
elérhet6sége:
+36 94 521 280 A tervezési folyamat sordn, a vizek és a kozcélu vizilétesitmények
16186/ mellék fenntartdsara vonatkozé feladatokrdl szélé 120/1999. (VIIL.6.)

Kormanyrendelet, valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a
fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasardl,
valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozo6 szabalyokrdél szélé, 83/2014. (III. 14.)
Kormanyrendelet értelmében, a Nyugat-dunantuli Viziagyi Igazgatdsag
kezelésében |évd, vizfolyds szakaszok teljes hosszaban figyelembe kell
venni, a jogszabalyban eldirt, parti savot.

Sajtoskal teleplilésrendezési eszkodzeinek, véleményezési anyagban
foglaltak szerinti mddositasa ellen, vizligyi szempontbdl kifogast nem
emellink. A modositassal érintett terlletekre vonatkozdoan egyéb
észrevételt nem kivanunk tenni.

Tajékoztatjuk, hogy mint a terlletileg illetékes viziigyi igazgatdsag, az
Orszagos Vizligyi FOigazgatdésdg képviseletében is a Nyugat-dunantuli
Vizligyi Igazgatdsag jar el az tigyben.

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo,
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet értelmében, tovabbiakban is kérjuk,
hogy Sajtoskal telepllésrendezési eszkozeinek tervezésekor és
modositasakor - kilonosen, ha vizgazdalkodasi kérdéseket is érint -
keressék meg Igazgatdsagunkat.

UNK

Tisztelettel
Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd

Ve

A M| VIZUc

koézponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vorésmarty u. 2.
- levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52
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Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa
Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

Telepulésszerkezeti terv modositasanak leirasa
l.

ELOZMENYEK, KIINDULASI ADATOK

1.1.  Tervi elézmények:

Sajtoskal Koézség Onkorméanyzatanak Képviselé-testilete a 33/2022.(V1.22.) szaml hatarozataban
kezdeményezte Sajtoskal kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasat. A 44/2024. (V11.03.) szamu
hatdrozataban a csatolt f6épitészi feljegyzést elfogadta.

A teleplilésfejlesztési dontés alapjan tervezési feladat volt:

1. szadmu teriilet: A 32 hrsz. utrdl nyild 17/4 és 17/5 hrsz. telkeket 6ssze kivanjak vonni a Rakéczi Ferenc
utcai 16hrsz. telekkel, azonban az el6bbieket épitési dvezet hatdr valasztja el téle. Nevezett telkeket
azonos épitési dvezetbe kell sorolni, figyelembe véve a 32hrsz. atrdl nyilé 17/3 és a 17/6 hrsz.-u
szomszédos telkek id6kdzbeni beépitéseit is.

A teriiletfelhasznalasi méd, kdvetkezésképpen a teleplilésszerkezeti terv nem valtozik.

2. szamu teriilet:

A major terlletéhez hozza kell kapcsolni a 067 hrsz.-u beépitetlen telket, a major teriiletén beldli
zoldfelilet névelése érdekében.
A hatdlyos terv nevezett telket belterlletbe vonta, 6vezeti jele TKG, azaz tartalék kereskedelmi -
szolgéltaté gazdasagi teruletfelhasznalasi médban van. A modositds soran a telek tartalék jellegét meg
kell sziintetni, a T jelet t6rdlni, a teleplilésszerkezeti terven pedig szinezését korilhatarolt helyett
tdmorre kell valtoztatni. A teriiletfelhasznalasi mod nem valtozik.

3. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefiiggések vizsgalata
Egyéb maédositasok:
A beépitésre szant és az igazgatasi teriletre jelenleg megoszlé szabalyozasi terv egybe lett
szerkesztve.
A Helyi Epitési Szabalyzatban az épitési Ovezetek/dvezetek megnevezéseinek modositasa (a
tablazatba foglalt részek atirasa) annak érdekében, hogy a LocLex szdmara kezelhetd legyen.
Az 6vezetek megnevezésének valtozasa a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat is igényli.

A 109/2024.(X11.12.) szdmu kiegészitd hatdrozat alapjan a véleményezési eljaras soran keletkezett

észrevételek szerinti tervezési feladat kerult megerdsitésre:

1) A Képviseld-testillet az allami féépitész VA/AF1/155-10/2024. iktatdszaml véleményében szerepld
észrevételt elfogadva kezdeményezi a tervlapokon nem egyértelm( jel6lés potlasat és a 190 hrsz ingatlan
Z jelli zoldterlletként valo jeldlését és a zoldteriilet kozkert terliletként valé szabalyozasat.

2.) A Képviselé-testiilet az allami féépitész VA/AFI/155-10/2024. iktatdszdmu véleményében szerepld
észrevételt elfogadva kezdeményezi a 02/3 hrsz.-0 ingatlan besorolasanak javitasat és a HESZ eléiras
moédositasat, ezaltal a terilet kilénleges beépitésre nem szant épitési tormelék lerakasara szolgald
terliletként vald rogzitését és szabalyozasat. A modositas célja az eltéréen jeldlt és 1 %-os beépitési
intenzitdsnak megfeleld teriletfelhasznalat megvalasztasa, a teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi

terv 6sszhangjanak megteremtése, és az dvezeti el6iras javitasa.
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3.) A Képvisel6-testiilet a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi tervet és az allami alapadat alapjan
kezdeményezi a rajzi feldolgozasbol eredé eltérések javitasat:
a) A megvalosult beépitések esetén a kotelezd épitési vonal torlését (kuléndsen a Jokai utca,
Met6c sétany mentén a 62/1, 70/3, 80/2, 111, 123/1, 124, 125/3, 132, 161/1 182, 183/3, 188/28 hrsz
esetében)
b) A kilterllet szabalyozasi tervlapon a Kb-H jel 6vezet a 02/3 hrsz-re terjedjen ki, a 02/18-19
pedig MO jell évezetként keriljon abrazolasra - 6sszhangban a szerkezeti tervlappal.
4.) A 090/1 hrsz hidnyzd M dvezeti jel pétlasat
5) A Met6c sétany 233-242 hrsz ingatlanok kialakitasakor nem tartottdak a 24,3 m-es
szabalyozast, és a 25/6, 245 hrsz utt6l mérten allnak 5 m-re, érdemes a kialakult beépitéshez
igazoddan az épitési vonal térlése is és HESZ-ben 5 m-ben megadasa. A Metéc sétany kialakult
~20-22 m-es utszabalyozasnak megtartasa.
6.) részben a 053/1 és egészben a 053/4 hrsz szabalyozasi tervrdl hianyzo dvezeti jel potlasra
keril M-0 a szabalyozasi terven, 6sszhangban a szerkezeti terv MO-val
7.) a 17/3-6 HRSZ, a 22/1 Hrsz Lf jeld épitési vezet a HESZ szerint ,FL” jelélési
A 3/2025.(1.13.) szamu kiegészitd hatarozat alapjdn a véleményezési eljaras soran keletkezett észrevételek
szerinti tervezési feladat kerilt megerésitésre a 055/2 hrsz ingatlan és a 034/2 vonatkozasaban:
a) A Képvisel6-testiilet kezdeményezi a 034/2 hrsz ingatlan vonatkozasaban
a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok 6sszhangjadnak megteremtése érdekében a terilet erdéteriiletbdl
vizgazdalkodasi teriiletbe sorolasat a hatalyos szabalyozasi terv szerint.

b) A Képviselé-testillet az allami féépitész VA/AFI/155-10/2024. iktatdszamU véleményében szerepld
észrevételt elfogadva kezdeményezi a 055/2 hrsz ingatlan vonatkozasaban a hatalyos teleplilésrendezési
eszk6zok modositasat és a telekhatarok igazodé Gmg jelli gazdasagi célu mezdgazdasagi teriletként
valo kijelolését. Az Uj 4/2025.(1.13.) szamu hatarozat a 055/2 hrsz Uj beépitésre szant teriilet kijel6léséhez
tartozo kiilén dontést tartalmazza

Attekintd térkép 1. 32 hrsz. utrél nyilé 17/4 és 17/5 hrsz. telkeket 6sszevonasa
2. a major teriilet bévitése a 067 hrsz-en
3. hiba javitasa
4. 02/3 hrsz teriilet javitasa
5. 055/2 hrsz telephelyen Gmg tertiilet kijelélése
6. 034/2 hrsz ingatlan tervlapok ésszhangjanak megteremtése
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Tekintettel arra, hogy a HESZ az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6ld 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyaira épiil az OTEK
121. § (1) bekezdés a) pontja eléirja az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezetének, jelkulcsainak és
1. mellékletének, valamint a hatalyos OTEK lll. fejezetének alkalmazasaval jartunk el.

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szélo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdés a) pontjanak megfeleléen a kornyezeti egyeztetés szilkségességének elbzetes egyeztetése
megtortént, 2/2024. (1.5.) szamu hatarozatdban a beérkezett vélemények alapjan az 6nkormanyzat a
kérnyezeti értékelés elkészitésének targyaban dontést hozott, melyben - a beérkezett vélemények alapjan -
kimondta, hogy nem kivanja elkészittetni.

Sajtoskal Kézség Onkormanyzata az Archigraf Bt tervezével ezidaig az alabbi megkereséssel élt az érdekelt
allamigazgatasi szervek és az allami f6épitész felé, illetve ezekre az alabbi valaszokat kapta
> 2024. januar 22-én kelt, S/41-3/2024 szamU megkeresésére, a 2024. januar 29-én kelt, VA/AFI/155-
2/2024. szamu jelentds atdolgozéasra torténd felhivasom és az eljaras felfliggesztésére vonatkoz6
rendelkezésem alapjan
» 2024. marcius 21-én kelt, S/41-14/2024. szamu megkeresésére, tovabba a jelentés atdolgozast
kovetd
» 2024. julius 15-én kelt S/41-26/2024 szamu megkeresésére, valamint a hibas modosito-rendelet
cseréjét kdvetd
» 2024. julius 30-an kelt, S/41-40/2024. szamu (kézzel javitva: S/41-48/2024 szamu) megkeresésére
és a mellékletét képezd - tdbbszdr kiegészitett - Godavszky Beata teleplléstervezd (TT-1-18-0218)
altal készitett ,Sajtoskal Kozség Telepuilésrendezési terve modositasa 2024 junius” megnevezésl
dokumentaciéval kapcsolatban - VA/AFI1/155-10/2024. iktatdszamu vélemény.
A tervezés vonatkozasaban Sajtoskal kozség dnkormanyzata a tervezési szerzddést lezarta 2024. 6szén az
Archigraf Bt.-vel és (] tervezési szerz6dést kétott a tervezés befejezésére az Akcidterv Mérndki Iroda Kft-vel.
Ezt a 102/2024.(X1.18.) szdmu képviselb-testileti hatarozat is megerésitette.
Az allami féépitész VA/AF1/155-10/2024. iktatoszamu véleményében jelzett észrevételek javitdsahoz a
109/2024.(X11.12.), 3/2025.(1.13.), 4/2025.(1.13.) szamu hatarozatokban tett a képvisel6-testiilet kiegészitést.
A véleményezés eljards a 24/2025.(111.27.) sz&dmu képviselb-testileti hatarozattal zarta le a képvisel6-
testtlet.
A partnerségi egyeztetésre 2025. februar 10. és marcius 3. kozotti idészakban kerilt sor, amelynek
keretében 2025. februar 20-an lakossagi forumot is tartottak. Az ETER feliileten keresztiil 2025. februar 3. és

23. kdzott volt méd partnerségi vélemények megtételére.

Az eljaras rend a 419/2021.(VII1.15.) korm. rendelet szerinti altalanos eljaras.
A telepilésen a 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl 2023. december 29.-ei 4llapotat kell figyelembe venni.
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1.2. Hatalyos rendezési tervek:

Sajtokal kbzségre késziilt és ma is érvényben 1év6 rendezési tervek:

Sajtoskal kdzség teleplilésszerkezeti tervét a 19/2001.(VI.6.) szamu hatéarozattal fogadta el és a 39/2006.
(IX.25.), a 48/2009. (VI.17.), 17/2018. (1.22.) szamu hatdrozatokkal médositotta. Tervezé Archigraf Bt.).

Sajtoskal kdzség Sajtoskal Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl énkormanyzat rendeletét a 7/2001.(V1.6.)
szamon fogadtak el és a 5/2005.(IV.19.), a 8/2006. (IX.25.) a 9/2009. (VI.17.), a 16/2017.(X1.30.), a
2/2018.(1.23.), az 5/2020.(1X.21.) 6nkormanyzati rendeletek modositottak. Tervezd Archigraf Bt.).

Jelen médositas kidolgozasakor figyelembe veend6 hatalyos terv:

Sajtoskal kbzség szabalyozasi terve modositasa

-Az 5/2020.(1X.21.) 6nkormanyzati rendelet 1.sz. melléklete - Igazgatasi terllet Szabdlyozasi terve
modositasa

-Az 5/2020.(1X.21.) dnkormanyzati rendelet 2.sz. melléklete, - Beépitésre szant teriilet Szabalyozasi terve
modositasa

Telenor torony elhelyezése - Uj helyszin megnevezésii - Sajtoskal kdzség telepiilésrendezési terve
modositasa

- A 17/2018.(1.22.) sz. hatarozat melléklete, a 3.2 rajzszamu Telepulésszerkezeti terv moddositasa és

melléklapon jelmagyarazata

Sajtoskal kdzség Onkormanyzati Képviselé-testiiletének Polgarmestere teleplilésfejlesztési dontést hozott a
hatélyban Iév6 rendezési terv modositasanak tekintetében:
33/2022.(V1.22.), a 109/2024.(XI11.12.), 3/2025.(1.13.), 4/2025.(1.13.) szamu hatarozataival elfogadva.

1.3. Orszagos teriiletrendezési tervek telepiilésrészt érinté elemei
Sajtoskal kozség teleplilésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési teriiletét érintd orszagos és

térségi fejlesztési elképzelések, dvezetek, elképzelések:

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél -

tartalmazza kdzségre vonatkozo 6vezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:
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Orszégos terlletfelhasznélasi kategoridk

Erdégazdalkodasi térség
Meztgazdasagitérseg

\izgazdalkodasi térség

lelepiilési téreeg

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féut (meglévd)

Féit (tervezett)

Magysebességll vastutvonal (tervezett)

LT

Egyéb orszagos torzshilozati vasitl palya (megléva)

7, Tompala donj

e ;
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 tv. 2. sz. melléklet -
Az Orszag Szerkezeti terve

1. melléklet a 2018. eévi CXXXIX. torvéenyhez
Az orszagos kézuthadlozat taviati gyorsforgalmi és folti elemei, valamint a fovarosi térszerkezetet
meghatarozo féutak

(A térség e mellékletben a teleplilés kozigazgatdsi teriiletét és annak 10 kilométeres kdrnyezetét jelenti)
3. Tgviati féutak

3.1. Meglévd szakaszok:
113. 84. sz. féut: Balatonederics (71. sz. fout) - Sarvar - Sopron - (Ausztria)

A modositas soran érintett ingatlanok a MATRT és a Vas megyei Trt (VTRT) alapjan teleplilési térségbe és
mezdgazdasagi térségbe tartoznak.

A hatalyos Orszagos teriiletrendezési terv és a Vas megyei terliletrendezési terv elbirasai és ovezeti
rendszerének rendezési tervhez valo igazolasat azonban alabb bemutatjuk:

Naa

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Okoldgiai hal6zat dvezete
A kozség tervezés ala vont ingatlanjait az 6kologiai hal6zat Gvezetei nem érintik. Az 6kologiai halozat

magterilet dvezete 213,19 ha nagysagu a teleplilésen, az 6koldgiai halézat dkologiai folyosojanak dvezete
59,32 ha nagyséagu telepilés teriletén. Az 6koldgiai halézat pufferteriilet dvezete nem érinti a telepuilést.
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15. Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

MaTrT 27. § (1) Az 6kologiai halézat pufferteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udilékorzet Szerkezeti Terve
telepilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategéria és megyei Gvezet,
valamint a telepllésrendezési eszk6zdkben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhets ki, amely az dkoldgiai
halézat magterulete, 6kologiai folyosoja és pufferteriilete dvezetek természetes és természetkdzeli él6helyeit
és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az o©kologiai halézat pufferteriiletének 6vezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a
szomszédos magteriilet vagy oOkolégiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6kologiai héalézat pufferteriiletének ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektsl fiiggetlendl is
kijeldlheté.

(4) Az okologiai halézat pufferteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 elSirdsok alkalmazéasaval engedélyezhetd. Az &vezetben
célkitermeléhely nem létesithetd.

- - I

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Kival6 termbhelyi adottsagl szanték dvezete

A kdzség kilteriletét érinti a kivalo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete 180,82 ha. A tervezési terllethez
tartozo 055/2 hrsz nyugati sarkat érinti a térségi évezet, azonban az Uj beépitésre szant teriilet keleti iranyu
bévitését ugyanezen telekn nem akadalyozza, mivel arra nem terjed ki a térségi 6vezet hatéara.

2018. évi CXXXIX. tv. , 76. Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

28. § (1) Kivalo termdbhelyi adottsdagu szantok dvezetében Uj beépitésre szant teriilet - kivéve, ahol az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Uddilékdrzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatdroz meg - csak az allami foépitészi hataskorében eljaro févarosi és
megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljdrasa soran kiadott teriletfelhasznaldasi engedélye
alapjan jelolheto ki.

(2) A kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezetében uUj kiilfejieses miivelésd banyatelek megallapitésa
6s banyaszati tevékenység folytatdasa a banyaszati szempontbd! kivett helyekre vonatkozo elbirasok
alkalmazasdval engedélyezhetd.”
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2018. évi CXXXIX. térvény-3/3. sz. melléklete - Erd6k dvezete
A kozség terlletét 289,01 ha nagysagban érinti az erdék 6vezete. A hatalyos telepilésszerkezeti terv a

térségi Ovezettel legalabb 95 %-ban lehatérolta az erdéteriileteket. Jelen telepilésrendezési eszkdzdk
moédositasa nem érinti az erd6k dvezetét.
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Erdétervezett teriiletek Sajtoskalon:

A tervezési terlileteket nem érint Gzemtervezett erdéteriletet.

17. Erdbk dvezete

2018. évi CXXXIX. tv. 29. §Az erdbok OJvezeleébe tarfozo feriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkozében legalabb 95 %-ban erddtertilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az
e torvény halalybalépését megelézden kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdbrdl, az erdd
védelmeérdl és az erdbgazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvéeny 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
tertiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeli Terve, valamint a
Balaton Kiemelt Udlil6kdrzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepliilési térség terdiletein Iévé erddk dvezetének
teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erddk ovezetében Kiilfejtéses mivelésd banyatelket megallapitani és banydszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.

7/

Nlan

2018. évi CXXXIX. térvény-3/4. sz. melléklete - Vilagorokség és vilagérokség varomanyos teriiletek dvezet
altal érintett telepiilések

A kozség terlletét nem érinti a vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriletek dvezete.

13
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1101

aus

N aan

2018. évi CXXXIX. térvény-3/5. sz. melléklete - Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezet altal érintett

telepiilések

A kdzség terliletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu terilet dvezete.

Térségi 6vezet

Térségi Ovezet | Erintettség, Teriilete
megnevezése hatadlyossag a | (ha)
9/2019.(V1.14.) tervezési teriilet

MvM  rendelet | vonatkozasaban
alapjan

J6  termdhelyi | Erinti 233 ha
adottsagu

szantok dvezete
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Erdételepitésre
javasolt terllet
Ovezete

Erinti a
szabalyozasi
terv
hibajavitasaként
moédosuld
090/1-4 hrsz
ingatlanokat.

12,48
Tajképvédelmi Nem érinti.
terilet dvezete
>
, 219,29 ‘ -
Vizminéség- Erinti a —
védelmi terlilet | szabalyozasi
Ovezete terv
hibajavitasaként
moédosuld
090/1-4 hrsz
ingatlanokat.
)
”
235 Taommnalade
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Nagyvizi meder
Ovezete

Nem érinti N Bl

VTT-tarozok
oOvezete

Nem érinti -
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1.4. Vas megyei teriiletrendezési terv

,// 3
A \ b 3 \ ’/ ) X7 \\‘ 4 Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei
, \ >
’ 2 ‘\\\ % N\ e
e % O\ 7\ \ Telepiilési térség
. 7 \
\\,‘f‘ b 2 (—
N0\ ¢ > - Sajatos teriiletfelnasznalasi térség
ERNRN 2o o
- AN Y/ $4 N
o + ALY Y
% % ¥ AN - Erdégazdalkodasi térség
\ \ Y
AN "‘\. : o}
oA\ v ¢ B Q% ) . » Mezégazdasagi térség
\ \
= N\ g 3
] s Vizgazdalkodasi térség
\ 1] ’ QN S ks 7
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S\ \ N\ / AN
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\
\
\
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\ % %
N A \
i 7
\ Z ./’
\ 4 %
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VTIT javasolt Térségi szerkezeti tervlap a telepiilés ingatlan-nyilvantartasi térképével

A tervezési terliletek telepullési térséget és mezégazdasagi térséget érintek.
1. melléklet a 4/2021. (I1.15.) dnkormanyzati rendelethez

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-halozatok és egyedi épitmények rendszere
1.1.2. Fbutak

1. Meglevd féutak

1.4. 84. sz. fout: (Balatonederics (71. sz. fout)) - Sarvar - (Sopron) - (Ausztria)

1.1.4. Mellékutak

1. Meglévd mellékutak

1.713. 86127 ). ut Sajtoskal bek. ut

1.123. 8634 . ut Sajtoskal - Biikfiirdd
1.130. 8642 . ut Sajtoskal - Tompaldadony

1.9.2. Meglévo foldgazeloszto vezetekek:
3. (Ujkér) - Simas&g - Sajtoskal - Tompaladony

Vas Megye Teriiletrendezési Terve - VmTrT térségi 6vezetei a tervezési teriilet vonatkozasaban.

17



Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa
Zaré szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

Térségi 6vezet Erintettség, Térségi 6vezet
__megnevezése hatalyossag /készlilt a téradatok felhasznalasaval/
Okoldgiai halézat Nem érinti ’

Ovezetei
Magtertlet Nem érinti
Ovezete
Okologiai folyoso | Nem erinti

oOvezete

Puffertertlet
Ovezete

Kivalo termdhelyi
adottsagu szantok
Ovezete

Jé termdbhelyi
adottsagu szantok
Ovezete

Erintit a 055/2
hrsz, de annak a

konkrét
tervezésbe vont
tertletét nem
érinti.

Erinti a 02/3 hrsz-
t.

Erd6ék ovezete

Erdételepitésre
javasolt tertlet
Ovezete

Nem érinti

Erinti a HESZ
hibajavitasként
maodosulé 090/1-
4 hrsz
ingatlanokat
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Tajképvédelmi Nem érinti

terlilet 6vezete

Vilagoérokség és Nem érinti.
vilagorokség

varomanyos

terlletek dvezete

altal érintett

telepuilések

Vizminéség- Erinti a
védelmi teriilet | szabalyozasi terv
Ovezete hibajavitasaként

maddosulé 090/1-
4 hrsz
ingatlanokat.

Nagyvizi meder
Ovezete

Nem érinti

-
\\/

Nemesl:
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Honvédelmi és Nem érinti. \
katonai célu tertilet L
Ovezete altal \ (-
érintett telepllések \
P R //
Sajtoska
Nemesl:
Asvanyi Nem érinti N
nyersanyag L
vagyon  Ovezete \ <
altal érintett \
telepiilések » /
Sajtoska
. Nemesl:
Féldtani Nem érinti \
veszélyforras altal L
érintett telepllések \ (-
Ovezete \
\
Sajtoska
Nemesl:
Innovacios Nem érinti. “\
technoldgiai L
fejlesztés \ i
tamogatott \
célteriiletének T
Ovezete
Sajtoska

Nemesl:
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Logisztikai
fejlesztések
tamogatott
célterlletének
Ovezete

Nem érinti.

-
\\/

Nemesl:

Turisztikai
fejlesztések
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Nem érinti.

\uulluouv

A\
e L

N -
/7

Sajtoska .
» Ngmesla

Viztarozasi
fejlesztések
tamogatott
célteriletének
Ovezete

Nem érinti.

-
\\/

Nemesl:

Térségi 6vezet neve

VTIT 6vezeti terv

Javasolt telepiilésszerkezeti

terv

ha ha %
Telepllési térség 108,53 221,75 ha 97,91
Erd6égazdalkodasi térség 305,72 305,72 106.6
Mez8gazdasagi térség 524 57 524,57 98,48
Vizgazdalkodasi térség 1,02 1,92 ha 100 %
Kdzigazgatasi terilet 940,73 94073 100
3.1. Okolégiai halézat 213,19 213,19 100
magteriletének ovezete
3.2. Okoldgiai halézat dkologiai 100
folyosdjanak dvezete 5932 59,32
3.3. Okolégiai halézat - - -
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pufferteriiletének dvezete

3.4. Kivalo termdbhelyi adottsagu 180,82 180,82 100
szantok dvezete (ha)

3.5. J6 termdBhelyi adottsagu 233 233 100
szantok dvezete (ha)

3.6. Erd6k dvezete 289,01 289,01 100
3.7. Erdételepitésre javasolt terulet 12,48 12,48 100
ovezete (ha)

3.8 Tajképvédelmi teriilet Gvezete 219,29 219,29 100
3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi - - -
varomanyos tertiiletek dvezete,

3.10. Vizmin6ség-védelmi terulet 7,35 7,35 100

Ovezete

3.11. Nagyvizi meder 6vezete

3.12 Honvédelmi és katonai célu
terllet Ovezete

Megyei évezetek

3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

3.14. Foldtani veszélyforras tertilet

oOvezete

Egyedi 6vezetek

Innovacids technoldgiai fejlesztés
tdmogatott célterlletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tamogatott
célterlletének dvezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriletének dvezete

Viztarozasi fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete
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Il. Telepiilésfejlesztés, teriiletfelhasznalas

2.1. Epitési dvezeti el6iras modositasa a Rakoczi Ferenc és Petdfi sétany altal hatarolt teriileten

A modositast a képvisel6-testiilet a 33/2022.(VI1.22.) szamu telepilésfejlesztési dontésében tamogatta.

Az 1. sorszamu tervezési terlilet a Rakdczi Ferenc utca és a Petdéfi sétany talalkozasanal fekvd falusias
lakoterileten taldlhatd. A modositas célja a 32 hrsz. utrdl nyilé 17/4 hrsz és 17/5 hrsz. telkek 8sszevonasa a
Réakoczi utca feldl fekvd 16 hrsz ingatlannal. A teriletek tulajdonosa ugyan is azonos és Rakéczi Ferenc utca
fel6l meglévd falusias lakéterileten miikodd vallalkozashoz tartozé lakas és egyéb épitmények elhelyezését
kénnyitené meg a megndvelt telekteriilet.

Jelenleg a Rakoczi Ferenc utca 2-16 hrsz, illetve a 17/2 és 18 hrsz ingatlanok FL-O-30-4,5-900 jel épitési
ovezetben fekszenek, mig a 32 hrsz ut fel6l 17/3-17/6 hrsz-u telkek FL-SZ-30-4,5-900 jelli épitési dvezetben
vannak besorolva. A két dvezett kdzotti eltérés csak a beépitési modban nyilvanul meg. A nagyobb teriilet(
épitési dvezet oldalhatdrosan beépithet6, mig a téle délebbre fekvé 17/3-6 hrsz telkek szabadonalléan.
Minden masban az egy telektdmbben 1évd, de két épitési dvezeti elbiras egyezik. A kialakult beépitések a
17/3 hrsz esetében oldalhataronallo lett, mivel a lakoépilet a keleti telekhatartél 1 m-re talalhaté. A 17/6
hrsz-en pedig a beépités szabadonallé épitési helyen belll, figyelembe véve a szabalyozasi terven jeldlt
kildnb6z6 terlletfelhasznalasu telkek vizvédelmi, klimatoldgiai okokbdl nem beépithetd részének
lehatarolasat.

Javasoljuk a 17/3-6 hrsz ingatlanokra kiterjedé FL-SZ-30-4,5-900 jel(i épitési évezet megsziintetését és
beolvasztasat a 2-16 hrsz ingatlanokon el6irt FL-O-30-4,5-900 jell épitési évezetbe. Ezaltal megsziinik a 16
hrsz déli felén jeldlt épitési dvezet hatar, és a telek alakitasanak jelenlegi akadalya is.

Mindkét épitési Ovezet falusias lakoterlilet, a terlletfelhasznalasi moéd, kovetkezésképpen a
teleplilésszerkezeti terv nem valtozik.

A 16. 17/2 és 18 hrsz-u ingatlanok a 41/1-42-43 hrsz-U Rakéczi Ferenc utcabdl nyilnak. Az egységes
oldalhataros épitési dvezetbe vonando és ezaltal a szomszédos Rakdczi Ferenc utca épitési dvezete ala
kertlé 17/3-6 hrsz-u ingatlanok a Petdfi sétany fel6l kapnak utcsatlakozast. A R4kdczi Ferenc utca és a
Petéfi sétany is helyi 6nkormanyzati kezelésben 1évd kiszolgald utak.

A 17/5 hrsz és a 17/6 hrsz kdz6tt ugy lehet beépitést elhelyezni, egyben az épitési helyet meghatarozni, hogy
a 17/6 hrsz-en meglévd lakohaztdl telepitési tavolsagot kell tartani:

A 2012. augusztus 6-ai OTEK szerint 36.§ (2) bekezdése szerint a telepitési tavolsag az el6irt
épitménymagassag mértéke, azaz 4,5 m, mivel az épitési dvezet jele FL-O-30-4,5-900 :

#(2) A legkisebb telepitési tavolsdg az egymdssal szembenézd olyan épliletek kozott, amelyeknek
homlokzata huzamos lartdzkodas célfat szolgdlo helyiség nyildsat tartalmazza, az épitési telekre eldirt
(megengedett) legnagyobb épitménymagassag meértéke. A nyilas nélkili kialakitdsu, vagy csak az egyik,
nem huzamos tartdzkodads céljat szolgalo helyiség nyildsait tartalmazo homlokzatu épliletek k6zott telepitési
tavolsdgot nem kell tartani.”
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32 hrsz ut fel6l a 17/3 - 17/6 hrsz ingatlanok fényképei (2024. december

)
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2.2. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet kijelélése a 067 hrsz ingatlanon

A képvisel6-testilet a 33/2022.(V1.22.) szamu teleplilésfejlesztési dontésében tamogatta a 067 hrsz ingatlant
érint6 valtozast. A tervezet szerint a major teriiletéhez hozza kivanjak kapcsolni a 067 hrsz.-u beépitetlen
telket, a major tertiletén bellli zoldfelllet ndvelése érdekében.

A hatalyos terv a 067 hrsz ingatlant tervezett belteriiletként jeldlte. A teriiletfelhasznalas jele TKG, azaz
tartalék kereskedelmi - szolgaltaté gazdasagi teruletfelhasznalasi médban van. A hatdlyos szabalyozasi
tervlap szerint a teriileten egy TGK jel kertilt 4brazolasra.

A modositas soran a telek tartalék jellegét meg kell sziintetni, a T jelet tordlni, a teleplilésszerkezeti terven
pedig szinezését korilhatarolt helyett tomorre kell valtoztatni. A terlletfelhasznalasi méd alapjan
kereskedelmi, szolgaltatd tertletbe keril a terilet atsoroldsra “4801 m2 nagysagban figyelembe véve az
utszabalyozasokat is.

A 067 hrsz terllettel vald bévités célja, hogy a major terlletéhez hozza lehessen kapcsolni a 067 hrsz.-u
beépitetlen telket, ezéltal névelve a vele hataros 28/3 hrsz és a 28/10 hrsz major teriletén belili zéldfelllet
nagysagat.

A HESZ 9.§ (3) bekezdése alapjan a Kg-Sz-30-6,0-2500 jelii épitési dvezet elbirasa:

(3) aﬁ“ﬂ‘@ Jjeld épitési 6vezetben az épitményeket az alabbiak szerint kell elhelyezni:
- a beépitési mod: szabadon allo

- a beépithetd telek legkisebb tertilete: 2500 m2

- @ megengedett legnagyobb beépitettség. 30 %

- a megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag .4,5/6,0 m

- safatos technoldgial létesitmények esetében legfeljebb: 30,0 m

- a beépitheld telek legkisebb szélessége. 30,0 m mélysége 70,0 m

- az el6kert mérete legalabb: 12,0 m

- az oldalkert mérete legalabb. 6,0 m

- @ hatsokert mérete legalabb. 20,0 m

- a zoldfeldlet aranya legalabb 30 %

b) Az eldirt szamu gépkocsi parkolot telken beltil kell biztositani.

¢) A hatsckertben legalabb 10,0 m, a délnyugali telekhatar mentén 6,0 m széles takarofasitast kell ltetni.”

A szabalyozasi terven alapjan a jelenlegi beépitettségek aranya:

Helyrajzi szam Beépitettség mértéke Telek nagysag
067 hrsz - 4.801 m2
28/3 hrsz 52,12 % 4.681 m2
28/5 hrsz 17,1 % 8.709 m2

28/10 hrsz 17,7 % 12.092 m2
285/13 hrsz 1,5 % 40.414 m2

A vizsgalat eredményeként a jelenleg eldirt 30 %-os beépitettség, illetve minimum 30 %-os legkisebb
zoldfeluleti mutatd akkor csak akkor teljesitheté a 28/3 hrsz esetében, ha legaldbb dsszevonasra keril a 067

26



Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa
Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

hrsz ingatlannal. Jelenleg a terlileten egy nagy csarnoképllet all kialakult épitési helyen, ami a déli

telekhatart jelenti. A 028/3 hrsz zoéldfellleti mutatdja a 10 %-ot, a 028/10 hrsz esetében a 15-20 %-ot sem éri
el.
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Beépités vizsgalata a 067, 28/3-13 hrsz ingatlanokon

A 2023. december 29.-én 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl (a tovabbiakban: MaTrT) - 12.§ (1) bekezdésben foglaltak szerint az alabbi indokkal
keriil sor a 067 hrsz ingatlanon kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet kialakitasara:

Sajtoskal kdézség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei 2001-ben kerlltek elfogadasra, majd tébb izben
modositasra. A 067 hrsz ingatlanon tervezett Uj kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terilet 27 hrsz Petdfi
sétany mar létrejott major beépitésekhez szervesen illeszkedik. A teriileten allt 1850-1888. kozo6tt mikodé
cukorgyar is. A telephely azé6ta is mezdgazdasagi termelés szolgalataban all, a beépitések idékézben az
igényke szerit atalakultak.

Sajtoskal kdézség mér a 2001-es telepllésrendezési eszkdzeiben kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi
terlletnek szanta a 067 hrsz teriiletet, de (itemezett kialakitds mellett annak igénybevételét a tényleges
hasznalat igényének megjelenéséhez kototte. 2023-ban inditott eljarassal azt kivanta elérni, hogy a tartalék
kereskedelmi, szolgaltaté gazdaséagi terlletbdl épitési Ovezeti elbirassal ellatott kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terllet lehessen.
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A 067 hrsz igénybevétele a meglévd és jol mikodd telephelyek bbvitése a cél. Az ingatlanon a tartalék
terllet jelleg megsziintetésével tamogatja a helyi mezdgazdasagi vallalkozas fejlédését, a bdvités
lehet6ségének biztositasat, a meglévé intenziven beépitett 28/3 hrsz terlilet kiegészitését.

- Az Uj beépitésre szant terllet kialakitasa, a rendezési tervben jelenleg kijel6lt tartalék kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi terlleten torténik.

- Helyhez kotott a beruhazas abbdl a szempontbdl, hogy a 067 hrsz beékelédik a 84-es féut, a 27 hrsz
ut és a 28/3 - 28/10 hrsz beépitett telephely kdzé.

A 84-es orszagos fOut szabalyozasi terven jeldlt védétavolsaga miatt a telek nagy része nem beépithetd,
tovabba ezen véd@savot az Ut ives nyomvonal amiatt sem lehet elépiteni. A terlilet beékelédik nem csak a
84-es szamu fout és a jelenleg mar kijelolt gazdasagi teriilet kozé ékelédik be, hanem a belteriiletek kozé is,
mivel annak természetes hatarat a 84-es féut jelentené.

Az OTEK 7.§ (2) bekezdése alapjan az épitési dvezeteket, dvezeteket a meglévé és/vagy tervezett
szerepkorik, beépitettségiik és karakterbeli kiilénbségeik alapjan és ugy kell besorolni, hogy az azokon
beliili - azonos helyzetben 1évd - telkeket azonos érték(i épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. A 067
hrsz ingatlan tartalék kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terillet besorolasa a témbét megbontotta és
egységes elvek szerinti szabalyozasat sem szolgalta. A jévébeni egységes kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terlilet kialakitdsa és a telekhatarok valtoztatasa a beruhazoi igényekkel is alatamasztva

biztosithato lesz, megfelelve a jogszabalyi elveknek is.

A MaTrT 12. § (1) bekezdése alapjan 067 hrsz ingatlanon tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriilet kijelolésre igaz, hogy:

a)az Uj beépitésre szant terllet beépitésre szant terilethez csatlakozik. A kdzség gazdasagi zéngjaban
fekszik, gazdasagi tertlettel kortlvett, korilépitett és jovOben is kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
tervezett kérnyezettel érintett.

b)az Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem okozza a kilénb6zd telepilések beépitésre szant
teruleteinek 6sszendvését, és

c¢) ha a telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant terileten

beépitetlen féldrészlet, vagy barnamezds teriilet.

A 2024. december 29-ei idéallapot szerinti 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl - 12.§ (3) bekezdése alapjan a terllet ndvekmény esetén kell a
zoldterilet kijeldlését biztositani. Jelen esetben a valtozas beépitésre szant terilet névekményével jart,
amelyet legalabb 5 %-0s mértékben zoéldteriletként vagy fele-fele aranyban zéldterilettel és erdéterilettel
kell biztositani. Az Uj beépitésre szant terulet 4801 m2-es, amelynek 5 %-a 240 m2.

A 190 hrsz-en kijeldlendd U] kdzkert zoldteriilet nagysaga 1368 m2, amely 1128 m2-el nagyobb, mint a 2.
sorszamu modositas igénye. Ezen a terlleten kielégitheté a 055/2 hrsz pulykatelep 18.798 m2-es Uj
beépitésre szant terlilet utan szamitandé 5 %-os zdldterileti igény is, amely 940 m2.

A 067 hrsz utan sziikséges zoldterilet pétlas nagysaga 240 m2, a 055/2 hrsz pulykatelep esetében az 5 %-
os zoldterilet igénye 940 m2, mindésszesen 1180 m2. A 190 hrsz teriileten kijelolt Uj kézkert zoldterilet
nagysaga 6sszesen 1368 m2, amely nagyobb a MATRT 12.§ (3) bekezdése szerint el&irt 1180 m2-nél.
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Sajtoskal esetében a zoldterllet, kdzkert kertl kijeldlésére a 190 hrsz ingatlanon kerll sor, amely jelenleg
ismeretlen besorolasu, mivel a szerkezeti terv zdlddel jeldl és irott Gvezeti jeldlés nélkil és a szerkezeti terv
2018-as tervlapjatol zoldteriletet nem jeldl. A 2020-as hatalyos szabalyozasi tervlap nem tartalmaz dvezeti
jelet a 190 hrsz-re. Leginkabb erd6ként vehet6 figyelembe, azonban a telken emlékpark talalhat6, nem erdé.

Természetben a teriileten az I. és Il. vilaghaborus emlékmii talalhatd egy park kdzepén. A jovében ezért ezt
javasoljuk méreténél fogva az emlékhely, pihenési célu hasznalattal kozkertként, ZKk jel(i dvezetként kijeldlini

és ennek megfeleléen szabalyozni.

Terlletfelhasznalas valtozasa:

Tartalék kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teruletbdl kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet keril
kijel6lésre 4801 m2 nagysagban a 067 hrsz ingatlan teriletén.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv Javasolt telepiilésszerkezeti terv
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Hatalyos belteriilet szabalyozasi terv az érintett teriilettel
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190 hrsz fényképei (2024. december)

A szerkezeti tervlapra javitasként a 2018-as modositas soran kijeldlt Kézmuditerilet is jeldlésre kertlt a 069/1

hrsz 068 hrsz helyi kbzut menti részén.

A 2018-as telepiilésrendezési eszk6z mddositas soran kijelélt kézmuliteriilet fényképe (2024. december)
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A 28/3-13 hrsz és 067 hrsz fényképei (2024. december)
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2.3. Kilbénleges beépitésre nem szant Kb-H jeldi, épitési térmelék lerakasara szolgald teriilet

kijelélése a 02/3 hrsz ingatlanon

A modositast a képviselb-testiilet a 109/2024.(XI1.12.) szamu teleplilésfejlesztési dontésében tamogatta.

A hatalyos telepuilésszerkezeti terv, a hatalyos igazgatasi teriiletet abrazolo szabalyozasi tervlap alapjan a

kildnleges KH jelii teriilet beépitésre szant teriilet. Kiterjedése eltér az egyes tervlapokon, illetve a HESZ

11.§ (7) bekezdése tévesen 0213 hrsz-ként hivatkozik ra. A mddositas célja a valds kiterjedés alapjan a

kilonféle tervlapokon 1évd 6sszhang megteremtése, a helyi épitési szabalyzatban a teriilet beépitéséhez

igazodo elbirasok megalkotasa. A médositast a

Javasolt teleplilésszerkezeti terv

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv
s :
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Hatalyos killteriilet szabalyozasi terv az érintett teriilettel
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Javasolt szabalyozasi terv az érintett teriilettel
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A hatalyos HESZ 11.§ (7) bekezdésének el6irasa szerint a KH jel(i épitési dvezet

.(7) a)3°A KH jelii épitési 6vezet (0213 hrsz) teriiletén kommunalis hulladék (szemét) lerakasa tilos. A tertilet
en csak a rendeltetésszerd hasznalathoz szikséges épitmény helyezhetd el az alabbi feltételek szerint:

- a beépitési mod szabadonallo

- a megengedett legnagyobb beépitettség. 1,0 %

- a megengedett legnagyobb épitménymagassadg 3,0 m

b) A megengedett legnagyobb szintterdilet sdriiség 0, 1”

A 2012. augusztus 6-ai OTEK allapot 6.§ (1) bek. a) szerinti beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre
kijelolt) tertiletbe, amelyen beliili épitési dvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb
10%. A Képvisel6-testiilet az allami fé6épitész VA/AFI/155-10/2024. iktatészamu véleményében szerepld
észrevételt elfogadva kezdeményezte a 02/3 hrsz.-U ingatlan besorolasanak javitasat és a HESZ el6iras
moédositasat, ezaltal a terilet kilénleges beépitésre nem szant épitési tormelék lerakasara szolgald
tertiletként valo rogzitését és szabalyozdsat. A mddositas célja az eltéréen jeldlt és 1 %-os beépitési
intenzitdsnak megfeleld teriiletfelhasznalat megvalasztasa, a telepilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv
O0sszhangjanak megteremtése és az Ovezeti elbiras javitdsa. Mindemellett a tervlapokon eltéréen lehatarolt
teruleteket helyesen a 02/3 hrsz-re kell jeldIni, ahol jelenleg is ez a teriletfelhasznalas folyik.
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Terlletfelhasznalas valtozas

A 02/3 hrsz ingatlan fényképei (2024. december)

1,941 ha nagysagban kiildnleges beépitésre szant hulladéklerakd teriletbdl kiilonleges beépitésre nem

szant épitési térmelék lerakasara szolgalod terulet kerul kijeldlésre a 02/3 hrsz ingatlan teriletén.

Szabdlyozasi tervi valtozas

A szabdlyozasi tervlapon az Uj Kb-H jelii 6vezet a 02/3 hrsz ingatlanon kerill kijelolésre MO jel(

mezdgazdasagi Ovezet helyett, ugyanakkor a 02/19 hrsz ingatlan MO mez6gazdasagi 6vezeti jelolést kap.

2.4. Rajzi feldolgozasbdl eredd hibak javitasa

A moédositést a képviselb-testiilet a 109/2024.(XI11.12.) szamu telepllésfejlesztési dontésében tamogatta.

A megvaldsult beépitések esetén a kotelezd épitési vonal térlését (kilondsen a Jokai utca, Met6c sétany
mentén a 62/1, 70/3, 80/2, 111, 123/1, 124, 125/3, 132, 161/1 182, 183/3, 188/28 hrsz esetében).
A moddositas oka, hogy az allami alapadat cserélése soran a kordbban kijel6lt épitési vonalakkal tervezett

lak6épuletek megvaldsultak, igy az épitési vonal egyedi jeldlése sziikségtelenné valt.

Hatalyos belteriilet szabalyozasi terv

Javasolt szabalyozasi terv
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A 090/1 hrsz ingatlant magaba foglald, illetve az ide tartozé 090/2-4 hrsz telkeket a szerkezeti terv altalanos
mezdgazdasagi teriiletbe sorolta. A hatalyos igazgatasi teriilet szabalyozasi tervlaprél a ,M” 6vezeti jel
hianyzik, amely most potlasra kerdil.

Hatalyos szerkezeti terv Javasolt szerkezeti terv

terv
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A Metdc sétany 233-242 hrsz ingatlanok kialakitasakor nem tartottak a 24,3 m-es szabalyozasi terven jelolt
ut szabalyozast, és a 25/6, 245 hrsz utt6l mérten allnak 5 m-es el6kerttel, ezért érdemes a kialakult
beépitéshez igazoddan az épitési vonal térlése is és HESZ-ben 5 m-ben megadasa. A Metéc sétany kialakult
utszabalyozasa ~20-22 m-es, amely megtartasra érdemes.

Az Ut kialakitdsa és a kdzmivek lefektetése a 20-22 m-es szabalyozashoz igazodva valosult meg.
Amennyiben a korabbi méretezéssel jelolt 24,3 m-es Utszabalyozast megtartanank, akkor valtozéan 0 m-t6l
egészen 2,3 m széles terlletsavot kellene a mar megvalosult lakételkekbél elvenni. Ez a meglévd elSkertek
megszlintetésével, a keritésék bontasaval jarna egy Uj beépitési utcaban.

Mivel a Metéc sétany kiszolgalé ut, igy az OTEK 26.§-a alapjan a kiszolgalé utak minimalis 12 m-es
utszabalyozasat jelenleg is jelentdsen meghaladja az ut szélessége, amely nem kivanja meg a tovabbi

A magyar épitészetr6l sz6lo 2023. évi C. térvény 88.§ (5) bekezdése alapjan a képvisel6-testilet
felllvizsgalta az utszabdlyozast.

Sajtoskal Kézség Onkormanyzata altal tdmogatott Utszabalyozas valtozasa a 419/2021.(VIL.15.) korm.
rendelet 78/D.§ (elsd) (4) bekezdés b) pontja alapjan nem mindsiil Uj beépitésre szant tertilet kijelolésének,
ha a kdzut elhelyezése céljara szolgalo terllet csdkkentése miatt ndvekszik a beépithetd terulet nagysaga.

Ugyanitt a 22/1 Hrsz Lf jelli épitési 6vezet jel hibas, a HESZ szerint ,FL” jel6lés a helyes, javitottuk. A
megvalosult lakohazak esetében az egyedi kotelezd épitési vonal térlésre kerdilt.

Tertletfelhasznalas valtozasa

Kozlekedési terliletbdl falusias lakoteriiletbe kerlil atsorolasra a Metdc sétany Utszabalyozasanak kialakult
allapot szerinti rogzitésével 233-242 hrsz ingatlant érintéen 295 m2 nagysagban.

Javasolt szabalyozasi terv
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A 034/2 hrsz ingatlan a hatalyos szabdlyozasi terv szerint VT dvezeti jellel ellatott vizgazdalkodasi terilet,
mig a szerkezeti terv szerint erdéteriilet besorolasu. A teriilet mocsar, nem lizemtervezett teriilet erdéterilet.
A tervlapok kdzotti 6sszhang megteremtése érdekében vizgazdalkodasi teriiletbe sorolasat javasoljuk 8045
m2 nagysagban. Az dvezet jel VT-rél V1-re véltozott a HESZ 17.§ (1) a) alapjan. A V2 jelli évezet a HESZ

17.§ (1) bek. b) pont alapjdn a 02/6 hrsz latvanyto elSirasa. A mddositast a képviseld-testilet a 3/2025.(1.13.)
szamu teleplilésfejlesztési dontésében tamogatta.

Hatalyos szerkezeti terv Javasolt szerkezeti terv

AKX

TERHAZA
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2.5. Mez6gazdasagi célu gazdasagi teriilet kijel6lése a 055/2 hrsz ingatlan északkeleti harmadan

A képvisel6-testiilet a 3/2025.(1.13.) szamu teleplilésfejlesztési dontésében tamogatta a 055/2 hrsz ingatlant
érint6 valtozast. A tervezet szerint a major terlletéhez egésze egységesen kerllne lehataroldsra a szerkezeti
terven Gmg jeli mezdgazdasagi célu gazdasagi teriletként. Ennek érdekében az MO mezbgazdaségi
teriiletként szabalyozott 055/2 hrsz északkeleti telekrésze is beépitésre szant Gmg jelli mezdgazdasagi célu
gazdasagi teriiletbe keriilne 18.798 m2 nagysagban

A szabalyozasi terven beépitésre szant mezégazdasagi célu gazdasagi teriletként kertilne a 055/2 hrsz
egésze kijelolésre.

A 055/2 hrsz teriilet rendezésének célja a mikdédd és beépitett, belsé uthalézattal jol feltart pulykatelep
megtartasa és fejlesztésének biztositasa. A terllet jelenlegi elGirasok alapjan vélhetéen tévese
adatszolgaltatas alapjan kertlt lehatolasra, mivel a lentebb bemutatott 2005-6s mdholdkép alapjan a
beépitések mar 20 éve is megvoltak és akkor is hasznalatban alltak.

A HESZ 10.§ alapjan a Gmg jeli épitési 6vezet eléirasa:
ZMEZOGAZDASAGI CELU GAZDASAG/ TERULET ES EPITESI OVEZETE
10. §37 A gazdasagi teriileten az épitmény elhelyezés és kialakitds feltételei a kovetkezbk:
a) elhelyezheté épliletek funkcio alapjan: mezdgazdasagi termelést szolgdlo raktarozasi, tarolasi,
termékfeldolgozast szolgalo épliletek

b) a meglévé dllattarto épliletek feldjithatoak, uj dllattarto éplilet is létesitheto.
(2) A beépités részletes elbirasai:

a) beépitheld terdletminimum 2,0 hektar,

b) beépitetiség 35%

¢) épitménymagassag 7,5 m

d) beépitési mod. szabadon &llo

e) elékert minimum 50 méter

f) zoldterdleti arany minimum 30 %~

A 2023. december 29.-én hatalyos 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§-a alapjan vizsgaltuk az 0j beépitésre
szant terllet kijeldlését.

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérél (a
tovabbiakban: MaTrT) - 12.§ (1) bekezdésben foglaltak szerint az alabbi indokkal kertil sor a 055/2 hrsz egy
részének mez8gazdasagi célu gazdasagi terllet kialakitasara:

a) Sajtoskal kozség hatalyos telepilésrendezési eszkdzei 2001-ben keriltek elfogadasra, majd t6ébb
izben moédositasra. A 055/2 hrsz ingatlanon meglévé beépitések vannak, a telephely hasznalat
kialakult és m(ikddé. A terlleten a 2001-es szabalyozas tévesen hatarolta le a telephely kiterjedését,
amelyet a 2023-as és 2024-es véleményezési eljarasban jeldlt javitds nem ismertetett kell6 képen.

A 055/2 hrsz igénybevétele a meglévd és jol mikoédd telephely hasznalatdnak fenntartasa a cél. Az
ingatlanon pulykatelep mikodik.

- Uj beépitésre szant terilet kialakitasa valoban a kialakult és m(ikdéd6 telephely fenntartasaval
ellentétes, és annak zavartalan hosszutavu miikodését akadalyozza. A rendezési terv mddositas az

ingatlan-nyilvantartasi allapot lekdvetését és szabalyozasat szolgalja. Jelenleg is allattartd telep miikodik itt.
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- Helyhez koététt a beruhazas, kivett terlleten.

LB, 4 .

A 055/2 hrsz miiholdképe 2005-bdl és 2023-bdl (ekozmu.hu)

Az OTEK 7.§ (2) bekezdése alapjan az épitési dvezeteket, dvezeteket a meglévé és/vagy tervezett
szerepkorlk, beépitettségik és karakterbeli kiulénbségeik alapjan és ugy kell besorolni, hogy az azokon
bellli - azonos helyzetben 1év6 - telkeket azonos értékl épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. A
055/2 hrsz ingatlan mez6gazdasagi gazdasagi terllet és korlatozott hasznalati mezdgazdasagi terlletbe is
tartozo kettds besorolasa a tombot megbontotta és egységes elvek szerinti szabalyozasat sem szolgalta. A
jovBbeni egységes mez8gazdasagi célu gazdasagi terllet kialakitasa és a telekhatarok valtoztatasa a
beruhazdi igényekkel is alatdmasztva biztosithato lesz, megfelelve a jogszabalyi elveknek is.

A MaTrT 12. § (1) bekezdése alapjan 055/2 hrsz ingatlanon a mez8gazdasagi célu gazdasagi terllet
telekhatérokat kivetd, a meglévd beépitéshez is illeszkedd kijeldlésre igaz, hogy:

a)az Uj beépitésre szant teriilet beépitésre szant terilethez csatlakozik. A kdzség gazdasagi zénajaban
fekszik, gazdasagi terilettel korilvett, korilépitett és jovében is kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
tervezett kornyezettel érintett. A terlleten pulykatelep talalhatdé és az volt 2007-ben is, azonban a
telepuilésrendezési eszk6zok elrajzolasa okan a teriilet egy része kimaradt az épitési dvezeti elGirasokbdl és
tévesen MO jeli mezdgazdasagi teriiletnek lett besorolva, teriletfelhasznalasi szempontbdl a kialakult
telekhasznalattal ellentétesen abrazolva.

b)az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a kilénb6zd telepilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszendveseét, és

c¢) ha a telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant terileten
beépitetlen foldrészlet, vagy barnamezés terlilet. Tovabba az énkormanyzata 02/3 hrsz terileten 1,941 ha
nagysagban szlintetett meg kijeldlt beépitésre szant teriiletet és sorolt vissza kiilénleges beépitésre nem
szant épitési tormelék lerakasara szolgalo teriletbe.

E tekintetben az Uj beépitésre szant terilet kijeldlését indokolé kulon dontés, a 4/2025.(1.13.) szamu
hatarozat rendelkezésre All.
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A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl - 12.§
(3) bekezdése alapjan a teriilet névekmény esetén kell a zéldtertlet kijelolését biztositani. Jelen esetben a
valtozas beépitésre szant teriilet nGvekményével jart, amelyet legalabb 5 %-os mértékben zoldteriletként
vagy fele-felel aranyban zoéldterilettel és erd6terllettel kell biztositani. Az U beépitésre szant terilet
18.798m2-es, amelynek 5 %-a 1180 m2.

A 190 hrsz-en kijeldlendd U kézkert zdldteriilet nagysaga 1368 m2, amely 1128 m2-el nagyobb, mint a 2.
sorszamu modositas igénye. Ezen a terlleten kielégitheté a 055/2 hrsz pulykatelep 18.798 m2-es Uj
beépitésre szant terlilete utan szamitando6 5 %-os zdldterileti igény is, amely 940 m2.

A 067 hrsz utan sziikséges zoldterilet potlas nagysaga 240 m2, a 055/2 hrsz pulykatelep esetében az 5 %-
os zdldterllet igénye 940 m2, minddsszesen 1180 m2. A 190 hrsz terlleten kijeldlt uj kézkert zdldtertlet
nagysaga 6sszesen 1368 m2, amely nagyobb a MATRT 12.§ (3) bekezdése szerint el&irt 1180 m2-nél.

Az 0 beépitésre szant terllet kijel6lését a képviselb-testilet a 4/2025.(1.13.) szdmu kuilén hatarozatdban

megerGsitette.

Sajtoskal esetében a zoldterllet, kdzkert kertl kijeldlésére a 190 hrsz ingatlanon kerll sor, amely jelenleg
ismeretlen, vagy erd6 besorolasu, mivel a szerkezeti terv z6lddel jeldl és irott dvezeti jeldlés nélkul és
zbldteriilet a szerkezeti terv 2018-as tervlapjan a jelkulcs zoldteriletet nem jelol. A 2020-as hatalyos
szabalyozasi tervlap nem tartalmaz ovezeti jelet a 190 hrsz-re.

Természetben a teriileten az I. és Il. vilaghaborus emlékmii talalhatd egy park kdzepén. A jovében ezért ezt
javasoljuk méreténél fogva az emlékhely, pihenési célu hasznalattal kozkertként, ZKk jel(i dvezetként kijeldlni

és ennek megfeleléen szabalyozni.

Tertletfelhasznalas valtozasa

Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi terliletbdl mezbgazdasagi célu gazdasagi terilet keril kijeldlésre
18.798 m2 nagysagban.
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv Javasolt telepiilésszerkezeti terv
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Hatalyos belteriilet szabalyozasi terv az érintett teriilettel | Javasolt szabalyozasi terv az érintett teriilettel
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84.sz. Balatonederics - Sarvar - Sopron
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055/2 hrsz pulykatelep fényképe (2024. december)
A tervezési terllet szomszédsagaban részben a 053/1 és egészben a 053/4 hrsz szabélyozasi tervrol
hianyzé ovezeti jel pétlasra kerlil M-0 a szabalyozasi terven, 6sszhangban a szerkezeti terv M0O-val.
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2.6. Térségi 6vezetek altal érintett tertiletek lehatarolasa

Az dnkormanyzat kezdeményezte a térségi Ovezetek 4ltal érintett terliletek lehatarolasat, ha szikséges azok
modositasat a telepllésrendezési eszkdzokben az allamigazgatasi szervek adatszolgéltatasai alapjan.

A médositas indoka a kovetkezd: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolé
2018. évi CXXXIX. térvény alapjan a teleplilésrendezési terv készitése soran a térségi dvezetek altal érintett
teruleteket az allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni. A telepllésrendezési
eszkdzoket felllvizsgalni és szikség esetén modositani kell. A telepulésrendezési eszkézok 6. szamu
modositdsahoz kapott ETER adatszolgaltatas felhasznalasaval és az idékézben modositott Vas megyei
terliletrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi dvezetei alapjan kerll modositasra.

Megvizsgaltuk, hogy a teruletrendezési tervek telepulést érinté elemeinek, a kézségre vonatkoz6 dvezeti és
infrastruktaralis rendszereket és az alabbi mddositasokat kellett végrehajtani:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 Magyarorszadg térségi szerkezeti
terve a Vas megyei teriiletrendezési terv térségi szerkezeli terve és lérségi Ovezetei alapjan a
telepiilésrendezési eszkézokben az aldabbi lehatdrolas keridilt elvégzésre

Térségi 6vezet hatdranak megadasaval:

Okoldgiai halozat magteriilet 6vezete
Okolégiai halézat dkologiai folyosé dvezete
Erd6k dvezete

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete
Tajképvédelmi terlilet Gvezete

Kivalo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete
Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete

Vizmindség-védelmi terllet dvezet
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv
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Hatalyos igazgatasi teriilet szabalyozasi terv Hatalyos belteriilet szabalyozasi terv
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2.7. Helyi épitési szabalyzat jogharmonizacios céli modositasa

A helyi épitési szabalyzat 3.§-ban az egyes épitési dvezetek és dvezetek teljeskéri felsoroldssal kertilnek
javitasra.

A HESz 6. §-ban a falusias lakéteriiletek épitési vezeti jelei a képszer(l dvezeti eldiras helyett a szdveggel
egy sorban szerepl6 felsoroldssal kerlilnek kiegészitésre és az egyes épitési dvezetek esetében az dvezeti
jellel megegyez6 beépitési modot is meghatarozzuk.

A HESZ 7. §-aban a telepiiléskdzpont vegyes teriiletek és a 9.§-ben a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terliletek épitési dvezetei a Jat. szerinti felsoroldssal és bekezdésekkel keriilnek ellatasra a hatalyos
eléirasokban l1évé gondolat jeles felsorolas helyett.

A HESZ 11.§-ban a kiilénleges teriiletek épitési dvezetei a Jat. szerinti felsorolassal és bekezdésekkel
keriilnek ellatasra a hatalyos el6irasokban Iévd gondolat jeles felsorolas helyett. A Kl jel( teriilet a Losonczy
kastély helyrajzi szamai egyértelmilen keriilnek felsorolasra. A KSp sportpdlya helyrajzi szdma javitasra
kerdl, helyesen 74/3 hrsz-re.

A 12.§ (4)-(5) bekezdéseiben a felsorolas javitasra keril alatéréssel a korabbi gondolatjeles felsorolas
helyett. Ugyanigy a 14.§ (3) bekezdésben, a 16.§-ban, a 17.§ (1)-(2) bekezdésében is elvégezzik a
felsorolas javitasat.

Uj 12/A.§-ban a 02/3 hrsz teriilet Kb-H jelli 6vezetének eldirasai keriilnek meghatarozasra.

A telepiilésképvédelmi rendeletbe tartozé eldirasok nem lehetnek a HESZ-ben, ha van énallé TKR, igy a
20.§ térlését javasoljuk. Tovabbi hatalyat vesziti ,TERULETFELHASZNALAS” alcime és a 3.§ (1) bekezdése
is.

A HESZ médositasa soran az alabbi eléirasok torlését javasoltuk:

~Hatalyat veszti a Rendelet

a) L,TERULETFELHASZNALAS” alcim cime,

b) 3. §(1) és (2) bekezdése,

c) 12. § (5) bekezdése,

d) 20 §-3,

e 1. melléklete,
) 2. melléklete.”

A szabalyozasi tervlapok: igazgatasi terlilet és beépitésre szant vagy belteriileti tervlap helyett egységes
szabalyozasi tervlap kerill kidolgozasra az Gj ETER szerinti 4llami alapadat felhasznalasaval.

3. Kézmiivesités
3.1. Villamos energia

A kbzség villamos energia ellatasat a sopronkdvesdi alallomas biztositja, amelyet a Gy6ér-Sopron 120 kV-os
alaphalézat taplal meg.
A kdzség transzformatorokhoz 20 kV-os légvezeték elosztdhalozat széllitja el az energiat és kelet feldl éri el
a teleplilés belteriletét.

A telepllés kozigazgatasi teriletén 20kV-os és kisfeszlltség(i halézat talalhaté, melyre a telepitett 3 db
kommundlis és egyéb 2 db tr. allomasok a szikséges energia igényt biztositjak.
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A kozvilagitast fa vagy betonoszlopra szerelt natrium égdés és higanylampatestek latjak el.
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Villamos energia ellatd halézat Sajtoskalon (Forras: ekozmu.hu)

3.2. Megujulé energiaforrasok

A telepilésen nem miikddik sem napelempark, sem szélerdmi a haztartasi kiserémiinél nagyobb

teljesitménnyel.

3.3. Gazellatas

A vezetékes gazellatasa kiépilt A MOL Rt tulajdonaban 1évd vezeték a kbézséget nyugatrdl kerili meg,

északon a 091/20 hrsz teriileten atadé allomasnal kapcsolédik az EGAZ-DEGAZ Rt vezetékéhez.

A szolgaltatast a lakasok 71 %-a veszik igénybe.

A gazvezeték lizemeltetje az EGAZ-DEGAZ Féldgazeloszté Zrt, Szombathelyi Uzemegység.
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3.4. Vizellatas

A kozségi vizm( ellatast a Soproni Vizm( Zrt végzi, azon belill a teleplilésen a Simasag Térségi Vizellatd
Rendszer részeként épllt ki a vizvezeték halézat. A beépitéssel rendelkezd belteriileti lakoutcak és
gazdasagi teriiletek vizellatasa kiépdilt.
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Oltéviz:
A meglévd haldzatra telepitett tlizcsapokrdl az oltévizellatas megoldott.

3.5. Szennyvizelvezetés
A kozség kiépitett szennyvizcsatorna hal6zattal nem rendelkezik. A szennyviz-elvezeté rendszer kiépitéséig

korszer( k6zmUipotldo mUtargy kiépithetd és elhelyezhet6.

3.6. Csapadékviz-elvezetés

Vizelvezetés
A Répce-sikon fekvé teleplilés a Vas-Soproni-siksag részeként keletrdl a Kardos-ér, nyugatrél a Metéc-patak

vizgy(jté terlletéhez tartozik.
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vizrendezést képez_ patakok és valtozd hozamu élévizfolyasok ,volgyei” altal szabdalt fels6pleisztocén-kori
kavicsterasz hordalékkup hatarozza meg, a Raba vélgy magas arteréig behuzédoéan.

162,70 m tengerszint feletti magassagban van a kdzség legmagasabban fekv6 része az tengerszint felett,
mig a legalacsonyabb 156,50 méter kortili tengerszint feletti magassagban van.

A Met6c-patak kezeldje Nyugat-Dunantuli Vizigyi lgazgatosag (9700 Szombathely, Vérésmarty utca.2.).

A Viz Keretiranyelv hazai megvalositasa ViZGYUJTO-GAZDALKODASI TERV 1-2 RABCA ES FERTO
kdzreadja: Viziigyi és Koérnyezetvédelmi Kdzponti lgazgatésag, Eszak-dunantili Kérnyezetvédelmi és
Vizlgyi Igazgatdésag 2009. marciusban késziilt el.

IS
.QJ \ dligviz
/ B ivae

jo

= kézepes

szegényes

Vizgylijt6 teriiletek mindsitése bioldgiai aktivitdsértékiik alapjan

A kozség lakoéteriletein és gazdasagi terlleteinek a csapadékviz elvezetését nyilt arkos rendszer, az ut
menti elvezetdk, szikkasztd arkok biztositjak.

A tervezési teriiletek csapadékviz-elvezetése a meglévd arkokon keresztiil a kozeli Metéc-patak befogadoig
biztositott.

Jelenleg a csapadékviz nem okoz problémat a telepllésrészen, az arkok, atereszek karbantartottak.

Az egyes lakoingatlanoknal a csapadékviz maximalis visszatartdsa és sajat terlileten belll vald
felhasznalasa javasolt, felszini vagy felszin alatti vizgy(jt6 tartalyok elhelyezésével. A szennyvizcsatornaba

csapadékviz nem vezethetd.

3.7. Elektronikus hirk6zlés, tavkozlés

A kiépitett halozat a szolgaltatast biztositja, fejlesztésre lehetéség van.
A Rékéczi Ferenc utca 29. szam alatt 16 hrsz ingatlanon talalhatd a kdzség hirkézlését szolgald torony.
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A Rakoéczi Ferenc utca 29. hazszam, 16 hrsz alatti ad6torony latképe (2024. december)

A koézség onkormanyzata telepllésrendezési tervét 2018-ban mar mdédositotta az Uj Telenor torony
elhelyezése érdekében. A Telenor Magyarorszag Zrt. Sajtoskél kdzségben kivan tavkozlési bazisallomast
létesiteni (40m magas torony a 069/1hrsz.-on), harom kdzség, Sajtoskal, Nemesladony és Simasag kbzség
ellatasat biztositando.

Az oOnkormanyzat a modositast 2/2018.(1.23.) o6nkormanyzati rendelettel és 17/2018.(1.22.) szamu
hatarozattal fogadta el.

3.8. Tervezett allapot

A tervezési teriiletek kozmdiellatasa részlegesen épiilt ki. A teleplilésen szennyviz-elvezeté rendszer nem
épllt ki. A kézm(ives szennyviz gyl(ijtés és artalmatlanitas kiépitéséig korszerd, zart, szivargasmentes tarozé
épithetd rendszeres uritéssel vagy korszer(i kézm(ip6tld mitarggyal.
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4. Kozlekedés

A tervezési terlletre vonatkoztatva a kdzlekedési kapcsolatok a szerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat
kiegészitésével parhuzamosan csak pontositasra kertilnek, alapvetéen a 2001-ben elfogadott, majd tébbszér
modositott rendezési terv elbirasai valtozatlanul maradnak.

A teleplilés kornyezetében talalhaté az M86-os autout mar elkészilt Szombathely-Csorna szakasza. Az
M85-6s autout ataddsdval és a Csorna-Gydr szakaszok megvalositasaval |étrejott Szombathely-Gydr

gyorsforgalmi Ut jelentdsen javitotta a nagytérség kozlekedési rendszerét. Sarvaron keresztiil a 84-es fout,
illetve a 88-as és a 834-es szamu f6ut biztositja kozuthalézat fébb elemeit

Sajtoskal kbzségnek csak kdzuti kapcsolata van a térséggel. A teleplilés kdzigazgatési terlletét érinti:
84. szamu Balatonederics-Sarvar-Sopron orszagos masodrend(i féut
8634 jelli Sajtoskal-Biik 0sszekotd ut;
8642 jel(i Tompaladony-Sajtoskal dsszek6td at;

86127 jelli Sajtoskal bekotd ut.

A teleplilési utak kdzll az allami kezelésben 1évé utak teherbirasa és burkolat minésége jobbnak mondhato.
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Nagyobb kiépitett, balfelallés csomépont a 84-es fouton, a benzinkut és a 8634 jelii 6sszekotd ut

csomoépontjaban talalhato.

A teleplilést kdzottpalyas kdzlekedés nem érinti. A legkdzelebbi vasutéallomas Biikdn a 15. szamu Sopron-
Szombathely-vasutvonal és Hegyfalun taldlhatd a 16. szamu Hegyeshalom-Szombathely-vasutvonal

mentén. A 15. és a 16—o0s vasutvonal is egyvaganyu, villamositott févonal.

A kdzség tdmegkdzlekedését a Volanbusz Zrt. bonyolitja, a f6 kézlekedési irany Szombathely, Sarvéar, Bik
felé van.

Kerékparozast szolgald utvonal 6nalléan eddig nem kerllt kijel6lésre. A teleplilésen a kerékparos forgalom a
kdzuti forgalommal egydtt zajlik. A kdzintézmények és zletek el6tt kialakitott kerékpartaroldk l1étesiltek.

Allami athalézat menti fejlesztés

A 2. sorszdmu tervezési terilet a 067 hrsz ingatlant érinti. A terllet a 84-es f6ut nyugati oldalan talalhaté. A
terililetet az orszagos masodrendd foéut uttengelytél mért 100 m-es ut védétavolsaga érinti. A telek északi
cslUcsaban taldlkozik a 84-es f6ut és a 8642 jeli Tompaladony-Sajtoskal 6sszekotd at. A csomoépont
egyszer, osztalyozé savokat nem tartalmaz. A forgalma alacsony és inkabb kereszt iranyua.

A 067 hrsz ingatlan tartalék kereskedelmi, szolgaltaté gazdaséagi teriletbél kereskedelmi, szolgaltatéd
gazdaséagi teriletbe valé atsorolasa a meglévd 28/3, 28/5, 28/10, 28/13 hrsz-u ingatlanok egységes
fejlesztését célozzak. A 84-es féut feldl Ut csatlakozas nem létesithetd a 067 hrsz felé, annak kiszolgalasat a
helyi 6nkormanyzati kezelésben 1évé 27 hrsz és 068 hrsz-u Petéfi sétany biztositja.

A csoméponti tavolsagokat is figyelembe véve a 067 hrsz terilet vagy 28/3 hrsz-u majoron keresztil lesz

elérhetd.

A 84-es fout és a 8642 Ok. Ut keresztez6dése

055/2 hrsz telephely
A 055/2 hrsz teruletet érint6, meglévd telekhatarokat figyelembe vevd gazdasagi célu mezdgazdasagi terilet

kijel6lése nem érint kdzuthaldzat fejlesztést. A 84-es féut 80+953 km szelvényében |év6 utcsatlakozas
megfeleléen kialakitott és biztositja a telephely forgalmat.
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84-es fout forgalmi adatai (forras kira.gov.hu)

Onkormanyzati utakat érints fejlesztés

Az 1. sorszamu tervezési terlilet, a 16. 17/2 és 18 hrsz-u ingatlanok a 41/1-42-43 hrsz-u Rakéczi Ferenc
utcabdl nyilnak. Az egységes oldalhataros épitési 6vezetbe vonand6 és ezdltal a szomszédos Rakéczi
Ferenc utca épitési 6vezete ala keriil6 17/3-6 hrsz-u ingatlanok a Pet&fi sétany felél kapnak utcsatlakozast. A
Rakaczi Ferenc utca és a Petdfi sétany is helyi Snkormanyzati kezelésben 1&vé kiszolgal6 utak.

Parkolas

Az egyes ingatlanokon a sajatos funkciénak megfeleléen az OTEK 4. szamu melléklet szerint kell az
elhelyezend6 személygépkocsik szamat, a 7. szamu melléklet szerint pedig az épitmények rendeltetésszerii
hasznalatahoz szikséges, elhelyezendb kerékparok szamat megallapitani.

Az 1.sz. teriileten a Mihalyfi Kéfarago Bt. mikédik. Ugyfeleik jelenleg az atra merdlegesen, a bejarat elétti
fuves kozterileten parkolnak.

A 17/4 és 17/5hrsz. telkeken bemutatd kertet kivannak létrehozni, amelyet a Metdc sétanyrol lehet
megkdzeliteni, ott telken beliili vendégparkolét célszer( kialakitani.

A 2.sz. terilletet a majorhoz kapcsoljak hozz3, lazitd, Iélegeztetd zoldterlletként kivanjak hasznalni, parkolo
igénye nincsen.

Egyéb helyeken a parkolohelyeket telken belll kell elhelyezni.

A 055/2 hrsz pulykatelep kialakult, a parkolas sajat teriileten belll az allategészségligyi eldirasok
figyelembevételével biztositott.

5. T4jrendezés

Sajtoskal kozség a Répce-sik kistajban fekszik, amely a Sopron-Vasi-siksag kdzéptdj része, ez utdbbi pedig
a Nyugat-Magyarorszagi-Peremvidék nagytajhoz tartozik (FORRAS: MAGYARORSZAG KISTAJAINAK KATASZTERE,
MTA FOLDRAJZTUDOMANY! KUTATOINTEZET, BUDAPEST, 2010.). A vizsgalt teriilet a kistaj D-i részén teril el. Az
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alabbi értékelésbe nem vonjuk be a kozlekedés, a telepiiléshalézat és a népesség témakat, melyek a
jelenlegi tajvizsgalat szempontjabol érdektelenek, kisebb jelentéségliek vagy a tanulmany mas fejezetei
részletezik Oket.

Domborzat

A kistaj orografiai paraméterei alapjan igazi alféldies jellegii tokéletes siksag benyomasat kelti. Atlagos
tengerszint feletti magassaga 167 m, az atlagos relativ relief pedig 8,5 m/km?2. Egységes, alig tagolt felszinét
valtoz6 vastagsagu (5-15 m) hordalékkup jellegli kavicstakardk, kavicsos jégkorszaki valyoggal fedett széles,
lapos erodalt hatak, régi kavicsos volgyelések, valamint a Répce elsorvadt medrei, holtagai és volgytorzéi

jellemzik.

Féldtani adottsagok

A kistaj a Répce félkérives, aszimmetrikus volgyétdl észak-északkeletre elteril6 tagas siksag. A
medencealjzatot tulnyomorészt a karbon korbdl szarmazé soproni csillampaladsszlet alkotja, a keleti részen
azonban mar a Rdba menti metamorfitdsszlet jelentkezik. A paleozoos kézetek a Csapodi-arokban mintegy
4500 m mélységben talalhatok, és erre vastag neogén lledékek telepliltek. Felszinalaktani képe lényegesen
élénkebb, valtozatosabb, mint a szomszédos Gyongyods- és Raba-siksagé. Ez azzal magyarazhatd, hogy az
Os-Répce nem egységes siillyedékterilletet toltétt fel, hanem térben is idében egymastdl fiiggetlendil
sillyedé terlleteken kilonb6z6 kord hordalékkupokat épitett, amelyek periglacialis szoliflukcios

atmozgatassal - siksag kdzépsé része kivételével - nagyjabdl egységes kavicstakaréva forrtak 6ssze.

Eghaijlat

A kistaj mérsékelten hiivds, mérsékelten szaraz, de mar kdzel a mérsékelten nedves éghajlathoz. Evente
1850-1900 kordli a napsutéses 6rak szama, amelybdl nyaron 710-730 6ra koérili, télen mintegy 185 éra
napfénytartam varhat6. Az évi kdzéphémérséklet atlagos értéke 9,5-9,8 °C koérdiili, a tenyészidészaké 16,0-
16,5 °C koruli. Az évi abszolut hdmérsékleti maximumok atlaga mintegy 32,5-33,0 2C, a leghidegebb téli
napokon a minimumok &tlaga -15,5 koérul alakul. 630-650 mm az évi csapadék mennyisége. A
csapadékdsszeg vegetacios idészaki atlaga 380-410 mm kozotti. A hétakaros napok atlagos szama mintegy
32-38 nap, az atlagos maximalis hévastagsag 20-22 cm. Az ariditasi index 1,05-1,08. A leggyakoribb szelek
északnyugat és észak fel6l fujnak, az atlagos szélsebesség 3,5 m/s kortli értéket mutat. Az éghajlat

elsésorban a mez6gazdasdagi kulturdknak és a kevésbé hdigényes zdldségféléknek kedvez.

Vizrajz

Az érintett Répce-sik kistdj f6 vizgylijtd folydja a Répce, amely Sajtoskaltédl legkdzelebb délre mintegy 6t km-
re folyik. A vizfolydsok és a kisebb felszini viztestek kdzvetlen befogaddja a Répce folyé és a Hansag. A
felszin alatti viztestek esetében a Raba-Gyodngyos vizgy(ijtd kiterjedése relevans.

A vizfolyasok vizmindsége még |. osztalyba sorolhatd, bar kisviz idején a telepllések alatti szakaszokon
szennyezGdések is jelentkeznek. Az arvizek id6szaka f6leg a tavasz, de Gsszel is kialakulhatnak. A kisvizek
is barmely idészakban el6fordulhatnak, de nyar végén a leggyakoribbak. A talajviz mélysége a vizfolydsok
mentén 2-4 m kozotti, azoktdl tavolodva 4 m alatt van. Minéségileg féleg kalcium-magnézium-
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hidrogénkarbonatos jellegliek, de Ivantdl délkeletre a natrium is megjelenik. Nagy terileteken fordul el6
nitratszennyezés.

A rétegvizek mennyisége jelentds. A taj Répce menti része kiemelt vizbazisnak tekintett védett teriilet. Az
artézi kutak szdma jelentds, de nincs minden telepulésen. Mélységik altalaban 100-200 m ko6z6tti.
Vizhozamuk is tekintélyes, t0bb szaz I/p. Hires termalkitja Biikflird szénsavas gyogyvizét adja.

Talajadottsagok

A Kkistdj hordalékkupjait jégkorszaki valyoggal és l6sszel fedett kavicstakar6 alkotja. A homokos talajképzé
kbézeten az agyagbemosddasos barna erdétalajok az elterjedtek. Terlleti részaranyuk 71%. Ezeknek a
gyenge termékenységl talajoknak a kedvezétlen mezbgazdasagi potencialjat a helyenként el6fordulo,
vassal cementalt vizzard kavicsréteg kialakulasa tovabb rontja. A 3% terlleti részaranyu barnaféldek
Sopronkdvesdtél délre a hatar mentén harmadiddszaki Uledékeken talalhatok, erdéboritottak (Horpacsi-
erdd). A LOv6-Sajtoskal vonaltdl nyugatra 16sz0s Uledéken képzddott, valyog mechanikai Osszetételd,
kedvez8 vizgazdalkodasu és termékenységii csernozjom barna erdétalajok nagy, O0sszefliggd teriletet
boritanak 15% részaranyban. A Kardos-ér és a Répce vilgyében réti dntések (8%) és réti talajok (2%)
talalhatok. Mechanikai 6sszetételik valyog, vizgazdalkodasuk kedvezd. Mészmentesek. Hasznositasuk
altalaban rét, kaszalo, legeld. lvan hataraban talalhaté Viszlamajor kdrnyékén, a kistaj 1%-an réti szolonyec
talajok képzédtek, melyek morfolégiai jellemz6i az Alfold szikeseihez hasonldak.

Noévényzet
A vizsgalt teriilet a Magyarorszag nagy részén elteriil® Pannoniai Flératartomany (Pannonicum) Alfold

floravidékének (Eupannonicum) Kisalfold flérajarasaba (Arrabonicum) tartozik.

A flérajaras altalanos jellemzése: A Kisalfélddel azonos flérajaras az Eupannonicum fléravidék legnyugatibb

florajarasa. Nyugati része a zart tolgyes, keleti része pedig az erdds sztyepp Ovben foglal helyet.
Novényféldrajzi jellegét dontéen a Duna éarterén, elsésorban a Szigetkézben megtelepllt, és sok hegyvidéki
elemet rejté artéri ligeterdék (Pimpinello majoris-Ulmetum és Paridi quadrifoliae-Alnetum) alakitottak ki. Ezek
a helylkre telepitett nemes nyarasok egyhangu mesterséges lltetvényei miatt az utdbbi évtizedekben
vészesen O0sszezsugorodtak. A vizrendezés, a mocsarak lecsapolasa megpecsételte a Hansag hajdan volt
lapjainak sorsat. Az égeres laperddk, laprétek maig fennmaradt téredékei szdmos igen ritka, veszélyeztetett
fajnak: fekete ribiszke (Ribes nigrum), babérfliz (Salix pentandra), sz6rds nyir (Betula pubescens) nyujtanak
menedéket, ezért kilonleges természeti értékeink. A Ferté-t6 terjedelmes nadasai és szikesei a Hansaggal
egyitt a Fert6-Hansag Nemzeti Park részei. Ertékes lapteriiletek talalhatok a Marcal vélgyében is. Az egykor
gazdag floraju homokpusztak tulnyomoérészt a homokfasitas daldozataul estek. Kildonleges érték a
Bakonyszentlaszlo-Feny6f6 kodzt €16, egyedulalld, maradvany jellegl homokpusztai erdeifenyves (Festuco
vaginatae-Pinetum). A florajaras keleti peremén, Esztergom kornyékén talalhaté siklapok f6 érdekessége az

illatos hagyma (Al/lium suaveolens).

s ezek fliggvényében egyes kisebb részei egymastol eléggé eltéréek. A Répce volgyét ligeterdék boritottak,
ezek kozll kevés maradt fenn (ilyen a hires csafordi Tézikés-erdd is), invazidés terhelése magas. A

59



Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa
Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

hatarmenti sav savanyu talajain gyertyanos-télgyesek alakultak ki, itt ma is magas az erd&boritas, bar sok a
telepitett fenyves és akacos. A Csepreg és Ujkér kdzotti rész egykori zart erdei szinte teljesen eltiintek, ma
alféldi jellegli agrartdj. lvan, Csapod és Vitnyéd térségére az un "cseri tolgyesek" jellemzék, ahol az egykori
erdei legeltetés szerkezet- és fajkészlet-alakitd hatasa ma is medfigyelheté. A t4j amugy sem sok gyepje az
utébbi 50 évben nagyon megfogyatkozott. Nedves rétek ma csak a Répce mellett vannak, mig a szarazabb
kavicsteraszok egykori legel6inek tobbsége beerd@silt vagy beerddsitették - altalaban erdeifenyével és
akaccal. A Répce mente montan fajai (galambvirag - /sopyrum thalictroides, gyapjas boglarka - Ranunculus
lanuginosus, nyugati csillagvirag - Scilla drunensis) sokaig leereszkednek, rétjei ma is fajgazdagok (buglyos
szegfl - Dianthus superbus, szibériai nészirom - /ris sibirica). A hatarszéli erdékben tébb faj (magyar varfi -
Knautia drymeia, kbvi pimp6 - Potentilla rupestris, szartalan kankalin - Primula vulgaris) még alpokalji hatast
jelez. A "cseri talajok" a pionirok (kasika-kdka - /solepis setacea, tavaszi forrasfli - Montia arvensis,
egércsenkesz-fajok - Vuipia spp.), mocsari névények (hélyagos sas - Carex vesicaria, fekete szitty6 - Juncus
atratus) és szaraz tolgyes elemek (parlagi rozsa - Rosa gallica, vitéz bikkény - Vicia cassubica) furcsa
egymasmellettiségét eredményezik. Szigetszerlen (lvan, Vitnyéd) a szikesek névényei (sziki tGrom -
Artemisia santonicum, molyhos 0sziré6zsa - Aster canus, sziki kocsord - Peucedanum officinale) is
eléfordulnak.

Gyakori éléhelyek: L2a, OC, L2b, RC, D34, K2; kozepesen gyakori éléhelyek: OB, J6, F2, P2b, H4, RB, B5,
J4, D2, P2a, K1a, J5; ritka él6helyek: RA, A1, BA, B3, F1b, F3, E1, H5a, B1a, B2, K7b, OA, D5, F1a, F5, I1,
A3a, B4, D6, D2. Fajszam: 800-1000; védett fajok szdma: 40-60; 6zOnfajok: zdld juhar (Acer negundo) 2,
balvanyfa (Ailanthus altissima) 1, gyalogakac (Amorpha fruticosa) 2, tajidegen 6szirdzsa-fajok (Asterspp.) 2,
amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica) 1, kisviragl nebancsvirag (/mpatiens parviflora) 1, japankeser(if(-
fajok (Reynoutria spp.) 4, akac (Robinia pseudoacacia) 5, aranyvessz6-fajok (Solidago spp.) 3. (forras.
Magyarorszag kistdfainak katasztere, MTA féldrajztudomanyi kutatointézet, Budapest, 2010.).

A tervezési teriileten a fenti értékes névénytarsulasok és védett vagy jellegzetes fajok nem figyelheték meg.
A kist4j adottsdgai a kornyezd intenziv mezégazdasagi tevékenység, a telepilési tajhasznalat és az invaziv
fajokkal jellemezhet6 erddk (akacosok) miatt nem vagy csupdn alig érvényesiinek. Természetes
ndvénytakard a tervezés helyszinén és kdzvetlen kérnyezetében nem talalhato.

Allatvilag

Faunisztikai szempontbdl kevéssé ismert, nagyrészt kulturhatds alatt all6 terllet, mely az Alpokalja
(Noricum) faunajarasahoz tartozik. A koézség allatvilaga 6nalléan még nem keriilt feldolgozasra, azonban
nem tér el jelentdsen a kistajban talalhat6é tdbbi teleplilés élévilagatdl. A vizsgalt tajrészletben az erddk-
mezdgazdasagi terliletek mozaikossaga jellemzé. Foldrajzi helyzeténél fogva els6sorban a térszin
alakulasaval magyarazhatd, hogy a montan jellegl kelet alpesi fajok szdma ezen a terilileten mér kevesebb.

Az erd6k rovarvilaga igen gazdag: cincérfélék, levélbogarak, szarvasbogarak, firkész- és gubacsdarazsak,
méhek, hangyak élnek itt egy életk6z6sségben. Madarvildgaban a ragadozd6knal a héja, a vords vércse, az
egerészOlyv és a gyakoribb bagolyfélék (pl. erdei fllesbagoly), a galambok k&zil a vadgerle és az 6rvés
galamb érdemel emlitést. Az erdékben igen elterjedt a szarvas, az 6z, a vaddisznd, de a nyest, a nyuszt és a
hermelin is megtalalhat6. A l6szfalakban épiti ki odujat a roka és a borz. A mezd emlései: a mezei nyul, a
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hoércsdg és a pockok. Madarai: a facan, a fogoly és a pacsirtak. A hiilléket a flirge és a z6ld gyik képviseli. A
telepiilési tajhasznalat teriiletén elsésorban a zavarast tolerald, az antropogén hatasokat elvisel6é
urbanizalodott fajok gyakoriak (pl. balkani gerle, fisti fecske, fekete rigd, hazi rozsdafarku, hazi veréb stb.).

Az érintett részteriiletek a kornyezd terliletek zavartsagabdl (telepllési tajhasznalat) adéddan elsdésorban
alkalmi és zavarast(ird faunaval rendelkeznek, emiatt a létesitmények varhatd kiépitése természetes,
természetkdzeli vagy védett fajok jelentds méretl populacidinak otthont ado éléhely-megsziinéssel nem jar,
a kiépités védett allatpopulacio éléhelyét nem veszélyezteti.

5.2. Tajhasznalati jellemz6k

A tajhasznalat a tajpotencial adottsagainak tarsadalmi célu igénybevétele. A tdjpotencial a t3j
teljesitbképessége, amelynek alkotéi az adott tajegység egymassal koélcsénhatasban allé 6koldgiai,
oOkondmiai és tajképi potencialjai. A tajpotencial kifejezi a tajhasznalat lehetséges mértékét, azt, hogy egy taj
milyen mértékben alkalmas a tarsadalom sokrét(i igényeinek kielégitésére. Mas megfogalmazas szerint a
tajhasznalat a természetes rendszerekbe valé olyan mesterséges, antropogén beavatkozas, amely a
természet adta lehetéségeket tudatos, céliranyos, egyéni vagy kozosségi célok szolgalataba allitja.

A vizsgalt tajrészlet természetfdldrajzi helyzete, a vizsgalt telepllésrész és kornyezetének domborzata,
éghajlata, a talajok termOképessége, a teleplilési tevékenység meghataroztak a t4j szerkezetét, a

tajhasznalat alakulasat.

Bel- és kiiltertlet viszonya a kdvetkez6:

kdzigazgatési terllet: 940,7342 ha
belterulet: 83,6446 ha
kilterulet: 857,0896 ha.

A kultertleti miivelési 4gak terileti megoszlasat a kdvetkez6 tablazat foglalja 6ssze:

miivelési &g |Gsszes alrészlet teriilet (m?2)

erdd 2912771
fasitott tertilet 29 158
kivett 1120 937
legel6 17 057

rét 28 586
szanto 5298 833

(FORRAS. TAKANET.HU)

A tervezett mddositasok soran a teleplilés évszazadok soran kialakult tajhasznalata, a kilterileti szantok, az
erdbk, a gyepteriletek és az 6ket kisérd természetkdzeli él6helyek megmaradésa tovabbra is biztosithaté. A
teleplilésszerkezeti valtozdssal az Okologiai halézat elemei, az erddk, facsoportok, fasorok és a
természetkozeli teriletek, éléhelyfoltok tajokologiai szerepe megbrizhetd. A telepllés Okologiai allapota
valtozatlanul megmarad, romlas nem varhat6. A tervezett modositasok jellegiikb8l és az érintett teriiletek
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helyzetébdl addéddan a hatalyos rendezési tervben megadottakhoz képest a taj szerkezetében kismértékd,

elhanyagolhaté valtozast eredményeznek.

Tdjrendezési javasiatok

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terdilet bovitése a 067 hrsz ingatlanon

A 2. szamu terilet (067 hrsz.) a telepilés keleti végén helyezkedik el a 84-es sz-u féut mellett. Védett
természeti teriletet nem érint. A hatalyos terv szerint javasolt belterllet, jelenleg azonban még szantoként
hasznositjak.

A rendezési terv mddositasa soran a bel- és kiilteriilet hataranak valtozasa a hatalyos rendezési tervekhez
képest tervezett. A 067 hrsz tervezési teriilet Sz2 mindségi osztalyu szantd. Atlagosnal jobb minéségi. A
beruhazas helyhez kotott, mert a vele szomszédos 28/3, 28/5, 28/8 hrsz mez6gazdaséagi telephely bdvitését
tudja csak szolgalni a jovében. A 84-es szamu orszagos f6ut szabalyozasi terven jeldlt védétavolsaga miatt a
telek nagy része nem beépithetd, tovabba ezen véddsavot az Ut ives nyomvonal miatt sem lehet elépiteni. A
teriilet beékelédik a 84-es szamu féut és a jelenleg mar kijeldlt gazdasagi tertlet k6zé. Egyben beékel6dik a
beltertiletek kd6zé is, mivel annak természetes hatarat a 84-es féut jelentené. A korabbi besorolasa alapjan
tartalék kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet.

2. szamu tertlilet (forras: E-kdzm(i térkép.)

Az ENy-i oldalan didfa fasorral kisért bekotéat, K-i oldalan a 84-es szamu féut halad, a DNy-i
szomszédsagaban mezdgazdasagi major (28/3, 28/10 hrsz.) talalhaté. A majorterilet déli részén (28/10
hrsz.) par éve épiilt silétornyok talalhatdk. A 067 hrsz-U teriilet DNy-i oldalan fas-cserjés sav huzodik ENY-
DK iranyban. Ennek a savnak nagy szerepe van a szomszédos majorsagi éplletek takarasaban a
vegetacios idészakban, a silétornyok latvanyzavaré hatdsanak mérséklésében.
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A 067 hrsz-u telken Iévé takaro fas-cserjés sav (forras: Google-térkép, 2023.)

A bekotdéut melletti didfa-fasor szintén sokat kitakar a silok tdmegébdl, amely mérsékli erételjes mdvi

jellegliket a tajban.

[

Silétornyokat takaré fak (forras: Google-térkép, 2023.)

Mez6gazdasagi teriileteket érintd valtozas

A tervezett valtozasok mez6gazdasagi miivelés alatt 1évd ingatlanokat is érintenek.

Sajtoskal Kozség Képviseld-testilete kezdeményezte, hogy a 067 hrsz ingatlan tartalék kereskedelmi,
szolgéltaté gazdasagi teriletbdl kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletbe keriljon. Az ingatlan
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kijelolését és felhasznalasat a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zokben jeldlték. A terilet Sz2, atlagosnal
jobb min6ség(i teriilete Sajtoskalnak.

Helyhez kotott beruhazas, mert a vele szomszédos 28/3, 28/5, 28/8 hrsz mez6gazdasagi telephely bévitését
tudja csak szolgalni a j6vében. A 84-es szamu orszagos féut szabalyozasi terven jeldlt védétavolsaga miatt a
telek nagy része nem beépithetd, tovabba ezen véddsavot az Ut ives nyomvonal miatt sem lehet elépiteni. A
teriilet beékelddik a 84-es szamu féut és a jelenleg mar kijeldlt gazdasagi teriilet kozé. Egyben beékelbdik a
belterlletek kbzé is, mivel annak természetes hatérat a 84-es féut jelentené.

A 055/2 hrsz pulykatelep északkeleti részének rendezése jelenleg is kivett telephelyet érint.

A Vas megyei terlletrendezési terv alapjan a tervezési teriileteket nem érinti a j6 terméhelyi adottsagu
szantok Ovezete, illetve a kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete. A 055/2 hrsz terilet nyugati sarkan, a
mar Gmg jell dvezetben beépitésre szant mezégazdasagi célu gazdasagi teriiletet érinti a kivalé terméhelyi
adottsagu szantdk ovezete. A jelen eljarasban Uj beépitésre szant terlletbe kerild 055/2 hrsz keleti

telekrészét nem érinti a térségi dvezet terllete.

: W
< s
&
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Sajtoskal kival6 termdhelyi szantok és a jo termGhelyi adottsagli szantok évezete
Az atlagosnal jobb minéségi terméféldet mas célra hasznositani csak idélegesen, illetéleg helyhez kotott
igénybevétel céljabdl lehetséges a Tfvt. 11. § (2) bekezdésében foglaltak szerint. Atlagos mindségi

terméfoldet a Tfvt. 2. § 1. pontja ugy hatarozza meg, hogy a mellékelt térzskbnyvnek megfeleléen az adott
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telepiilés azonos mivelési agu termdéfoldjei 1 hektarra vetitett aranykorona értékeinek tertlettel sulyozott
atlaganak megfelel6, de hektaronként szantd esetében legfeljebb 22 aranykorona (a tovabbiakban: AK)
értékd, rét esetében legfeljebb 16 AK értékii, legeld esetében legfeljebb 6 AK érték(i term6fold.

Sajtoskal kdzségben pl. a szantdk hektaronkénti aranykorona atlaga 38,27 AK (ami annyit jelent, hogy - az
el6z6 bekezdést figyelembevéve -, hogy az 4. és az annal jobb minéségi osztalyl szantok tartoznak az

atlagosnal jobbak kozé).

Erdéteriiletek
A tervezett valtozasok erdd miivelési agba sorolt teriileteket nem érintenek.

Nemesladony.

Sajtoskal erd6k évezete VTRT
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A bioldgiai aktivitasi értékszamitasa a soran a 091/10 hrsz ingatlant korlatozott hasznalati mez&gazdasagi

tertiletb6l védelmi céll erdbteriiletbe soroltuk.

Erd6korzeti kijeldlések a 091/10 hrsz-en és kdrnyezetében

Ertékelés:
Tajhasznalati szempontbdl kedvez6, hogy a tervezési teriiletek a belteriileten, vagy annak kdzelében, a
kézigazgatési terilet sulypontjdban helyezkednek el. A valtozasok nem érintik a térségi 6vezeteket.

6. T4j- és természetvédelem

A tervezett médositasok sem orszagos, sem helyi jelentéségi védett teriileteket, értékeket nem érintenek. A
A tervezési terlileten természetvédelmi érintettség nincs. A tervezett valtozasok erdd miivelési agban lévé

tertiletet nem érintenek.

Orszagos, megyei szint(i 6vezeti besorolasok
A t3j- és természetvédelem korébe tartoz6 dvezetek kdzil a kbvetkezOk talalhatdk az igazgatasi teriileten a
MATTT alapjan:

* orszagos Okoldgiai halézat - magterilet dvezete (z6ld)

» orszagos Okoldgiai halézat - 6koldgiai folyoséjanak dvezete (narancssarga)
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A kdzség terlletét érinti az 6koldgiai halozat magteriletének Ovezete és az okoldgiai halézat dkoldgiai
folyoséjanak évezete. A HESZ médositassal érintett belteriilét, illetve a 067, 055/2, 02/3 hrsz ingatlanokat a
térségi 6vezet nem érinti. A telepllés teljes kodzigazgatasi terlletére vonatkoztatva az Okoldgai haldzat
elemei a kdvetkez6 tertileti mértékben jelennek meg:

3.1. Okologiai halozat magteriiletének dvezete 213,19 ha

3.2. Okologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete 59,32 ha

3.3. Okoldgiai halézat pufferteriiletének évezete -

e tajképvédelmi teriilet Gvezete.
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Sajtoskal kdzség kdzigazgatasi terlletét a tajképvédelmi dvezet teriilete 219,29 ha nagysagban érinti. A
belteriileti, a 067 hrsz-t érintd, a 02/3 hrsz-t, és a 055/2 hrsz-t érintd tervezési terliletet a tdjképvédelmi terilet

Ovezete nem érinti.

A Vas Megyei TrT alapjan pedig a kdvetkez6k:
e Okologiai halézat magteriiletének 6vezetén és az 6kologiai haldézat dkologiai folyosdjanak dvezetén
(pufferteriilet nincs) a lehatarolas pontositasat a MATRT és a Vas megyei TRT alapjan elvégeztik.

Térségi 6vezetek nem érintik a tervezési tertileteket.

68



Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa
Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

+ tajképvédelmi teriilet 6vezete

Sajtoskal kdzség kozigazgatasi terlletét a tajképvédelmi dvezet teriilete 219,29 ha nagysagban érinti. A
belterileti és annak kdérnyezetében fekvd tervezési teriiletet a tajképvédelmi teriilet Gvezete nem érinti.

Egyedi tajértékek
A tervezési terlleteken egyedi tajérték nem talalhatd. A teleplilés egyedi tajértékei és azok kdrnyezete a
telepllésrendezési terv mddositasa utan varhaté fejlesztések sordn nem valtozik, rajuk hatdssal nem lesz. A

Természetvédelmi Informacios Rendszer térképei (http://web.okir.hu/map), illetve a helyszini szemlénk

alapjan a tervezési teriileten és kozvetlen kérnyezetében egyedi tajérték nincs. A kézség teriiletén tobb
egyedi tajérték talalhatd, melyek els@sorban a lakott teriiletekhez és a kbzlekedési palyakhoz kothetdk.
Leginkabb szoliter (egyedulalld) fak, fasorok, szakralis vagy épitészeti emlékek (feszilet, egyhazi szobor,
épllet stb.) talalhaték a telepilésen egyedi tajértékként. A tervezett mobdositas utan varhaté
ingatlanfejlesztések a tavoli egyedi tajértékek teleplilésképben betdltott szerepét nem befolyasoljak vagy
rontjak.

Natura 2000 teriiletek

A kézség teriiletén Natura 2000 teriilet nem talalhatd. A kézségtél északra a Rabakoéz, délre a Répce mente
elnevezés(i NATURA 2000 teriiletek elkerilik a telepiilés kérnyezetét. A modositasok soran a tavoli Natura
2000 terlletek 6koldgiai allapota nem véltozik.

Természetvédelem

Sajtoskal Kozség teriiletén az Orségi Nemzeti Park Igazgatdsag altal feligyelt tajhasznalat folyik. Az
Orszagos Okoldgiai Halozat elemeit, illetve a telepiilés védett természeti értékeit (ndvény- és allatfajok)
szintén a Nemzeti Park Igazgat6sag szakemberei fellgyelik.
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A MATRT-nek valé megfelelés soran az orszagos Okoldgiai halozat dvezetei a telepliilésszerkezeti terviapon
a hatalyos el6irasoknak megfeleléen keriiltek lehatarolasra és nem fedik a mddositassal érintett ingatlanok
teriletét.

A tervezési terliletek természetvédelmi oltalom alatt nem allnak. Az ingatlanok nem érintenek egyedi
jogszaballyal kihirdetett orszagos jelentdségi védett természeti teriiletet, a természet védelmérdl szolé 1996.
évi LIll. térvény 23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti teriiletet és értéket, helyi
jelentdéségli védett természeti teriletet, illetve a barlangok felszini véd6dvezetének kijeldlésérél szolo
16/2009. (X. 8.) KvWM rendeletben megallapitott barlangok felszini védéovezetét.

A tervezési terlletek nem képezik részét az eurdpai k6zbsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetés(i
tertletekrél szbl6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kdzodsségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetés teriletekkel érintett foldrészletekrél széld 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet altal meghatarozott
Natura 2000 haldézat teriiletének; valamint nem érintik a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT) alapjan kijel6lt 6koldgiai halézat elemeit

sem.

A MaTrT-ben meghatarozott Tajképvédelmi terllet 6vezetét a modositassal érintett ingatlanok nem fedik. A
telepllésrendezési terv tervezett modositdsa a tajképet Iényegesen nem valtoztatja meg, a taj évszazadok
soran kialakult jellege a jovében megmarad, a meglévé taj jellegzetességeinek jelentds valtozasa nem
varhato. A tervezési terllet nem érint egyéb védettséget (ramsari teriilet, bioszféra rezervatum, vilagérokségi
vagy vilagorokségi varomanyos terilet stb.).

Natura 2000 teriiletek Sajtoskal kézelében

Tajkép, tajvédelem

A vizsgalt tajrészlet a térség tipikus taja, ellentétben a védett vagy tajképvédelemben részesitett tn. kiemelt
tajaktol. Azokat a tajakat nevezhetjiik tipikusnak, ahol a formak, a vegetacio, a vizek és a kulturalis 6rokség
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egyesilése altalanos vagy mindennapos latvanyossagot mutat fel. Ezekben a tajakban még kdznapi médon
jelenhetnek meg azok a jellemzdk, amit a kilonb6z6ség, az egység, az életszerliség, az érintetlenség, a
rend, a harmonia, az egyediség, a szabalyossag és az egyensuly egyenként és egylttvéve jelent.

A tervezett modositasok a tajképet lényeges mértékben nem valtoztatiak meg, a taj évszazadok soran
kialakult jellege a jovében megmarad, a meglévd taj jellegzetességeinek jelentds valtozasa nem varhato,
illetve a tjrészlet kedvezd tajképi adottsagai tovabbra is érvényesitheték.

A tervezett mddositasok utan varhato fejlesztések a szomszédos tajhasznalatokat nem sziintetik meg, illetve
nem korlatozzak. Az élévilag jelentds, nagyaranyu elvandorlasa, taplalkozasi-fészkelési lehetdségeinek
korlatozasa nem valdszin(sithet. A varhato tevékenységek a szomszédos tajhasznalatokra jelentds zavaré

hatassal nem lesznek.

A tervezett, illetve javasolt, a teleplilésrendezési valtozasok soran varhatd beruhazasok, fejlesztések révén
bekovetkezé kedvezbtlen hatasok enyhitését, csokkentését, mérséklését szolgald javasolt intézkedések a
kdvetkezdk:

» az ingatlanok fasitasahoz, illetve a belltetési kotelezettség megvaldsitasahoz kézepes vagy nagy
lombkorondju, 6shonos, lombhullaté fajok és cserjék alkalmazasa javasolt

* azidegenhonos, a tjidegen, az allergén vagy invaziv fajok alkalmazasat keruljuk

e kulonosen kerilendd a tlleveli orokzoldek Ultetése, mert id6sebb korukra vizualisan és
funkcionalisan is athatolhatatlan falat képeznek, inkabb zavard hatast keltenek, nem diszitik, hanem
kiemelik az adott ingatlanrészt.
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7. Kérnyezetalakitas

A koérnyezetvédelemi elbirdsok nem valtoztak, igy az aldtdmaszté munkarészekben valtozast nem kellett

végrehajtani.

Talajvédelem
A terméfold védelme érdekében a termdéfold védelmérdl szold6 2007. évi CXXIX torvény talajvédelmi
fejezetében a beruhdzassal, lizemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek elbirasait
be kell tartani.

Az épitkezések soran a humuszos réteget kilén kell letermelni és megfeleld médon kell deponélni. Az épitési
tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsé rétegeként. A
feleslegben maradé humuszos feltalaj talajvédelmi hatésag altal meghatarozott talajvédelmi jarulék
medfizetése mellett lehet beruhazassal nem érintett terlleteken felhasznaini.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term6féldén a humuszos réteg megbontasaval jaro 400 m2-t
meghaladé teriletigényli beruhazasok megvaldsitdsdhoz talajvédelmi terv sziikséges a 90/2008.(VII1.18.)
FVM rendelet szerinti tartalommal.

Levegdtiszlasdg védelem

Uj teriilethasznalat, Uj létesitmények kialakitasanal, 0j technologiak lizemeltetésénél teljesiteni kell a
levegbtisztasag-védelmi kovetelményeket, eldirasokat, hatarértékeket. A levegd védelmével kapcsolatosan a
306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok - a 4/2011. (1.14.), az 5/2011.
(1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - elSirdsait kell alkalmazni.

A leveg6 védelmével kapcsolatosan a 306/2010. (XI.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott
jogszabalyok - a 4/2011. (1.14.), az 5/2011. (1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - elSirasait kell alkalmazni.
Levegétisztasag-védelmi szempontbdl a tervezett beruhazasokhoz kapcsoléddan jelentbs kornyezeti
hatasok nem varhatok.

Zaj- és rezgésvédelem
Zajvédelmi szempontbol a tervezett beruhazasokhoz kapcsoloddan jelentds kornyezeti hatdsok nem
varhatok.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsatd létesitményekre a 2008. januar 1-t6l hatalyos, a kérnyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irdanyado, a kibocsatasi
hatarértékek megallapitasanal a 27/2008. (XII. 3. ) KvWM- EUM rendeletet kell figyelembe venni. A kérnyezeti
zaj és rezgeés elleni védelem egyes szabalyairdl szolé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a)
pontja, valamint 1. szamu melléklete (42) alapjan az épitési tevékenység tekintetében zaj- és rezgésvédelmi
szempontbdl az els6foku hatosagi jogkoért a telepilési 6nkormanyzat jegyzdje gyakorolja.
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Felszini és felszin alatti vizek

A modositasra kertl6 teriletek felszini vizfolyast nem érintenek.

A valtoztatdsok az érintett terlletek felszini vizlefolyasi viszonyait jelentésen nem befolyasoljak, amennyiben
betartjak a hatalyos el6irasokat.

A telepiilés koézigazgatasi terilete érinti az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezetét, ezért ezekre a
terlletekre a 2018. évi CXXXIX. térvény és a 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet, a vonatkozo6 elbirasai az
iranyaddak. A telepilésrendezési eszkd6z6k modositasai nem érintik az orszagos vizminéség-védelmi terllet
Ovezetét.

Sajtoskal kbzigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek védelmérél szolé 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 2.
sz. mellékletének 1. pontja és a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd
telepllések besorolasarol sz6l6 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabol
fokozottan érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti tertletnek mindsdl.

A modositassal érintett terliletet kijelolt vizbazis védbteriilete, védéidoma nem érinti.

A telepiilésészaki részén az orszagos vizminéségvédelmi terillet 6vezete lehatarolasra keriilt az ETER
téradatszolgaltatasa alapjan.

A talaj minéségére, a viz- és a széleroziora, valamint a foldtani veszélyforrasokra

Sajtoskal Kozség Képviselb-testiilete kezdeményezte a 067 hrsz ingatlan tartalék kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasdagi terlletbél kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletbe kerll. Az ingatlant kijeldlését és
felhasznaldsat a hatalyos telepllésrendezési eszkézodkben jeldlték. A terilet Sz2, atlagosnal jobb minéségui
terililete Sajtoskalnak.

Helyhez kotott beruhazas, mert a vele szomszédos 28/3, 28/5, 28/8 hrsz mez6gazdasagi telephely bévitését
tudja csak szolgalni a jovében. A 84-es orszagos féut szabalyozasi terven jel6lt védétavolsaga miatt a telek
nagy része nem beépithetd, tovabba ezen véddsavot az ut ives nyomvonal amiatt sem lehet elépiteni. A
teriilet beékelddik a 84-es szamu féut és a jelenleg mar kijeldlt gazdasagi teriilet kozé. Egyben beékelbédik a
belterlletek kbzé is, mivel annak természetes hatarat a 84-es féut jelentené.

A 055/2 hrsz pulykatelep rendezése jelenleg is kivett telephelyet érint.
A 02/3 hrsz ingatlan volt anyagnyeréhely, igy term&fold érintettsége nincsen.

A tertleten szélerézidé nem jellemzd.
A telepiilést nem érinti a foldtani veszélyforras altal érintett telepiilések Gvezete. A tervezési teriilet sik
terepen fekszik. Foldtani probléma nincsen nyilvantartva.

Hulladék kezelés

A terlileten a tervezett épitkezések soran keletkez6 hulladékok kezelését az épitési hulladékok kezelésének
részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004.(V11.26.) BM-KvVM ko6z6s rendeletben foglaltak alapjan kell végezni. Az
érintett terlleteken jelenleg is van - a mez8gazdasagi majorok és vizierdm( miatt a szervezett
szemétszallitist, amelyhez a naperémii céljara kijelolt teriilet is csatlakoztathatok. Ujabb szelektiv
hulladékgydijtd biztosithato.
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8. Biolégia aktivitas érték szamitas

A telepllésrendezési eszkdzok modositasa soran a hatalyos jogszabalyi elirasok szerint kellett eljarnunk. A

bioldgiai aktivitasi értékszamitast R. 18. § (1) bekezdése szerint kell vizsgalni:

218 §(7) Az egy hekidr teriletnagysagot meghalado Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével j&ro

teleplilésterv készitése vagy modositasa sordn, ideértve azt az esetet is, ha az uUj beépitésre szant

részteriiletek nagysdaga Osszesen haladja meg az egy hekiart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontiaban

meghatdrozott kovetelmeny telfesiilése érdekében, az ujonnan kijelolt beépitésre terilettel bsszefliggd

biologiai aktivitaséerték..”

Sajtoskalon az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése meghaladta az egy hektar nagysagot, a biologiai

aktivitasi értékszamitasat az alabbi tablazat foglalja 6ssze.

atmindsités utani aktivitasérték

atmindsités el6tti aktivitasérték

modositass
al érintett tervezett érték- terillet értek jelenlegi érték- terilet | ertek
terdlet terllethasznalat | mutato terllethasznalat mutaté
szama
MO
Gmg Korlatozott
mezdgazdasagi hasznalatu 3,7
célu gazdasagi mezdgazdasagi
055/2 hrsz | teriilet 04| 1,8798| 0,75192 |terllet 1,8798 | 6,95526
233-242 FL falusias
hrsz lakéteriilet 2,4| 0,0295 0,0708 | kozlekedési teriilet 0,6 295| 0,0177
Védelmi erdé tertilet
190 hrsz ZKk zoldterilet 6| 0,1368 0,8208 90,1368 1,2312
Kb-H
kulénleges KH
beépitésre nem kiilénleges beépitésre
szant épitési szant hulladékleraké
térmelék tertletbdl 1,5
1186/3 hrsz | lerakasara
(19.) szolgalo teriilet 3,2 1,941 6,2112 1,941 29115
. . . Eg jell gazdasagi
03412 hrsz | Yi29azdalkodas 7| 08045| 56315 erds terilet 7,2405
910,8045
13,48622 18,35616
BA
kompenzacio
MO
091/10 hrsz |, ,. s . Korlatozott
Vo el 9| 1179 10611 haszndlaty 3,7
mezégazdasagi 4,3623
terilet 1,179
Osszesen 24,09722 22,71846
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A biolégiai aktivitasi érték tobbletpontszama a 091/10 hrsz ingatlan kompenzacids célu igénybevételével
1,37876 tdbblet pontértéket eredményezett, amely a soron kdvetkez§ telepilésrendezési eszkéz mddositasa
soran vehet figyelembe.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv Javasolt telepi]lésqszerkezeti terv
(8}

Hatalyos igazgatasi teriilet szabalyozasi terv az érintett | Javasolt szabalyozasi terv az érintett teriilettel

teriilettel
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9. Tlzvédelem

Osztalyba sorolas
A teleplilés a Kat. végrehajtasarol szoéld 243/2011.(X1.10.) korm. rendelet 22.§-a szerint elvégzett

kockazatbecslés alapjan Sajtoskal kdzség a lll. Katasztréfavédelmi osztalyba kerlt besorolasra.
A tervezési terlileten veszélyes anyagokkal foglalkozé lizem, vagy kiszdbérték alatti izem nem m(ikodik.

Az 54/2014.(X11.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan biztositani kell az
épitmény koérnyezetében a kijutashoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és alkalmas teriletet.

Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozds hatékonysaga céljabol biztositani kell az
épitmény akadalytalan megkézelitését tlizoltd gépjarmlivel, az épitmény kdrnyezetében és az épitményen
belil a rendeltetésnek megfeleld oltdanyag-ellatast, tovabba a kockazattol fliggben az épitmény
kdrnyezetében a tlzoltd gépjarmiivek, technikai eszk6z6k mikddéséhez, mikddtetéséhez sziikséges és
igénybe vehet6 teriletet.

Tlziviz ellatas

A kbdzségben az oltoviz a meglévd vizvezeték halézaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az oltoviz
biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-aban leirtakra megfelel6en kell biztositani.

Tdztdvolsag
Tiizvédelmi szempontbdl az épitmények kozétti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba foglaltak

szerint kell megtartani.
Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitasanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ 17-
18.§-a szabdlyozza a tlz atterjedésének megakadalyozasara az éplletek kozotti minimdlis betartandd

tliztavolsagot.

T(iz kar elharitas

A tlizoltasi felvonulasi ut vonatkozdsdban az OTSZ 65-70.§-4ban foglaltakat meg kell tartani.
Sajtoskal kozség a Sarvari Hivatasos Tizolté-parancsnoksag miikddési teriletéhez tartozik, amelynek
vonulasi tavolsag 21 km, vonulasi ideje 21 perc. A tlizoltasi felvonulasi Ut vonatkozasaban az OTSZ 428-

435.§-aban foglaltakat meg kell tartani.

Riasztas
A tlizjelzés telefonon torténik.

10. Orékségvédelem

A teleplilés orokségvédelmi hatastanulmanya a 2001-ben elfogadott rendezési tervvel egyetemben elkésziilt,
a szerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat sziikséges kiegészitése mellett.
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2025-ben az 6rokségvédelmi hatastanulmanyok ujbdl elkésziiltek a telepiilés egészére (Gergye Péter vezetd
telepuiléstervezd).

Miemlékvédelem

Miemlékek - nemzeti emlék

A telepiilésen egy nemzeti emlék talalhato.

M1l 8028 Sajtoskal

Réakoczi Ferenc u. 41.hrsz: 38

Szt. Péter és Pal Romai katolikus templom kézépkori eredetii barokk, 1754. Barokk falképek lefestve 1929-
ben.

A kozség kirdlyi birtok volt, melybél a Gizella kiralyné szolgalatdban all6 Kal kapott nagy részt. 1212-bél
szarmazik egy oklevél, mely szerint Istvan papot a kiraly visszahelyezte KYAL - ba. 1234-ben is ugy emlitik
az oklevelek a falut, mint amelyet kivettek a soproni var fennhatésaga aldl. 1212-bdl szarmazo6 oklevelet
mutattak be a Niczkyek 6sei (Jak nembeliek) 1372-ben annak bizonyitasara, hogy Kal 6si jogon illeti meg
6ket. Albert kirdly 1438-ban Kélon birtokot adomanyoz Labatlani Andrasnak és tarsainak, a Hunyadiak
koraban pedig e két birtokon kivil Patyiak, Unyaniak és a dédi Farkasok voltak még birtokosok. Egy
telepiilésnek kiilon rangot adott, ha ott Glésezett a megye. Ez nem valami kivaltsagot jelentett, de minden
esetre erkolcsi elismerést.

Kélon sokszor Ulésezett a megye a XV. szazadban. Hiresek voltak a vasérai. Mar 1421-ben sz6 esik a
vasarokrol. Niczky Janosnak sok szolgalatai és érdemei jutalmazasara Zsigmond kiraly a Sopron megyei Kal
birtokon évi két orszagos vasart (junius 24-én, és szeptember 27-én), valamint minden héten egy heti vasart
adomanyozott. Tébb forras is megerdsiti, hogy Kal a sajtvasarairdl lett hires, és az elnevezést is innen kapta:
nevezetesen Sajtoskal. Ezt valdszin(siti, hogy a lakossag inkabb juhaszattal, mintsem féldmiveléssel
foglalkozott.

K&l kdzségnek az elsé temploma mar 1235-ben allt, melyet Szent Péterrél neveztek el. Aztan Gjbol emliti
oklevél a templomot 1359-ben. Védészentje ekkor Szent Péter és Szent Pal. A reformécié Niczky fépatronus
révén hamarosan elterjedt. 1631-ben tartott Kiss Bertalan plispok egyhazlatogatast, ekkor tébb korabbi
lelkészrol kevésbé épliletes dolgok keriltek ki. A jegyz6konyv f6 érdekessége azonban az, hogy a falunak
masik nevét KOZMA - DOMJAN emlegeti. Az egyhazkeriilet torténetiroja, Dr. Payr Sandor szerint ekkor a két
orvos szentnek lett volna szentelve. De utana is csak Péter és Pal apostolok nevén szerepel. A régi templom
barokk atépitése 1754-ben nyer befejezést, azota lényegesen nem valtozott. Ebben oratérium is volt. A
jelenlegi templom a falu végén all, valaha temet6 vette koril. Tipusa nagyjabol a 18. szazad els6 felére vall,
de bizonyéra toldottak, foldottak rajta.

Szabadon all6, egyhajés, tdmpilléres templom, a szentély a hajéval azonos szélességd, kivil félkérives, belil
nyolcszég harom oldalaval zarul. Az északi oldalon a sekrestye, a déli oldalon az oratérium csatlakozik
alacsonyabb tdmeggel a templomhoz, mintegy keresztszarnyat alkotva. A hajé fidkos dongaval fedett, a
fiokok kozott a boltvallat kis kitlés(, fejezetes pilaszter tdmasztja ala, a hajoban egy-egy, a szentélyben
kettés megoldassal. A hajot a szentélytdl a diadaliv valasztja el, amely heveder szeriien kialakitott. A nyugati
oldalon, a bejarat felett orgonakarzat all, harom ivnyilassal, a kozépsé kosarives, a masik kett6 félkorives. A
karzat hevederek kozétti csehsiivegboltozattal megoldott. A sekrestye és az oratérOium fiokos dongaval
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fedett. A torony a nyugati homlokzat elé épitett, a bejarat felett dongaboltozatos, a déli és északi oldalon
vezekld (lésekkel, Ul6flilkékkel. A hajé bejarata vakolattal eltorzitott, két I1épcsds bélletre utald, enyhén
csucsives keretezéssel kialakitott. A torony z6mok, csupén a legfelsé szinten nagy ablakokkal 4ttort, ezek
felett 6rahely, amit a f6parkany zar le. A nyolc oldalu k8sisak felett szép kovacsolt kettéskereszt l1athaté. Az
éplleten az egyetlen tagozat a féparkany. A hajo és a torony ablakai félkériv zarédasuak, a sekrestye és
oratérium ablakok egyenes zarddasuak. A torony kiilsd, déli oldalan Lourdesi barlangépitmény all.

A templom fdoltaradt 1866-ban készitették, akkor ujitottak fel az egyszerl barokk szdszéket is, amelyet a
sekrestyébdl a fofalban tort nyilason at lehet megkdzeliteni. Egykor a sz6szék mellvédjét a négy evangélista
népies festésl képe diszitette. Ma ennek nyoma éppugy nem lathatd, mint az 1929-ben elkezdett bels6
falfestés soran napvilagra kerilt falképeké. Sajnalatos, hogy dokumentalas nélkil letakartak. A
szajhagyomany szerint az egyik targya a Csodalatos halaszat azon jelenete volt, amint Jézus Szent Pétert
kiemeli a tengerbdl, a masik pedig a Tisztitétlizet abrazolta. A festmények korat legfeljebb csak abbdl lehet
megallapitani, hogy efféle urnas disz valdszinlileg a 18.szazad végére, vagy a 19.szazad elejére vall. Az
1914-ben megrongalddott torony késisakjat helyreallitottak. 1929 és 1933 kdzott a belsé festés, 1941-ben az
elektromos szerelés, 1958-ban a torony kiilsé javitdsa, mig 1965-ben az éplilet kiils6 tatarozasa késziilt el.
1996-ban megujult a templom és a plébania tetézete, melyet a bucsui és egyben a kdzelmult utolsé
bérmalasi szentmiséjén Papai Lajos plispok Ur szentelt fel.

1997. junius 29-én a templom Uj szines livegmozaik ablakokat kapott. Az ablakokat Szabd Miklos plébanos
testvére, Szabd Zoltan plébanos-festémlivész készitette, a templomba adoményként kerlltek. Ugyanezen
id6s hazaspar adomanyaként kertilt Uj aranyozott fényében a kettds kereszt is a torony tetejére. 1999-ben a
templom belsd villanyszerelési és festési munkalatai zajlottak. 2005. karacsonyara pedig villanyfiités keriilt a
padokba. A templom kiilsé diszkivilagitasa 1997-ben késziilt el amikor Unnepek-kor fényarban Uszott,
azonban 2006. novemberétdl a falu kdzvilagitasara is kapcsoltédk és igy minden este tinnepi fényben fogadja
a hazatérbket, az atutazokat.
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Szent Péter és Pal romai katolikus templom - 38 hrsz fényképei

Miemilék - Helyi emlék

Helyi emlékek védelme a 19/2017. (XIl.18.) énkormanyzati rendelettel elfogadott telepllésképvédelmi
rendelet alapjdn az aldbbi védelem van Sajtoskalon - nyilvantartasi adatlap vagy jegyzék, adatbazis nélkuili
felsorolasban:

A teleplilés helyi védelem alait G/l0 épitészeti 6rokségeinek jegyzéke
1. fejezet:

Helyi egyedi védelem alatt allo elemek

A teleplilésen helyi védett épliletek taldlhatoak..

Megnevezése Cime 2024. decemberi allapotot mutato fénykep
Rupprecht kastély Rakoczi Ferenc u. 1
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Losonczy kastély Metéc sétany 3.

Intézblak Rékoczi Ferenc u. 33.
Lakohaz Rékoczi Ferenc u. 14.
Lakohaz Rékoczi Ferenc u.36.
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Torténeli emlékek

Megnevezése Cime 2024. decemberi allapotot mutat6 fénykép
. és Il. vilaghaborts|  Biik-fiirdé u. = B
emlékmd emlékpark

l. vilaghaborus Rakoéczi Ferenc u.l.
emlékmd Rupprecht kastély
elékertje

Vallasi emlékek

Temetbkereszt Buk-flirdé utcai temetd

Fakereszt bronz Buk-fiirdd utca emlékpark
Jézussal
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Koékereszt Rakoczi Ferenc utca 8. Nem talalhaté
lakohaz kertje
Kbkereszt talapzatan Rakoczi Ferenc utca
Pieta szoborral templomkert

A tervezési teriiletek kdzul a MATRT zoldterileti visszapotlasaként figyelembe veend6 190 hrsz Biik-fird6 u.
emlékpark - I. és Il. vilaghaboris emlékm( terllete helyi védelem alatt all6 objektumot érintett, ahol a
hatélyos teleplilésszerkezeti tervben nem beazonosithatd teriletfelhasznalas és a szabalyozasi tervlapon
nem jel6lt dvezeti jel helyett zdldterllet kdzpark kertl kijeldlésre. Ez gyakorlatilag valtozas még sem jelent,
hiszen a teriilet természetben egy emlékparkként szolgal.

19/2017. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete és 2024-as allami alapadat
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Eredeti falusias telepilésrész
Uj hazak

Temets

Kastely

Gazdasag terilet

Szocialis otthon
Sportpalya
Templom

Zoldterilet

-
o

Patak

Okolégiai halézat magteriiletének
bvezete

Okologiai halozat dkologial
] folyosojanak évezete

“—mw— Tajkepvédelmi terilet vezete

=1 Memiek. maemiek mdemieki
Kornyezete

@ | Helyi vedett épitmeny

s ARl 17 |

2. meliéklete a 19/2017. (X1l
modositotta a ../2025.( ) Gnkos

Készlt az allami

19/2017. (X11.18.) 6nkormanyzati rendelet mdédositasra javasolt 4j 2. melléklete és 2024-as allami alapadat
és 0sszhangban a telepiilésszerkezeti terv médositasaval

A TKR-ben a terillet az ,Uj hazak meghatarozé telepiilésrésze javitandé. Mivel a TKR és a
telepuilésszerkezeti terv eltér egymastdl, ezért a TKR 2. mellékletének térképe cserélends. A
legjelentésebb eltérések az erdék és a mezdgazdasagi terliletek esetében jelentkeznek, tovabba a 02/3
hrsz Kiildnleges beépitésre nem szant Kb-H jeld, épitési tormelék lerakasara szolgald terilet kijeldlésében
(ez erd6 és mezbgazdasagi teleplilésrészbe is van egyszerre besorolva, a jovében kizardlag
mezégazdasagi telepllésrésznek javasoljuk. A belterileten eltérés van a Metéc sétany lakétertletei és a
TKR mezégazdasagi teleplilésrésze kdzott is. A sportpalya alatt tervezett Uj lakoterlilet, illetve az Arpad
fejedelem Ut menti Gj lakoteriilet is megjelenitésre keriilt ,Uj hazak” meghatarozé telepilésrészként. A
benzinkut és kornyékén a telepllésrendezési tervekben kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletek a
TKR-ben ,Gazdaségi teriilet” telepilésrészként jelenitettiik meg.

A tervezéssel érintett terliletek vonatkozasaban

1. sorszamu Epitési dvezeti eléiras modositasa a Rakoczi Ferenc és Petéfi sétany altal hatarolt teriileten
.eredeti falusias telepuilésrészt” érint. A teljes telektomb ebbe a meghatarozé telepiilésrészbe tartozik.
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2. sorszamu Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet kijelolése a 067 hrsz ingatlanon tartalék
kereskedelmi, szolgaltato teriilet helyett kijeldlésre kerllé kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a TKR-ben

jelenleg is ,Gazdasagi tertilet” teleplilésrészt érint, valtozas nincsen.

3. sorszamu Kiilonleges beépitésre nem szant Kb-H jelli, épitési térmelék lerakasara szolgalo terilet
kijelolése a 02/3 hrsz ingatlanon ,Mez8gazdasagi terllet’” sziirke jel6lésével ellatott meghatarozoé
telepuilésrészt érint, illetve erdds telepllésrészt. A TKR nem hataroz meg a ,Mez6gazdasagi terilet’ekre

el6irast, csak felsorolasként jeldli azt.

4.sorszamu Rajzi feldolgozasbdl eredd hibak javitdsa nem érint meghatarozé telepilésrészt, vagy helyi

védett

5. sorszamu Mez6gazdasagi célu gazdasagi terilet kijeldlése a 055/2 hrsz ingatlan északkeleti harmadan. A
TKR alapjan javitani kell a Gazdasagi telepuilésrészt, hogy az csak a 055/2 hrsz-re terjedjen ki, a
szomszédos mezbégazdasagi terlletekre ne.

A 091/10 hrsz védelmi célu erdéterilet besorolast kap, ahogy a bioldgiai aktivitasi értékszamitas alapjan
szlikséges valtozas igényli. A 034/2 hrsz vizgazdalkodasi teriilet meghatarozé teriiletbe kerilt lehatarolasra.

6. sorszdmu Térségi Ovezetek altal érintett terlletek lehataroldsa nem érint érdemben telepliléskép
rendeletben meghatarozo telepullésrészt.
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Régészeti 6rokség védelme

A teleplilésre és a tervezési teriiletre Orokségvédelmi hatastanulmany késziilt kiilén régészet fejezetként és
kilén dokumentalva - dr. Pap lldik6 Katalin (Szombathely, 2025.)

A sziik hatarral rendelkezd nemesi kdzséghez tartozé foldterllet nagy része szanto, rét és legelé. Erdét,
amely a 19. szazadban tolgy, cser és szil volt, az északi és déli hatarszélen talalunk. A féld Fényes Elek
feljegyzése szerint részint termékeny, fekete agyag, részint kdvecses. A megtermelt gabonafélék a buza,
rozs és arpa. A kerékrépat masodvetésként tarloba vetették.

A faluban é16 kisbirtokos nemesek egy része a kézépkor folyamén bekapcsolddott a mézkereskedelembe és
a tavolsagi borkereskedelembe is, de az itt élék féképp legeltetd és istallozd allattartassal, juhaszattal
foglalkoztak a telepiilés nevének elétagja alapjan mar a kdzépkorban is. Az ujkori forrasok a szarvasmarha,
16, sertés és a haztdji baromfi tartasat is megemlitik.

A hajdani mezdvaros életében jelentds szerepet jatszottak az orszagos- és hetivasarok, amelyeken a javak,
jészagok és termények gazdat cseréltek. Mivel a falu belteriiletén nincs vasartartasra alkalmas terilet, az
eseményekre a kdlterileten, feltételezhetéen a templom mellett, vagy az utak talalkozasi pontjai kdzelében
kerilhetett sor.

Ipari termelésre, kézmlvességre az ujkorbdl van egyetlen adat; a 19. szazad elején mar elpusztult
posztdmalom mikodott korabban a hatar déli részén.

A cukorgyar 19. szazadi betelepiilése utdn a cukorrépa termesztése kerilt elétérbe, amelyet a helyi
cukorgyéarban dolgoztak fel és a Rupprecht-csalad soproni izemében finomitottak.

A telepllésen ma mindéssze négy régészeti lel6helyet ismertnk.
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Az ismert régészeti leléhelyek elhelyezkedése

Az 8skoron belill pontosabban meg nem hatédrozhaté idében térténd megtelepedésre utalo régészeti leletek
kertltek el6 a Met6c-patak nyugati oldalan.

A hajdani Pusztasz6l6 d(ilében (ma Kali mez) jelenleg pontosan be nem azonositott helyen a 20. szazad
elején rémai kori temetdrészletet tart fel Bella Lajos. A vele egyitt Iétez6 telepilés helyét szintén nem
ismerjuk.

Rémai kori éplletet vélt azonositani a népemlékezet a telepiilés északnyugati hataraban, a Met&c-patak
mellett.

A népvandorlas idészakabdl a falu hatarabol nincs adatunk. Az Arpad-korban azonban maér biztosan allt a
faluban a Szent Péter-templom, és mar léteznie kellett a mai teleplilés magjanak is, amely t6bb kisebb
teleptiléssel volt hatéros.

A Sajtoskalon a 13. szazadtdl birtokos Niczky familia nemesi lakhelyet épitett itt.

Nem tudjuk, hogy mikor létesllt Dienesfalva telepiilés, amely irott forrasok alapjan a 15. szazad végén
pusztult el. A telepuilésnyom a falu déli, délkeleti hatardba lokalizalhato.

Kbézépkori megtelepedésre utald leletek kerlltek el a MetSc-patak nyugati oldalan nyilvantartott helyszinen,
valamint a Bodzas dilé délnyugati részén.

A koraujkorban a templom kdzelében, a Metdc-patak északi oldalan allhatott a pardkia, és egy, a 19. szazad
elején mar elpusztult posztémalom is m(ikddétt a telepilés déli hataraban.

86



Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa
Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

A hol faluként, hol mezdévarosként jellemzett telepiilés lakéi az Arpad-kortdl a koraljkorig a Szent Péter
templom korili megszentelt foldbe temetkeztek. Vélhetéen mar a késékozépkorban, de a koraujkortol
bizonyosan hasznalatban volt a Niczky-csalad elkllénilt temetdje a belterlilettél északra, az itt futd utak
taldlkozasanal. A temetkezési helyet a 19. szazadban uj birtokosként a faluba telepiilé Rupprecht csalad
tovabb hasznalta.

Nem ismeretes, hogy mikor nyitottak a falu mai temet6jét, azonban legkésébb Maria Terézia 1777-es
rendeletét kdvetden a teleplilésen kivul kellett uj temetkezési helyet 1étesiteni.

A tervezett valtoztatasokkal érintett 1. sorszamu tervezési teriilet a Rakdczi Ferenc utca és a Petéfi sétany
talalkozasanal fekvd falusias lakoterileten talalhato. It a Pet6fi sétany mentén elhelyezked6 17/4 és 17/5
hrsz-u telkek dsszevonasat és azonos épitési dvezetbe sorolasat tervezik a Rakoczi utca felél fekvé 16 hrsz-
u ingatlannal.

A nevezett két telek régészeti mddszerekkel fedettség miatt nem volt vizsgalhat6. A hajdani belteriilet részét
képezb teriiletek a Met6c-patakhoz kozeli elhelyezkedése folytan nem zarhatoé ki, hogy a késdbbi beépités
soran itt régészeti emlékek kertlnek felszinre. Amennyiben ez megtorténik, az épités felelés vezetjének
kételessége a jegyz6 utjan vagy kézvetlenill bejelentést tenni a Hatésag felé.

A 2. szamu tervezési teriilet a 067 hrsz-u beépitetlen telek terllete, amelyet a major teriiletén belili
zoldfeliilet névelése érdekében a tervezet szerint a major teriiletéhez kivannak kapcsolni és kereskedelmi,
szolgaltatd terilletbe atsorolni. A bdvités célja, hogy a noveljék a szomszédos 28/3 és 28/10 hrsz-u major
tertiletén beluli zoldfellilet nagysagat.

Az itt felfedezett régészeti leléhely (Sajtoskal-Bodzas) allapotaban az atsorolas nem hoz valtozast. Az
esetlegesen késdbb tervezett beépités vagy barmilyen mas, 30 cm mélységet meghaladé féldmunka esetén
az épitési engedélyezési eljaras soran a Hatosag hatédrozza meg a régészeti 6rokség védelmében kdvetendd
el6irasokat.

A telepiilés hataraban ismert, illetve jelenleg lokalizalhatd négy, altalanos védelem alatt all6 régészeti
leléhely koézil a Niczky-karia épllete valdszin(ileg teljesen, a kertje részben, a Met6c-patak nyugati oldala
terlilete pedig nagyrészt beépitett. A Szent Péter-templomban, illetve a koérilétte elhelyezkedd hajdani
temetében még nem volt, de a késdbbiekben lehetséges régészeti kutatas.

Régészeti érdeki teriiletnek szamitanak a Metdc-patak mindkét oldalan elhelyezked® vizmentes teriiletek,
kiilénés tekintettel a patak keleti partja a falu északi hatéraban, ahol rémai kori épllet feltételezhet6. A
telepiilés hajdani belteriiletén szintén kerlilhetnek eld foldmunkak (beépités, kézmlivesités, falltetés és
kertm(ivelés) soran régészeti emlékek. A volt Pusztasz6l6-d(il6, ma Kali-mezd teriiletén, pontosan be nem
azonositott helyen rémai kori temetkezések felszinre kerilése varhato.

A falu déli hatardban egy a 15. szazadban elpusztult telepilésrél és egy ujkori posztdémalomrol tudunk.

A késbébb megvaldsuld fejlesztésekkel, amennyiben erre mdd van, a nyilvantartott régészeti lel6helyeket el
kell kerlilni. Az ezek teriiletén torténé barminemd foldmunka esetén a terlletileg illetékes Hatdsag - jelen
esetben a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly - fogja mérlegelni az
egyes épitkezések és az altaluk a régészeti orokségben keletkezd visszafordithatatlan folyamatok aranyat,
viszonyat, és hoz dontést arrél, hogy milyen feltételekkel jarul hozza az engedély megadasahoz.
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Nyilvantartott régészeti leléhely barmilyen beruhazassal kapcsolatos féldmunkaval érintett részén megel6z6
régészeti feltarast (régészeti megfigyelést, probafeltarast vagy teljes fellletl feltarast) kell végezni (Kétv. 22.
§ (1) bekezdés).

Régészeti megfigyelést kell elbirni, ha a tervezett tevékenység nem, vagy csak csekély mértékben érinti a
nyilvantartott régészeti leléhelyet és a régészeti 6rokség elemeit, tovabba ha a régészeti 6rokségi elemek
eléfordulasa szoérvanyos, vagy ha a beruhazassal kapcsolatos foldmunka mélysége nem éri el a régészeti
Orokségi elemek jelentkezési szintjét, illetve a régészeti lel6hely korabbi bolygatasa esetén.

Probafeltaradst kell el6irni, ha el6zetes régészeti dokumentacid nem 4&ll rendelkezésre, vagy annak
készitéséhez nem végeztek probafeltarast, valamint, ha féldkiemeléssel nem jaré alapozasi technikaval
tervezett beruhazas valosul meg, illetve ha a nyilvantartott régészeti lel6hely jellege, intenzitasa, térbeli
kiterjedése vagy rétegsora nem ismert.

Teljes felulet(i feltarast kell el6irni, ha a beruhazassal érintett lel6hely vagy lel6helyrész hazdnk multjadnak
nagy jelentéségl, egyedi vagy poétolhatatlan forrasa, vagy ha a beruhazas torténeti varosmag teriletén
valosul meg (Koétv. 22. § (3) bekezdés).

Régészeti feltaras feltaradsi engedély alapjan végezhet6. Az engedélyt a fOvarosi és a varmegyei
kormanyhivatalok (Hatésag) adjak ki.

A régészeti feltarasra vonatkozo6 szerzddést a beruhazoénak a feltarasra jogosult intézménnyel, jelen esetben
a Savaria Muzeummal (9700 Szombathely, Kisfaludy S. u. 9. E-mail: archeo@savariamuseum.hu) kell
megkdtnie (Kotv. 20. § (1) és (2) bekezdés; Kotv. 22. § (5-10) bekezdés).

A régészeti feltardsok, illetve megdfigyelés koltségeit - a ment6 feltdras kivételével - annak kell fedeznie,
akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt (Kétv. 10. és 19. §).

A teleplilés nyilvantartott régészeti lel6helyei teriiletének jelenlegi hasznositdsa alapvetéen nem all
ellentétben a régészeti lel6helyek hosszu tavu fenntarthatéosagaval, ugyanakkor az ebben térténé barmilyen,
jovébeni, talajbolygatassal jar6 beavatkozas (beépités, kézmlifektetés) esetén szamitani kell az egykori

épitett kdrnyezet megjelenésére.

Ismert régészeti leléhelyek Sajtoskalon az ETER téradatok alapjan
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[1I/1. Teleplilésszerkezeti tervet hatarozati javaslata

Sajtoskal Kozség Onkormanyzata Képuswstiletének 2025. ....-i nyilt (lésének
jegyzokonyveldl:
..... /2025. (.....) szamu hatarozat

Sajtoskal Kozség Onkormanyzata Képuswstiletének Sajtoskal kozség telepiilésszerkezeti
tervéll szold 19/2001.(VI.6.) szamu képviédbkstlleti hatarozatat (tovabbiakban: Hatarozat) a
33/2022.(VI1.22.), a 109/2024.(X11.12.), 3/2025.@.}, 4/2025.(1.13.) szdmu képviédkstileti

hatarozatok, mint telepulésfejlesztési donteselefgmbe vételéevel a véleményezési eljaras

zar0 szakmai véleményében megadott hozzajarulasakdhirdetést kovét napi hatéllyal az
alabbiak szerint modositja:

A Hatarozat 1. melléklete (telepulésszerkezetilggvhelyébe jelen hatédrozat 1. melléklete lép.

A Hatérozat 2. melléklete (szerkezeti terv leirgskn hatarozat 2. melléklete szerint kiegésziil.

A Hatarozat 3. melléklete (valtozasok Utemezédeh jeatarozat 3. melléklete szerint kiegészul.

A Hatéarozat 4. melléklete (terlletrendezési terwalb 0sszhang igazolasa) jelen hatarozat 4.
melléklete szerint kiegészdl.

A Hatarozat 5. melléklete (bioldgiai aktivitasértekdmitasa) jelen hatarozat 5. melléklete szerint
kiegészul.

A Hatérozat 6. melléklete (tertleti mérleg) jelaatdrozat 6. melléklete szerint kiegészul.

Felebs: Haller Imre polgarmester
Hatarids: Azonnal

Kmf.

/- Haller Imre s.k. :/ /:Csajbi Livia s.k.:/
polgarmester jegyz

A kivonat hiteles:
Sajtoskal, 2025.
/: Csajbi Livia :/
jegy®
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Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa

Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

1. melléklet a ../2025. (...) szamu képviseestileti hatarozathoz

.Sajtoskal kozség telepulésszerkezeti tafvészolo 19/2001.(VI.6.)
hatarozat 1. melléklete

2. melléklet a ../2025. (...)szamu képviséestileti hatarozathoz
Sajtoskal kozség telepllésszerkezeti teivészold 19/2001.(VI.6.)
hatarozat 2. melléklete e melléklettel egészul ki:

3. melléklet a ../2025. (...)szamu képviséestileti hatarozathoz
Sajtoskal kozség telepllésszerkezeti teivészold 19/2001.(VI.6.)
hatarozat 3. melléklete e melléklettel egészul ki:

4. melléklet a ../2025. (...)szamu Képviseestileti hatarozathoz
Sajtoskal kozség telepllésszerkezeti teiveszold 19/2001.(VI.6.)
hatarozat 4. melléklete e melléklettel egészul ki:

5. melléklet a ../2025. (...) szamu Képvisédstileti hatarozathoz
Sajtoskal kozség telepllésszerkezeti teilveszoldo 19/2001.(VI.6.)
hatarozat 5. melléklete e melléklettel egészul ki:

6. melléklet a ../2025. (...) szamu Keépvisétstileti hatarozathoz
Sajtoskal kodzség telepllésszerkezeti teilveszold 19/2001.(VI.6.)
hatarozat 6. melléklete e melléklettel egészul ki:

szamu

szamu

szamu

szamu

szamu

szamu

képviédkestlleti

képviédkstlleti

képviédkstlleti

képviédkstlleti

képviédkstlleti

képviédkestuleti
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Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

1. melléklet teleplilésszerkezeti terviap
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Ivan Jelmagyarazat: Belteriileti hatar Meglévé/tervezett

(Gy6r-M0Oson-Sopron varmegye)

E Simasag

Beépitésre szant terllet hatara (tervezett)

Beépitésre szant tertletek:

Falusias lakoterulet FL

Telepuléskozpont vegyes terulet

SAJTOSKAL
KOZSEG AN
TELEPULESSZERKEZETI TERV K
MODOSITASA %X

1 ha
0 100 200 300 400 500

| | | |
— —
]

GRAFIKUS LEPTEK

Kereskedelmi, szolgaltatd KG
gazdasagi terilet

Kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terulet TKG

Mez6gazdasagi célu gazdasagi terulet

Kulonleges terulet temetd

Kulonleges terulet Rupprecht kastély,
ma Pszichiatriai Betegeket Gondoz6 Otthon

Kulonleges terulet Szocialis Otthon kertje

AN Kllonleges terulet Losonczy kastaly

N (Gy6r-MOson-Sopron varmegye)

AL Kalonleges terilet temeto

Beépitésre nem szant teruletek:

¢  Nemesladony Kozlekedési terlet

Kou

Kozmu elhelyezési terulet Kézm

by

emeslédg\

Gazdasagi rendeltetési erdétertlet

B \
° \ Védelmi erdéteriilet -
’ Altalanos mezégazdasagi teriilet M
Altalanos mezégazdasagi teriilet (gyep) MO
Vizvezeték , f e
Vizgazdasagi terulet V1, V2
Nagykozeép nyomasu gazvezeték o o o ) )
Kézép-nyomasu gazvezeték Kilonleges beépitésre nem szant terdlet Kb-H
épitési tormelék lerakasara szolgalo terulet
Kbzépfeszultségl villaMOsvezeték Miiemlék
Gazfogado allomas @ Helyi miivi érték
Okologiai halozat magtertletének | mag—rmog-
8634.sz.Sajtoskal- dvezete Régészeti lelshely I
Biikflrdé ok.(t. oy NN
'{‘G‘/ <, Okologiai halozat okologiai — Orszéagos 6t (f6 forgalmi ut) +_+
111111 O»f' 'OG 49’ folyosojanak dvezete
7N
¢ My o Orszagos mellékit (8sszekdts at)
R Tajképvédelmi terulet ovezete TKV—T]

Fontosabb szintbeli kozuti csomopont

Kivalo termbhelyi adottasgu szantok —Ksz—Ksz
ovezete Helyi kiszolgalo Gt
WA LA Jo termbhelyi adottsagu szantok
ovezete Mez6gazdasagi ut
Erdételepitésre javasolt terllet Ovezete Gyalogut
e A S B —
Vizmin6ségvedelmi terllet Ovezete [ Védétavolsag és hatara 100 m
<\

Tervezeés terulet hatara

Chernelhazadamonya \ 19/2001.(VI.6.) szamu hatarozattal elfogadva, amelyet a
...12025. (....) szamu hatarozattal mdédositottak és egységes

szerkezetbe foglaltak
Készult az allami alapadatok alapjan.

Tsz: 632 -SZTM / 2016 MERNOKI IRODA

M\A ROCH|IGRAF AKCI()TERV Kft 9730 Készeg, Bechtold Istvan utca 7.

Készag Holowarok w23 TELB4#509-400 TEL:+36704130431, modulor.gergye@t-online.hu
Murka megrevezése: SAJTOESKAL KOZSEEG O [ A DATUM:
TELEPULESRENDEZES|I TERVE MODOSITASA 2018.02. PR, . . L s .
MEGBIZO:
— e — SAJTOSKAL KOZSEG ONKORMANYZATA
o s . TELEPULESSZERKEZETITERY | GRaFikUS| 3 9 -
Chernelhdzadamonya v % 2 MODOSITASA R . MEGNEV: Sajtoskal kOZSGg
Mesterhaza = Telepliléstervez: LR 4 .
oty @R__&. Telepiilésszerkezeti terv
c . : ' I ‘/‘1 '
Tajtervez s} ., . .
# h FELELOS MERETARANY: :
: Szily Adrien M;‘J "‘ 0 1 TERVEZD: : M 1:20 000
Igyvezetd GERGYE PETER TT118-0204| MSZ: RSZ:
Mesterhaza \ Tompaladony ;g;abé tGébor A' TELEPULES o o 016/2024.
\ TERVEZO: DATUM: 2025. MARC.




Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa
Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

2. melléklet a ../2025. (...) szamu Képvisel6-testiileti hatarozathoz

2. SZERKEZETI TERV LEIRASA

Tertilethaszndlati valtozasok
A telepllésszerkezeti terv a MATRT és Vas megyei terlletrendezési terv térségi Ovezeteinek vald
megfelelését teriiletfelhasznalas valtozasa nélkiil biztositja.

Beépitésre szant terdlet
Falusias lakéterilet

Kozlekedési terliletbdl falusias lakoteriiletbe kerlil atsorolasra a Metdc sétany Utszabalyozasanak kialakult
allapot szerinti rogzitésével 233-242 hrsz ingatlant érintéen 295 m2 nagysagban.

Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet

Tartalék kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbdl kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet kertil
kijel6lésre 4801 m2 nagysagban a 067 hrsz ingatlan teriletén.

Mezdgazdasagi célu gazdasagi terilet

Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi terliletbdl mezbgazdasagi célu gazdasagi terilet keril kijeldlésre
18.798 m2 nagysagban a 055/2 hrsz ingatlan teriletén.

Beépitésre nem szant terdlet
Zoldtertlet

Védelmi erdd teriletbél zoldteriletbe keril kijelélésre a 190 hrsz ingatlanon 1368 m2 nagységban.

Védelmi erdd teriilet

A 091/10 hrsz ingatlan terilete Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriiletbdl védelmi erdd teriiletbe kerdil
atsorolasra 1,179 ha nagysagban.

Vizgazdalkodasi teriilet

A 034/2 hrsz ingatlan gazdasagi erdéteriletbdl vizgazdalkodasi terlletbe kerll atsorolasra 8045 m2
nagysagban.

Kiilénleges beépitésre nem szant terilet

1,941 ha nagysagban kilénleges beépitésre szant hulladékleraké teriiletbdl kilonleges beépitésre nem
szant épitési térmelék lerakasara szolgalo terilet kerul kijeldlésre a 02/3 hrsz ingatlan teriletén.
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Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa
Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

3. melléklet a ../2025. (....) sz&dmu Képviseld-testileti hatdrozathoz

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Révidtavon megvalésulé valtozasok:
A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetséget teremt a koncepcioban kijel6lt célok
épitési szabalyozasi eldirdsok mentén térténd megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiil6 valtozasok:

Orszagos és helyi értékvédelem soran kijeldlt éplletek és épitmények, leléhelyek megbrzése, fejlesztése,
meguijitasa.
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Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa
Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

4. szamu melléklet a ../2025. (....) szamu Képvisel6-testiileti hatarozathoz

a.) Orszagos Teriiletrendezési Tervvel

4. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl (MATIT) sz6lo, térvény tobb vonatkozasban is érinti Sajtoskal

kdzseéget.
A MaTrT Sajtoskal kzséget érint6 Svezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:
MaTrT Erintettség terllete
Orszag Mezbgazdaségii

szerkezeti terve

térséget érint

%
7 " Tomp.alad

O.NY\

1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez
Az orszagos kézuthdlozat taviati gyorsforgalmi és fouti elemei, valamint a fovarosi térszerkezetet meghatarozo

foutak

(A térség e mellekletben a teleplilés kbzigazgatadsi teriletét és annak 10 kilométeres kbrnyezetét jelenti)

3. Taviati féutak

3.1. Meglévd szakaszok:

113. 84. sz. féut: Balatonederics (71. sz. fout) - Sarvar - Sopron - (Ausztria)

Okolégiai halozat
magtertlet
Ovezete

Okologiai halozat
Okolégiai
folyoséjanak
Ovezete

Okologiai halozat
puffertertlet
Ovezete

Nem érinti.

Nem érinti.

Nem érinti.
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Zaré szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

Kivalo terméhelyi
adottsagu
szantok dvezete

Nem érinti

Erdok 6vezete

Nem érinti

Vilagorokség és
vilagorokség
varomanyos

terliletek 6vezet
altal érintett
teleplilések

Nem érinti

Honvédelmi és
katonai célu
terilet Ovezet
altal érintett
teleplilések

Nem érinti
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Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

Térségi Ovezet | Erintettség, Teriilete | Térségi vezet
megnevezése hatadlyossdg a | (ha)
9/2019.(VI1.14.) tervezési teriilet
MvM  rendelet | vonatkozasaban
alapjan

J6  terméhelyi | Erinti 233 ha
adottsagu
szantok ovezete

Erdételepitésre | Erinti a

javasolt terllet | szabalyozasi

Ovezete terv
hibajavitasaként
maédosuld

090/1-4 hrsz
ingatlanokat.

12,48

Tajképvédelmi Nem érinti.
terilet dvezete

219,29




Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa
Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

Vizminéség- Erinti a

védelmi terlilet | szabalyozasi

Ovezete terv
hibajavitasaként
moédosuld

090/1-4 hrsz
ingatlanokat.

7,35
Nagyvizi meder | Nem érinti
Ovezete
VTT-tarozok Nem érinti -

oOvezete




Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa

Zaré szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

c.) Vas megye terlletrendezési tervének dvezeti elbirdsai

A VTIT Sajtoskal kbzséget érintd dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

Térségi Erintettség, Térségi szerkezeti terv

teriiletfelhasznalas | hatalyossag

megnevezése ‘

VTrT térségi | Erinti, tv b

szerkezeti terve el6éirasoknak \g
megfelel P
lehatarolas e 0
mellett 2

T S » o

A tervezési terliletek telepulési térséget és mezégazdasagi térséget érintek.

1. melléklet a 4/2021. (11.15.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Vas megyei mdszaki infrastruktura-hdlozatok €s egyedi épitméenyek rendszere

1.1.2. Fbutak
1. Meglevd féutak

1.4. 84. sz. fout: (Balatonederics (71. sz. fout)) - Sarvar - (Sopron) - (Ausztria)

1.1.4. Mellékutak

1. Meglévd mellékutak

1.713. 86127 ). ut Sajtoskal bek. ut

1.123. 8634 . ut Sajtoskal - Biikfiirdd
1.130. 8642 . ut Sajtoskal - Tompaldadony

1.9.2. Meglévo foldgazeloszto vezetekek:
3. (Ujkér) - Simas&g - Sajtoskal - Tompaladony

Térségi 6vezet
megnevezése

Erintettség,
hatalyossag

/késziilt a téradatok felhasznalasaval/

Térségi 6vezet
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Okologiai halézat
Ovezetei
Magtertlet
Ovezete

Okoldgiai folyos6
Ovezete

Puffertertilet
oOvezete

Nem érinti

Nem érinti

Nem érinti

Kivalo termdhelyi
adottsagu szantok
Ovezete

Jo terméhelyi
adottsagu szantok
Ovezete

Erinti a 055/2
hrsz, de annak a
konkrét
tervezésbe vont
terlletét nem
érinti.

Erinti a 02/3
hrsz-t.

Erdok 6vezete

Erdételepitésre
javasolt tertlet
Ovezete

Nem érinti

Erinti a HESZ
hibajavitasként
modosulé 090/1-
4 hrsz
ingatlanokat
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Tajképvédelmi Nem érinti
terlilet 6vezete

Vilagoérokség és Nem érinti.
vilagorokség

varomanyos

terlletek dvezete

altal érintett

telepuilések

Vizminéség- Erinti a
védelmi terllet | szabalyozasi
oOvezete terv

hibajavitasaként
mébdosulé 090/1-
4 hrsz
ingatlanokat.

Nagyvizi meder
Ovezete

Nem érinti
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Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa
Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

Honvédelmi és
katonai célu
terlilet 6vezete
altal érintett
telepuilések

Nem érinti. !, \

.
\\//

Nemesl:

Asvanyi
nyersanyag
vagyon Ovezete
altal érintett
teleplilések

Nem érinti

Foldtani
veszélyforras altal
érintett
teleplilések
Ovezete

Nem érinti

Innovacios
technoldgiai
fejlesztés
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Nem érinti.
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Logisztikai
fejlesztések
tamogatott
célterlletének
Ovezete

Nem érinti.

.
\\/

Nemesl:

Turisztikai
fejlesztések
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Nem érinti.

“uu rmasay
‘ \
L

N -
/7

Sajtoska .
» : Ngmesla

Viztarozasi
fejlesztések
tamogatott
célteriletének
Ovezete

Nem érinti.

.
\\/

Nemesl:

Térségi 6vezet neve

VTIT 6vezeti terv

Javasolt telepiilésszerkezeti

terv

ha ha %
Telepllési térség 108,53 221,75 ha 97,91
Erd6égazdalkodasi térség 305,72 305,72 106.6
Mez8gazdasagi térség 524 57 524,57 98,48
Vizgazdalkodasi térség 1,02 1,92 ha 100 %
Kdzigazgatasi terilet 940,73 94073 100
3.1. Okolégiai halézat 213,19 213,19 100
magteriletének ovezete
3.2. Okoldgiai halézat dkologiai 100
folyosdjanak dvezete 5932 59,32
3.3. Okolégiai halézat - - -
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Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

pufferteriiletének dvezete

3.4. Kivalo termdbhelyi adottsagu 180,82 180,82 100
szantok dvezete (ha)

3.5. J6 termdBhelyi adottsagu 233 233 100
szantok dvezete (ha)

3.6. Erd6k dvezete 289,01 289,01 100
3.7. Erdételepitésre javasolt terulet 12,48 12,48 100
ovezete (ha)

3.8 Tajképvédelmi teriilet Gvezete 219,29 219,29 100
3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi - - -
varomanyos tertiiletek dvezete,

3.10. Vizmin6ség-védelmi terulet 7,35 7,35 100

Ovezete

3.11. Nagyvizi meder 6vezete

3.12 Honvédelmi és katonai célu
terllet Ovezete

Megyei évezetek

3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

3.14. Foldtani veszélyforras tertilet

oOvezete

Egyedi 6vezetek

Innovacids technoldgiai fejlesztés
tdmogatott célterlletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tamogatott
célterlletének dvezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriletének dvezete

Viztarozasi fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete
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Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa

Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

5. melléklet a ../2025. (....) szamu Képviselb-testiileti hatarozathoz

5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

atmindsités utani aktivitasérték

atmindsités el6tti aktivitasérték

modositass
al érintett tervezett érték- .. . jelenlegi érték- . .
tertlet terulethasznalat | mutato terdlet ertek terUJIethaszgnéIat mutato terdlet ertek
szama
MO
Gmg Korlatozott
mezbgazdasagi hasznalatu 3,7
célu gazdaségi mezégazdasagi
055/2 hrsz | teriilet 04| 1,8798| 0,75192 |terilet 1,8798 | 6,95526
233-242 FL falusias
hrsz lakotertlet 2,4| 0,0295 0,0708 | kozlekedési teriilet 0,6 295 0,0177
Védelmi erdd teriilet
190 hrsz Zkk zoldterilet 6| 0,1368 0,8208 90,1368 1,2312
Kb-H
kilénleges KH
beépitésre nem kiilénleges beépitésre
szant épitési szant hulladékleraké
térmelék tertletbol 1,5
1186/3 hrsz | lerakasara
(19.) szolgalé teriilet 3,2 1,941 6,2112 1,941 2,9115
. . . Eg jell gazdasagi
034/2 hrsz i\’t':%"’l'éfa'k"das 7| 0,8045| 56315 erds terilet 7,2405
90,8045
13,48622 18,35616
BA
kompenz&cio
MO
091/10 hrsz Védelmi céli Korlétc?zot:[
erdéteriilet 9 1,179 10,611 hasz'palatu o 3,7
mezégazdasagi 4,3623
tertlet 1,179
Osszesen 24,09722 22,71846

A biolégiai aktivitasi érték tobbletpontszama a 091/10 hrsz ingatlan kompenzéacids célu igénybevételével
1,37876 tdbblet pontértéket eredményezett, amely a soron kdvetkez6 teleplilésrendezési eszk6z modositasa
soran vehet figyelembe.
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6. melléklet a ../2025. (....) szamu Képviselb-testiileti hatarozathoz

TERULETI MERLEG

(Valtozassal érintett teriiletek vonatkozasaban)

lerakasara szolgalé tertlet
Kb-h

TSZT médositas Teriilet (ha)
Hatalyos TSZT Javasolt TSZT
. e Mez8gazdasagi célu
Korlatozott hasznalatu Lo
mezbgazdasagi teriiletbél MO gazdaéan%terulet 18.798 m2
Tartalék kereskedelmi, Kereskedelrm,_ szo__lgaltato
e . gazdasagi tertlet
szolgaltaté gazdasagi Gksz 4801 m2
teruletbdl TGksz
Kozlekedési teriletbél Falusias lakéterilet 295 m2
Védelmi erdé tertiletbdl Zbldterulet 1368 m2
Gazdasagi erdé tertletbél Vizgazdalkodasi terilet 8045 m2
Kilonleges beépitésre szant Kullénleges beépitésre nem
hulladékleraké teriletbdl KH szant épitési tormelék 19.410 ha
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Helyi épitési szabalyzat modositasa
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Sajtoskal Kozség Onkormanyzata Képviséktestiiletének .../.... (...) dnkormanyzati rendelet

Sajtoskal K6zség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol2001.(VI1.6.) énkormanyzati rendelet
modositasarol

{1} Sajtoskal K6zség Onkormanyzatanak Képwiststiiletének a rendelet megalkotasaval a célja
az epités helyi rendjének kialakitasa, biztositésdekében az, hogy  Sajtoskal Kozség
Onkormanyzata az altalanos telepulésrendezési dovényeknek megfelékn, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel Sajtoskal kozseg kozitgsgateruletének felhasznalasaval és
beépitésével, a teleplléskép védelmével, tovabtirgezet természeti, t4ji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhe#z6tlo sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket megdllapitsa. A rendelet célj@albad Sajtoskal kozség, mint telepllés
0sszehangolt, rendezett és fenntarthatédégi keretének meghatarozasa, a telepilés adattakga
és lehaiségeinek hatékony kihasznalasaval a kornyezetivd@akalegkisebbre val6 csdkkentése, a
telepilés mkodésehez szikségesismaki és zoldinfrastruktira-haldzat biztositasaelepuléeskepi
kovetelmények és azok betartasat biztosité szabdhagallapitdsaval az értékes telepiléskép és a
teleplilés épitészeti, természeti és tajképi a@utkt védelme, valamint az akadalymentes épitett
kornyezet megteremtése és a kdzszolgéltatasokh@eggend esélyi hozzaférés biztositasa.

{2} Sajtoskal Kozségi Onkormanyzat Képvidkestilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeél szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. 8.(6) bekezsl 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés antjgban, tovabbd Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torveag. 8 (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és veédelthészolo 1997. évi LXXVII. torvény 13. 8§ (1)
bekezdésben meghatarozott feladatkdrében eljaevapitett kornyezet alakitasarol és védetihér
sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 8. 8.(2) bekezdésé biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré szervek véleményének kikéréseével a kovéketzrendeli el:

1.8

A Sajtoskal Kozség Helyi Epitési SzabalyzataroliGz62001. (VI1.6.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. §-a a kovetké) és (4) bekezdéssel egészil ki:

»(3) A Szabalyozasi Tervek beépitésre szant, valalmeépitésre nem szant tertleteket hatarolnak
le az alabbiak szerint:
a) beépitésre szant terlleten beliil:
aa) falusias lakoterulet FL jél
ab) telepuiléskdzpont vegyes tertilet Viijel
ac) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi K¢ jel
ad) medgazdasagi célu gazdasagi teriilet Gmd jel
ae) kulénleges teriletek KT j&l teme6, Kl jeli Rupprecht kastély, ma Pszichiatriai
Betegeket Gondozé Otthon, a KI-O{jebzocialis Otthon kertje és KIl jelLosoncz
kastély tertlete.
b) A beépitésre nem szant tertileten:
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ba) kdzlekedési terilet K jél

bb) kozmitertlet Ko jeli

bc) gazdasagi efderilet GE jel

bd) zoldterllet kozkert 6vezet ZKk jel

be) véderd terilet VE jet

bf) altalanos meiazdasagi M jdil

bg) épitési szempontbdl korlatozottan hasznalhat@geezlasagi 6vezet MO jel

bh) vizgazdéalkodasi tertletek V1 fefolyovizek medre és partja és V2ijallévizek medre
€s partja

bi) kulonleges beépitésre nem szant Kb-Hi,jépitési tormelék lerakasara szolgaldé dvezet
talalhatok.

(4) Sajtoskal kozség egész igazgatasi tertletéagges telkeken belll lako- és Udiiendeltetési
egységenként 1db szemeélygépkocsi parkolo elhelgézZen

2.8

A Rendelet ,A BEEPITESRE SZANT TERULETKRE VONATKOZOELOIRASOK
Lakotertletek” alcim cime helyébe a kovetkezndelkezés lép:

, Lakoteriletek”

3.8
A Rendelet 6. §-a helyébe a kovetkeendelkezés lép:
0.8

(1) Az FL SZz-7,5-30-1200 jélépitési tvezet telepulésrendezésirabkai:
a) a beépithéség vonatkozasaban:
aa) Az épitményeket szabadonallo épitési mod szeeihekhelyezni
ab) a beépithétés az tjonnan kialakitott telek legkisebb tertl2890 n?
ac) a kialakithato legnagyobb telekteriilet: 2500, m
ad) a megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %, anpedett legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag: 3,0/7,5 m,
ae) a legkisebb telekszélesség: 18,0 m,
af) telekmélység: 50,0 m,
ag) a zoldfelllet aranya legalabb: 50 %,
ah) az oldalkert mérete legalabb: 3,75 m, a hatsOkentete legaldbb a hatsokertre ®iéz
tényleges épitménymagasséag kell legyen.
b) Az épitési bvezetben a beépitettség legfeljeblepi@let épitésével valdsithatd meg.
c) Az dvezetben melléképitményként csak
ca) kozmi becsatlakozasi tiargy
cb) kerti épitmény (hinta, cstuszda, homokozo, 8kdk pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél nem magasabbra eméllefddés nélkili terasz)
cc) kerti viz- és furdmedence, napkollektor
cd) kerti épitettizrako hely
ce) kerti lugas, tovabba labonall6 kertidéegfeljebb 20 rhvizszintes vetilettel
cf) kerti szabadlépés(tereplépcs) s lejb
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(2) Az FL Sz-7,5-30-1800 jélépitési tvezet telepulésrendezésirakai:
a) a beépithéség vonatkozasaban:
aa) az éepitményeket szabadonalloan kell elhelyezni
ab) a beépithéttelek legkisebb terilete: 180F m
ac) a megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %,
ad) a megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymaga3£4d;5 m,
ae) a legkisebb telekszélesseg: 25,0 m,
af) telekmélység: 50,0 m,
ag) a zoldfelllet aranya legalabb: 40 %,
ah) az oldalkert mérete legaldbb: 3,75 m,
ai) a hatsokert mérete legalabb a hatsokertré ré&g/leges épitménymagassag kell legyen.
b) Az épitési bvezetben a beépitettség legfeljeblgfpilet épitésével valdsithatdé meg
c) Az dvezetben melléképitményként csak:
ca) kbzmii becsatlakozasi ttargy
cb) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, 8kfk pihenés és jaték céljara szolgalo
mutargy, a terepszintnél nem magasabbra emélliefddés nélkili terasz)
cc) kerti viz- és furdmedence, napkollektor
cd) kerti épitettiizrakd hely
ce) kerti lugas, tovabba labonallo kerti detegfeljebb 20 rh vizszintes vetiilettel kerti
szabadlépds(tereplépcs) és lejb

(3) Az FL SZ-4,5-30-1800 jélépitési tvezet telepulésrendezésirabkai:
a) a beépithéség vonatkozasaban:
aa) az éepitményeket szabadonalloan kell elhelyezni
ab) a beépithéttelek legkisebb terilete: 180F m
ac) a megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %,
ad) a megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymaga3£4id;5 m,
ae) a beépithéttelek legkisebb telekszélessége: 25,0 m,
af) telekmélysége: 60,0 m,
ag) a zoldfelllet aranya legalabb: 60 %,
ah) az oldalkert mérete legaldbb: 6,0 m,
ai) a hatsokert mérete legalabb: 10,0 m
b) Az dvezetben melléképitménykéent csak:
ba) k6zmii becsatlakozasi tiargy
bb) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, 8kdk pihenés és jaték céljara szolgalo
mitargy, a terepszintnél nem magasabbra eméllefddés nélkili terasz)
bc) kerti viz- és furdmedence, napkollektor
bd) kerti épitettiizrakd hely
be) kerti lugas, tovabba labonall6 kertiddegfeljebb 20 rvizszintes vetiilettel
bf) kerti szabadlépés(tereplépcs) és lejb.

(4) Az FL 0-6,0-30-550 jél épitési Ovezet teleplilésrendezésirékai:
a) a beépithéség vonatkozasaban:
aa) az épitményeket oldalhataron allé médon kell gibmhi
ab) a beépithet telek legkisebb teriilet&50 nt ,
ac) a megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %,
ad) a megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagas8és,am,
ae) beépithet telek legkisebb szélessége: kozlésarok 15,0/18,0 m mélysége 42 m,
af) a zoldfelllet aranya legalabb: 40 %
ag) oldalkert mérete legaldbb 6,0 m
b) Az 6vezetben minden melléképitmény elhelyezhet
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d)

Az elb- és oldalkert élirt legkisebb meéretén bellil az orszagosan hataBmisestigyi
jogszabalyok szabalyozzak

A Szabalyozasi terven jelolt épitési hely hatar@ivil (hatsdkertben) noévényhazat
(Uveghéazat), féliasatrat az OTEK 30. § rendelkenége keretei kozott a teleknek a
szomszédos telekkel k6z6s hataratol legalabb 3@voisagra szabad elhelyezni.

(5) Az FL 0O-4,5-30-900 jél épitési dvezet teleplilésrendezésirékai:

a)

b)

d)

A beépitheiség vonatkozasaban:

aa) az épitményeket oldalhataron allé médon kell gibmhi

ab) a beépithéttelek legkisebb teriilete: 550°m

ac) a megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %,

ad) a megengedettegnagyobb épitménymagassag: 4,5 m,

ae) a beépithéttelek legkisebb szélessége: kozlédsarok 17,0/19,0 m mélysége 30 m,

af) a zoldfelllet aranya legalabb : 40 %,

ag) az oldalkert mérete legalabb: 6,0 m

Az dvezetben minden melléképitmeény elhelyeihet

Az elb- és oldalkert élirt legkisebb méretén belll az orszdgosan hatéBpmisesigyi
jogszabalyokban meghatarozott letesitmények neyehletbek el.

A Szabdlyozési terven jel6lt épitési hely hatanéivtl (hatsokertben) novényhéazat
(iveghéazat), féliasatrat az OTEK 30. § rendelkenége keretei kozott a teleknek a
szomszédos telekkel kozods hataratol legalabb 3@voisagra szabad elhelyezni.

(6) Az FL Sz-7,5-30-900 jélépitesi dvezet telepilésrendezésirékai:

a)

b)

c)
d)

a beépithéség vonatkozasaban:

aa) az éepitményeket szabadon all6 modon kell elhelyezn

ab) a beépithéttelek legkisebb terulete: 900’ m

ac) a megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %,

ad) amegengedetegkisebb/legnagyobépitménymagassé&0/7,5 m,

ae) a beépithéttelek legkisebb szélessége: 19,0 m mélysege 45,0 m

af) a zoldfelllet aranya legalabb 50%,

ag) az oldalkert mérete legalabb 3,75 m.

A lakoteriilet Meic patak menti savja a Szabdalyozasi Terven jeloflesaégben nem
beépithet, azon belll melleképitmények sem helyeéket.

Az dvezetben minden melléképitmény elhelyezhet

Az elb- és oldalkert élirt legkisebb meéretén belil az orszagosan hataBmisestigyi
jogszabalyokban meghatarozott |étesitmények neyehetbek el.

(7) Az FL CS-4,5-30-850 jélépitési dvezet telepulésrendezésirabai:

a)

b)

A beépitheiség vonatkozasaban:

aa) az eépitési Ovezetben épitmények a szabalyozagenteelolt épitési helyen belll
csoportosan helyezltdt el.

ab) a beépithéttelek legkisebb tertlete: 850 m2

ac) a megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

ad) a megengedett legkisebb/legnagyobb épitméenymap8334,5 m

ae) a beépithéttelek legkisebb szélessége: 10,0 m mélysége 40,m

af) a zoldfelllet aranya legalabb 40% kell legyen.

Az dvezetben melléképitményként csak

ba) k6zmii becsatlakozasi tiiargy

bb) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz0, ékdk , pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél nem magasabbra eméllefddés nélkili terasz)

bc) kerti viz- és furdmedence, napkollektor
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C)

bd) kerti épitettiizrakd hely

be) kerti lugas, tovabbé labonall kertiddegfeljebb 20 m2 vizszintes vetilettel
bf) kerti szabadlépés(tereplépcs) és lej6 helyezhet el.

Az dvezetben 6nélléan garazs nem helydzbbkt

(8) Az FL SZ-4,5-30-900 jélépitesi ovezet telepilésrendezésirékai:

a)

b)
c)

a beépithéség vonatkozasaban:

aa) az éepitményeket szabadon all6 modon kell elhelyezn

ab) a beépithéttelek legkisebb tertlete: 900 m2

ac) a megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

ad) a megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagdss m

ae) a beépithéttelek legkisebb szélessége: 19,0 m mélyséege 45,00

af) a zoldfelllet aranya legalabb 50 %

ag) az oldalkert mérete legalabb az dvezetben megetigkednagyobb épitménymagassag
fele, de minimum 3,0 m

ah) az ebkert mélysége legalabb 10 m.

Az dvezetben minden melléképitmény elhelyeihet

Az el- és oldalkert legkisebb méretén belll csak

ca) kbzmi becsatlakozasi ttargy

cb) hulladékgyijté tarolo

cc) kerti szabadlépésés

cd) zaszlotarto oszlop helyezBedl.”

4.8

A Rendelet 7. §-a helyébe a kovetkeendelkezés lép:

ol 8

(1) A telepuléskdozpont vegyes terilet tobb o©nalEndeltetési egységet magaba foglald
létesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek atépranincsenek zavard hatassal a lakofunkciora

(2) A teleplléskozpont vegyes tertileten megengédbghagyobb szinttertletidiség 1, 8.

(3) A Vtl SZ-4,5-45-440 jdl épitési dvezetben szabadonall6 beépitési méhstaiyezhaik el
epitmények 4,5 m legnagyobb épitménymagassaggddblziak figyelembevételével:

a)
b)
c)
d)

e)

Az épitményeket a Szabdalyozasi Terven 4brazdiégigielyen belll, s ha a Szabalyozas Terv
épitési vonalat is jelol, arra illesztve kell eletni.

A beépithei legkisebb telek teriilete 470Pnszélessége 17,0 m, mélysége 28,0 m lehet.

A telek legnagyobb beépitettsége 45 % lehet, dfaddlet a be nem épitett teriilet 50 %-a

A telepuléskozpont vegyes terilleten az épiletaiagastdivel, az épitési hagyomanyokhoz
igazodo homlokzatképzéssel kell megépiteni.

A létesitmények iikodéséhez szilkséges szamu gépkocsi parkolét tethahkell elhelyezni

(4) A Vt2 SZ-5,0-25-4000 jél éepitési 6vezetben az épitményeket szabadonatésépiod szerint
kell elhelyezni az aldbbiak szerint:

a)
b)
c)
d)

a megengedett legnagyobb beépitettség: 25%

az épitménymagassag legnagyobb értéke: 5,0m

az ebkert méretét a kialakult allapotnak megfékx az épitési hatosag allapitja meg.
az oldalkert legkisebb mérete 3,0m, a hatsokér@n2 lehet.
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e) atelekterilet 30%-a zo6ldfellletként tartandd fenn
f) A létesitmények Iikddéséhez szikségeséidd szamu gépkocsi parkold telken belil
helyezend el.

(5) A V13 jelii bvezet dlirasai:
a) Kozhasznalat céljara megnyitott tertletek
aa) A - telek kdzhasznalat céljara - az 6nkormanysa &ulajdonosa altal kotott, 8riszolo,
kulon szerddés alapjan - koteléen megnyitott tertletet a Szabalyozasi Terv
tartalmazza.

ab) A kdézhasznalat céljara megnyitott terlletet aledként az ingatlan-nyilvantartasba be
kell jegyezni.

ac) A telek kézhasznalat céljara megnyitott terilekémendeltetésszérhasznalatarol és
fenntartasarél megallapodasban rendelkezni kell.

b) Az dvezetben elhelyezett épitmények rendeltetése
ba) az dvezetben csak az egyes épitési helyekhezltrépitenények helyezhék el.
bb) a melléképitmények kozil elhelyezblet 1. kozmi becsatlakozasi targy, 2.

hulladékgyijté-tarolo 3. kerti szabadléped. zaszl6tarté oszlop.
c) Az oOvezet terlletén az épitmények szabadonalléaaGzabalyozasi Terven jelolt épitési
helyeken belll helyezhék el a teljes telekterllethez viszonyitva legfdlieti6 %-0s
beépitettséggel. Az@l oldal- és hatsokert méretét a Szabalyozasittetalmazza.
ca) l. szamu épitési hely Az elhelyeztiépitmény elédleges rendeltetése faluhaz, kulturalis
létesitmeény. Az épithétlegnagyobb alapterilet: bruttd 900 m2. Az épitméragassag
legfeljebb 6,0 m.

cb) Il. szamu épitési hely:1.Az elhelyezbegpitmények etglleges funkcidja lakas,
szallashely szolgéltatas. 2. Az épitési helyen Iblgigfeljebb 7 egyenként legfeljebb
300m2 bruttdé alapterihetépitmény helyezhétel a vonatkozo telepitési tavolsagok
megtartasaval. 3. az épitménymagassag maximum Eben

d) Az épiletek megjelenésére vonatkoziirasok:
da) az 6vezetben magasist(40-50%-0s hajlasszépepiletek épithék
db) Az éplletek homlokzatkialakitasaban kerllni kefajgdegen formai elemeket, anyagokat

és hivalkodé szineket.

e) Zoldfelllet arany: Az dvezet terlletén a telekietr®5 %-at aktiv zoldfeliletként, parkositva
kell fenntartani.

f)  Kerités épitésének ddtasai: Az Gvezet terllete legfeljebb 1,BOm magtsrtakeritéssel
korbekerithet. A tomor labazat magassaga 0,BOm vagy annal kbhdsbet.

g) Gépkocsi-elhelyezés telken belll. A kultirhaizkddéseéhez szikséges szamu gépkocsi parkolét

kozforgalom szamara megnyitott terlleten, a lalkdiiag épulletek parkolgjat telken belll egyéb

terlleten kell biztositani. A tivésztelepet kiszolgald 1. Rakoczi Ferenc utcavathpzamos
parkolo egységben az OTEK 42. § (7) bekezdés#érsen a templom feltarulasanak niezgse
erdekében fat nem lehet ultetni.”

5.8
A Rendelet 9. §-a helyébe a kovetkeendelkezés lép:
9. 8

(1) A Szabalyozasi terv a kereskedelmi szolgaltetdileten belll az alabbi épitési dvezeteket
kulonbozteti meg:
a) AKG SZ-4,5-20-550 jeéil épitési dvezet;
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b) AKG SZ-6-30-1600 jei eépitési tvezet;
c) AKG jeli épitési dvezet;

(2) A KG SZ-4,5-20-550 jaél épitési ovezetre vonatkoz®mhsok:
a) Az Ovezetben az épitményeket a Szabalyozasi tgeléh épitési helyen belll, az épitési
vonalon, szabadon all6an kell elhelyezni. Tovabba:
aa) a beépithéttelek legkisebb terllete:: 550 m2
ab) megengedett legnagyobb beépitettség: 20 %
ac) a megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymapad 84,5 m
ad) a beépithéttelek legkisebb szélessége:16,0 m
ae) a beépithéttelek legkisebb mélysége:36,0 m
af) az ebkert mérete:2,0 m
ag) az oldalkert mérete legalabb: 3,0 m
ah) a hatsokert mérete legalabb: 15,0 m
ai) a zoldfelulet ardnya legaldbb: 30 %.
b) Az o6vezetben az éplleteket utcaval parhuzamosndjermagastdivel, hagyomanyos
épivagyagok alkalmazaséaval kell megépiteni.
c) Az ebirt mennyiséf gépkocsi parkol6t a szervizat mellett kbzdsen kedhépiteni.

(3) A KG SZ-6-30-1600 jel épitési tvezetre vonatkozd@Ehsok:

a) Az Ovezetben az épitményeket a Szabalyozasi Tenediit eépitési helyen beldl,
szabadonall6an kell elhelyezni.

b) a beépithéttelek legkisebb tertlete: 1600 m2

c) amegengedett legnagyobb beépitettség: 30 %

d) a megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymayassé6,0 m

e) a beépithéttelek legkisebb szélessége:35,0 m mélysége: 40,0 m

f)  az ebkert mérete legaladbb: 15,0 m

g) az oldalkert mérete legalabb:6,0 m

h) a hatsokert mérete legaladbb: 6,0 m

i)  azoldfelllet ardnya legaldbb 25 % kell legyen.

(4) A KG jeli épitési dvezetre vonatkozo épitésigsok:
a) Ovezetben az épitményeket az aldbbiak szerinekedlyezni:
aa) a beépitési mod: szabadon allé
ab) a beépithéttelek legkisebb terlilete:2500 m2
ac) a megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %
ad) a megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymapass46,0 m
ae) sajatos technoldgiai létesitmények esetében |ebfel 30,0 m
af) a beépithéttelek legkisebb szélessége:30,0 m mélysége 70,0 m
ag) az ebkert mérete legalabb: 12,0 m
ah) az oldalkert mérete legalabb: 6,0 m
ai) a hatsokert mérete legalabb: 20,0 m
aj) a zoldfelllet aranya legalabb 30 %
b) Az ebirt szamu gépkocsi parkolot telken belil kell bsitani.
c) A héatsokertben legaldbb 10,0 m, a délnyugati tedled mentén 6,0 m széles takaréfasitast
kell Gltetni”

6.8

A Rendelet 10. §-a helyébe a kévetkeendelkezés Iép:
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,10. §

(1) A gazdasagi tertileten az épitmény elhelyezésaéakitas feltételei a kovetkéiz:

a) elhelyezhei éplletek funkcio alapjan: mégazdasagi termelést szolgalo raktarozasi, tarolasi,
termékfeldolgozast szolgalo éplletek

b) ameglév allattartd epuletek feltjithatoak, Uj allattarfiiéet is Iétesithét

(2) A beépités részleteahsai:

a) beépithet tertletminimum 2,0 hektar,
b) beépitettség 35%

Cc) épitménymagassag 7,5 m

d) beépitési mod: szabadon allé

e) eldkert minimum 50 méter

f)  zoldterdleti ardny minimum 30 %”

7.8
A Rendelet 11. §-a helyébe a kévetkeendelkezés 1ép:
,11. 8

(1) A Szabalyozasi Terv kllonleges terlleti katégia sorolja:
a) a kastélyok,

b) asportpalya

c) atemeiésa

d) tormeléklerako teriletét.

(2) A KI jeli terllet a Rupprecht kastély, ma Pszichiatriai getet Gondozé Otthon (1.hrsz.)
terlilete, amelyen épitési tevékenység az alalgiédébkkel folytathatd:

a) legnagyobb beépitettség 20%,

b) a kastélyon kivlli épitmények legnagyobb épitmémyassaga 6,0 m,

c) alétesitmény ikodésehez szilkséges szamu gépkocsi parkolot tetheinkell elhelyezni.

(3) A KI-O jelu tertilet, a Szocialis Otthon kertje (23.hrsz.).Wéidelmi okokbdl épitési korlatozas
alatt all. A meglég allattarté épuleteken tul Ujabbakat, valamint éggelleteket és épitményt a
telken elhelyezni nem lehet. Az &llattartds mégése esetén az épileteket le kell bontani és a
terlletet a tovabbiakban kerfinelésre hasznalni.

(4) A KIl jelt tertlet a Losonczy kastély (22/5, 25/1, 26/2, 28426/5 hrsz) terilete. A terileten
elhelyezhsi:
a) lako- és szallasépllet, ezen belll:
aa) sportlovak istallgja
ab) gépkocsi tarolo
ac) szolgalati lakas
ad) a terulet karbantartdsahoz sziikséges gépek tptbéde.
b) A beépithei legkisebb telek tertlete: 4000 m2
c) Az épités az aldbbi feltételek teljestilése edetdetséges:
ca) - az epuleteket szabadonalloan kell elhelyezni
cb) - a megengedett legnagyobb beépitettség: 10 %
cc) - a megengedett legnagyobb épitménymagassag: {eykagulet kivételével) 4,5 m
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cd) - a kastélyépulet felujitasa esetén a 17. 8. (4) h&kezdésben foglalt épitészeti
ertékvédelmi dlirasokat kell figyelembe venni.
ce) - a létesitmeény ikodésehez szikségesid szamu parkolét telken belul kell elhelyezni.
d) A teriletre vonatkozé legnagyobb szinttertletiség 0,4.

(5) A K-Sp jeli épitési dvezet (sportpalya, 74/3 hrsz.) terlletsak a sportolashoz sziikséges

épuletek helyezhék el az aldbbiak figyelembevételével:

a) A sportdltéd a Szabalyozasi Terven jeldlt épitési helyen betdbadonalldéan, legfeljebb 4,0
m-es épitménymagassaggal, magéstépuletben létesitliet Az épllet bruttd alapterilete
legfeljebb 60,0 m2 lehet.

b) A szikséges szamu gépkocsi parkoldé a Szabalydzrsien jelolt helyen, kdzterlleten
alakitando ki.

c) Ateriletre vonatkozé legnagyobb szinttertletiség 0,1.

(6) A KT jelu épitési dvezet (temgt 189 hrsz.) terlletén csak temetkezési célu épisie
helyezhetk és az azokhoz kapcsol6do, a tetnkinkcid rendeltetésszemikodéséhez tartozé
egyéb épitmények helyezhktel az aldbbiak figyelembe vételével:

a) A beépitettség a 10 %-ot nem haladhatja meg.

b) Ateriletre vonatkozé legnagyobb szinttertletiség 0,1.”

8.8
(1) A Rendelet 12. § (4) bekezdése helyébe a kévétlendelkezés Iép:

»(4) A kdzuthaldzat elemei szamara az alabbi szélgisepitési terlleteket kell biztositani:

a) Forgalmi utak: 84.sz. Balatonederics- Sarvar- 8opf(050/5 hrsz.) 40,0 m, 8634.sz.
Sajtoskal- Bilkfiird 6k. Gt belteriileten (Bukfuigdu. 48/2, 070 hrsz.) OTEK aldli felmentés
alapjan A benzinkuttél a Mét setanyig 30,0 m-re épitahdi. kultertleten (012 hrsz.) 30,0
m 8642.sz. Tompaladdony- Sajtoskél ok. ut (063/2)h8® m, 86127.sz. Sajtoskal bekatt
belteriileten (Rakoczi u. 42 hrsz.) 16,0-30,0 m OT&&li felmentés alapjan kiilterileten
(051 hrsz.) 20,0 m

b) A 84.szamu ut csomopontjai:
ba) A 8634. sz. it csomopontja +83,094 kmsz. a 84itsal balra felall6 sav kiépitedd
bb) A 27 hrsz. Gzemi Ut csatlakozasa +82,724 kmstozatlanul marado
bc) A 86127. sz. ut csatlakozasa +82,196 kmsz. atajite

c) A 8637.sz. Sajtoskal - Bukfugdk. ut csomopontjai:
ca) A 84. sz. Gthoz csatlakozas O+784,000 kmsz. meaphdar
cb) A 86127. sz. bekétut csatlakozasa 0+602,000 kmsz. megmaradé
cc) 231 hrsz. utca csatlakozasa 1+042 kmsz. kiépgitend

d) A 8642. sz. Tompaladony - Sajtoskal ok. ut csomgpo vonatkozasaban a 84. sz. Uthoz
csatlakozas 82+724 kmsz. megmaradé

e) Lakodutak szabalyozasi szélessége:
ea) Met6c sétany (24 hrsz.) 15,0-24,3 m
eb) (22/4 hrsz.) 15,0 m
ec) Tervezett szakasz (29 hrsz.) 13,0-22,5 m
ed) (32 hrsz.) 12,0 m
ee) Petfi S. utca (97 hrsz.) 11,5 m
ef) OTEK aldli felmentés alapjan
eg) Kossuth L. utca (155 hrsz.) 19,0 m
eh) Uj feljaré utca(231 hrsz.) 20,0 m
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ei) Ady E. utca (77 hrsz.) 16,0 m

ej) Tervezett 0j ut (Hosszaki) 15,0-16,0 m

ek) Tervezett 0 ut (Bodzas) 12,0-16,0m

el) Megléw TSZ ut 12,0-13,0 m

em)(kézforgalomnak atadott maganat) (27 hrsz.)
f)  Onall6 gyalogutak

fa) Kossuth- Péifi utca kdzott (110 hrsz.) 2,40 m

fb) OTEK aldli felmentés alapjan

fc) Réakoczi-Peifi utca kdzott (60 hrsz.) 4,70 m
g) Kerékpar utak A Termdl kerékparathoz valo csattékd a 8634. sz. 6k. Ut mellett vezetett

onallo kerékparut kiépitésével kell megoldani.

h)  Sajtoskal k6zigazgatasi tertleténdéwnezigazdasagi utak szabalyozasi szélességét a rendelet

3. melléklete tartalmazza:”

(2) A Rendelet 12. § (6) és (7) bekezdése helyédtizvetked rendelkezések |épnek:

,(6) Sajtoskal kdzigazgatasi tertletendékbzterileti parkolok felsorolasat a rendelet 4llékéete
tartalmazza.

(7) Az orszagos kozutak beépitésre nem szant tenilé\b szakaszai mentén az Ut tengedyét
szamitott 100-100 m, beépitésre szant terlleted BOyédsavot kell biztositani. A végavon
belll Iétesitmény csak az Ut kefjéhek hozzajarulasaval helyezthiet a kiulon jogszabalybana@it
feltételek szerint.”

9.8

A Rendelet ,Kozlekedési, kozimlhelyezési, hirkdzlési terllet” alcime a kovetkd2/A. §-sal
egeészul ki:

SA2/A. 8§

(1) A Kb-H jeli, épitési térmelék lerakasara szolgald dvezet (0242.) tertletén kommunalis
hulladék (szemét) lerakésa tilos.

(2) A terlleten csak a rendeltetésfizbasznalathoz szilkséges épitmény helyézbletz alabbi
feltételek szerint:

a) a beépitési moéd szabadonallo

b) amegengedett legnagyobb beépitettség: 1,0 %

Cc) amegengedett legnagyobb épitménymagassag :3,0 m

d) A megengedett legnagyobb szintterlietiség 0,1”

10. 8
A Rendelet 14. § (3) bekezdése helyébe a kovéttamelkezés Iép:
»(3) Beltertleten
a) al2,0-16,0 m kozotti szélessdgpegléw utcdkban legaldbb egyoldali,

b) a legalabb 16,0 m széles8émeglews utcakban a koztiétesitmények flggvényében, a
tervezett utcdkban pedig minden esetben legalétoidiedi fasor Iétesiterid”
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11.8
A Rendelet 15. § (3) bekezdése helyébe a kovéttamelkezés Iép:

»(3) A 100000 m2-t (10ha) meghaladé terlletnagysagrzdasagi efdertleten 0,5 %-0s
beépitettséggel az érdendeltetésének megfaletpitmények helyezhik el.”

12. 8
A Rendelet 16. §-a helyébe a kévetkeendelkezés 1ép:
,16. 8

(1) Az M jelii szantd nivelédi altalanos memazdasagi Ovezetben toréé@pités szabalyai:
a) A 20 000 m-t meghaladd teriiléttelkeken az alabbi épitmények helyesketl szabadonall6
beépitési modon:
aa) medgazdasagi termeléssel kapcsolatos gazdasagi épllgi@ondsen, de nem
kizarélagosan: termékfeldolgozd, tarold, wegazdasagi gépjavito, allattartod épilet),
ab) mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos irodaépulet,
ac) lako- és szallasépllet,
ad) pince, komposztal6 telep épitményei.
b) Aterileten tdiiiépilet, kereskedelmi és vendéglatd épilet, panz@loda nem létesitlet
c) Az a) pontban felsorolt éplletek és épitményekakabbi feltételek teljestilése esetén
létesithetk:
ca) a telek minimalis szélessége: 50,0 m
cb) az ebkert legkisebb mérete: 14,0 m
cc) az oldalkert legkisebb mérete: 10,0 m
cd) beépitettség legfeljebb: 3 % lehet
ce) A teruletet részleges koZivel kell ellatni
cf) A telkek legaldbb 12,0 m széles uttal legyenekkiieglithebk.

(2) Az MO jeli gyepnivelédi altalanos meigazdasagi Ovezet a nigmzdasagi terlletnek
vizvédelmi és tjképvédelmi szempontok miatt elkiikie kezelendl része. Az 6vezetben épllet és
épitmény nem helyeztieel.”

13. 8
A Rendelet 17. § (1) és (2) bekezdése helyébe etkés rendelkezések |épnek:
»(1) A szabalyozasi Terv a vizgazdalkodasi teriildielll
a) folyovizek medre és partja (V1)
b) allovizek medre és partja (V2) dvezetet kilonbbateg.
(2) A (V1) jeli ovezet teruletén kizarélag a vizgazdalkodassakavelharitassal kapcsolatos
épitmények helyezhgk el.”

14. 8

(1) A Rendelet 21. §-a a kdvetke@Ra) bekezdéssel egésziil ki:
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»(2a) A Szabalyozasi terven kérulhatarolt, a MaTadn kijeldlt vizvédelmi terilet 6vezetén belll:

a) Kiulszini bAnya nem nyithatd, potenciélisan kormgszennye [étesitmény nem telepitltiet

b) Nem burkolt feluleten hulladék, illetve Utsézas égyeb a talajra, felszin alatti vizekre
potencialisan karos hatasu anyag ideiglenesen sgrezmned el.”

(2) A Rendelet 21. § (4) bekezdése helyébe a kév&tlendelkezés Iép:

»(4) Az orszagos kozutak véthvolsagat — magasabb s#ifdgszabaly rendelkezése hianyaban — e

rendelet 12. § (7) bekezdése szabalyozza.”

15. 8§

A Rendelet 23. §-a helyébe a kévetkeendelkezés Iép:

.23. 8
A rendelet
a) 3. melléklete Sajtoskal kozigazgatasi terlletémé lénedgazdasagi utak szabalyozasi
szélessége

b) 4. melléklete Sajtoskal kdzigazgatasi terliletét kbztertleti parkoldk
c) 5. melléklete A 253/1997.(XIl. 20.) Korm. Rendelek valé megfeleltetés
d) 6. melléklete az igazgatasi terilet szabalyozaset
16. 8
(1) A Rendelet az 1. melléklet szerinti 3. melléldeegészil ki.
(2) A Rendelet a 2. melléklet szerinti 4. mellétdeegészul ki.
(3) A Rendelet a 3. melléklet szerinti 6. mellétdeegészil ki.
17. 8

Hatalyat veszti a Rendelet
a) ,TERULETFELHASZNALAS” alcim cime,
b) 3.8(1) és (2) bekezdése,

c) 4. 8a,

d) 12. § (5) bekezdése,
e) 20.8-a,

fy 22.8-a,

g) 1. melléklete,
h) 2. melléklete.

18. §

Ez a rendelet 2025.... napon |ép hatalyba
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1. mellékletaz .../... . (... . ... .) Gnkormarymndelethez

»3. melléklet a 7/2001. (VI1.6.) 6nkormanyzati reetietz

Sajtoskal kdzigazgatasi terlleténdémezdgazdasagi utak szabalyozasi szélessege

A B
1 |05 hrs: 9,00m tervezett OTEK aldli felmentés alay
2 |03/2 hrs. 9,00 m tervezett OTEK aldli felmentés alay
3 |08/6 hrs. 9,00 m tervezett OTEK aldli felmentés alay
4 (017 hrs: 9,00 m tervezett OTEK aldli felmentés alay
5 (019 hrs; 9,00 m tervezett OTEK aldli felmentés alay
6 |040/2 hrs 9,79 m kialaku
7 |039/3 hrs 9,00 m tervezett OTEK aldli felmentés alay
8 |027/5 hrs 9,00 m tervezett OTEK aldli felmentés alay
9 (029 hrs; 11.10 m kialakult OTEK aloli felmentés alap
1C |036/2 hrs 9,00 m tervezett OTEK aldli felmentés alay
11 (038 hrs: 9,86 m kialaku
12 |043/8 hrs 15,45 m kialaku
13 |043/9 hrs 9,00 m tervezett OTEK aldli felmentés alay
14 |064/5 hrs 9,00 m tervezett OTEK aldli felmentés alay
15 |076 hrs: 10,26- 11,36 n
16 (072 hrs: 10,26- 11,36 n
17 |087 hrs: 9,00 m tervezett OTEK aldli felmentés alay
18 1|089 hrs; 9,00 m tervezett OTEK aldli felmentés alay
18 1|090/2 hrs 9,00 m tervezett OTEK aldli felmentés alay
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»4. melléklet a 7/2001. (VI1.6.) 6nkormanyzati reetietz

2. mellékletaz .../... . (... . ... .) bnkormanymndelethez

Sajtoskal kdzigazgatasi tertleténdddzterileti parkolok

,06. melléklet a 7/2001. (VI.6.) 6nkormanyzati reetiedz

A C
1 [Temeb 25 dt megmarad
2 |Pirosch Mariska éttere|25 dt megmarad
3 |Sportpaly: 20 dt kiépitend
4 |Faluha: 10 dt kiépitend
5184. sz. ut mellet55 db. kiépitendl
szervizu
3. mellékletaz .../... . (... . ... .) dnkormarnyendelethez

(A melléklet szbvegét a(z) Igazgatasi terllet skadzasi terve.pdf elnevezig&jl tartalmazza.)”
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84.sz. Balatonederics - Sarvar - Sopron masodrendi féut

1Sz: 632-TRM/2020

JELMAGYARAZAT:

SZABALYOZASI VONAL

KOZIGAZGATASI HATAR

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE
NEM SZANT TERULETEK HATARA
(HAEGYBEN NEM BELTERULET HATAR)
BELTERULET HATARA
MEGLEVO/TERVEZETT

TERULETEGYSEG HATARA

Hil

EPITESI OVEZET ES OVEZET HATARA
IRANYADO TELEKHATAR

EPITESI VONAL
EPITESI HELY

MEGSZUNTETO JEL

HCHIIY

beépitési mod| beépitési %
épitmény mag. (m)| telekterdlet (m )

EPITESI OVEZET JELE
FALUSIAS LAKOTERULET

TELEPULESKOZPONT

VEGYES TERULET
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO
GAZDASAGI TERULET
MEZOGAZDASAGI CELU
GAZDASAGI TERULET

TARTALEK KERESKEDELMI, SZOLGALTATO
GAZDASAGI TERULET

c3)
t9 @
)

23

Ivan
(Gy6r-MOson-Sopron varmegye)

KULONLEGES TERULET
(NAGY ZOLDFELULETTEL RENDELKEZO @ @)@
TERULET)

Nemesladony KOZLEKEDESI TERULET

KOZMUTERULET
GAZDASAGI ERDOTERULET
VEDELMI ERDO

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

EPITESI SZEMPONTBOL KORLATOZOTTAN
HASZNALHATO MEZOGAZDASAGI OVEZET

ZOLDTERULET - KOZKERT

ViZGAZDALKODASI TERULET - Folyovizek
medre és partja / Allévizek medre és partja

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
EPITESI TORMELEK LERAKASARA SZOLGALO OVEZET

PEEEOE= B &

W)

VEDOTERULET HATARA,
VEDOTAVOLSAG
ViZVEZETEK

G

NAGYKOZEPNYOMASU GAZVEZETEK
VILLAMOS KOZEPFESZULTSEGU VEZETEK |-

MUEMLEK

MUEMLEK MUEMLEKI
KORNYEZETENEK HATARA

HELYI VEDETT EPITMENY

ISMERT ES NYILVANTARTASBA
VETT REGESZETI LELOHELY

HELYI VEDETT EPITMENY

KULONBOZO TERULETFELHASZNALASU
TELKEK ViZVEDELMI, KLIMATOLOGIAI
OKOKBOL NEM BEEPITHET® RESZE

KOZHASZNALAT SZAMARA
MEGNYITOTT MAGANUT

TELKEN BELUL KOTELEZO
PARKOSITAS

BEULTETESI KOTELEZETTSEGGEL
TERHELT TERULET HATARA
JELENTOS SZINTBENI GEPJARMU-
TAROLO HATARA ES JELE

GYALOGUT
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¢ |
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TELEPITEDO FASOR

6. melléklet a 7/2001.(VI1.6.) onkormanyzati rendelethez
Imodositotta a .../2025.( ) onkormanyzati rendelet 4. melléklete/

Készult az allami alapadatok alapjan.
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K8szeq Malomarok u, 17, TEL:94/509-400

SAJTOSKAL KOZSEG
SZABALYOZASI TERVE MODOSITASA

Muhkao meghevezése:

Ra jz neve:

IGAZGATASI TERULET
SZABALYOZASI|I TERV MODOSITASA

Lépték:

M=1:10000

Godavszky Beata

Teleplléstervezd:

Szabo6 Gabor

Ugyvezetd:

z MERNOKI IRODA
AKCIOTERV Kft 9730 Kbészeg, Bechtold Istvan utca 7.
TEL:+36704130431, modulor.gergye@t-online.hu
DATUM: o , e . . p
2020.09 MEGBIZO: SAJTOSKAL KOZSEG ONKORMANYZATA
Ra jzsz. RAJZ , - . - - .
3.1  veonev lgazgatasi teriilet szabalyozasi terve
@b{%' FELELOS / Q ' MERETARANY: M 1:20 000
TERVEZO: -
: _ GERGYE PETER TT118-0204 | MSZ: 016/2024. RSZ: SZT-M/1
% 3] ' TELEPULES _ ouene, s i
4 TERVEZO: DATUM: 2025. MARC.




Sajtoskal kdzség telepllésrendezési eszk6zdk mddositasa
Z&ro6 szakmai véleményezési eljaras 2025. marcius 28.

Végs eldterjeszéi indokolas

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védebhé&zolo 1997. évi LXXVII. torvény 13. § (1)
bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyza épités helyi rendjének biztositasa érdekében a
telepilési 6nkormanyzatnak az orszagos szabalyokwegiteleben, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepulés kozigazgatasi terlletéiedfkasznaldsaval és beépitésével, tovabba a
koérnyezet természeti, taji és épitett ertékeik iddeel kapcsolatos, a telkekheizzddé sajatos
helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségbkbti épitési szabalyzatban kell megéllapitania.

Sajtoskal Kozségi Onkormanyzat Képvisedstilete a 109/2024. (X11.12.) szamu hatarozatava
dontott Sajtoskal Kozseég telepilésrendezési esmk@izenodositasarol.

A dontés d@lzményét képedy jelen eljarassal szervesen osszebligdtalanos eljaras kézbidls
véleményezési szakaszaban aVas Varmegyei Kormétghi Allami Foépitészi Iroda
VA/AFI/155-10/2024. szamu észrevételében felsordittalanos észrevételek, illetve a
telepllésrendezeési eszkozoket érintaltozasok és a szerkezeti tervvel 0Osszefijggaslatok
alapjan, az abban foglaltak megvalositasat célezzandelet médositas, melynek szerkesztése,
tagolasa megfelel a jogszabalyszerkesétézi0lo 61/2009. IRM rendeletben foglalt szabalyaikn
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