TAJEKOZTATAS

2024. oktéber 1-jétél hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan a birtokkézpont és birtoktest
megallapitasara vonatkozé hatésagi eljarassal kapcsolatban

Az orszagos teriiletrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/2017 (XI11.20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 29. § (5)-(7) bekezdései és 1. melléklet 87. pontja alapjan a mezégazdasagi
tertleten tobb 6nall6 telekbél mez6gazdasagi birtoktest alakithato ki.

A mezbgazdasagi birtokkdzponthoz tartoz6 — a kézigazgatasi egységtél fliggetlenul — és attél legfeljebb
20 km-es tavolsagon bellli, az ingatlan-nyilvantartasban 06nallé helyrajzi szamon bejegyzett
terméfoldteriletek és az azokon 1évd éplletek altal elfoglalt kivett teriletek Osszessége alkotja a
mez6gazdasagi birtoktestet.

A birtoktest esetében a 10%-os beépithetéség a birtoktesthez tartozé Osszes telek terllete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato6 (birtokkdzpont), ha a telek terilete legalabb a 10 000
m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs korlatozé hatassal,
vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor
beszamitasra kerilt telkeken éplletet elhelyezni nem lehet. A birtokkézpont telkén a beépitettség a
45%-ot nem haladhatja meg.

A birtokkdzpont telkén az OTEK 29. § (1) és (4) bekezdésében foglaltakon til — a teriileten a
névénytermesztés, az Aallattartds, az allattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald éplletek, valamint feltételekkel
lakas rendeltetés helyezhetd el — a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegl épllet,
vendéglaté éplilet is elhelyezhetd.

A (7) bekezdés értelmében indokolt esetben a birtokkézponthoz tartozé mas telken kiegészité kozpont
alakithaté ki, ha a kdézpont beépitettsége a kdzponthoz tartozé 6sszes telek teriilete utan szamitott
beépithetéségi mértéket nem éri el. llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas
szerinti beépithetéségi mértéket nem haladhatja meg.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a birtoktest telkeinek beépitettségét a helyi épitési szabalyzat 2024.
szeptember 30-ig az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 13. §
(2) bekezdés b) pontja, 2024. oktdber 1-t6l a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 81. § (4)
bekezdés c) pontja szerint a beépitettség mértékét az OTEK-ban meghatarozottdl eltéré mértékben
megallapithatja.

A foéépitészi tevékenységrol szolo 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 7. § c)
pontjanak alapjan az allami féépitész kérelemre hatarozatban megallapitia a mezdgazdasagi
birtoktesthez tartozé 6nallé telkek korét, a telepulésrendezési és épitési kdvetelmeényekrdl szolo
kormanyrendelet szerint a birtokkdzpontot és a — birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor —
beszamitasra kerult telek vonatkozasaban az épitési tilalmat, a birtoktest és a birtokkdzpont
modositasat, megszintetését, majd kezdeményezi az épitési tilalom ingatlan-nyilvantartasba torténé
bejegyzését vagy torlését.

Az eljarassal kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adom:
Az eljaras kérelemre indul, a kérelmet Vas varmegyei fekvés( birtokkézpont esetében a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészéhez kell benyujtani
e postai Uton Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 9700 Szombathely,
Berzsenyi tér 1.
e elektronikusan a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda hivatali kapujan
keresztul KRID azonosit6: 768876923



A R. 7/A. §(1) bekezdése alapjan a mezbgazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakitasaval
kapcsolatos hatdsagi eljaras meginditasahoz sziikséges kérelem tartalmazza
a) a tervezett birtokkdzpont telekadatait és annak a birtokkdzpont kialakitasa elétti ovezeti
besorolasat,
b) a birtoktestbe bevonasra kertild telkek adatait és azok dvezeti besorolasat,
c) a mezdgazdasagi birtoktest atnézeti térképét, és
d) ha a birtoktest valamely ingatlana nem a kérelmezd tulajdonaban van, erre a birtoktestbe

A (2) bekezdés alapjan az eljarasban az eljaras sziinetelésének nincs helye.

A (3) bekezdés szerint pedig a birtoktest és a birtokkdzpont megsziintetése akkor engedélyezhetd, ha
a megsziintetést kdvetéen a telkek beépitettsége megfelel az dvezeti eléirasoknak.

Az eljaras lgyintézési hatarideje az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szo6lé 2016. évi CL.
térvény (Akr.) 50. § (2) bekezdés c) pontja alapjan 60 nap.

Az allami féépitész a birtoktest és a birtokkézpont megallapitasanak véglegessé valasat kdvetden
gondoskodik a birtokkézpont beépitettségénél figyelembe veendd telkekre vonatkozéan az épitési
tilalom ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének kezdeményezésérdl a telekalakitasi és épitési
tilalom elrendelésérél szolo 24/2009. (1X.30.) NFGM rendeletben foglaltaknak megfeleléen.

Az allami féépitész dontése ellen az Akr. 114. §-a alapjan kdzigazgatasi pert lehet inditani.
Felhivom a figyelmet arra, hogy a birtokkdzpontra vonatkozd épitésiigyi engedélyezési eljaras és
egyszer(i bejelentés meginditasanak tovabbra is eléfeltétele az allami f6épitész fenti hatésagi

eljarasanak lefolytatasa és az ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzés megtdrténte.

Szombathely, 2024. oktdber 1.



