Az intézett hat6sagi ligy megnevezése: Kisajatitas

Alkalmazando jogszabalyok:

e A kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIIL. térvény (Kstv.)

o A kisajatitasi terv elkészitésérdl, feliilvizsgalatarol, zaradékolasarol, valamint a kisajatitassal kapcsolatos
értékkiilonbozet megfizetésének egyes kérdéseirdl szo6lo 178/2008. (VII. 3.) Korm. rendelet (Korm.
rendelet)

e Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél sz616 2016. évi CL. torvény (Akr.)

Kisajatitasi eljaras

Kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhaté el, a Kstv.-ben meghatarozott kdzérdekii célbol,
feltételekkel és modon, teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas mellett. (Kstv. 1. § (1) bek.)

Az ingatlan egész vagy annak egy része is kisajatithato.
A kisajatitasi eljarast az ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal mint kisajatitasi hatdsag folytatja le.
Jogszabaly kiemelt kdzlekedési infrastruktira-beruhazassal dsszefliggésben az altalanos illetékességii teriilettdl

eltéro illetékességi teriilet meghatarozasaval jeldlheti ki az eljaro kisajatitasi hatosagot.

A kisajatitasi eljarasban iigyfél (Kstv. 23. § (1) bek.):

a) a kisajatitast kéro,

b) az allam, illetve az dnkormanyzat tulajdonszerzésével jard, harmadik személy altal inditott eljarasban az allami
tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet, illetve a kisajatitassal tulajdont szerz6 6nkormanyzat,

¢) a kartalanitasra jogosult tulajdonos, vagyonkezeld,

d) mindaz az ingatlan-nyilvantartasbol, valamint a foldhasznalati nyilvantartasbol kit(ind egyéb jogosult, akinek
az ingatlanra vonatkozo jogat a kisajatitas érinti, ideértve az ingatlan-nyilvantartasba még be nem jegyzett, de — a
6. § (6) bekezdés szerint az elidegenitési tilalom hatalya ald nem tartoz6 — széljegyzettként feltlintetett jogszerzot
IS,

¢) mindazon egyéb jogosult, akinek az ingatlanra vonatkoz6 jogat a kisajatitas érinti.

A Kstv. szerinti eljarasokban ligygondnokot vagy eseti gondnokot kell kirendelni abban az esetben is, ha a
tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult személye nem allapithatd meg egyértelmiien. Az iigygondnokot a
kisajatitasi hatdsag, az eseti gondnokot a kisajatitasi hatdsag megkeresésére a gyamhatosag rendeli ki. A
gyamhatdsagi eljaras iigyintézési ideje 15 nap.

A kisajatitasi eljaras meginditasa és lefolytatasa:

A Kstv. 22. § (1) bekezdése szerint a kisajatitasi eljarasra — az e torvényben foglalt eltérésekkel és kiegészitésekkel
— az éltalanos kdzigazgatasi rendtartasrol sz6l6 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Kstv. 1. § (2) bekezdése szerint kisajatitast kérd lehet az allam, illetve a helyi 6nkormanyzat, valamint az allamon
és a helyi 6nkormanyzaton kiviili harmadik személy, ha a Kstv. 2. §-ban meghatarozott k6zérdeki célt megvalosito
tevékenységet lat el, vagy akit torvény az allam javara, sajat nevében, kisajatitast kéroként valo eljarasra kotelez.

A kisajatitasi eljaras ligyintézési hatarideje hetvenot nap. A kisajatitasi eljaras eljarasi koltségeit — ideértve az
eljarasban kirendelt iigygondnok vagy eseti gondnok dijat és koltségeit is — a kisajatitast kérd viseli. A kisajatitasi



eljaras soran a kisajatitasi hatosag altal hivatalbol inditott eljarasok kisajatitasi hatosag altal megfizetendd
koltségeit a kisajatitast kérd a kisajatitasi hatésag részére megtériti.

Kisajatitasnak akkor van helye, ha

a) a kozérdekii cél megvaldsitasa az ingatlanon fennall6 tulajdon korlatozdsaval nem lehetséges, vagy — kiilon
torvény alapjan — a kdzérdeki hasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapitasaban a tulajdonossal nem jott 1étre
megallapodas, illetve e jogokat az illetékes hatdosag nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere utjan nem lehetséges;

c) a kozérdekli cél megvaldsitasara kizarolag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve ha a kdzérdekii cél
megvaldsitasara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon vald megvaldsitasa a tulajdon nagyobb sérelmével
jarna; és

d) a kisajatitassal biztositott tevékenység kozosségi elonyei a tulajdon elvonasaval okozott kart jelentsen
meghaladjak. Ennek mérlegelése soran a kisajatitasi hatosag a kozérdekii tevékenység jelentdségét, igy kiillonosen
a terlilet fejlodésére gyakorolt hatdsat, a tevékenységgel, szolgaltatassal elldtasra kertilok szamat, a
foglalkoztatasra gyakorolt hatasat és az ingatlan jellemzdit kell egybevetnie, a kulturalis 6rokség védett elemei
aktualis allapotat, veszélyeztetettségének mértékét, természetvédelmi érték esetén annak jelentGségét és a
tulajdonelvonas aranyossagat kell vizsgalnia. (Kstv. 3.§ (1) bek.)

A Kstv. 24. § (1-2) alapjan a kisajatitasi eljaras kérelemre indul. A kérelmet — a kisajatitasi hatésag honlapjan
kozzétett formanyomtatvanyon — ingatlanonként kell benytjtani. A kérelmet a kisajatitast kéré nyujtja be.

A kisajatitasi kérelemben meg kell jelolni a kisajatitas céljat, valamint a célban megjeldlt tevékenység vagy
beruhazas megkezdésének hataridejét, illetve litemezését.

A kisajatitasi kérelemhez mellékelni kell:

a) az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabaly szerint a kisajatitasi tervet, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabaly szerinti esetben zaradékkal ellatva (Korm.r.);

b) a kisajatitast kér6 bejelentését az ingatlan tulajdonosa és mas tigyfelek nevérdl, lakascimérdl (székhelyérol), ha
ezek az adatok a kisajatitasi terv elkészitését kovetden megvaltoztak;

¢) a kisajatitast kér6 nyilatkozatat — kivéve az 5. § szerinti, valamint a kiemelt kozlekedési infrastruktira-
beruhazast — arrol, hogy a kartalanitashoz sziikséges pénziigyi fedezet rendelkezésre all;

d) a kisajatitas céljanak megfelelden a 7. § szerinti dokumentumokat;

e) kisajatitast kér6 harmadik személy esetében a tevékenység végzésére vonatkozd engedélyt, nem
engedélykdteles tevékenység esetén 1étesitd okiratat;

f) a 8. § (6) bekezdése szerinti nyilatkozatokat, ennek hidnyaban annak igazolasat, hogy a kisajatitast kér6 a
jogosultat a nyilatkozat beszerzése érdekében megkereste.

A kisajatitast kérd koteles a 2—-5. § szerinti szempontok mérlegeléséhez sziikséges adatokrol a kisajatitasi hatosagot
tajékoztatni, és az azokat igazold dokumentumokat a hatosag rendelkezésére bocsatani. (Kstv. 24. § (4-6) bek.)

A kisajatitasi hatosdg a kisajatitasi kérelem beérkezésétdl szamitott nyolc napon beliil a kisajatitassal érintett
tulajdonosok nevét és lakcimét, valamint az ingatlan helyrajzi szdmat tartalmazé végzésével megkeresi az
ingatlaniigyi hatosagot a kisajatitasi eljardas meginditasa tényének és az elidegenitési tilalomnak az ingatlan-
nyilvantartasba torténd feljegyzése, valamint az ingatlan tulajdoni lapjan széljegyzett személynek és ingatlan-
nyilvantartasi jogelddjének neve (cégneve) és lakcime (székhelye) kozlése érdekében. A kisajatitasi hatosag
veégzése ¢s annak melléklete ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésre alkalmas okirat, valamint az ingatlaniigyi hatosag
ezen okirat alapjan teljesiti a név- és lakcimadatok szolgaltatasat is.

A korményhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott nyolc napon beliil tdjékoztatja az ismert ellenérdekii igyfelet
az eljaras meginditasarol; az ingatlant milyen kozérdekl célra kérték kisajatitani; tovabba az iigyfelet megilletd
jogokrdl (nyilatkozattétel, iratbetekintés). A kisajatitassal érintett ingatlan tulajdonosa az ingatlan tulajdonjogaval
a kisajatitasi eljaras iddtartama alatt csak a kisajatitdst kérd javara vagy mas részére a kisajatitast kérd



hozzajarulasaval rendelkezhet; errél a tulajdonost a kisajatitasi eljards meginditasarol szolo értesitésben
tajékoztatja a kormanyhivatal.

A kisajatitast kérd koteles a Kstv. 2-5. § szerinti szempontok mérlegeléséhez sziikséges adatokrol a
korményhivatalt tdjékoztatni, és az azokat igazolé dokumentumokat a hatdsag rendelkezésére bocsatani. A Kstv.
2-5. §-ai részletezik a kisajatitasi célokat és feltételeket.

Amennyiben a kisajatitast kér6 nem igazolja az iigy clbiralasdhoz sziikséges nyilvanos, vagy jogszaballyal
rendszeresitett kozhiteles nyilvantartasban szerepld adatokat, a kisajatitasi hatosag az adatokat hivatalbol szerzi
be. Ha a sziikséges adatokat a cégnyilvantartas tartalmazza ¢és ezen adatok a cégnyilvantartasban elektronikus
formaban allnak rendelkezésre, a kisajatitasi hatosag azokat elektronikus uton, kozvetlen lekérdezéssel szerzi be.
A kisajatitasi hatosag az ligyfelek teljes korének a felmérése érdekében az iigyfelek adatait hivatalbol szerzi be az
ingatlan-nyilvantartast vezetd szervt6l, valamint - a foldhasznalati nyilvantartassal érintett ingatlan esetében - a
foldhasznalati nyilvantartast vezetd szervtol.

Ha a kisajatitast kér6 harmadik személy a kérelemhez a 1étesitd okiratat nem csatolja, a kormanyhivatal - az iigy
elbiralasahoz sziikséges adatok szolgaltatisa irant - megkeresi a kisajatitast kér6 harmadik személyrdl
nyilvantartast vezetd szervet. Ha a sziikséges adatokat a cégnyilvantartas tartalmazza és ezen az adatok a
cégnyilvantartasban elektronikus formaban allnak rendelkezésre, a kisajatitasi hatosag azokat elektronikus tton,
kozvetlen lekérdezéssel szerzi be.

A kisajatitasi eljaras illetékmentes.

A kérelem elbiralasa, iigyintézési hataridg:

A kérelem beérkezését kovetden a kormanyhivatal a kérelmet és mellékleteit megvizsgalja, és annak elutasitasarol,
vagy pedig a szakértd kirendelésérdl, valamint a kisajatitasi targyalas kitizésérol rendelkezik.

Amennyiben a kérelmez6 a kérelmet hianyosan nytjtotta be, a kormanyhivatal - megfelel6 hataridé megjel6lése
¢és a mulasztas jogkovetkezményeire torténd figyelmeztetés mellett - nyolc napon beliil hianypdtlasi felhivast ad
ki.

A kisajatitasi kérelem hidnyainak potlasara a kisajatitast kérd csak egy alkalommal hivhato fel, és az ennek soran
meghatarozott hianypotlasi hatarid6 nem hosszabbithatdé meg. A hidnypotlasra meghatarozott hataridd
eredménytelen elteltét kovetden a kisajatitasi hatosag a hianyok ezt kovetd potlasaig terjedd idot, de legfeljebb 30
nap idGtartamot alapul véve a kisajatitast kérdt - ha mulasztasat nem igazolta - eljarasi birsaggal sujtja. Az eljarasi
birsag mértéke naponta 10 000 forint. Az eljarasi birsag kiszabasat kovetden a kisajatitasi hatésag - ha a hianyok
potlasa megtortént- folytatja az eljarast, ellenkezd esetben megsziintetheti az eljarast vagy a rendelkezésre allo
adatok alapjan dont..

A kisajatitasi hatosag - ha a sziikséges szakértelemmel nem rendelkezik - a kisajatitasra vonatkozo6 szakvélemény
elkészitése céljabol végzésben igazsagiigyi szakértot rendel ki, és meghatarozza a szakvélemény elkészitésének
hataridejét. A kisajatitasi hatosag részleges kisajatitas esetén - ha sziikséges - kotelezi a kisajatitast kérét a
kisajatitando ingatlan hatarainak a szakértével egyeztetett idépontra torténd ideiglenes kitlizésére is, amely kitlizést
az ingatlanon fennallo jog jogosultja tlrni koteles.

A szakértdi véleménynek az iigyfelek részére torténd megkiildésérol a kisajatitasi hatosag hivatalbol gondoskodik.
A szakeértéi véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket az iigyfelek legkésobb a targyalason tehetik
meg. Ha a kérdések és észrevételek olyan idOben érkeznek meg, hogy azok szakértd altali megismerése még a
targyalés el6tt lehetségesnek mutatkozik, a beérkezett kérdéseket és észrevételeket a kisajatitasi hatésag tovabbitja
a szakértd részére.



Mellézhetd a targyalas kittizése, ha a rendelkezésre 4116 adatok alapjan a kisajatitasi hatosag arra a kdvetkeztetésre
jut, hogy a kisajatitas jogalapja nem all fenn. Mell6zhet6 - az iigyfelek ellenkezd kérelmének hianyaban - a
targyalas kittizése akkor is, ha a megallapitani tervezett kartalanitasi 6sszeg egyik kartalanitasra jogosult esetében
sem ¢éri el a tizezer forintot. Ebben az esetben azon kérelmeket és nyilatkozatokat, melyek megtételének hataridejét
e torvény a targyalas id6pontjahoz kapcsoltan hatarozza meg, a kisajatitasi hatésag altal meghatarozott idépontig
kell megtenni.

Mellézhetd tovabba a targyalas kitlizése, ha az ingatlan egyediili tulajdonosa

a) 100%-os allami tulajdonban 4ll6, kozponti koltségvetési szerv tulajdonosi joggyakorlasa alatt allo gazdasagi
tarsasag €s a kisajatitast kér6 az allam, vagy

b) 100%-os helyi onkormanyzati tulajdonban allo6 gazdasagi tarsasag és ugyanazon helyi 6nkormanyzat a
kisajatitast kéro,

¢és nincs az eljarasban a Kstv. 23. § (1) bekezdés d) és e) pontjaban meghatarozott ligyfél vagy a 17. §-ban
meghatarozott hasznalo.

Az tgyfelek nem kotelesek részt venni a targyalason. A szakérté azonban kételes megjelenni, 6t a targyalasra a
korményhivatal megidézi. A targyalason ismertetni kell a kartalanitasra vonatkozé szakvéleményt és meg kell
vitatni az ligyfelek altal a kisajatitasi tervre, tovabba a szakvéleményre eldzetesen, valamint a targyaldson tett
észrevételeket. A kormanyhivatal és az iigyfelek is kérhetik a szakértéi vélemény kiegészitését.

Ha a kisajatitasi terv zaradéka a kisajatitasi eljaras folyaman lejar, a kisajatitasi hatosag a tervet Gjrazaradékolas
céljabol az erre hataskorrel rendelkezd szervnek megkiildi és ezt kdvetden eljarasat az wjrazaradékolasig
felfiiggeszti.

A kormanyhivatal az eljarast végzéssel megsziinteti, ha a kérelmez6 az érdemi hatarozat véglegessé valasa el6tt
visszavonja a kérelmét. (Akr. 47. § (1) bekezdés e) pontja és a 35. § (3) bekezdés)

A kormanyhivatal a kisajatitas kérdésében hatarozattal dont.

A Kstv. 22. § (2) bekezdése alapjan az ligyintézési hataridé 75 nap, amelybe — az Akr. 50. § (5) bekezdés a) és b)
pontja szerint — nem szamit be az eljaras felfiiggesztésének, sziinetelésének, valamint az tigyfél mulasztasanak
vagy késedelmének az id6tartama. Tovabba, az igazgatasi sziinetrl szolo 2023. évi XXVI. torvény 3. § (2)
bekezdés 1. pontja alapjan az igazgatasi sziinet iddtartama nem szamit bele a kormanyzati igazgatasi szervek elott
folyo hatosagi és egyéb eljarasok ligyintézési hataridejébe, valamint az eljarasok szlinetelésének idétartamaba. Az
ligyintézési hataridét meghosszabbitani nem lehet.

A kartalanitas:

A kisajatitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvonasaért, az ingatlanon fennall6 jog jogosultjat pedig a joga
megsziinéséért - a zalogjog €s a végrehajtasi jog jogosultja kivételével- teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas
illeti meg.

A kisajatitassal kapcsolatos értékveszteséget meg kell tériteni. Ertékveszteségként kell megtériteni kiilonosen
mezdgazdasagi miivelés alatt 4116 ingatlan esetében a 1abon all6 és fiiggd termés értékét, ha az a birtokba bocsatas
idépontjaban mar megallapithato, ennek hidnyaban a foly6 gazdasagi év varhatd termésének értékét; erdd esetében
a labon all6 fadllomény értékét; az ingatlan egy részének kisajatitasa esetén a visszamaradt ingatlanrész értékének
csokkenését. A labon allo és fliggd termés értékébal, illetdleg a folyd gazdasagi év varhatod termésének értékébol
le kell vonni az elmaradt mez6gazdasagi munkak koltségét.

A kisajatitassal kapcsolatos koltségként meg kell tériteni mez6- és erdégazdasagi muvelés alatt allé ingatlan
esetében a folyo gazdasagi évben elvégzett mezo- és erdégazdasagi munkak koltségét, és az egyéb raforditasok
koltségét; a kisajatitott épiiletben levo lakas (nem lakas céljara szolgald helyiség) és a cserelakas (cserchelyiség)
bérleti dija kozotti 6tévi kiilonbozetet.



A kisajatitast kéré koteles a kartalanitasra jogosult részére a kisajatitassal kozvetleniil 6sszefiiggéen felmeriilt
indokolt és igazolt jarulékos koltségeket megtériteni.

Jarulékos koltség: a kisajatitassal kozvetleniil 6sszefiiggben

a) a koltozkodés,

b) tizletszerii gazdasagi tevékenységet folytatd személy vagy szervezet esetében

ba) az iizemattelepités, lizematszervezés,

bb) a termeléskiesés, a tevékenységnek a kisajatitasi eljards miatti sziineteléséb6l adodo
bevételkiesés, valamint

c) az a) és b) pontban foglaltakon tilmenden a kisajatitas okozta hatranyok kikiiszobolése

miatt a kartalanitasra jogosultnal - a kisajatitott ingatlan birtokba bocsatasat kovetd legfeljebb 90 napon beliil (a
tovabbiakban: alaphataridd) - felmeriilt indokolt és igazolt koltség.

Kivételesen indokolt esetben 90 napon tul felmeriilt jarulékos koltség megtéritésére is kdtelezhetd a kisajatitast
kérd, ha a kartalanitdsra jogosult igazolja, hogy a koltségek onhibajan kiviil meriiltek fel 90 napon tul (a
tovabbiakban: kivételes hatarido).

A koltségek felmeriilésének idépontja ebben az esetben sem lehet késébbi, mint a kisajatitott ingatlan birtokba
bocsatasat kovetd 6. honap (a tovabbiakban: végsé hataridd).

A kisajatitast kérének az indokolt és igazolt jarulékos koltségek megtéritésére vald kotelezését a kisajatitasi
kartalanitasra jogosult kérelmezheti a fentiekben részletezett alap-, vagy kivételes, vagy végso hataridét kovetd 15
napon belill a kisajatitasi hatésagnal.

A jarulékos koltség megtéritésére vonatkozo rendelkezést a Kstv. 37/A. § szabalyozza.

Amennyiben a kartalanitasra jogosult a kisajatitasi hatosag részére a dontés meghozatalaig igazolja a jarulékos
koltséget, ugy a kisajatitasi hatésag a kisajatitasi kérelemnek helyt add hatarozatdban rendelkezik a jarulékos
koltség megtéritésének elrendelésérol.

A kartalanitas - a Kstv. 13-14. §-ban foglalt kivételekkel - pénzben torténik.

A kartalanitas megfizetésére a kisajatitassal tulajdont szerz6 kisajatitast kérd allam, illetve helyi 6nkormanyzat, a
Kstv. 36. § (2) és (3) bekezdése szerinti esetben a kisajatitast kérd harmadik személy koteles.

A kartalanitasi 6sszeget egy 0sszegben kell megfizetni, a kifizetés a kartalanitasra jogosult pénzforgalmi szamlajat
vezet0 pénzforgalmi szolgaltato utjan torténik. Ha a kartalanitasra jogosult fizetési szamlat nem jelol meg, részére
a kartalanitast fizetési szamlarol torténd készpénzkifizetéssel, postai titon kell teljesiteni.

A kisajatitast kér6 a kifizetési kotelezettségét akkor teljesiti, amikor a pénzforgalmi szamléjat vezetd pénzforgalmi
szolgéltatd a szamlat a kartalanitas 6sszegével megterheli, vagy a Kstv.-ben meghatarozott esetekben a kisajatitast
kér6 a kartalanitasi 6sszeget birdsagi letétbe helyezi.

A kértalanitasi 0sszeg a kisajatitasi hatarozat véglegessé valasaval esedékes, ettdl az id6ponttdl kezdédden jar a
polgari torvénykdnyv szerinti késedelmi kamat is. Ha a kartalanitasra jogosultat a kartalanitasrol szdmlakiallitasi
kotelezettség terheli, a szamlat legkésobb a kisajatitasi hatarozat véglegessé valasat kovetd 8 napon beliil kdteles
a kisajatitast kéro részére megkiildeni. A késedelmi kamat attdl az idéponttol kezd6édden jar, amikor a szamla a
kisajatitast kéro részére kézbesitésre keriil.

A kisajatitasi tervben megjel6lt ingatlanra megkotott adasvételi szerzodés alapjan kifizetett vételar a kisajatitasi
eljaras soran megallapitott kartalanitassal megegyezden ado- és illetékmentes, ide nem értve az altalanos forgalmi
adot. A kartalanitas 6sszegét tigy kell tekintetni, mint amely az 4ltalanos forgalmi adot is tartalmazza, amennyiben



a kisajatitas keretében torténd tulajdonatszallast az altalanos forgalmi adorol szolo torvény szerint adofizetési
kotelezettség terheli.

Jogorvoslat:

A Kkisajatitasi hatarozat ellen fellebbezésnek helye nincs, az iigyfél azonban a kisajatitasi hatarozat birdsagi
feliilvizsgalatat a hatarozat kozlésétdl szamitott 15 napon beliil jogszabalysértésre hivatkozassal kérheti az ingatlan
fekvése szerint illetékes birdsagtol (a Vas Varmegyei Kormanyhivatal hatarozata esetén a Gyori Torvényszéktol).

A birésag a kisajatitasi hatarozatot megvaltoztathatja, kivéve, ha a kisajatitasi hatosag a kisajatitast kérd kérelmét
arra hivatkozva utasitotta el, hogy nincs helye kisajatitdsnak, és a kozigazgatdsi hatarozat ezen rendelkezése
jogszabalysértd; ebben az esetben a birdsag a kozigazgatdsi hatdrozatot hatalyon kiviil helyezi, és a kisajatitasi
hatdsédgot 1) eljarasra kotelezi.

Az ingatlan birtokbocsatasa:

A tulajdonos, valamint az ingatlant hasznalo legkésébb a kozigazgatasi eljaras soran tartott targyalason nyilatkozik
arrol, hogy az ingatlant - a 29. §-ban foglalt végs6 hataridore figyelemmel - mennyi idon beliil képes birtokba
bocsatani.

A birtokba bocsatasra a kisajatitasi hatosag a kartalanitas megfizetését kovetd legfeljebb 2 honapos, épitmény
nélkiili ingatlan esetében legfeljebb 1 honapos hatariddt allapithat meg.

A Kkisajatitasi hatosag ennél hosszabb hatariddt is megallapithat, ha ebben a felek megallapodtak, vagy ha az
bizonyos tulajdonosi cselekmények (pl. épiilet lebontdsa, anyaganak elvitele, fakitermelés) elvégzéséhez
szlikséges.

Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi kdzlekedési infrastruktira-beruhazassal 6sszefiiggd kisajatitas
esetében épitmény nélkiili ingatlan birtokba bocsatasara legfeljebb 15 napos hatarid6 allapithatdo meg, és a
birtokbabocsatasi hataridot a tulajdonosi cselekmények elvégzése érdekében nem lehet meghosszabbitani.

A kisajatitast kéronek a kartalanitast, valamint megtéritést - kamatokkal egyiitt - a kisajatitasi hatarozat jogerdre
emelkedését kdvetd 15 napon beliil kell megfizetni és az azt kvetd 8 napon beliil kell a kisajatitasi hatosag részére

a megfizetést igazolni. (Kstv. 29. § (2) bekezdés)

Visszavasarlasi jog:

A kisajatitott ingatlan csak a kérelemben megjeldlt célra hasznalhato fel.

A kisajatitast kéronek az ingatlant a kisajatitasi hatdrozatban meghatarozott hataridén belill a kisajatitas céljara fel
kell hasznalnia, és a kisajatitasi cél szerinti haszndlatot a kisajatitasi hatdrozatban el6irt idétartamig biztositania
kell. Amennyiben a kisajatitas célja a hatarozatban meghatarozott idétartamon beliil nem valosul meg, az ingatlan
korabbi tulajdonosat visszavasarlasi jog illeti meg. Az ingatlan korabbi tulajdonosanak jogutéd nélkiili
megsziinése esetén, vagy ha a korabbi tulajdonos (vagy annak jogutodja, 6rokdse) a visszavasarlasi jogrol lemond,
a visszavasarlasi jog az allam, illetve az ingatlan fekvése szerinti dnkormanyzat tulajdonosi jogainak gyakorlgjat
illeti meg.

Ha az ligyfél nem személyesen jar el, a kormanyhivatal az eljaro személy képviseleti jogosultsagat megvizsgalja.
A hatdsag visszautasitja a képvisel0 eljarasat, ha az nyilvanvaléan nem alkalmas az tigyben a képviselet ellatasara,
vagy képviseleti jogosultsagat az erre iranyuld hidnypoétlasi felhivas ellenére sem igazolja. E végzés ellen nincs
helye 6nallo jogorvoslatnak, az csak az érdemi hatarozat elleni jogorvoslati kérelemben tamadhaté meg. (Akr. 13.
§,ésall2.§)

Szakért6 eldzetes kirendelése:




A kisajatitdsi hatosag a kisajatitast kérd kisajatitasi eljaras meginditdsdt megeldzden eléterjesztett kérelmére
szakért6t rendel ki a kisajatitasra vonatkozd szakvélemény (a tovabbiakban: elézetes szakvélemény) eldzetes
elkészitése céljabol. A kirendelés iranti kérelemben meg kell jelolni azt az ingatlant, amelyre vonatkozoéan az
elézetes szakvélemény elkészitését kérik. A kirendelésre az a kisajatitasi hatosag illetékes, amely az adott ingatlan
tekintetében a kisajatitasi eljarasra illetékes lenne. A szakértd az eldzetes szakvélemény elkészitése soran a
kisajatitasi eljaras szabalyai szerint jar el. A szakértd kirendelésének koltségeit a kérelmezo viseli.

Ha a kérelem megfeleld, a kisajatitasi hatosag - a kérelem érkezésétdl szamitott 8 napon beliil -felszolitja a
kérelmez6t, hogy a kdltségek fedezésére eldrelathatoan sziikséges - a kisajatitasi hatosag altal meghatarozott -
Osszeget a kisajatitasi hatdsagnal eldzetesen helyezze letétbe. Ha a kérelmezd az Osszeget letétbe helyezi, a
kisajatitasi hatosag a szakértét - a letétbe helyezéstdl szamitott 15 napon belill - végzéssel kirendeli. Ha a
kérelmez6 a letétbe helyezést elmulasztja, a kisajatitasi hatésag - a hidnyok potlasara valo felhivas kibocsatasa
nélkil - a kérelmet indokolt végzéssel elutasitja. Amennyiben a kérelmez6 a késdbbiekben benyujtott kisajatitasi
kérelmében az eldzetes szakvéleménynek a kisajatitasi eljarasban szakértéi vélemény szerinti felhasznalasat kéri,
és egyuttal csatolja is azt, abban az esetben a kisajatitasi eljarasban az elézetes szakvéleményt a kisajatitasi
eljarasban szakértdi véleményként kell felhasznéalni. Ebben az esetben az eldzetes szakvéleményt ugy kell
tekinteni, mintha azt a kisajatitasi eljarasban kirendelt szakért6 készitette volna. (Kstv. 37/B-C. §)

Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii kdzlekedési infrastruktira-beruhazassal 6sszefiiggd kisajatitas
esetén a kisajatitast kérd koteles kérni szakértd elézetes kirendelését, valamint a kisajatitasi eljarasban az elézetes
szakvélemény felhasznalasat. A szakértdi koltségek eldzetes letétbe helyezésére a kisajatitasi hatosag a kérelmezot
nem szolitja fel; a kérelmezd igazsagiigyi szakértok dijazasardl szold 3/1986. (11.21.) IM rendelet 9/B. §-aban
meghatarozott dsszeget koteles a kérelem benytjtasaval egyidejlileg a kisajatitasi hatosagnal letétbe helyezni.
(Kstv. 37/D. § (1)-(3) bekezdései)



