Az intézett hat6sagi iigy megnevezése: Epitésjogi-kozjogi kartalanits szabalyai (korlatozasi kartalanitas)

Alkalmazando jogszabalyok:

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (Méptv.)
A kisajatitasrol szol6 2007. évi CXXIIL. torvény (Kstv.)
Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény (Akr.)

A Méptv. 15. § (1) bek. szerint ha térvény masként nem rendelkezik, az allam és az dnkormanyzat kartalanitassal
tartozik, amennyiben a korabbi szabalyozas hatalybalépését6l szamitott 7 éven beliil az épitési jogok
korlatozasaval vagy megsziinésével jard 0j jogszabaly kdvetkeztében az ingatlan tulajdonosanak, hasznalojanak
kara szarmazik. Az (1) bekezdéstdl eltérden a telepiilési, keriileti onkormanyzatot az altala elfogadott helyi épitési
szabalyzat, keriileti épitési szabalyzat el6irdsa miatt kartalanitasi kotelezettség nem terheli, ha az el6irds magasabb
szintll jogszabaly — ideértve a févarosban a fovarosi rendezési szabalyzatot is — telepiilési szintli érvényesitésének
kozvetlen kovetkezménye. Nem kell alkalmazni az (1) bekezdés szerinti eldirast a honvédelmi és katonai célu
teriileteket, valamint azok védoétavolsagait érintd valtozasok tekintetében.

A Méptv. 90-91. §-ai az alabbiakat szabalyozzak:

Ha a helyi 6nkormanyzat egy ingatlan épitési ovezeti vagy 6vezeti besorolasat, a beépitési szabalyokat, illetve az
ingatlanon elhelyezhet6 rendeltetések korét és rendeltetési egységek szamat a helyi épitési szabalyzatban masként
allapitja meg, vagy kiilon rendeletben telekalakitasi és épitési tilalmat rendel el, és mindezekbdl a tulajdonosnak,
haszonélvezonek kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezot kartalanitas illeti meg.

Ha az ingatlanhoz ftiz6d6 korabbi helyi épitési szabalyzat szerinti épitési jogok keletkezésétol szamitott 7 éven
beliil kertil sor e jogok megvaltoztatdsira vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak, haszonélvezének - kérelmére -
kartalanitas jar. A kartalanitas Osszege az ingatlannak a korabbi szabalyozas alapjan megallapithato régi és az 1j
szabalyozas eredményeként megallapithato (1j forgalmi értéke kozotti kiilonbozet.

Ha az épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 év eltelte utan keriil sor az épitési jogok megvaltoztatasara vagy
megsziintetésére, kartalanitas csak akkor jar, ha az atsorolas, a rendeltetésvaltoztatis vagy a tilalom a korabbi
hasznalatot megneheziti, vagy azt ellehetetleniti.

Ha az ingatlan rendeltetését a HESZ valamely kés6bb megvalositandd - jogszabalyban megallapitott - olyan
kozérdeki célban hatarozza meg, amelynek megvalositasa a tulajdonostol nem varhato el, és ez az épitési jogokat
korlatozza, a tulajdonos attol kovetelheti az ingatlan megvételét, akinek érdekében allt a kozérdekii célt szolgald
korlatozas eldirasa (a tovabbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem allapithaté meg, vagy jogutdd nélkiil megsziint,
a tulajdonos a helyi 6nkormanyzattol kovetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan megvételére vonatkozo
megallapodas az erre iranyul6 kérelemtdl szamitott 6t éven beliil nem jon 1étre, a tulajdonos kezdeményezheti a
kisajatitasrol szolo torvény szerinti eljarast.

Nem jar kartalanitas

. a természeti veszélyeztetettségbdl eredd kar megelozésére elrendelt valtoztatas miatt,

. az épitészeti 6rokség védelmében, a védett épitmény vagy teriilet vonatkozasaban elrendelt tilalom esetén,

. a tulajdonos érdekeinek védelme céljabol elrendelt tilalomnal,

. a kiilén onkormanyzati rendeletben elrendelt valtoztatasi tilalomnal,

. a szabalytalan épitmény, épitményrész és hasznalat miatt elrendelt valtoztatas esetében,

. a toronyhazak elhelyezhet6ségével dsszefiiggd valtoztatas miatt,

. - ha korabban ilyen tartalmu rendelkezést a helyi épitési szabalyzat nem rogzitett - az épitményben elhelyezhetd
rendeltetések korének €s rendeltetési egységek szamanak meghatarozasa,

8. a helyi épitési szabalyzatban megallapitott épitési jog keletkezését kdvetden, ha a modositas 7 évén beliil a
telekalakitas nem tortént meg, vagy nem kezd6dott meg az épitési tevékenység. Ebben az esetben kartalanitas
nélkiil lehetdség van a beépitésre szant teriiletnek beépitésre nem szant teriiletbe torténd visszasoroldsara is.
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A kartalanitasi kotelezettség teljesitése



A Meéptv. 91. § (1-5) bekezdései szerint, a kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében az épitési
korlatozas tortént. Ha nem hatdrozzak meg azt, akinek az érdekében a korlatozds tortént, a kartalanitasi
kotelezettség a telepiilési Onkormdnyzatot terheli. A févarosban a kartalanitds a févarosi és a kerileti
onkormanyzatot érdekeltségiik ardnyaban terheli. Ha az, akinek az érdekében a kartalanitasi kotelezettséggel jaro
eloiras sziikségessé valt, a tilalom vagy a korlatozas elrendelése utan jogutdd nélkiil megsziint, és a telepiilési
onkormanyzat az el6irast fenntartja, a kartalanitasi ktelezettség szintén az onkormanyzatot terheli. A kartalanitasi
onkormanyzati rendelet hatalybalépésének, vagy a hatdsagi hatarozat véglegessé valasanak a napja. A févaros
esetében a megallapodas megkotésére iranyuld kérelmet a fovarosi onkormanyzatnak a teriiletileg illetékes kertileti
onkormanyzathoz, a teriiletileg illetékes kertileti onkormanyzatnak a fdvarosi énkormanyzathoz nyolc napon beliil
irasban tovabbitani kell. Ebben az esetben ugy kell tekinteni, mintha a kérelmez6 a kérelmét mindkét
onkormanyzathoz beadta volna. Ha a szerz6d6 felek kozott — a kérelem benytijtasatol szamitott egy éven beliil —
nem jon létre megallapodas, akkor kartalanitasi eljarast kell lefolytatni, amelyet a fovarosi és varmegyei
korményhivatal folytat le a kisajatitasi kartalanitas szabalyai szerint, az e torvényben meghatarozott eltérésekkel.
A kartalanités targyaban hozott kdzigazgatasi hatarozattal szembeni kozigazgatasi pert a kértalanitas megfizetésére
kotelezett ellen is meg kell inditani. A tulajdonost, haszonélvezét a 90. § (4) bekezdésében foglalt eljaras
lefolytatasa esetén megilleti a (2) bekezdés szerinti kartalanitas, és a 90. § (4) bekezdésében szabalyozott ingatlan
megvételének kovetelése a (2) bekezdés szerinti kérelem benyujtasanak mindsiil. Az adasvétellel, kisajatitassal
torténd kartalanitas esetében a vételarba az addig kifizetett kartalanitast be kell szamitani. A févarosban a
tulajdonos a 90. § (4) bekezdése szerinti igényét — valasztasa szerint — a févarosi vagy keriileti onkormanyzatnal
terjesztheti el azzal, hogy a megvétel vagy a kisajatitds tekintetében a (2) bekezdés févarosra vonatkozod
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az eljaras lefolytatasa:

Az eljarast a kisajatitasi hatosag folytatja le. A kérelmet ingatlanonként kell benyujtani.

A kérelem beérkezését kovetden a kormanyhivatal a kérelmet és mellékleteit megvizsgalja, és annak elutasitasarol,
vagy pedig a szakért6 kirendelésérdl, valamint a kisajatitasi targyalas kitizésérdl rendelkezik.

A Kstv. szerinti eljarasokban tigygondnokot vagy eseti gondnokot kell kirendelni abban az esetben is, ha a
tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult személye nem allapithatd meg egyértelmiien. Az iigygondnokot a
kisajatitasi hatosag, az eseti gondnokot a kisajatitasi hatdsag megkeresésére a gyamhatosag rendeli ki. A
gyamhatosagi eljaras iigyintézési ideje 15 nap.

A korlatozasi Kartalanitas eljaras ligyintézési hatarideje a Kstv. 22. § (2) bekezdése alapjan 75 nap, amelybe — az
Akr. 50. § (5) bekezdés a) és b) pontja szerint — nem szamit be az eljaras felfiiggesztésének, sziinetelésének,
valamint az ligyfél mulasztasanak vagy késedelmének az idétartama. Tovabba, az igazgatési sziinetrdl sz616 2023.
évi XXVI. torvény 3. § (2) bekezdés 1. pontja alapjan az igazgatasi sziinet idOtartama nem szamit bele a
kormanyzati igazgatasi szervek eldtt folyod hatdsagi és egyéb eljardsok iigyintézési hataridejébe, valamint az
eljarasok sziinetelésének idétartamaba. Az ligyintézési hatarid6t meghosszabbitani nem lehet.

Amennyiben a kérelmez6 a kérelmet hidnyosan nytjtotta be, a kormanyhivatal - megfelelé hataridé megjeldlése
¢és a mulasztas jogkdvetkezményeire torténd figyelmeztetés mellett - nyolc napon beliil hianypotlasi felhivast ad
ki.

A kisajatitasi hatosag - ha a sziikséges szakértelemmel nem rendelkezik - a Kartalanitasra vonatkozo szakvélemény
elkészitése céljabol végzésben igazsagiigyi szakértot rendel ki, és meghatarozza a szakvélemény elkészitésének
hataridejét.

A szakértdi véleménynek az ligyfelek részére torténd megkiildésérdl a kisajatitasi hatosag hivatalbol gondoskodik.
A szakért6i véleménnyel kapcsolatos kérdéseket €s észrevételeket az iligyfelek legkésébb a targyalason tehetik
meg. Ha a kérdések és észrevételek olyan idében érkeznek meg, hogy azok szakértd altali megismerése még a



targyalas elott lehetségesnek mutatkozik, a beérkezett kérdéseket és észrevételeket a kisajatitasi hatosag tovabbitja
a szakértd részére.

Az tigyfelek nem kotelesek részt venni a targyaldson. A szakért azonban koteles megjelenni, Ot a targyaldsra a
korményhivatal megidézi. A targyalason ismertetni kell a kartalanitasra vonatkozo szakvéleményt és meg kell
vitatni az iigyfelek altal a szakvéleményre el6zetesen, valamint a targyalason tett észrevételeket. A korméanyhivatal
és az iigyfelek is kérhetik a szakért6i vélemény kiegészitését.

A kormanyhivatal a kértalanitasrol hatarozatban dont.

A kormanyhivatal az eljarast végzéssel megsziinteti, ha a kérelmez6 az érdemi hatarozat véglegessé valasa el6tt
visszavonja a kérelmét. (Akr. 47. § (1) bekezdés e) pontja és a 35. § (3) bekezdés)

Jogorvoslat:

A kisajatitasi hatésag hatarozata ellen fellebbezésnek helye nincs, az ligyfél azonban a hatarozat birosagi
feliilvizsgalatat a hatarozat kozl€sétdl szamitott 15 napon beliil jogszabalysértésre hivatkozassal kérheti az ingatlan
fekvése szerint illetékes birosagtol (a Vas Varmegyei Kormanyhivatal hatarozata esetén a Gyo6ri Torvényszéktol).



