TAJEKOZTATAS - birtokkdzpont kialakitasanak 2025. julius 1-tél hatalyos szabalyairdl

I. A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024 (1X.30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) birtokkdzpont kialakitasara vonatkozé rendelkezései:

35. § (1) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a mez6gazdasagi terlleten tébb 6nallé
telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében az 6vezetre megengedett
beépithetéség a birtoktesthez tartozé dsszes telek terllete utan szamitva csak az egyik telken is
kihasznalhaté (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m?-t eléri, és a beépités a
szomszedos telkek rendeltetésszer(i hasznalatara, beépithet6ségére nincs korlatozé hatassal. Ebben
az esetben a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra kerilt telkeken épuletet
elhelyezni nem lehet.
5. § 97. mezbgazdasagi birtoktest: a mezdgazdasagi birtokkbzponthoz tartozé — a kbzigazgatasi
egységtél fiiggetlentil — és attol légvonalban mérve legfeljebb 20 kilométeres tavolsagon beliili,
az ingatlan- nyilvantartasban 6nallé helyrajzi szamon bejegyzett terméféldteriiletek és az
azokon lévé épliletek altal elfoglalt kivett terliletek 6sszessége;

(2) A birtokkdzpont telkének beépitettsége — ha a helyi épitési szabalyzat szigorubb elbirast nem allapit
meg — legfeljebb 45 szazalék lehet.

(3) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozé mas telken egy kiegészité kdzpont alakithato ki, ha a
birtokk6zpont beépitettsége a birtoktesthez tartozd dsszes telek terllete utan szamitott beépithetdségi
meértéket nem éri el. A kiegészité kdzpont beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithetéségi
meértéket nem haladhatja meg.

(4) A birtokkdzpont, illetve a kiegészité kdzpont telkén a 34. § (7) bekezdése szerinti éplletek
helyezheték el.
34. § (7) Ha a helyi épitési szabalyzat szigorubb el6irast nem allapit meg, a (6) bekezdés c)
pontja szerinti telekméretnek megfelel6 mez6gazdasagi teriileten, énalléan vagy vegyesen
a) a mezbgazdasagi géptarolas, a névénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés és a
halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo,
b) a mezbgazdasaggal 6sszefliggl lakod vagy szallasjellegd,
c¢) a helyi lakossag ellataséat szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato,
d) hitéleti,
e) nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést biztositd oktatasi
épliletek helyezhetdk el.

(5) A mezbgazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakitasaval kapcsolatos hatésagi eljaras kiilénos
szabalyait a féépitészi tevékenységrdl szol6 kormanyrendelet hatarozza meg.

(6) Birtokkdzpont és kiegészitd birtokkdzpont tajgazdalkodasi mez8gazdasagi terileten nem alakithatd
ki.



Il. A féépitészi tevékenységrél sz616 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 7. § ¢)
pontjanak alapjan az allami féépitész kérelemre hatarozatban megallapita a mezdgazdasagi
birtoktesthez tartozé o6nallé telkek korét, a telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold
kormanyrendelet szerint a birtokkdzpontot és a — birtokkézpont beépitettségének meghatarozasakor —
beszamitasra kerllt telek vonatkozasaban az épitési tilalmat, a birtoktest és a birtokkézpont
modositasat, megszintetését, majd kezdeményezi az épitési tilalom ingatlan-nyilvantartasba térténé
bejegyzését vagy torlését.

Fentiek alapjan a birtokkdzpontra vonatkozd épitéstigyi engedélyezési eljaras és egyszeril bejelentés
meginditdsanak tovabbra is eléfeltétele az allami féépitész fenti hatésagi eljarasanak lefolytatasa és az
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzés megtdrténte.

Az eljarassal kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adom: az eljaras kérelemre indul, a kérelmet Vas
varmegyei fekvésii birtokkdzpont esetében a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészéhez kell
benyujtani
- postai Uton Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 9700 Szombathely,
Berzsenyi tér 1.
- elektronikusan a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda hivatali kapujan
keresztil KRID azonosité: 768876923
- E-papir szolgaltatdssal Vas Varmegyei Kormanyhivatalon belll az allami fé6épitészi feladatok
megjeldlésével

Az eljaras ligyintézési hatarideje az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. tv. (Akr.)
50. § (2) bekezdés c) pontja alapjan 60 nap.

Az eljaras az illetékekrél szold 1990. évi XCIII. tv. 28. § (1) bekezdése, 1. és 2. melléklete alapjan
illetékmentes.

A R. 7/A. §(1) bekezdése alapjan a mez8gazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakitasaval
kapcsolatos hatésagi eljaras meginditasahoz sziikséges kérelem tartalmazza
a) a tervezett birtokkdzpont telekadatait és annak a birtokkdzpont kialakitasa elétti dvezeti
besorolasat,
b) a birtoktestbe bevonasra kerild telkek adatait és azok dvezeti besorolasat,
c) a mezdgazdasagi birtoktest atnézeti térképét, és
d) ha a birtoktest valamely ingatlana nem a kérelmezd tulajdonaban van, erre a birtoktestbe

A R. (2) bekezdés alapjan az eljarasban az Akr. 49. § szerinti eljaras sziinetelésének nincs helye.

A R. (3) bekezdés szerint a birtoktest és a birtokkdzpont megsziintetése akkor engedélyezhetd, ha a
megsziintetést kovetben a telkek beépitettsége megfelel az dvezeti eldirasoknak.

Az allami f6épitész a birtoktest és a birtokkdzpont megallapitdsanak véglegessé valasat kdvetden
gondoskodik
- a birtokkdzpont telkére vonatkozd a beépitési szazalék, mint épitési jog, valamint
- a birtoktest birtokkdzpont beépitettségénél figyelembe vett telkeire vonatkozdéan az épitési
tilalom
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének kezdeményezésérél.

Az allami féépitész dontése ellen jogorvoslatként az Akr. 114. §-a alapjan kdzigazgatasi pert indithat.



