TAJEKOZTATO

az egyedi eltérésre vonatkozo szabalyokrol

A teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 4. §-a szabalyozza a kormanyrendeletben és telepiilésrendezési
tervben megallapitott hatarértékektdl, valamint a gépjarml és kerékpar varakozohelyek szaméatol
torténd egyedi eltérés lehetéségének szabalyait.

Az egyedi eltérés engedélyezésének feltételeit a TEKA 4. § (2) bekezdése hatarozza meg, az
indokoltsagat lehet
a) az épitési telekre és a telekre jellemzd domborzati adottsag,
b) az épitési teleknek és a teleknek a koztertlettel vald kapcsolata,
c) az épitési telken talalhato, meglévé fas szarl névények védelme,
d) az épiilet kedvezébb teleplilésképi illeszkedése,
e) az épllet energiahatékonysaganak novelése, vagy
f) a gépjarmi és kerékpar varakozéhely tekintetében az 59. § (6) bekezdése szerinti feltétel:
fa) a kialakult allapot alapjan Uj gépjarm{ vagy kerékpar varakozohely csak zoldfelllet
igénybevételével vagy miemlék — ideértve a helyi emléket is — sérelmével lenne
kialakithato,
fb) az érintett telek a domborzati adottsagok miatt gépjarmiivel nem megkézelithetd,
vagy
fc) az épllet kozosségi kozlekedési ellatottsaga alapjan a személygépjarmi
varakozoéhelyek szama csdkkenthetd.

Az egyedi eltérés mértékét — az egyedi eltérés TEKA-ban meghatarozott esetkdreire — a hatarértékek
tekintetében a TEKA 4. § (5) bekezdése, a varakozohelyek szama tekintetében a (6) bekezdése
tartalmazza:
a) terepszint feletti és terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértékénél
legfeljebb 5 szazalékponttal lehet nagyobb,
b) beépitési magassag legnagyobb mértékétdl legfeljebb 1,00 méterrel térhet el,
c) szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értékénél legfeljebb 20 szazalékkal lehet
nagyobb, de nem haladhatja meg a 0,2 m2/m2 értéket,
d) zoldfelullet megengedett legkisebb mértékénél legfeljebb 5 szdzalékponttal lehet kisebb,
e) varakozéhelyek szama tekintetében az eltérés - — amennyiben az épitési telek és telek
zoldfellletének védelme érdekében kizart a varakozéhelyek kialakitédsa, az épitési telek és telek
kozteriletrél vagy maganutrdl kdzvetlenll gépjarmiivel nem megkdzelithetd, vagy az épllet
kozosségi kozlekedési ellatottsaga alapjan szikségtelen a személygépjarmivel valo
megkozelités — 100 szazalékos is lehet.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a fent nevesitett hatarértékektdl eltéré hatarértékek tekintetében
egyedi eltérés nem adhaté6!

A fent nevesitett hatarértékek koziil legfeljebb kettére lehet eltérést adni a TEKA 4. § (7) bekezdése
szerint. Ez azt jelenti, hogy az egyedi eltéréssel érintett épitési tevékenység megkezdésétdl az egyedi
eltérés alapjan megvaldsult épitmény meglétéig az adott ingatlan tekintetében tovabbi egyedi eltérés
nem hagyhat6 jéva.

ATEKA 4. § (8) bekezdése értelmében az egyedi eltérés targyaban dontésre jogosult a jovahagyassal
egyidében kompenzacioként elbirhatja mas beépitési hatarértékek tekintetében a hatarértékek
csokkentését — zoldfelilet esetében a novelését.

A TEKA 4. § (4) bekezdésének megfeleléen az egyedi eltérés jovahagyasanak akadalya, ha azt a
beruhazas fekvése szerinti dnkormanyzati féépitész vagy — meghatarozott esetekben — az orszagos
féépitész nem tdmogatja.



Az egyedi eltérés indokoltsagardl a TEKA 4. § (3) bekezdésének megfeleléen
a) az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezési feladatkdrébe tartozd épitési beruhazas
esetén az Orszagos Epitészeti Tervtanacs,
b) a terlileti épitészeti tervtanacs véleményezési feladatkorébe tartozoé épitési beruhazas esetén
az épitési beruhazas fekvése szerinti teriileti épitészeti tervtanacs, és
c) az a) és b) pont hatalya ala nem tartozd épitési beruhazas esetén az épitési beruhazas
fekvése szerinti allami féépitész dont.
Az a) és b) pontok tekintetében az épitési beruhazasokat a magyar épitészetrdl szo6l6 2023. évi C. tv.
61. és 62 §§ és az épitészeti és telepllésrendezési tervtanacsokrol sz6l6 283/2024.(1X.30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban Tervtr.) 15. és 16. §§ hatdrozzak meg.

Amennyiben a TEKA 4. § (3) bekezdés a)-b) pontjai szerinti valamely tervtanacs jogosult az
egyedi eltérés targyaban donteni, Ggy a kérelmet a Tervtr.-ben szabalyozott médon, az ETDR-ben
kell kezdeményezni és lefolytatni.

Amennyiben a dontésre jogosult a TEKA 4. § (3) bekezdés c) pontja szerint az allami féépitész,
az eljarasrendre vonatkozd szabalyokat a féépitészi tevékenységrél szold 190/2009.(X11.29.) Korm.
rendelet 7/A. § (4) bekezdése alapjan az (5)-(9) bekezdései allapitjak meg:

(5) Az allami f6épitész

a) az épitészeti-miszaki tervdokumentaciot,

b) az egyedi eltérés és az esetlegesen vallalt kompenzacié megjeldlését,

c) az eltérés szikségességét alatamaszid telepilésrendezési munkarészt vagy

telepllésrendezési szakagi munkarészt, és

d) az 6nkormanyzati f6épitész tamogatd véleményét
magaban foglalé egyedi eltérés iranti kérelmet biralja el.
(6) Az lgyintézési hataridé 30 nap, a hatarid6k szamitasara az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol szol6 torvény elbirdsait megfeleléen alkalmazni kell.
(7) Ha a benyujtott dokumentécié véleményezése nem tartozik az allami f6épitész
feladatkorébe, az eljarast a dokumentacié benyujtasatél szamitott 8 napon belll visszautasitja,
és err@l tajékoztatja a kérelmezét. Ha a benyujtott dokumentacié nem felel meg az (5)
bekezdés szerinti tartalmi kovetelményeknek, az allami féépitész egy alkalommal, a
benyujtastél szamitott 8 napon beliil, legfeljebb 20 napos hataridé Kkitlizésével
hianypétlasra szolitja fel a kérelmezo6t. Ha a kérelmezé a hianyzé dokumentaciét hataridében
nem potolja, az allami f6épitész az eljdrast megszinteti. A hianypdétlas ideje az Ugyintézési
hatéaridébe nem szamit bele.
(8) Ha az egyedi eltérés iranti kérelem hianytalanul tartalmazza az (5) bekezdésben foglaltakat,
az allami féépitész 5 napon beliil megkeresi az orszagos féépitészt a TEKA 4. § (4) bekezdés
b) pontja szerinti véleménye megadasa érdekében. A véleményét az orszagos féépitész 15
napon beliil adja meg.
(9) Az allami fé6épitész az egyedi eltérés jovahagyasarol az orszagos fé6épitész véleményének
figyelembevételével dont olyan médon, hogy az egyedi eltérést tdmogatja, vagy nem tdmogatja.
Az allami féépitész véleménye ellen kifogassal élni nem lehet.

Fentiek alapjan kilon felhivom a figyelmet arra, hogy az allami f6épitész altal lefolytatott eljaras
esetén a beruhazas fekvése szerinti 6nkormanyzati fé6épitész véleményét a kérelmezdnek kell
megkérni és a kérelmével egyiitt kell benyujtania az allami féépitészhez!

A tajékoztatot 6sszeallitotta a 2026. januar 14-én hatalyos jogszabalyok alapjan:
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