TAJEKOZTATAS

az egyes épitésiigyi targyd kormanyrendeletek modositasarol sz6lé 284/2025 (VII1.25.) Korm. rendelet
telekalakitasi engedélyezési eljarasokat érinté rendelkezéseirdl

I. Valtozasok az OTEK-TEKA alkalmazasanak vonatkozasaban

1. A 2025. augusztus 28-at kdvetéen benyujtott telekalakitési kérelmek esetén (eltéréen a 2025. jdlius
1-én hatélyba lépett valtozasoktdl) a telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl
sz4l6 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 136. § (1) bekezdés a)-d) pontjai
alapjan ismételten a helyi épitési szabalyzat elfogadasatél fliggéen kell alkalmazni az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) és a TEKA idéallapotait az alabbiak szerint:

- az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott teleplilésrendezési
eszkozokkel rendelkezé telepuléseknél, févarosi kerlleteknél a teleplilésrendezési eszkdzt az
OTEK 2012. augusztus 6-a4n hatélyos Il. és lll. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel
egyittesen a TEKA 136. § (1) bekezdés a) pontja alapjan

- az OTEK 2012. augusztus 6-at kdvetden hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és a
telepllésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz06l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és
elfogadott teleplilésrendezési eszkdzokkel rendelkezd telepliléseknél, févarosi kerlleteknél, a
telepiilésrendezési eszkdzt az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos II. és lIl. Fejezetével, valamint
ezek mellékleteivel egyiittesen a TEKA 136. § (1) bekezdés b) pontja alapjan

- az OTEK 2021. julius 15-ét kovetden hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, illetve
a teleplléstervezési szabalyzat jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és
elfogadott telepuléstervvel rendelkezd telepuléseknél, févarosi kertleteknél — ide nem értve a
d) pontban foglalt esetet —, a telepiiléstervet az OTEK 2024. december 31-én hatalyos Il. és Il
Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen, a TEKA 136. § (1) bekezdés c) pontja
alapjan

- a TEKA hatalybalépését kdvetden késziil6 telepiiléstervvel rendelkezé telepliléseknél, févarosi
keriileteknél a telepiiléstervet a TEKA rendelkezéseivel egyiittesen kell alkalmazni a TEKA 136.
§ (1) bekezdés d) pontja alapjan

2. A kovetkezd elSirasokat a helyi épitési szabalyzat elfogadasanak idépontjatdl fliggetlendl kell
alkalmazni és a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel 8ssze nem egyeztethetd
el6irasait nem lehet alkalmazni (az Uj jogszabalyhelyek piros betliszinnel jeldlve):

TEKA 1.§-t,a2. §t,a4.§t a7.§(6)bekezdését, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21.
§ (1), (4)—(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)—(13) bekezdesét, a 34. § (6)—(12)
bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t,a44. §-t, a
47. § (5) és (9) bekezdését, a 48-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a VI-XI. Fejezetet, a 3—7.
mellékletet, a felsoroltakkal 6sszefliggésben az 5. §, valamint az 1. és 2. melléklet érintett rendelkezéseit
a TEKA 136. § (2) bekezdése értelmében.

Ezek kozil a telekalakitassal 0sszefliggd, kozvetlenil alkalmazandé rendelkezések a kdvetkezdk:




1.8

(1) Terlletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalo
tervet elkésziteni, épitményt, tajépitészeti alkotast épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszerUsiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény, tajépitészeti alkotas rendeltetését és
a rendeltetési egység szamat megvaltoztatni e rendelet, az agazati jogszabalyok, valamint a helyi
épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

(2) A helyi épitési szabdlyzat telepllésrendezési elbirdsait és a telepllésképi kdvetelményeket
egylttesen kell érvényesiteni.

(3) E rendeletet a mlemlékekre és mliemléki sajatos helyszinekre, valamint a sajatos épitményfajtakra
a rajuk vonatkozé kilén jogszabalyban meghatarozott feltételekkel — az azokban foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel — egyitt kell alkalmazni.

(4) E rendelet alkalmazasa soran miemlék alatt nemzeti emléknek mindsulé mliemléket, miemléki
érték alatt nemzeti emléknek mindsulé miemléki értéket kell érteni, kivéve, ha e rendelet masként
rendelkezik.

(5) Ha egy adott, mar beépitett vagy részben beépitett terliletre vonatkozéan nincs hatalyban helyi
épitési szabalyzat

— vagy ha a helyi épitési szabalyzat a magyar épitészetr6l szdlé térvény (a tovabbiakban: Méptv.)
végrehajtadséara kiadott kormanyrendeletben meghatérozott kbtelez6 tartalmi elemeket nem tartalmazza
teljeskoriien —, az (1) bekezdés szerinti tevékenységet végezni csak a Méptv. kialakult allapothoz valo
illeszkedésre vonatkozo

— telekalakitds esetén az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairél szélé kormanyrendelet
telekalakitasra vonatkozo — szabalyainak figyelembevételével lehet.

2.§

A telek alakitasa, valamint az épitmény, tajépitészeti alkotas tervezése, elhelyezése, épitése,
atalakitasa, bévitése, felljitasa, helyreallitasa, korszerlsitése, elmozditasa vagy lebontasa, tovabba az
épitmény, tajépitészeti alkotas rendeltetésének megvaltoztatasa, rendeltetési egységek szamanak
megvaltoztatasa soran gondoskodni kell

a) arrdl, hogy a teleplilés és a taj szerves kapcsolatban legyen, tovabba a taj karakterének védelmérdl,
az épitmény, téjépitészeti alkotas kornyezetbe illeszkedd elhelyezésérél, a telepulés 6koldgiai
rendszerének védelméral,

b) a teleplilés, a telepllésrész értéket képvisel§ épitészeti arculatanak meg&rzésérdl,

c) a telepllés épitészeti, teleplilés- és tajképi értékeinek megovasardl, az épitészeti mindség
javitasarol,

d) a telepllésrendezési tervben meghatarozottak szerint az épitészeti és régészeti Orokség, a
tajrészletek latvanyanak, ralatasanak, valamint a telekrél feltarul6 kilatas védelmérél annak mértékéig,
hogy az érintett telek szabalyos beépitését ne akadalyozza, és

e) a kornyezettudatossag és fenntarthatésag érvényesitésérél, valamint az épitésgazdasagi és a
korforgasos gazdasagi szempontok figyelembevételérél.

7.8

(6) A teruleti adottsagok figyelembevételével a helyi épitési szabalyzatban egy adott teriiletre egymas
felett, térben elvalasztva egyidejiileg legfeljebb ketté sajatos hasznalat szerinti teriilet, illetve épitési
Ovezet vagy Ovezet is megallapithatd, azzal, hogy ezek egymas hasznalatat nem korlatozhatjak és nem
lehetetlenithetik el. Térben elvalasztott tébbszintliség esetén épitési tevékenységet végezni, valamint
telket alakitani az adott szintre vonatkozo épitési Gvezeti vagy Ovezeti eléirasok betartasaval lehet.

21.§

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten 6nallo lakéépulet nem helyezheté el. Egy telken
csak a gazdasagi tevékenyseégi célu éplleten belll és kizardlag egy szolgalati lakés alakithato ki.

22.§

(4) Az altalanos gazdasagi terlleten 6nall6 lakéépllet nem helyezhetd el. Egy telken csak a gazdasagi
tevékenységi célu épuleten belll, és kizardélag egy szolgalati és egy tulajdonosi lakas alakithato ki.

29.§

(4) A maganut csak kiszolgaldut, kerékparut vagy gyalogut haldzati szerepet tolthet be, és kdzduthoz
vagy masik maganuthoz kell csatlakoznia. A maganut a kozlekedési tertleten kivll, mas
terllethasznalatu épitési dvezet, Ovezet terliletén is kialakithatd.

(5) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a maganut szamara biztositandé tertlet
legkisebb szélessége

a) kiszolgald ut halozati szerep esetén legalabb 8 méter,

b) kerékparut és gyalogut halozati szerep esetén legalabb 3 méter.

(6) Maganut kialakitdsa soran a visszamarado telekméretnek az épitési dvezet és Gvezet el6irdsanak
meg kell felelnie.

(7) A kdzforgalom elél el nem zart maganut altal kiszolgalt épitési telket, telkeket ugy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kdzterilet lenne.




(8) A maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozétti terlletsav elékertnek mindésiil.
Két oldalrél magéanuttal vagy kozterllettel és magandttal hatarolt telek az elhelyezkedésének
megfeleléen sarokteleknek vagy atmené teleknek minésdl.

(9) Maganutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrdl kiszolgalt épitési telek vagy telek mas médon
megkodzelithetd vagy kiszolgalhaté.

(10) Maganuton épulet nem helyezhet6 el.

(11) A maganuttal feltart tertleten belll a kézmihalézati csatlakozast a kozterllet és a maganut
hataranal kell kiépiteni.

(12) Ha a telek vagy épitési telek feltarasat biztositd maganut terepszint alatt kerul kialakitasra, és a
terepszint feletti terlilet kdzhasznalat szamara megnyitott, akkor a terepszint alatti ut k6zforgalom eldl
elzarhatdé maganut.

(13) E § rendelkezéseit a kdzforgalom eldl elzart és a kdzforgalom elél el nem zart maganutakra is
alkalmazni kell.

34.§ | (6) A (2) bekezdés szerinti mez&gazdasagi teruleteken, ha a helyi épitési szabalyzat szigorubb el&irast
nem allapit meg,
a) a 720 m2-t el nem érd terlletl telken — a (11) bekezdésben foglalt telek kivételével — éplletet
elhelyezni nem szabad,
b) a 720-1500 m2 koz6tti terliletnagysagu telken — a helyi épitési szabalyzatban, annak hianyaban az
e rendeletben meghatarozott beépitettségi szabalyok megtartasaval — a mezégazdasagi mivelés céljat
szolgalo egy rendeltetési egységet tartalmazé egy gazdasagi épulet és egy pince helyezhet6 el,
¢) az 1500 m2-t meghalado teriiletl telken — a helyi épitési szabalyzatban, annak hianyaban az e
rendeletben meghatarozott beépitettségi szabalyok megtartasaval — a (7) bekezdés szerinti éplletek
és pince helyezhetdk el.
(7) Ha a helyi épitési szabalyzat szigorubb el6irast nem allapit meg, a (6) bekezdés c) pontja szerinti
telekméretnek megfelel6 mezégazdasagi terlleten, 6nalléan vagy vegyesen
a) a mezbgazdasagi géptarolas, a ndvénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés és a
halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalo,
b) a mez6gazdasaggal 6sszefliggd lako vagy szallasjellegd,
c) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
d) hitéleti,
e) nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést biztosité oktatasi
épuletek helyezheték el.
(7a) Ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez6 zaré szakmai véleményt allit ki, a helyi
épitési szabalyzat megengedheti a (6) bekezdés c) pontja szerinti telken laké rendeltetésii épllet
elhelyezését ugy, hogy a laké rendeltetésli épllet bruttd alapterilete az 6vezetre megengedett
beépitettség felét nem haladhatja meg.
(8) Ha a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, a kertes mez&gazdasagi terlleten egy lako
rendeltetési épulet elhelyezhet6, ha a kdvetkezd feltételek egyuttesen teljesilnek:
a) a telek nagysaga az egy hektart meghaladja,
b) a lakoé rendeltetés( épllet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy rendeltetési
egységet tartalmaz, és
c) a kozmdellatas — ideértve a kézm(ipotlo berendezést is — biztositott.
(9) Ha a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, az altalanos mezégazdasagi teriileten egy
lako rendeltetési épllet elhelyezhetd, ha a kovetkez6 feltételek egylttesen teljesliinek:
a) a telek nagysaga a két hektart meghaladja,
b) a laké rendeltetésl épilet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy rendeltetési
egységet tartalmaz, és
c) a kdzmuiellatas — ideértve a kozm(ipétld berendezést is — biztositott.
(10) A tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriileten laké rendeltetés nem helyezhetd el.
(11) Mez6gazdasagi Ovezetben lévl, zartkerti mivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-0s
beépitettséggel helyezhetd el.
(12) A Balaton vizparti terliletei esetében e §-t a Vizparti Tervvel egyiittesen kell alkalmazni, azzal, hogy
ha a Vizparti Terv szigorubb el6irast allapit meg, e rendelet helyett a Vizparti Terv el6irasat kell
alkalmazni.

40.§ | (3) Valamennyi épitési Gvezetben, illetve dvezetben — ha jogszabaly masként nem rendelkezik —

elhelyezhetdk:
a) a nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik, a kilén jogszabalyok keretei kdzott,




b) a koztargyak,

c) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgaldé mitargyak,

d) a nyilvanos illemhelyek,

e) hulladék gy(jtéedények,

f) a szélerdm, széler6m park kivételével, az (5) bekezdésben foglaltak betartasa mellett a megujulod
energiaforrds mditargya, amely hasznalata soran az épitési dvezetben, dvezetben az elhelyezhetdé
rendeltetéseknek megfelel6 hasznalatot nem korlatozza vagy attél nem igényel védelmet.

47.8§ | (5) Az el6- és oldalkertben nem helyezhetd el:
a) ndvénytermesztés céljara szolgalé liveghaz és féliasator,
b) tisztitomezdvel ellatott oldomedencés létesitmény, arnyékszék, tragyatarold, komposzt-toalett,
c) haztartasi célu kemence, husfustols,
d) allatkifuto,
e) kozterlletrdl lathaté épliletgépészeti berendezés, kivéve a 6. § (3) bekezdés 7-10. pontja szerinti
épitési dvezetekben,
f) silo, fedetlen kialakitasu 6mlesztettanyag-, folyadék- vagy gaztarolo, kivéve a 6. § (3) bekezdés 7—
10. pontja szerinti épitési dvezetekben, és
g) nem ideiglenes jellegii medence, kivéve a 6. § (3) bekezdés 7-10. pontja szerinti épitési
Ovezetekben.
(6) A hatsokertben — a szikséges védoétavolsagok megtartasaval — valamennyi melléképitmény,
tovabba kerti és nyari konyha, személygépjarmi-, kerékpar- és motorkerékpar-tarold, szauna, kerti
szerszamtarold és tiizifatarold épiilet elhelyezhets. Uveghazat és foliasatrat a teleknek a szomszédos
telekkel k6zds hataratél legalabb 1,50 méter tavolsagra szabad elhelyezni.
(7) Oldal- és hatsokertben lakoterileteken elhelyezhetd
a) egy, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiiletli, minden oldalrdl nyitott kerti teté, amelynek a legmagasabb
pontja legfeljebb 3,00 méter, valamint
b) a megujuld energiaforras matargyai és éplletgépészeti berendezés — ideértve a napelem inverterét
és a hdszivattyu kultéri egységét is — elhelyezhetd kodztertletrél nem lathaté médon,
ha az elhelyezése szerinti telek és a szomszédos telek rendeltetésszerli hasznéalatat nem zavarjak.
(8) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, terepszint alatt gépjarmitarold, valamint
onallé és épulethez kapcsolddd pince az épitési helyen kivul is elhelyezhetd, azzal, hogy az a
kozvetlenll szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozhatja.
(9) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a 6. § (3) bekezdés 7-10. pontja szerinti
épitési Ovezetekben, az el6-, oldal- és hatsokertben elhelyezhet6
a) portaéplilet legfeljebb 50 m2-es beépitési mértékig,
b) fedett kerékpartarolo,
c) sprinkler tartaly és géphaz,
d) kbézmii és kézmiihoz kapcsolddo termeld, elosztd, gyijtd, tovabbitd, szabalyozd, méré rendeltetési
épitmények, vezetékek, berendezések,
e) csapadékviz-tarold,
f) oltéviztarold,
g) aggregator.

48.§ | (1) Ha a telek a nagysaga alapjan megoszthatd, de homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi

lehetéve, és a helyi épitési szabalyzat ezt kifejezetten megengedi, nyulvanyos telek is kialakithatd a (2)
bekezdésben foglalt kivétellel.

(2) Atalakulé teriileteken, Uj beépitésre szant teriileteken vagy Uj telektdmb kiszabalyozasanal
nyulvanyos telek nem szabalyozhaté és nem alakithato ki.

(3) Meglévé zarvanytelek megkozelithetéségének érdekében is kialakithatdé nyulvanyos telek, a (4)—
(12) bekezdésben foglaltak betartasaval.

(4) A nyulvanyos telek teriletének a nyulvany nélkil, tovabba a visszamarado telek teriletének is meg
kell felelnie a helyi épitési szabalyzat legnagyobb beépitettségre, legkisebb zdldfellletre és legkisebb
telekméretre vonatkozo eléirasainak, valamint az egyes épitési dvezetben vagy dvezetben elhelyezhetd
rendeltetési egység és épulet szamanak meghatarozdsanal a nyulvany terilete a nydlvanyos teleknél
nem szamithato be.

(5) Nyulvanyos teleknek egynél tdbb teleknyulvanya nem lehet.

(6) Ketténél tdbb nyulvanyos telek egymas melletti nyalvannyal nem alakithato ki.

(7) A nyulvany szélessége — a nyulvany teljes hosszaban — 3,00 méternél keskenyebb és 6,00 méternél
szélesebb nem lehet.

(8) A nyulvany 50 méternél hosszabb nem lehet.




kdzos telekhatar kozterileti telekhatar lenne.

(9) A teleknyulvany tengelye tortvonalu is lehet, ha a terepviszonyok ezt indokoljak, ugyanakkor a (7)
és (8) bekezdésben foglaltak ebben az esetben is iranyadoak.

(10) Ha a telekhatar mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a
visszamarado telek oldalkert- méretébe. llyen esetben a teleknyulvanynak a visszamaradt telek melletti
hatara és a visszamaradt telken elhelyezett épllet kozott 1,50 méternél kisebb tavolsag nem lehet.
(11) Nyulvanyos telek esetén az épitési helyet ugy kell meghatarozni, mintha a visszamaradé telekkel

(12) A nyulvanyos telek kialakitasa soran a 2. melléklet 9. abrajat figyelembe kell venni.

II. AR. tobb ponton is médosult az alabbiak szerint:

2025. 08.27-ig hatélyos szbveg

2025. 08.28-tdl hatalyos szdveg (piros betlszinnel a
modosult szévegrészek) (kitdltéssel kiemelve azok a
rendelkezések, melyeket a folyamatban Iévé
eljarasokban is alkalmazni kell)

23/B. § (1) A telekalakitasi engedélyezési eljarasokban
vizsgalni kell — a (2) bekezdésben meghatarozott
esetet kivéve —, hogy a telekalakitas

a) a Méptv. valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl szold toérvény
telekalakitasra és telekméretre vonatkozo
el6irasainak,

b) a telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrol
sz6l6 kormanyrendeletben és a 23/E-23/J. §-ban
foglaltaknak, valamint

c) a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre,
telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a
telken elhelyezhetd éplletek szamara, valamint az
éplletek tervezett telekhatartdl valé tavolsagara

23/B. § (1) A telekalakitasi engedélyezési eljarasokban
vizsgalni kell — a (2) bekezdésben meghatarozott
esetet kivéve —, hogy a telekalakitas

a) a Méptv. valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl szold toérvény
telekalakitasra és telekméretre vonatkozo
elGirasainak,

b) a telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrol
sz6l6 kormanyrendeletben és a 23/E-23/J. §-ban,
tovabba a 24. §-ban foglaltaknak, valamint

c) a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre,
telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a
telken elhelyezhetd épiletek szamara, valamint az
éplletek tervezett telekhatartdl valé tavolsagara

vonatkozé helyi telepulésrendezési és épitési | vonatkozd helyi telepllésrendezési és épitési
kdvetelményeknek kovetelményeknek

megfelel-e. megfelel-e.

23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek | 23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek
telekegyesitése és telekhatar-rendezése, erdd | telekegyesitése és telekhatar-rendezése, erdd

mivelés ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport
Ujraosztasa, valamint a vizgazdalkodasi terllet
ovezetbe es6 telkek kivételével — ugy kell kialakitani,
hogy a kialakul6 telkek kozterlletnek gépjarmu-
kdzlekedésre alkalmas részérél az adott kdzteriletre
vonatkozd jogszabalyi elbirasok szerint vagy 6nallo
helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrol
gépjarmiivel kézvetleniil, vagy hidon illetve atereszen
keresztil megkdzelithetéek legyenek.

(2) Maganut és k6zm( mitargy elhelyezésének céljara
szolgald telek kialakitdsa esetében a helyi épitési
szabdlyzatban eldirt épitési dvezet, dvezet szerinti
rendeltetés céljara szolgald telek méretére vonatkozo
eléirasokat nem kell figyelembe venni. A maganut
kialakitasa a szomszédos telek beépithetdségét nem
korlatozhatja, a maganut koézuti csatlakozasat
biztositani sziikséges, és a helyi épitési szabalyzat
maganutra vonatkozé rendelkezéseit teljesiteni kell.

(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. §
szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi
épitési szabalyzat részét képez6 szabalyozasi terven

mivelés ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport
Ujraosztdsa, a zart soru beépitési modu beépitett
épitési telek telekfelosztasa, valamint a
vizgazdalkodasi terulet 6vezetbe esé telkek kivételével
— ugy kell kialakitani, hogy a kialakuld telkek
koztertletnek  gépjarmi-kozlekedésre  alkalmas
részér6l az adott kdzterlletre vonatkoz6 jogszabalyi

el6irasok szerint vagy 0nalldé helyrajzi szamon
nyilvantartott maganutrél gépjarmivel kdzvetlendl,
vagy hidon illetve atereszen keresztil

megkdzelithetéek legyenek.

(2) Magéanut és kdzmi matargy elhelyezésének céljara
szolgalo telek kialakitasa esetében a helyi épitési
szabdlyzatban el8irt épitési Ovezet, dvezet szerinti
rendeltetés céljara szolgald telek méretére vonatkozd
eléirasokat nem kell figyelembe venni. A maganut
kialakitdsa a szomszédos telek beépithetéségét nem
korlatozhatja, a maganut kozuthoz, kozterilethez vagy
koézforgalom el6l el nem zart maganuthoz torténd
csatlakozasat biztositani sziilkséges, és a helyi épitési
szabdlyzat maganutra vonatkoz6é rendelkezéseit
teljesiteni kell.




jelolt épitési Gvezethatar és dvezethatar — a miemlék
telke, az erdéteriletek, a mez6gazdasagi terlletek, a
vizgazdalkodasi terlletek, a honvédelmi és katonai
céla, valamint a természetkozeli terlletek hatara
kivételével — kotelezben kialakitando telekhatart jeldl.

(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. §
szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi
épitési szabalyzat részét képez6 szabalyozasi terven
jelolt épitési dvezethatar és dvezethatar — a miemlék
telke, az erdéterlletek, zoldtertletek, a
mez6gazdasagi terlletek, a vizgazdalkodasi terlletek,
a honvédelmi és katonai célu, valamint a
természetkodzeli teruletek hatara kivételével —
kotelez6en kialakitandé telekhatart jeldl.

23/1. § (1) Amennyiben a Méptv. 88. § (1) bekezdése
szerinti jogszabalyi vizsgalat soran megallapitdsra
keril, hogy a telekalakitassal érintett terlletre
vonatkozdan nincs hatalyban helyi épitési szabalyzat
— vagy ha a helyi épitési szabdlyzat a telekalakitasi
kovetelményeket nem tartalmazza teljeskériien —,
telket alakitani csak ugy lehet, ha

a) teljesiilnek a Méptv. 88. és 89. §-aban, valamint a
IV. Fejezetben foglalt el6irasok, és

b) érvényesiinek a kialakult allapothoz illeszkedés
Méptv. 83. §-aban foglalt kdvetelményei.

(2) A (3) bekezdésben foglalt esetben
telepulésrendezési szakkérdésként vizsgalni kell a
telekalakitassal érintett telek kialakult allapothoz
torténd illeszkedéseét.

23/l. § (1) Ha a Méptv. 88. § (1) bekezdése szerinti
jogszabalyi vizsgalat soran megallapitasra kerdl, hogy
a telekalakitassal érintett teriiletre vonatkozdan nincs
hatalyban helyi épitési szabalyzat — vagy ha a helyi
épitési szabalyzat a telekalakitasi kdvetelményeket
nem tartalmazza teljeskérlien, vagy azokat nem kell
tartalmaznia a Méptv. 81. § (5) bekezdése alapjan —,
telket alakitani csak ugy lehet, ha

a) teljeslilnek a Méptv. 88. és 89. §-aban, valamint a
IV. Fejezetben foglalt el6irasok,

b) érvényesiinek a telek kialakult allapothoz
illeszkedésének Méptv. 83. § (3) bekezdés a)
pontjaban foglalt kdvetelményei, és

c) a telekalakitas a telekalakitassal érintett és a
szomszédos telken meglévé épulet f6 rendeltetése
szerinti hasznalatot nem korlatozza és nem
lehetetleniti el.

(2) Ha a helyi épitési szabalyzat az érintett telek
tekintetében telekalakitasi kdvetelményeket, illetve a
telken elhelyezhetd éplletek szamara és az épliletek
telekhatartél mért tavolsagara vonatkozé el6irdsokat
nem allapit meg, azonban a terllet rendeltetése a
teleplilésszerkezeti terv vagy a szabalyozasi terv
alapjan megallapithato, telket alakitani csak ugy lehet,
ha az (1) bekezdésben foglaltakon tul teljestlnek a
telepulésrendezési és  épitési  kdvetelmények
alapszabalyzatarol széldé kormanyrendeletnek a
telekalakitasra, a telken elhelyezhet6 épiiletek
szamara és az éplletek telekhatartél mért tavolsagara
vonatkozo elbirasai is.

23/J. § (1) A Kormany altal rendeletben kiemelt
jelentéséglivé nyilvanitott Ugy targyat képezd
kdzlekedési infrastruktdra-beruhazasok
megvalosulasat kovetéen, a megvaldsult allapotot
rogzité térképi adatvaltozas soran a beruhazassal
érintett foldrészletek telekalakitasa, telekcsoport
Ujraosztasa esetében a helyi épitési szabalyzatnak
valoé megfelelést nem kell vizsgalni.

(2) A telekalakitasi eljarasban érintett foldrészletek
véltozas utani muivelési agat — kivett teriletnél
megnevezését — a  terllet rendeltetésével
6sszhangban kell megvalasztani és bejegyezni.

23/J. § (1) hatalyon kivil helyezve

(2) A meglévé vagy a 23/E. § (1) bekezdésében
meghatarozottak  szerint  kialakulé  foldrészlet
megkozelitése céljara szolgald kozterlilet vagy
maganut, tovabba az arok kialakitasa kivételével a
telekalakitasi eljarasban érintett foldrészletek valtozas
utani mivelési agat — kivett tertiletnél megnevezését —
az ingatlan-nyilvantartasi  allapot szerint  kell
meghatarozni.

24. § A kiemelt jelentéséglivé nyilvanitott tgy targyat
képez6  kozlekedési infrastruktura-beruhazasok
megvalosulasat kdvetéen, a megvaldsult allapotot
rogzité térképi adatvaltozas soran a beruhazassal




érintett  foldrészletek telekalakitasa, telekcsoport
Ujraosztasa esetében a helyi épitési szabalyzatnak
valé megfelelést nem kell vizsgalni.

34. § E rendeletnek az egyes épitésugyi targyu
kormanyrendeletek moddositasardl széld 284/2025.
(V. 25.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Modr3.)
modositott 23/E. § (1) és (2) bekezdését, 23/1. § (1) és
(2) bekezdeését, 23/J. § (2) bekezdéset, valamint
megallapitott 24. §-at a Modr3. hatalybalépésekor
folyamatban [év6 telekalakitasi eljarasokban is
alkalmazni kell.

2025. szeptember 4.




