TAJEKOZTATAS
az egyes épitéslgyi és terlletrendezési targyu kormanyrendeletek modositasarodl szolo
448/2025.(XII. 29.) Korm. rendelet telekalakitasi engedélyezési eljarasokat érinté rendelkezéseirdl
l. Valtozasok az OTEK-TEKA alkalmazasanak vonatkozasaban
A kovetkezd elbirasokat a helyi épitési szabalyzat elfogadasanak iddpontjatél flggetlendl kell

alkalmazni és a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd
elbirasait nem lehet alkalmazni (az Uj rendelkezések piros betliszinnel jeldlve):

az1.§t, a2 8§t a4. §t a7.§(6)bekezdését, a 8. § (9) és (10) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését,
a 21. § (1), (4)—(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)—(13) bekezdését, a 34. § (6)—
(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t,a41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a44. §-
t,a47. § (5), (5a), (8) és (9) bekezdését, a 48. §-t, az 50-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a VI-XI.
Fejezetet, a 3—7. mellékletet, a felsoroltakkal 6sszefliggésben az 5. § és a 2. melléklet érintett
rendelkezéseit, a 34. § (6)—(12) bekezdésével, a 35. §-sal és 36. §-sal 6sszefliggésben az 1. melléklet
2. pontjaban foglalt tablazat 12—14. soranak rendelkezéseit, valamint az 51. §-sal 0sszefliggésben az
1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat legkisebb zdldfellletre vonatkozé rendelkezéseit a helyi épitési
szabalyzat hatalybalépésének idépontjatdl fliggetlendl alkalmazni kell, és a helyi épitési szabalyzat
ezekkel ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elbirasait nem lehet alkalmazni.

Ezek kozul a telekalakitassal 6sszefiggd, kdzvetlenil alkalmazando rendelkezések a kdvetkezdk:

1. § (1) Terliletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul
szolgalo tervet elkésziteni, épitményt, tajépitészeti alkotast épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani,
helyreallitani, korszerUsiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény, tajépitészeti alkotas
rendeltetését és a rendeltetési egység szamat megvaltoztatni e rendelet, az agazati jogszabalyok,
valamint a helyi épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

(2) A helyi épitési szabalyzat teleplilésrendezési elirasait és a telepllésképi kdvetelményeket
egyuttesen kell érvényesiteni.

(3) E rendeletet a miemlékekre és miemléki sajatos helyszinekre, valamint a sajatos
épitményfajtakra a rajuk vonatkozo kilon jogszabalyban meghatarozott feltételekkel — az azokban
foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel — egyiitt kell alkalmazni.

(4) E rendelet alkalmazasa soran miemlék alatt nemzeti emléknek mindsilé miemléket, miemléki
érték alatt nemzeti emléknek mindsulé miemléki értéket kell érteni, kivéve, ha e rendelet masként
rendelkezik.

(5) Ha egy adott, mar beépitett vagy részben beépitett terliletre vonatkozdan nincs hatalyban helyi
épitési szabalyzat

— vagy ha a helyi épitési szabalyzat a magyar épitészetrél sz6l6 térvény (a tovabbiakban: Méptv.)
végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott kotelezé tartalmi elemeket nem
tartalmazza teljeskorlien —, az (1) bekezdés szerinti tevékenységet végezni csak a Méptv. kialakult
allapothoz val¢ illeszkedésre vonatkozé

— telekalakitas esetén az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6lé kormanyrendelet
telekalakitasra vonatkoz6 — szabalyainak figyelembevételével lehet.

2.8 A telek alakitasa, valamint az épitmény, tajépitészeti alkotas tervezése, elhelyezése, épitése,
atalakitasa, bdvitése, felujitdsa, helyredllitasa, korszeriisitése, elmozditdsa vagy lebontasa,
tovabba az épitmény, tajépitészeti alkotas rendeltetésének megvaltoztatasa, rendeltetési egységek
szamanak megvaltoztatasa soran gondoskodni kell

a) arrdl, hogy a telepllés és a taj szerves kapcsolatban legyen, tovabba a taj karakterének
védelmérdl, az épitmény, tajépitészeti alkotas kdrnyezetbe illeszked6 elhelyezésérdl, a telepllés
Okolégiai rendszerének védelmérdl,

b) a teleplilés, a telepllésrész értéket képvisel6 épitészeti arculatanak megdérzésérél,

c) a teleplilés épitészeti, telepilés- és tajképi értékeinek megoévasardl, az épitészeti minéség
javitasardl,




d) a teleplilésrendezési tervben meghatarozottak szerint az épitészeti és régészeti 6rokség, a
tajrészletek latvanyanak, ralatdsanak, valamint a telekrdl feltaruld kilatas védelmérél annak
mértékéig, hogy az érintett telek szabalyos beépitését ne akadalyozza, és

e) a kérnyezettudatossag és fenntarthatdsag érvényesitéseérél, valamint az épitésgazdasagi és a
korforgasos gazdasagi szempontok figyelembevételérdl.

7.8

(6) A terileti adottsagok figyelembevételével a helyi épitési szabalyzatban egy adott teriletre
egymas felett, térben elvalasztva egyidejlleg legfelijebb kett6 sajatos hasznalat szerinti terilet,
illetve épitési dvezet vagy Ovezet is megallapithatd, azzal, hogy ezek egymas hasznalatat nem
korlatozhatjadk és nem lehetetlenithetik el. Térben elvalasztott tobbszintliség esetén épitési
tevékenységet végezni, valamint telket alakitani az adott szintre vonatkoz6 épitési 6vezeti vagy
Ovezeti el6irasok betartasaval lehet.

21.§

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlleten 6nallo lakéépilet nem helyezhet6 el. Egy telken
csak a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belll és kizardlag egy szolgalati lakés alakithato ki.

22.§

(4) Az altalanos gazdasagi terlleten 6nallé lakdépllet nem helyezhetd el. Egy telken csak a
gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll, és kizardlag egy szolgalati és egy tulajdonosi lakas
alakithato ki.

29.§

(4) A maganut csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut halézati szerepet tolthet be, és kézuthoz
vagy masik maganuthoz kell csatlakoznia. A maganut a kdzlekedési terlleten kival, mas
terlilethasznalatu épitési 6vezet, dvezet teriiletén is kialakithato.

(5) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a maganut szamara biztositandé tertlet
legkisebb szélessége

a) kiszolgalé ut halozati szerep esetén legalabb 8 méter,

b) kerékparut és gyalogut halézati szerep esetén legalabb 3 méter.

(6) Maganut kialakitasa soran a visszamaradd telekméretnek az épitési Ovezet és Ovezet
eléirasanak meg kell felelnie.

(7) A kdzforgalom eldl el nem zart maganut altal kiszolgalt épitési telket, telkeket ugy kell kialakitani
és azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kodzterilet lenne.

(8) A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kdzotti tertiletsav el6kertnek minésuil.
Két oldalrél maganuttal vagy kozterilettel és maganuttal hatarolt telek az elhelyezkedésének
megfeleléen sarokteleknek vagy atmené teleknek minésdil.

(9) Maganutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrdl kiszolgalt épitési telek vagy telek mas
modon megkozelithetd vagy kiszolgalhaté.

(10) Maganuton épulet nem helyezheté el, a maganut terepszint alatt beépithetd, valamint a
terepszinten kialakitott maganut fédémmel lefedhetd, ha a felette 1évd teriilet — a kozforgalom el6l
elzart maganut kivételével — kdzhasznalat szamara megnyitott.

(11) A maganuttal feltart terlleten belll a k6zmihaldzati csatlakozast a kdzteriilet és a maganut
hataranal kell kiépiteni.

(12) Ha a telek vagy épitési telek feltarasat biztositd maganut a terepszint felett a (10) bekezdés
szerint lefedésre kerul, vagy terepszint alatt kerul kialakitasra, és a terepszint feletti tertlet
kézhasznalat szamara megnyitott, akkor a terepszint alatti ut kézforgalom elél elzarhaté maganut.
(13) E § rendelkezéseit a kozforgalom eldl elzart és a kdzforgalom elél el nem zart maganutakra is
alkalmazni kell.

34.§

(6) A (2) bekezdés szerinti mez8gazdasagi tertleteken — a (11) bekezdésben foglalt telek kivételével
—, ha a helyi épitési szabalyzat szigorubb el8irast nem allapit meg,

a) a 720 m?-t el nem ér6 terilet(l telken épliletet elhelyezni nem szabad,

b) a 720-1500 m? kozotti terliletnagysagu telken — a helyi épitési szabalyzatban, annak hianyaban
az e rendeletben meghatarozott beépitettségi szabalyok megtartasaval — a mezdgazdasagi
mivelés céljat szolgald egy rendeltetési egységet tartalmaz6 egy gazdaséagi épllet és egy pince
helyezhetd el,

c) az 1500 m?-t meghalado terliletli telken — a helyi épitési szabalyzatban, annak hianyaban az e
rendeletben meghatarozott beépitetiségi szabalyok megtartasaval — a (7) bekezdés szerinti
éplletek és pince helyezheték el.

(7) Ha a helyi épitési szabalyzat szigorubb elirast nem allapit meg, a (6) bekezdés c) pontja szerinti
telekméretnek megfelel6 mezégazdasagi terlleten, 6nalléan vagy vegyesen

a) a mezbgazdasagi géptarolds, a novénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés és a
halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalo,

b) a mez8gazdasaggal 6sszefliggd lako vagy szallasjellegd,




c) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

d) hitéleti,

e) nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést biztosité oktatasi

épuletek helyezheték el.

(7a) Ha az allami féépitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit ki, a helyi
épitési szabalyzat megengedheti a (6) bekezdés c) pontja szerinti telken laké rendeltetési épllet
elhelyezését ugy, hogy a lakd rendeltetést éplilet bruttd alapteriilete az dvezetre megengedett
beépitettség felét nem haladhatja meg.

(8) Ha a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, a kertes mez6gazdasagi teriileten egy lako
rendeltetési épulet elhelyezhetd, ha a kdvetkezd feltételek egyuttesen teljesiinek:

a) a telek nagysaga az egy hektart meghaladja,

b) a lako rendeltetési épulet bruttd alapterilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy rendeltetési
egységet tartalmaz, és

c) a kdzmuellatas — ideértve a k6zmUipotld berendezést is — biztositott.

(9) Ha a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, az altalanos mez&gazdasagi teriileten egy
lako rendeltetési épllet elhelyezhetd, ha a kdvetkez6 feltételek egylttesen teljestinek:

a) a telek nagysaga a két hektart meghaladja,

b) a lako rendeltetési épllet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy rendeltetési
egységet tartalmaz, és

c) a kdzmlellatas — ideértve a k6zmiipotld berendezést is — biztositott.

(10) A tajgazdalkodasi mez&gazdasagi terlleten lakéd rendeltetés nem helyezhet6 el. A helyi épitési
szabalyzat épulet elhelyezését megtilthatja.

(11) Mezb6gazdasagi 6vezetben lévd, zartkerti mlvelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-
os beépitettséggel helyezhet6 el.

(12) A Balaton vizparti terliletei esetében e §-t a Vizparti Tervvel egylttesen kell alkalmazni, azzal,
hogy ha a Vizparti Terv szigorubb el6irast allapit meg, e rendelet helyett a Vizparti Terv el6irasat
kell alkalmazni.

40. § (3) Valamennyi épitési dvezetben, illetve 6vezetben — ha jogszabaly masként nem rendelkezik —
elhelyezhetok:
a) a nyomvonal jellegl épitmények és mutargyaik, a kiilén jogszabalyok keretei kdzott,
b) a kdztargyak,
c) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgaldé mitargyak,
d) a nyilvanos illemhelyek,
e) hulladékgyijté edények,
f) a szélerému, szélerdm( park kivételével, az (5) bekezdésben foglaltak betartdsa mellett a
megujuld energiaforras mitargya, amely hasznalata soran az épitési Ovezetben, dvezetben az
elhelyezhet6 rendeltetéseknek megfeleld hasznalatot nem korlatozza vagy attél nem igényel
védelmet.

47. § (5) Az el6- és oldalkertben nem helyezhetd el:

a) névénytermesztés céljara szolgald lUveghaz és féliasator,

b) tisztitbmezobvel ellatott olddmedencés létesitmény, arnyékszék, tragyatarold, komposzt-toalett,
c) haztartasi célu kemence, husfustols,

d) allatkifuto,

e)*

f) sil6, fedetlen kialakitdsu dmlesztettanyag-, folyadék- vagy gaztarolo, kivéve a 6. § (3) bekezdés
7-10. pontja szerinti épitési Ovezetekben, és

g) nem ideiglenes jellegl medence, kivéve a 6. § (3) bekezdés 7-10. pontja szerinti épitési
Ovezetekben.

(5a) A 6. § (3) bekezdés 7—10. pontja szerinti épitési dvezetekben épliletgépészeti berendezést
korlatozas nélkll, egyéb épitési dvezetben, dvezetben kdztertletrdl Iathatd homlokzaton, valamint
kozteruletrdl lathatéan a kozterilet és az épulet kozott csak takartan, a telepulésképi
kovetelIményeknek megfelel6en lehet elhelyezni.

(8) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, terepszint alatt gépjarmdtarolo, valamint
onallé és épllethez kapcsolodd pince az épitési helyen kivll is elhelyezhetd, azzal, hogy az a
kozvetlenll szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatat nem korlatozhatja. Gépjarmi-lift az
el6kertben elhelyezhetd, és nem szamit bele a telek terepszint feletti és terepszint alatti
beépitettségébe.




(9) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a 6. § (3) bekezdés 7—10. pontja szerinti
épitési Ovezetekben, az el6-, oldal- és hatsokertben elhelyezhetd

a) portaéplilet legfeljebb 50 m2-es beépitési mértékig,

b) fedett kerékpartarold,

c) sprinkler tartaly és géphaz,

d) kézml és koézmihoéz kapcsolodd termeld, elosztd, gylijté, tovabbitd, szabalyozd, meérd
rendeltetési épitmények, vezetékek, berendezések,

e) csapadékviz-tarold,

f) oltéviztarolo,

g) aggregator.

48.§

(1) Ha a telek a nagysaga alapjan megoszthato, de homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi
lehetbvé, és a helyi épitési szabdlyzat ezt kifejezetten megengedi, nyulvanyos telek is kialakithatd
a (2) bekezdésben foglalt kivétellel.

(2) Atalakulo teriileteken, (j beépitésre szant teriileteken vagy Uj telektdmb kiszabalyozasanal
nyulvanyos telek nem szabélyozhaté és nem alakithato ki.

(3) Meglévé zarvanytelek megkozelithetéségének érdekében is kialakithato nydlvanyos telek, a (4)—
(12) bekezdésben foglaltak betartasaval.

(4) A nyulvanyos telek teriletének a nyulvany nélkiil, tovabba a visszamarado telek teriletének is
meg kell felelnie a helyi épitési szabalyzat legnagyobb beépitettségre, legkisebb zdldfellletre és
legkisebb telekméretre vonatkozé elbirasainak, valamint az egyes épitési dvezetben vagy
Ovezetben elhelyezhetd rendeltetési egység és épilet szamanak meghatarozasanal a nyulvany
terlilete a nyulvanyos teleknél nem szamithato be.

(5) Nyulvanyos teleknek egynél tdbb teleknyulvanya nem lehet.

(6) Ketténél tobb nyulvanyos telek egymas melletti nyalvannyal nem alakithato ki.

(7) A nyudlvany szélessége — a nyulvany teljes hosszaban — 3,00 méternél keskenyebb és 6,00
méternél szélesebb nem lehet.

(8) A nyulvany 50 méternél hosszabb nem lehet, kivéve, ha a helyi épitési szabalyzat a zarvanytelek
megkozelitése érdekében masként rendelkezik.

(9) A teleknyulvany tengelye tortvonalu is lehet, ha a terepviszonyok ezt indokoljak, ugyanakkor a
(7) és (8) bekezdésben foglaltak ebben az esetben is iranyaddak.

(10) Ha a telekhatar mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a
visszamarado telek oldalkert- méretébe. llyen esetben a teleknyulvdnynak a visszamaradt telek
melletti hatara és a visszamaradt telken elhelyezett épulet k6z6tt 1,50 méternél kisebb tavolsdg nem
lehet.

(11) Nyulvanyos telek esetén az épitési helyet ugy kell meghatarozni, mintha a visszamaradé
telekkel k6zos telekhatar kozterileti telekhatar lenne.

(12) A nyulvanyos telek kialakitasa soran a 2. melléklet 9. abrajat figyelembe kell venni.

1.
Melléklet

2. sz. tablazat

A B C D
1 Az egyes teriiletek iltalanos hasznilata Atelekre meghatarozandd
2 Megengedett legnagyobb beépitettség Megengedett legnagyobb parkanymagassag Legkisebb zoldfelilet
(%) (m) (%)
12 kertes mezdgazdasagi terulet 10, kivéve birtokkazpont, tanya lakorendeltetési epuletnél 6,0, kiveve tanya
3. altalanos mezogazdasagi teriilet 6, kivéve birtokkdzpont, tanya lakdrendeltetésti épiiletnél 6,0, kivéve tanya

14, tajgazdalkodasi mezogazdasagi terilet 3 45




Il. Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz616 384/2016.(XIl.2) Korm. rendelet tébb

ponton is médosult az alabbiak szerint:

2025. 08.28-t6l hatalyos szdveg

2026. 01. 14-t6l hatalyos szdveg (piros betlszinnel a
modosult szévegrészek) (kitdltéssel kiemelve azok a
rendelkezések, melyeket a folyamatban Iévé
eljarasokban is alkalmazni kell)

23/B. § (1) A telekalakitasi engedélyezési eljarasokban
vizsgalni kell — a (2) bekezdésben meghatarozott
esetet kivéve —, hogy a telekalakitas

a) a Méptv. valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl szolod térvény
telekalakitasra és telekméretre vonatkozo
elbirasainak,

b) a telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél
sz0l6 kormanyrendeletben és a 23/E-23/J. §-ban,
tovabba a 24. §-ban foglaltaknak, valamint

c) a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre,
telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a
telken elhelyezhetd éplletek szamara, valamint az
éplletek tervezett telekhatartdl valé tavolsagara

vonatkozé helyi telepilésrendezési és épitési
kévetelIményeknek
megfelel-e.

23/B. §@A telekalakitasi engedélyezési
eljarasokban vizsgalni kell — a (2) bekezdésben
meghatarozott esetet kivéve —, hogy a telekalakitas
a)a Meptv.,, a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teruletrendezési tervérdl szo6lo térvény és
a terlletrendezési  tervek  készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolo
miniszteri rendelet, valamint a Balaton vizparti
terlileteinél a  Balaton  vizparti terileteinek
terlletfelhasznalasi kovetelményeirdl sz0l16
kormanyrendelet  telekalakitasra és a telek
terlletnagysagara vonatkozo elGirdsainak,

b) a teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrol
sz6l6 kormanyrendeletben és a 23/E-23/J. §-ban,
tovabba a 24. §-ban foglaltaknak, valamint

c) a telek terilletnagysagara, a telek mélységére és
szélességére (a tovabbiakban egyutt: telek mérete),
telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a
telken elhelyezhetd épuletek szamara, valamint az
éplletek tervezett telekhatartdl valé tavolsagara

vonatkozé helyi telepllésrendezési és épitési
kovetelményeknek
megfelel-e.

23/E. § (3) Meglévd telkek esetében a telekalakitas
abban az esetben is engedélyezhetd, ha az (j telek,

illetve telkek terlletnagysaga, egyéb mérete,
beépitettsége a korabbiakhoz képest a
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményeknek

jobban megfelel.

(4) Meglévé telkek esetében a telekegyesités — a (3)
bekezdésben foglaltakon tul — abban az esetben is
engedélyezhet, ha az U] telek, illetve telkek
terlletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége nem
felel meg a terlletre vonatkozé jogszabalyi
el6irasoknak.

23/E. § (3) Meglévd telkek esetében a telekalakitas
abban az esetben is engedélyezhets, ha az Uj telek
mérete, beépitettsége a korabbiakhoz képest a
telepulésrendezési és épitési kdvetelményeknek
jobban megfelel.

(4) Meglévé telkek esetében a telekegyesités — a (3)
bekezdésben foglaltakon tul — abban az esetben is
engedélyezhet6, ha az U] telek mérete, beépitettsége
nem felel meg a terlletre vonatkozd jogszabalyi
el6irasoknak.

(7) A zart soru beépitési modu épitési telek
telekfelosztasa soran Uj zarvanytelek nem alakithatd
ki.

23/F. § (4)A nagyvarosias lakoterulet épitési
Ovezetben, valamint a gazdasagi terulet épitési
Ovezetekben 1év6 Uszotelek kialakitasara vonatkozo
telekalakitas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a
telek méretére vonatkozd elbirasait nem kell
figyelembe venni.

23/H. § (2) Ha kormanyrendeletben meghatarozott
honvédelmi és katonai célu ingatlant érintd
telekalakitasi eljarasban a kijelolt eljaré hatésag nem
rendelkezik a 23/A. § (1) bekezdésében meghatarozott
szakkérdések elbiralasahoz szikséges
informaciokkal, adatokkal vagy szakértelemmel, a

23/H. § (2) Ha kormanyrendeletben meghatarozott
honvédelmi és katonai célu ingatlant érintd
telekalakitasi eljarasban a kijelolt eljaré hatésag nem
rendelkezik a 23/B. § (1) bekezdésében meghatarozott
szakkérdések elbiralasahoz szikséges
informacidkkal, adatokkal vagy szakértelemmel, a




szakkérdés vizsgalatara az eljarassal érintett ingatlan
fekvése szerint illetékes f6évarosi és varmegyei
kormanyhivatal ingyenesen szakértéként rendelhetd
ki.

szakkérdés vizsgalatara az eljarassal érintett ingatlan
fekvése szerint illetékes f6varosi és varmegyei
kormanyhivatal ingyenesen szakértéként rendelhetd
ki.

23/I. § (1) Ha a Méptv. 88. § (1) bekezdése szerinti
jogszabalyi vizsgalat soran megallapitasra kerll, hogy
a telekalakitassal érintett teriiletre vonatkozdan nincs
hatalyban helyi épitési szabalyzat — vagy ha a helyi
épitési szabalyzat a telekalakitasi kdvetelményeket
nem tartalmazza teljeskorlien, vagy azokat nem kell
tartalmaznia a Méptv. 81. § (5) bekezdése alapjan —,
telket alakitani csak ugy lehet, ha

a) teljeslilnek a Méptv. 88. és 89. §-aban, valamint a
IV. Fejezetben foglalt el6irasok,

b) érvényesilinek a telek kialakult allapothoz
illeszkedésének Méptv. 83. § (3) bekezdés a)
pontjaban foglalt kévetelményei, és

c) a telekalakitas a telekalakitassal érintett és a
szomszédos telken meglévé épllet f6 rendeltetése
szerinti hasznalatot nem korlatozza és nem
lehetetleniti el.

23/I. § (1) Ha a Méptv. 88. § (1) bekezdése szerinti
jogszabalyi vizsgalat soran megallapitasra kerdl, hogy
a telekalakitassal érintett teriletre vonatkoz6an nincs
hatalyban helyi épitési szabalyzat — vagy ha a helyi
épitési szabalyzat a telekalakitasi kdvetelményeket
nem tartalmazza teljeskériien, vagy azokat nem kell
tartalmaznia a Méptv. 81. § (5) bekezdése alapjan —,
telket alakitani csak ugy lehet, ha

a) teljeslilnek a Méptv. 88. és 89. §-aban, valamint a
IV. Fejezetben foglalt el6irasok,

b) érvényesiiinek a telek kialakult allapothoz
illeszkedésének Méptv. 83. § (3) bekezdés a) és b)
pontjaban foglalt kovetelményei, és

c) a telekalakitas a telekalakitassal érintett és a
szomszédos telken meglévé épllet f6 rendeltetése
szerinti hasznalatot nem korlatozza és nem
lehetetleniti el.

35. §E rendeletnek az egyes épitéslgyi és
terlletrendezési targyu kormanyrendeletek
moédositasardl szolo 448/2025. (XI. 29.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: Mdédr4.) megallapitott
23/E. § (7) bekezdését és 23/F. § (4) bekezdését,
valamint modositott 21. § (10) bekezdését, 23/B. § (1)
bekezdés a) és c) pontjat, 23/E. § (3) és (4)
bekezdését, 23/H. § (2) bekezdését és 23/I. § (1)
bekezdés b) pontjat a Mddr4. hatalybalépésekor
folyamatban 1évé telekalakitasi eljarasokban, illetve
kisajatitasi eljardsokban is alkalmazni kell.




