TAJEKOZTATAS

a telekalakitasi eljarast érintd, 2024. oktober 1. napjatol hatalyos jogszabaly valtozasokrol

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tv. (a tovabbiakban. Méptv.) normaszévege nagy részének 2024.

oktober 1-t6l torténd hatélyba Iépésével egyutt

- a Méptv. hatalyon kivil helyezte az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szolé 1997. évi

LXXVIIL. tv.-t;

- modosult az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016.(XI11.2.) Korm. rendelet

(a tovabbiakban: R.).

Az alabbi tablazatban a R. 2024. szeptember 30-ig hatalyos és 2024. oktober 1-t6] médosult rendelkezései

kerllnek bemutatasra:

2024. szeptember 30-an hatéalyos R.

2024. oktober 1-t6l hatalyos R.

21.§

(5) A telekalakitasi eljaras meginditasa iranti
kérelemnek az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvényben (a
tovabbiakban: Akr.) meghatarozottakon tul a
kovetkezd adatokat kell tartalmaznia:

a) természetes személy kérelmezb esetén a
természetes személyazonosité adatokat;

b) gazdalkod6é szervezet kérelmezd esetén a
gazdalkodo szervezet statisztikai szamjelét;

c) a telekalakitassal érintett foldrészlet vagy
foldrészletek helyrajzi szamat, a foldrészlet vagy
foldrészletek fekvése szerinti telepulés
megjeldlésével;

d) a kérelmezett telekalakitasi eljaras tipusanak
(telekalakitasi  engedélyezési eljaras  vagy
egyesitett telekalakitasi eljarads) megjel6lését;

e) a telekalakitas céljat, amely lehet:

ea) telekcsoport Ujraosztasa,

eb) telekfelosztas,

ec) telekegyesités,

ed) telekhatarrendezés;

f) az igazgatasi szolgaltatasi dij befizetésének
igazolasat.

(6) Az egyesitett telekalakitasi eljaras
meginditdsara iranyulé kérelemnek az (5)
bekezdésben foglaltakon tul meg kell felelnie az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé térvény szerinti
el6irasoknak is.

21.8 (7) A telekalakitasi eljaras meginditasa iranti
kérelmet a miniszter altal rendszeresitett, az altala
iranyitott minisztérium, valamint a foldigyi
szakigazgatas hivatalos honlapjan kozzétett
formanyomtatvanyon kell benyujtani. A
telekalakitasi eljaras meginditasa irdnti
kérelemhez mellékelni kell a telekalakitasi
dokumentaciét, mely a 2. melléklet 1. pontjaban

21. § (5) bekezdés e) pontja helyébe a kbvetkez6
rendelkezés lép: [A telekalakitasi eljaras
meginditasa iranti kérelemnek az Aaltalanos
kézigazgatasi rendtartasrél szolé6 2016. évi
CL. t6rvényben (a tovabbiakban: Akr.)
meghatarozottakon tul a kévetkezé adatokat kell
tartalmaznia:]

,€) a telekalakitasnak a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.)
89. § (1) bekezdésében meghatarozott céljat,”

Megjegyzés:

A Méptv. 89. § (1) A telekalakitas lehet:
a) telekcsoport Ujraosztasa,

b) telekfelosztas,

c) telekegyesiteés,

d) telekhatar-rendezés vagy

e) vasuti telekalakitas.

A 384/2016. (XIl. 2.) Korm.rendelet 21. §-a
a kévetkez6 (6a) bekezdéssel egésziil ki:
»(6a) Az ingatlan-nyilvantartas szerint

a honvédelemért felel6s miniszter altal vezetett
minisztérium vagyonkezelésében allo foldrészlet
(a tovabbiakban: honvédelmi és katonai célu
ingatlan) esetén  egyesitett  telekalakitasi
eljarasnak nincs helye.

21. § (7) A telekalakitasi eljaras meginditasa iranti
kérelmet a miniszter altal rendszeresitett, az éltala
irdnyitott minisztérium, valamint a féldigyi
Szakigazgatas hivatalos honlapjan kézzétett
formanyomtatvanyon kell benydjtani. A
telekalakitasi eljaras meginditasa iranti
kérelemhez mellékelni kell a telekalakitasi
dokumentaciot, mely a 2. melléklet 1. pontjaban




felsorolt munkarészeket tartalmazza, a
telekalakitas céljanak fliggvényében.

23.§

(3) A telekalakitasi eljaras meginditas ténye (1) és
(2) bekezdésben foglaltak szerinti feljegyzésének,
illetve torlésének ingatlan-nyilvantartasi
foganatositasarol az lgyfeleket — ha jogszabaly
masként nem rendelkezik — kulén értesiteni nem
kell.

(3a) Ha az ingatlan-nyilvantartasban a kérelem
targyat képezé foldrészletet vagy foldrészleteket
érintéen valtoztatasi vagy telekalakitasi tilalom van
feljegyezve, akkor a telekalakitasi kérelmet vissza
kell utasitani.

23/B. §(1) A telekalakitasi engedélyezési
eljarasokban vizsgalni kell — a (2) bekezdésben
meghatarozott esetet kivéve —, hogy a
telekalakitas

a) az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérd|
sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 23. és 24. §-aban foglaltaknak,

b) a 23/E—-23/H. §-ban foglaltaknak, valamint

c) a telekméretre, telekmélységre,
telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, elé-, oldal- és héatsdkertre, a
telken elhelyezhetd épuletek szdméara, valamint az
épuletek kozotti legkisebb tavolsagra vonatkozé
teleplilésrendezési és épitési kovetelményeknek
megfelel-e.

felsorolt munkarészeket tartalmazza, a
telekalakitas céljgnak fiiggvényében, tovabba a
teleplilési 6nkormanyzatnak a Méptv. 81. § (10)
bekezdése szerinti tajékoztatasat az érintett
ingatlanokkal kapcsolatos helyi telepiilésrendezési
kévetelményekrdl.

Megjegyzés:
Ez minden telekalakitas esetében kotelezd,
fliggetleniil  attél, hogy van-e helyi
Sszabalyozasi hiany. Az illeszkedést, az
Onkormanyzat altal a Méptv. szerint
megallapitott paramétereknek valo
megfelelést, az AFI vizsgélja.

23.§

A 384/2016. (XIl. 2.) Korm.rendelet 23. §-a

a kovetkez6 (3b) bekezdéssel egésziil ki:

,(3b) A honvédelmi és katonai célu ingatlant érinté
telekalakitas engedélyezésére iranyulé eljarasban
a széljegyzés és a széljegy torlése
az engedélyez6 hatéosag megkeresése alapjan
torténik.”

23/B.§ (1) A telekalakitasi engedélyezési
eljiarasokban vizsgalni kell — a (2) bekezdésben
meghatarozott  esetet  kivéve - hogy
a telekalakitas

»a) a Méptv. valamint a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl szolo
térvény telekalakitasra és telekméretre vonatkozo
elbirasainak,

b) a telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szolé kormanyrendeletben és
a 23/E-23/J. §-ban foglaltaknak, valamint

c) a telekméretre, telekmélységre,
telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, a telken elhelyezheté épliletek
Szémara, valamint  az eplletek  tervezeft
telekhatartol valo tavolsagara vonatkozd helyi
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek”
megfelel-e.

Megjegyzés:
Az a) ponttal kapcsolatban az orszagos
teriiletrendezési terv a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet esetén allapit meg telekalakitasi
Szabalyokat.




23/E. §

(1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése
és telekhatar-rendezése, valamint erd6 muvelési
ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport
Ujraosztasa kivételével — ugy kell kialakitani, hogy
a kialakulo telkek kozterlletnek gépjarma-
kézlekedésre alkalmas részér6l az adott
kozterlletre vonatkozé jogszabalyi el&irasok
szerint vagy 6nall6é helyrajzi szamon nyilvantartott
maganutrol gépjarmdvel kozvetlendl
megkozelithetéek legyenek.

(3) Meglévd telkek esetében a telekegyesités,
valamint a telekhatar-rendezés abban az esetben
is engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve telkek
terlletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége
nem felel meg a teriletre vonatkozé jogszabalyok
el6irasainak. Ez az el6iras telekhatar-rendezés
esetén csak akkor alkalmazhatdé, ha a kialakuld
telkek méretei a korabbiakhoz képest az
épitéslgyi eldirasoknak jobban megfelelnek.

(4) A telekalakitas — a (3) bekezdésben foglaltakon
tul — abban az esetben is engedélyezhetd, ha a
telekalakitasi engedély iranti kérelemben szerepld
Uj telekméretek — a telekalakitas elétti allapothoz
képest — a helyi épitési szabalyzat szerinti
jogszerl allapotnak valo jobb megfelelést segitik
elé.

23/E.§ (6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy
a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek
esetében a helyi épitési szabalyzat részét képezd
szabalyozasi terven jelolt épitési dvezethatar és
Ovezethatar — a miemlék telke kivételével —
kotelezden kialakitando telekhatart jeldl

23/G. § (1) Ha a telek terllete a vonatkozd
el6irasok szerint megoszthato, de
homlokvonaldnak hossza ezt masként nem teszi
lehetéve, — a terlletre vonatkozd helyi épitési

A Méptv. 85.-87. §§ a tilalmakat, a 88.-89. §§
a telekalakitas szabalyozzéak.

23/E. §

(1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése
és telekhatar-rendezése, erdé miivelés ag esetén
a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa,
valamint a vizgazdalkodasi teriilet 6vezetbe esé
telkek kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a

kialakuld  telkek  kézteriiletnek — gépjarmdi-
kézlekedésre alkalmas részér6l az adoft
kbzterliletre vonatkozé jogszabalyi elGirasok

szerint vagy 6nallo helyrajzi szémon nyilvantartott
maganutrél gépjarmivel kbézvetlendiil, vagy hidon
illetve  atereszen keresztil megkdzelithetbek
legyenek.

Megjegyzés:
A megkdzelithet6ség kedvez6bb és a
tényleges helyzeteknek megfelelGbb.

#(3) Meglévé telkek esetében a telekalakitas
abban az esetben is engedélyezhets, ha az uj
telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete,
beépitettsége a korabbiakhoz képest
a teleplilésrendezési és épitési kbvetelIményeknek
jobban megfelel.

(4) Meglévé telkek esetében a telekegyesités —
a (3) bekezdésben foglaltakon tul — abban az
esetben is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve
telkek teriiletnagysaga, egyéb meérete,
beépitettsége nem felel meg a teriiletre vonatkoz6
Jogszabalyi el6irasoknak.”

23/E. § (6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy
a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek
esetében a helyi épitési szabalyzat részét képezd
Szabalyozasi terven jelblt épitési bvezethatar és
Ovezethatar — a miiemlék telke, az erdéterliletek,
a mezbgazdasagi teriiletek, a vizgazdalkodasi
teriiletek, a honvédelmi és katonai célu, valamint a
természetkozeli terliletek hatara kivételével —
kételez6en kialakitandoé telekhatart jelél.

23/G. § Nyulvanyos telek a teleplilésrendezési és
épitési kévetelményekrél szolé6 kormanyrendelet

elbirasai szerint alakithato ki.

Megjegyzés:




szabalyzat eltér6 rendelkezése hianyaban -
nyulvanyos telek is kialakithato.

(2) A nyulvanyos telek terlletének a nyulvany
nélkul is meg kell felelnie a helyi épitési szabalyzat
legkisebb telektertletre vonatkoz6 el6irasanak.
(3) A nyulvany — a helyi épitési szabalyzat eltéré
rendelkezése  hianyaban - 3 méternél
keskenyebb, épitési telek esetén — helyi épitési
szabalyzat eltér6 rendelkezése hianyaban — 50
méternél hosszabb nem lehet.

(4) Ketténél tdbb nyulvanyos telek egymas melletti
nyulvannyal nem alakithato ki.

23/1. § (1) Amennyiben az Etv. 23. § (1) bekezdése
szerinti jogszabalyi vizsgalat soran megallapitasra
kerul, hogy a telekalakitassal érintett terlletre
vonatkozéan nincs hatalyban helyi épitési
szabalyzat — vagy ha a helyi épitési szabalyzat a
telekalakitasi kdvetelményeket nem tartalmazza
teljeskorlen —, telket alakitani csak ugy lehet, ha
a) teljesiilnek az Etv. 23. és 24. §-aban, valamint a
IV. Fejezetben foglalt el6irasok, és

b) érvényesiilnek a kialakult allapothoz illeszkedés
(3) bekezdésben foglalt kévetelményei.

(2) A (3) Dbekezdésben foglalt esetben
telepulésrendezési szakkérdésként vizsgalni kell a
telekalakitassal érintett telek kialakult allapothoz
torténd illeszkedését.

(3) A kialakult allapothoz térténé illeszkedés a
telekalakitas soran akkor teljesul, ha

a) a szomszédos telkek jellemzd telekméreteit a
kialakitani kivant telek, telkek méretei elérik,
tovabba a szomszédos telkek jellemzd
beépitettségét a kialakitani kivant telek, telkek
beépitettsége nem haladja meg,

b) a telekalakitas a telekalakitassal érintett és a
szomszédos telken, telkeken meglévd épllet 6
rendeltetése szerinti hasznalatot nem korlatozza
és nem lehetetleniti el, és

c) az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé kormanyrendelet el6-,
oldal- és hatsokertre, valamint az éplletek kozotti
legkisebb  tavolsagra  vonatkozd  eldirasai
teljeslinek.

(4) Az illeszkedésnél az ingatlan-nyilvantartasban
mar feltintetett vagy jogszeriinek tekintend®
épuleteket kell figyelembe venni.

(5) A helyi épitési szabalyzat vagy annak
rendelkezése nem helyezhet6 hatalyon kivil a
kialakult allapotra vonatkozd (1)-(4) bekezdés
szerinti szabalyok koézvetlen érvényesitése
erdekében.

A hivatkozott kormanyrendelet 2025. januar
1-t6l lép hatalyba, addig a helyi épitési
szabalyzatok szerint alakithaté/nem
alakithato ki nyalvanyos telek.

23/l. § (1) Amennyiben a Méptv. 88. § (1)
bekezdése szerinti jogszabalyi vizsgalat soran
megallapitasra keriil, hogy a telekalakitassal
érintett terliletre vonatkozéan nincs hatalyban
helyi épitési szabalyzat — vagy ha a helyi épitési
Sszabalyzat a telekalakitasi kbvetelményeket nem
tartalmazza teljeskériien —, telket alakitani csak
ugy lehet, ha

a) teljestilnek a Méptv. 88. és 89. §-aban, valamint
a lV. Fejezetben foglalt elbirasok, és

b) érvényestlilnek a kialakult allapothoz illeszkedés
Méptv. 83. §-aban foglalt kbvetelményei.

(2) A (3) bekezdésben foglalt esetben
teleplilésrendezési szakkérdésként vizsgalni kell a
telekalakitassal érintett telek kialakult allapothoz
térténd illeszkedését.

3)

(4) Az illeszkedésnél az allami  ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazisban mar feltiintetett
vagy jogszeriinek tekintendd éplileteket kell
figyelembe venni.

(5) A helyi épitési szabalyzat vagy annak
rendelkezése nem helyezheté hatalyon kiviil a
kialakult &llapotra vonatkoz6é (1)—-(4) bekezdés
szerinti  szabalyok kézvetlen érvényesitése
érdekében.

Megjegyzés:

Az (1) bekezdésben hivatkozott IV. Fejezet a
R. IV. Fejezete!

A (2) bekezdés altal hivatkozott (3) bekezdés
2024. oktéber 1-tél nincs hatalyban, de az (1)
és (4) bekezdések alapjan el lehet jarni.

A Méptv. hivatkozott 83. § (3) értelmében az
illeszkedés  szempontjab6l  azokat a
paramétereket, amiknek meg kell felelni, az
O6nkormanyzat allapita meg és az
illeszkedés akkor teljesiil, ha:

a) a telek mérete és zéldfeliiletének mértéke
a telektémb vagy a szomszédos telkek




atlagos telekméretét és atlagos zéldfeliileti
mértékét eléri, vagy azt meghaladja, a telek
beépitettsége és beépitési magassaga a
telektémb vagy a szomszédos telkek atlagos
beépitettségénél és atlagos beépitési
magassaganal kisebb vagy azt nem haladja
meg, tovabba a tervezett  éplilet
legmagasabb pontja a telektémbben
elhelyezkedd épliletek vagy a szomszédos
telkek legmagasabb pontja atlaganal kisebb
vagy azt nem haladja meg,

b) a telek beépitési mddja a telektémb vagy
a szomszédos telkek jellemz6 — egyszerii
té6bbségi — beépitési modjaval azonos, és

c) a tervezett épilet f6 rendeltetése
megegyezik a telektomb szerinti épliletek
vagy a szomszédos telkek jellemzé
egyszerli tobbségi — rendeltetésével.

A R. kiegésziil egy uj 23/J. §-sal:

,23/d. § (1) A Kormany altal rendeletben kiemelt
Jelentéseéglive nyilvanitott (gy targyat képezo
kbzlekedési infrastruktura-beruhazasok
megvalosulasat kbvetben, a megvalosult allapotot
rogzitd térképi adatvaltozas soran a beruhazassal
érintett féldrészletek telekalakitasa, telekcsoport
Ujraosztasa esetében a helyi épitési
Szabalyzatnak valé megfelelést nem kell vizsgalni.
(2) A telekalakitasi eljarasban érintett féldrészletek
valtozas utani mlivelési agat — kivett teriiletnél
megnevezését a terilet rendeltetésével
6sszhangban kell megvalasztani és bejegyezni.
(3) A telekalakitas nem iranyulhat Uj beépitésre
szant tertilet kijelolésére.”

Megjegyzés:

Ez nem jelenti azt, hogy az épitésiigyi
Jjogszabalyoknak valé megfelelés vizsgalata
érdekében szakkérdés vizsgalatot nem kell
lefolytatni (R. 23/B. § (1) bekezdés b) pont).

R.2.m

elléklet

2024. szeptember 30-an hatalyos R.

2024. oktéber 1-t6l hatalyos R.

2. A telekalakitasi helyszinrajz tartalmazza:
2.8. a létrejovd foldrészlet méreteit,

2. A telekalakitasi helyszinrajz tartalmazza:
2.8. a létrejové foldrészlet méreteit, nyulvanyos
telek esetén a foldrészlet nyulvany nélkili méretét,

Megjegyzés:

A nyulvanyos telek orszagos szabalyai 2025.
januér 1-t6l Iépnek hatélyba, addig a HESZ
Szabalyai szerint alakithatok ki.

Szombathely, 2024. oktober 1.




