BACS-KISKUN MEGYEI KORMANYHIVATAL

Tajékoztatas mezdgazdasagi birtoktest és birtokkozpont megallapitasara vonatkozo eljarasrol

A f6épitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban Kr.) 7.§ c)
pontja értelmében az allami f6épitészi hataskdrében eljard Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
kérelemre hatarozatban megallapitja a mezO0gazdasagi birtoktesthez tartozd 6nallo telkek korét,
az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold kormanyrendelet szerint a
birtokkdzpontot és a - birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor - beszamitasra keriilt
telek vonatkozasdban az épitési tilalmat, majd kezdeményezi az ¢épitési tilalom ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzését.

Vonatkozo6 jogszabalyok alapjan a kérelem és a hozza tartozdé dokumentacio 6sszeallitasakor az
alabbiakat sziikséges figyelembe venni:

1.

Az illetékekrdl szolo torvény 29.§ (1) bekezdése alapjan az altalanos tételi eljarasi illeték
3000 Ft, melyet a Magyar Allamkincstar altal vezetett 10032000-01012107 szamu Eljarasi
illetékbevételi szamlara kell befizetni illetve atutalni. A kdzleményben keriiljon feltiintetésre
a mezbdgazdasagi birtoktest kialakitasara valo utalas, a tervezett birtokkdzpont hrsz-a, az
ingatlan tulajdonosanak neve (pl. Mezdgazdasagi birtoktest kialakitasa; Széplak 0632/2 hrsz;
Példa Lajos). Az eljarasi illeték megfizetését az atutalasi megbizas elfogadéasardl szolo
nyilatkozat masolataval kell igazolni.

A kérelmezd a tulajdonos legyen, 6 irja ald a dokumentacidt kisérd levelet, melyben
megjelolésre keriil, hogy mire vonatkozik a kérelem.

A kérelemhez csatolt dokumentdcidonak az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: OTEK)
szereplé eléirasoknak valé megfelelést kell tartalmaznia. Ezen eljarasban az OTEK-nak kettd
idoéallapota van hatalyban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (3)
bekezdése alapjan:

3.1. Amennyiben a telepiilés helyi épitési szabalyzata az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos 4llapota szerint késziilt, gy az OTEK akkori iddallapota szerinti
telepiilésrendezési kovetelményeit (II. és III. fejezet) és jelmagyardzatat, valamint az
ezekhez kapcsolodo értelmezd rendelkezéseket kell figyelembe venni. (A 2013. januar 1.
elétt elfogadott alap helyi épitési szabalyzatok a régi OTEK alapjan késziiltek.) Ez
annyit jelent, hogy

3.1.1. az OTEK 29.§-a tartalmazza a mez8gazdasagi teriiletekre vonatkozé szabélyokat,
ezen bellill a mezdgazdasagi birtoktest kialakitdsara érvényes eldirasokat is. Az
OTEK 29.§ (5) bekezdése értelmében ,,a mezOgazdasagi teriileten tobb 6nall
telekbdl az 1. szamu melléklet 68. pontja szerinti birtoktest alakithatdo ki. A
birtoktest esetében a 3%-0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo Osszes telek
teriilete utdn szamitva csak az egyik telken is kihaszndlhat6 (birtokkozpont), ha a
telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek



rendeltetésszerli  hasznélatara nincs korlatozo hatassal, illetbleg azt nem
veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.”

3.1.2. Az OTEK 1. melléklet 68. sora definialja a mezégazdasagi birtoktest fogalmat,
mely szerint ,,egy mezdgazdasagi birtokkdzponthoz tartozo, attol - a kozigazgatasi
egységtol fliggetleniil - legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-
nyilvantartasban 0ndlld helyrajzi szamon bejegyzett ¢és azonos csaladi
mezOgazdasagi vallalkozas tagjainak tulajdondban 4ll6 termdéfoldteriiletek és a
miikddéshez sziikséges lizemi és lakd épitmények elhelyezésére szolgald kivett
teriiletek Gsszessége.”

3.1.3. Tehat a dokumentacionak az alabbiakat kell tartalmaznia;

a) szdveges bemutatdsa annak, hogy a telepiilés helyi épitési szabdlyzata ¢&s
szabalyozasi terve mely OTEK szerint késziilt;

b) szoveges bemutatisa annak, hogy a telepiilés szabalyozasi terve az érintett
ingatlanokat mezOgazdasagi teriiletbe sorolja-e (mellékelve a helyi épitési
szabalyzat €és szabalyozasi terv vonatkozo részeit);

c) szdveges bemutatasa annak, hogy az érintett ingatlanok 6nallo helyrajzi szamon
keriiltek bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba (mellékelve az érintett ingatlanok
tulajdoni lapjait);

d) szdveges bemutatdsa annak, hogy az érintett ingatlanok termdfoldteriiletek (a
term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 2.§ 19. term6fold: az a
foldrészlet, amely a teleptilés kiilteriiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvantartasban
szantd, sz6lo, gylimdlesos, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy fasitott teriilet
mivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az Evt.-ben
meghatarozott erdének mindsiil) vagy kivett teriiletek (mellékelve az érintett
ingatlanok tulajdoni lapjait);

e) szdveges bemutatasa annak, hogy azonos mezdgazdasagi vallalkozas tagjainak
tulajdondban allnak (mellékelve a csaladi gazdasagrol sz616 hatarozatot);

f) szoveges bemutatasa annak, hogy a birtokkdzpont telke legalabb 10.000 m?
teriiletli (mellékelve az érintett ingatlan tulajdoni lapjat);

g) szoveges bemutatasa annak, hogy a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri
hasznalatara nincs korlatozo hatéssal, illetdleg azt nem veszélyezteti,

h) szoveges bemutatdsa annak, hogy a birtokkdzpont telkétdl a birtoktesthez tartozo
tobbi ingatlan maximum 20 km-es tdvolsagban helyezkedik el (atnézeti térkép,
mely rogziti az ingatlanok kozotti tdvolsagokat);

3.2. Amennyiben a telepiilés helyi épitési szabalyzata a jelenleg hatalyos OTEK szerint
késziilt, ugy az OTEK jelenlegi idéallapota szerinti telepiilésrendezési kovetelményeit
(IL. ¢és III. fejezet) és jelmagyardzatat, valamint az ezekhez kapcsolodd értelmezd
rendelkezéseket kell figyelembe venni (A 2013. januar 1. utan elfogadott alap helyi
épitési szabalyzatok valosziniileg az tj OTEK alapjan késziiltek) Ez annyit jelent, hogy:

3.2.1. az OTEK 29.§-a tartalmazza a mez8gazdasagi teriiletekre vonatkozé szabélyokat,
ezen bellill a mezdgazdasagi birtoktest kialakitdsara érvényes eldirasokat is. Az
OTEK 29.§ (5) bekezdése értelmében ,,a birtoktest esetében a 10%-os beépithetdség
a birtoktesthez tartozd 0sszes telek teriilete utdn szamitva csak az egyik telken is
kihasznalhat6 (birtokkdézpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a
beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznélatira nincs korlatozo hatéssal,
vagy azt nem vesz€lyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének

.



meghatarozasakor beszamitasra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A
birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.”

3.2.2. Az OTEK 1. melléklet 87. sora definialja a mezégazdasagi birtoktest fogalmat,
mely szerint ,,a mezégazdasagi birtokkdzponthoz tartozoé - a kozigazgatasi egységtol
fliggetleniil - ¢és attol legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-
nyilvantartasban 6nallé helyrajzi szamon bejegyzett term6foldteriiletek és az azokon
1évo épliletek altal elfoglalt kivett tertiletek 0sszessége.”

3.2.3. Tehat a dokumentacionak az alabbiakat kell tartalmaznia;

a) szdveges bemutatdsa annak, hogy a telepiilés helyi épitési szabdlyzata ¢&s
szabalyozasi terve mely OTEK szerint késziilt;

b) szoveges bemutatisa annak, hogy a telepiilés szabalyozasi terve az érintett
ingatlanokat mezOgazdasagi teriiletbe sorolja-e (mellékelve a helyi épitési
szabalyzat €és szabalyozasi terv vonatkozo részeit);

c) szdveges bemutatasa annak, hogy az érintett ingatlanok 6nallo helyrajzi szamon
keriiltek bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba (mellékelve az érintett ingatlanok
tulajdoni lapjait);

d) szdveges bemutatdsa annak, hogy az érintett ingatlanok termdfoldteriiletek (a
term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 2.§ 19. term6fold: az a
foldrészlet, amely a teleptilés kiilteriiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvantartasban
szantd, sz6lo, gylimdlesos, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy fasitott teriilet
mivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az Evt.-ben
meghatarozott erdének mindsiil) vagy kivett teriiletek (mellékelve az érintett
ingatlanok tulajdoni lapjait);

e) szoveges bemutatasa annak, hogy a birtokkdzpont telke legalabb 10.000 m?
teriiletli (mellékelve az érintett ingatlan tulajdoni lapjat);

f) szdveges bemutatasa annak, hogy a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii
hasznalatara nincs korlatozo hatdssal, vagy azt nem veszélyezteti;

g) szdveges bemutatdsa annak, hogy a birtokkdzpont telkétdl a birtoktesthez tartozo
tobbi ingatlan maximum 20 km-es tdvolsagban helyezkedik el (atnézeti térkép,
mely rogziti az ingatlanok kdzotti tdvolsagokat);

4. A fentieknek maradéktalanul megfeleld kérelmet a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészéhez kell benyujtani postai (6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 3.) vagy
elektronikus uton (hivatali kapu: BKMKH).

5. Annak érdekében, hogy az eljards folyamata zokkendmentes legyen kérjik, hogy az
Osszeallitott dokumentaciot eldzetes  attekintésre  sziveskedjenek  megkiildeni a
foepitesz@bacs.gov.hu cimre.

Kecskemét, 2020. aprilis 1.



