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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11193179 2005022697-ZZ 20180125 _2),

Csanyiné Horvath Zsuzsanna ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Farkasné dr. Faragé Veronika 51021/{/30085/2018/4 szamu hatarozata alapjan Farkasné dr. Farago
Veronika a(z) 51021/0/70395/2018/2 szdmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallo 1 458 385 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Bacs-Kiskun Csanyiné Horvath Zsuzsanna 257.AV.0016/2021 ADOT ARTOZAS 550 230 Ft
Varmegyei Ado- és Vamigazgatdsaga

(8380884418)

cime: 6447 Felsdszentivan, Jokai Mor utca 24, megnevezése: kivett lakohaz, udvar és egyén épiilet,
fekvése: Felsdszentivan belteriilet, helyrajzi szama: 569.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: -, Személyi jellegii belteriileti kiépitett pormentes iiton megkozelithetd kivett lakohaz,
udvar és egyén épiilet. Egyszintes, szigetelése nincs, vilyog falazat, tetészerkezet fa és cserép, kb. 70 m2, 2 szoba, fiirdészoba, konyha,
kamra, we, helyiségek betonozott és mettlachi, lakhato, j6 allapot, kornyezetet rendezett., -

A fogyasztdsi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkozmii-szolgdltatéval vald szerz6déskotés
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 950 000 Ft,
arverési eléleg: 95 000 Ft,
llCltkuszob 19 000 Ft

......

illetve a szakaszok kezdo és befejezd idépontjat az alabbi téblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az Aatutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel helve: a httns://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magvar Birosagi Végrehajtoi Kar altal



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: - Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat §sszege: R
1. szakasz 2025.03.21. 2025.04.10. 11:00 855 000 Ft. ,
2. szakasz 2025.04.10.11:00 | 2025.04.30. 11:00 665 000 Ft. (
3. szakasz 2025.04.30. 11:00 2025.05.20. 11:00 475 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben ~ figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeloz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, €s azt a kezdo és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabélyokon alapul6 eléarverezési jogok k6zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajt6
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljard végrehaité kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvéiel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan val6s természetbeni 4llapota a képfelvételto! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egy€b tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontéargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4lé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett, valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodbket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb é4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus é4rverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fliz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamaéra.

A ] KUs arveresi nirgetmenyek 1 antartasa nyuvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, eleKtronikus aton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi



elektronikus nyilvantartasaba tortén6 bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzoen elbterjesztett aktivécios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaléi
. nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti
* szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz az
is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadésaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. .
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Osszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtéast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl s=616 1994. évi LIIl. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6établajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozz¢é, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartdsba.

Baja, 2025.03.11.

Késmarki Norbert
onallé birésagi végrehajtojelolt



