- Sk ” “Fajd Déiniel L4716 Végrehaitoi Irodai &
.. dr.Fajd Daniel Laszl6 Végrehajtoi Irodaja FTHROMIEEARE VA ocdla - S
3 Cim: 6500 Baja, Bernhart Sandor u. 79/3. (SPAR parkol6)

CEUITIUTUUUUY

egyéb jogi szolgaltatas, onallo birosagi végrehajtas

Postacim: 6501 Pf.:94

Hiv.kapu: DRFAJDVHO1 TEAOR: 6910
Tel.: 79/887-525 (munkanapokon 8-12 éra kozott) fax79/888 300
Fogaddnap: Hétfo 8-12, Kedd 8-12, Az slokroniius dokumprtumbsn ABRKNS! gayezd tataimi irat T v

Jogi képviseldk részére: Csiitortok 8-12 4 i i : e or
Végrehajtoi ligyszam(ok): 494.V.0533/2019/286 i —

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal (VR
Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1. #y04704
(Baja)
6500 Baja, Deak Ferenc u. 11-13.
) , : HAL53.4
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 469003_367800/ 91237751/ OU-DDK-FK-17-4C),

JUHASZ FERENC adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagyné dr. Torok Timea kozjegyzo 54018/1/30868/2018/4 szamu hatérozata alapjan dr. Nagyné dr.
Torok Timea kozjegyzé a(z) 54018/0/70460/2019/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, FOLYOSZAMLAHITEL cimen
fennallo 495 405 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

1” I Pve I I "[I . z ! I, !"} - l;u . r I’u'I:
INTRUM Zrt. JUHASZ FERENC 494.V.0047/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 35902 Ft
(8411900025210_VH) o

Hamoryné Burany Beata JUHASZ FERENC 494.V.0538/2018 GYERMEKTARTASDIJ 5300 000 Ft

cime: 6524 Divod, Jézsef Attila utca 63, megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: DAVOD BELTERULET, helyrajzi szama: 887.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: alapteriilet(m'):120, Fekvése: kozponti; Foldszintes, tégla alapozas. Talajviz elleni
szigetelés gyenge; Homlokzati hdszigetelés: nincs; falazata: tégla; tetészerkezete: fa-cserép; tetétér nincs beépitve; allapota:gyenge;
életkora: 84 év; szobak szama:4, 1 fiirddszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 elészoba; padiéburkolat: mozaik-hajépadlo; fiitése: hagyomanyos

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tdjékoztato jellegii.
Az ingatlan tényleges dllapotarol és elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelésségére gy6z6djon meg.

Az ingatlan bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

arverési eloleg: 150 000 Ft,

Iicitkiiszéb 30 000 Ft

illetve a szakaszok kezdé és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

l
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal ;
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer 1

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb véte
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.03.27. | 2025.04.16.09:00 1500 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.16.09:00 | 2025.05.06. 09:00 1500 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.06.09:00 | 2025.05.26. 09:00 1 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arveres szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els§ vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat ‘érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi aJanlat ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a hcxtnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan-;hieghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a"lezérés idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdo es befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint ehdegemtesukre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak drverésen
gyakorolhato eloarvereze51 Joga van. A Polgarl TorvenykonyerI sz010 2013 évi V. torveny (tovabblakban Ptk) 5 81. § (%) bekezdese alap_;an a

soran a kiilonb6z6 _)ogszabalyokon alapul6 elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem ervenyesul Ha az éarverésen tobb eloarverezesre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat kizdrélag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzé 0j tu]ajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajtd
felelgssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az mgatlan-nyllvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato. .

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverem hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitals felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartésalba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és rverésekrdl
sz616 egyéb tajékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontérgy adatalnak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hlrdetmenyen feltuntetett valamennyi kévetelést €s jarulékait kizardlag eljaré végrehaijtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
maggnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehaijtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kel teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezdrasa erdekeben érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birésagi vegrehaﬂas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyeb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kozilizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté'

Eljar6 végrehajt6 kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes: rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rende]kezesel alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé. :

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektromkus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol, a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arveresx hlrdetmenyek nyilvantartidsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara. :

Az mgatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattetel 1dotartama alatt elektromkus uton, a Magyar Blroségl Vegrehajtm Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverezéi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba be_;egyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és Jelszavanak megadéséval. Az arverezok elektronikus nyllvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsiba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a

bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor 8/@ arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal




-erjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
.20t az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltsi ara 10%-anak megfelelo arverési el6leget a végrehajtonal
lyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szam@ végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szdmlan
asra keriilt. Ha az é4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznélatdhoz az is
akséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavéiiia‘k, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri‘el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott
licitkiiszb Ssszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot; tev$ arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnapl6 nyilvanos és diimentesen megtekmtheto az Blektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak 1dop0ntjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alalrasa céljabol a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési- vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbira lnobhatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés mkertelensegenek megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité bir6sag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot. !
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdatdl — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az. ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant. '

Tdajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6lé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitést3l szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal. kozvetlen-banki diutalassal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitets ., sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Baja, 2025.03.12. Tisztelettel:

dr. Fajd Daniel
Onallo birosagi végrehajtd
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