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INGATLANARVERESI
TKK Talentis Kézponti Koveteléskezel6 Zrt végrehajtast kéré és tarsa(i) (hiva
Sziics Klaudia adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a f
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol s
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Csillag Zsuzsanna dr. kozjegyzo K51021- 1/KJO/55/2008/0/3 szami hatarozata alapjan—€sillag
Zsuzsanna dr. kozjegyzo a(z) 0302-1.VH.324/2008 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, Kolcsontartozas cimen fennallo
20 740 876 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitist kérs(hi ) TR Ugyszém Kiv.jogcime JTike
INTRUM Zrt. Sziics Klaudia 494.V.1581/2013 TELEFONSZOLG.SZERZODES 264 571 Ft
(821120002074_VH)

Nemzeti Ado- és Vambhivatal Szics Klaudia 494 .AV.0002/2023 ADOTARTOZAS 2 873 859 Ft
(8438002870)

INTRUM Zrt. Sziics Klaudia 494.V.1016/2012 szamlatartozas 26 516 Ft

Molnarné Vizhany¢é Ilona Szics Klaudia 494.V.0634/2020 GYERMEKT ART ASDIJ 6 300 000 Ft

cime: 6522 Gara, Kossuth u. 108, megnevezése: kivett vendéglé,
fekvése: Gara belteriilet, helyrajzi szama: 971.

tulajdoni hanyad: 9/16, _—

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: megnevezése: vendéglé. Személyi tulajdont, belteriileti fekvésii, kiépitett pormentes
litrél megkozelithets, 100% késziiltségi foki, foldszintes vendéglaté egység, melynek falazata vilyog, tégla, életkora kb. 100 év,
illapota j6, nem aldpincézett, fiitése: giz, kozmiivesitettsége viz, villany, giz; az ingatlan alapteriilete: 1205 m2; az adé-és
értékbizonyitviny szerint a vendéglité egység - épiilet alapteriilete kb. 120 m2.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel és a leirt jellemzék tijékoztaté jellegiiek.. Az adatok helyességérél mindenki sajat
felelésségére gy6z6djon meg.

Az ihgatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 700 000 Ft,

arverési elleg: 670 000 Ft,

licitkiiszob: 134 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat g kikialtasi ar 90/70/50%-a. melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szaima: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az atutalasi megbizason kbz.leménykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
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1. szakasz 2025.05.08. | 2025.05.28.11:00 _ 6030000 Ft.
2. szakasz 2025.05.28.11:00 | 2025.06.17.11:00 | 4690000 Ft.
3. szakasz 2025.06.17.11:00 | 2025.07.07.11:00 | . 3350000 Ft. _

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban legalabb

. ameghatérozott minimél éron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi aj ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezsk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra keril, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz béfejezédését megelszd ot percen beliil jabb vételi ajénlat érkezik az 4arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan| meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és k6zzéteszi abban é lezarés iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a k6zzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlék szaméra, és azt a kezdd és befijezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamdra | '

LS

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésﬂlére vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasdrlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakqrolhatja, amit eléérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a véglejhajtg')n’él el6terjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorén a kiilénb6z jogszabilyokon alapul eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t6bb elgdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegii vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem ankorolhat, kizér6lag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajddnos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1), bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant |terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett t5rvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az

ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az érVe15é5i vételt kivetben toilésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tmasztott ésetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem témaszthato. : o '

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan vialés természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitals feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntzziﬁzsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy atz'latainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérél a *agyonté:gy fizikai, miiszaki llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlo altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget. ;

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen felﬁ'mtetétt valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult; egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az rverés elhalasztasat, tovébbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel af ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijt6 a licitnaplé lezarasa érdékében érdemben intézkedni tudjon.

Té4jékoztatom az érdeklfdéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogs;zabély alapjén, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithejté! ) a

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevéd figyelmét arra, hogsr az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetieniil az Arverési vevé, mint az ingatlan vc\inatkozéséban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznéld a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtisardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozéséban fenndlld dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriils dfjnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé. i

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronik;hs arverési hirdetmények nyilvantartaséban valé kézzétételérél. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdlia licitnaplé. lezdrasiig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szimara.

v Az eleKironikus arveresi hirdetimenyek 1 an A I AN0S, dijmentesen megtekinthe
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavéinak megadésival. Az érverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezsként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az éarverezé adatainak igazoléséra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az drverezék nyilvéntartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden Ilegaldbb 3 munkanappal
megeldzéen elGterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé hasznélathoz sziikséges felhasznaloi
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letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szémii végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szémldn
jovéirasra kerilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténé hasznalatdhoz az is
| sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélds utén, az arverezd, az 4rveréshez
tartozé licitnapl6 lezérdsaig az aktivalt felhasznAldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadésaval elektronikus wton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra. :
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r0gziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz6b Gsszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd 4rverezé vételi ajénlatt nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni zivégrehajtﬁi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtoé a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjeds halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi. ;
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé 4rverés sikertelenségének megéllapitésat kévetd 30 napon beliil masodik 4rverdst kell
tartani. A méasodik drverésre az els6 drverésre vonatkozé szabélyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem Arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésdg 6t a kiilsnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasdt kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocséjtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét. .
Fenti valamint tovabbi informéaciék az ingatlanrverésrél (az &rverezdkre venatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arversi hirdetmények nyilvantartdsdban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsitil — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIII térvénj (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtési eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszt jdgd( vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstGl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrgl szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaléssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
: HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejirta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hat6sdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.04.23. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
végrehajto-helyettes
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