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dr. Fajd Daniel Laszlé Végrehajtoi Irodaja

Cim: 6500 Baja, Bernhart Sandor u. 79/3. (SPAR parkold) Ay SOPHAPNRA ...
Postacim: 6501 P£.:94 egyéb jogi szolgaltatds, ondllo birosgi végrehaitas
Hiv.kapu: DRFAJDVH01 A HIBIEIGAIKS ok menturban foelakkal egyesd RAFBAGR 6910
Tel.: 79/887-525 (munkanapokon 8-12 éra kozott) fax79/388-300 Misolatkeszés idipartia;
Fogadonap: Hétfs 8-12, Kedd 8-12, eamommaaieny |11 el
Jogi képviseldk részére: Csiitortok 8-12 Foidhivatali Foaszthly Foldhivatal Oeztaly 1, S""
Végrehajtéi iigyszam(ok): 494.V.0677/2013/479 RSN A PP
s : '
yhivatal |
Bajai Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala ; 4 ﬂ|ﬂ|||“|||||||]ﬂ||'|
6500 Baja, Arpad tér Pf.1. [ 2025 MA1-06:
INGATLANARVERESI "MENY 2D bm_ﬂ_ﬁ g
oTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-DA-IN-11-N50-0002, 98777111), |
Balazs J4nos és Baldzs Erika (ligygondnok: dr. Harkai Gergely) adosok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben t4jéko t

és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a bir6sagi vegrehajtasrél szolo 1994,
LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki. -
Az alapiigyben a végrehajtast Dr.Cserjés Sindorné kozjegyzé 5111/0/448/2005 szami hatdrozata alapjan Dr.Kiss Gergely
kozjegyzé a(z) 51011/1/392/2013 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 2 005 359 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtist kéri(hiv.szim) Adiés Baiad Kiiv.iogci Tike
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Balazs Janos 494.AV.0015/2023 ADOTARTOZAS 556 220 Ft
(8406060751)

OTP Faktoring Zrt. Balazs Erika 494.V.0678/2013 KOLCSON 2 005 359 Ft
(OU-DA-IN-11-N50-0002, 98777111)

INTRUM Zrt. Balézs Erika 494.V.0894/2018 KABELTELEVIZIO-SZOLG.SZE 36 280 Ft
(8330200052330_VH) RZODES

EOS Faktor Zrt. Balézs Erika 494.V.1301/2018 TAVKOZLESI 72 532 Ft
(F10837794_10389443_20180822_2) SZOLGALT AT ASI SZERZODES

Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Balézs Erika 494.AV.0007/2022 Ado-és jarulékkovetelés 515 892 Ft

(8421571915)

cime: 6346 Siikosd, Ujvari u. 11., megnevezése: lak6haz, udvar és egyéb épiilet,
fekvése: Siikdsd belteriilet, helyrajzi szama: 1528.

tulajdoni hanyad: 1/1 (12+1/2),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: nincs, Az ingatlan alapteriilete 1216 m2. Az illetékes polgdrmesteri hivatal iltel
elkészitett ados - és értékbizonyitviny alapjan az ingatlan jellemzdi: személyi tulajdont, belteriileti - periférikus fekvésii; kiépitett
pormentes utrél megkozelithetd, kozforgalmi kozlekedéstdl valé tivolsdga 0.6 km; rendeltetése lakas; foldszintes, késziiltségi foka
100 %, falazata vilyog - tégla, tetdszerkezet fa - cserép - gyenge allapotii, tetdtér nincsen, dllapota gyenge, nem alipincézett,
alapteriilete kb. 70 m2; helyiségei: nappali, 2 szoba, konyha, fiirdsszoba WC-vel; padiéburkolat beton - cementlap - padlészdnyeg;
fiitése gazkonwvektoros. Evek 6ta nem lakjsk.

Az ingatlan jellemzgi és a fényképfelvétel tajékoztato jellegii!
Az adatok helyességérdl, tényleges allapotirél és elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelésségére gyézodjon meg!
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 600 000 Ft,

arverési el6leg: 560 000 Ft,

licitkiiszsb: 112 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajéanlat a kikidltasi 4r 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az é4tutalsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.




kiidtetett Elektrom , Arverem Rendszer

Az arverés szakaszal és a legalac yabb vetell ajanlat(ok) osszege' i

Kezdé idépont: Befe jezo Le galacsonyfbb vételi
o ldopont S ajénlat osszege° :
1. szakasz '2025.05.23. 1:00 5.040 000 Ft.
2. szakasz - 2025.06.12. 11:00 -3920 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.02. 11:00 2 800000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozésra. Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja,. hogy az adott szakaszban' legalabb
a meghatérozott minimal iron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajan a érkezett az arverés befejezodlk, nem nyihk meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék fi gye]mét, hogy n ett esetben - ﬁgyelemmel az érveres befejezesere ~ az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befe_]ezodlk a licitnapl ‘a Vht. 145/B. § (&) ponga alapjan automatikusan lezérésra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz be; Jezodesét megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajdnlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szAmitott 6t perceel -automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének 1dopont_]aban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és k6zzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek Kkozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznélok szdméra : C .

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz6lo 2013 évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvasarldsi jogot végrehajtdsi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni.- Ha tulajdonostdrs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal; a vegrehqlténél elterjesztve igazolhatja. Az édrverezés
sordn a kiilonb6z8 jogszabdlyokon alapulé elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegfi, érvényes vételi ajanlat v atkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eloérverezes: jogot nem gyakorolhat, lqzarolag magasabb Osszegil veteh aJa.nlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdon os tulajdon_]ogét csak a Vht 137. § (D bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben.a Vht. 137.§. (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelhetl térvényen alapuld haszonelvezetl jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyttal jelen hu'detményben régzitésre kerul ‘hogy a végrehaitasi eljéras lefolytatisa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld- haszonélvezeti Jog(ok)rol Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek. ‘

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tdmasztott ¢ teges peresxtett vagy peren k1v1111 1genyekert a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.
Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az _ere51 hirdetmények nyxlvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltﬁltott kepfelvetellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik €s annak elmulasztisa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
reglsztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul yeszg hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hlrdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatmnak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korit
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a Vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mmbsegeert, tovabba a vagyontargy
felhasznAl6 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget. =

-~

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltuntetett valamenny1 kovetelést és Jarulekalt klzérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosulja - tobb kdvetelés esetén valamennyi Jogosult egyuttesen - a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovibba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajénlattételi idtartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverez&sére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajté a licitnapl6 lezirasa erdé ében érdemben intézkedni tudjon. -

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdségi végrehajtds Gtjan behajtand6, az ériékesitendd mgatlan-tula_]dom hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabily alapjan, jelen el_léréson kiviit-a tulajdon_;ogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljérdsban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljéré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant ermto vmnu-szolgéltatés felﬁxggeszteserol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vmmu-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossédgi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek: vegrehajtasér()l 52616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az mgatlan vonatkozaséban fenndll6 dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitasaval kapcsolat” felmeriils. dgnak a rendezeset lehet koteles igazolni a vmmu-szolgaltaté
felé. . :

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektromkus arverési hudeﬂnények nyllvantanasaban valo kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkSvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a Ticitnaplé lezarsAig torteno kozzetetelhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési: hlrdetmények nyllvéntartas ,kﬁzzetéteh idotartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznal6k szdmara. g

-




rezOk elektronikus nyilvantartésa|
al. Az 4rverezdk elektronikus
arverezOkeént torténd hasznélatinak
rténé bejegyzés és az adatvéltozds
mellett, személyesen, barmely onallé

az ‘drverez6k nyilvantartésaban, akk
megel6zéen eléterjes 4ci6s kérelme ‘alapjén - az Elektroniku
nevet €s jelszot az eljard végrehaijto aktivalja amennyiben az arvere:
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47
Jovairdsra keriilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kots
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalési kérelemm
tartoz6 licitnapl6 lezarasdig az aktivéltfclhasznéléi nevének és jelsza:
ajanlatot tehet az ingatlanra, T
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rerdszer automatikusan
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem
licitkiisz8b Gsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatét nem vonhatia visszal! ’

A licitnanlé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben. .

A licitnapl6 lezérésanak idopontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverezét, mint Arverési vevdt a végrehajt6 felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil; hogy az 4rverési jegyzokdnyv. alsirasa c€ljabol a végrehaijto irodajaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, élt")légét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirdsdnak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a. jogorvoslatot elb hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi. ' ~ i
Hau az 4rverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasét kovets 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els$ arverésre vonatkoz6 szabalyok az yadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi 4rverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbodzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a 'Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az &rverds sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovet6 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az rverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot. . ' , ;
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanérverésrdl (az drverezdkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt rverés tartsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arversi hirdetmények nyilvantartdsaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk hu internetcimen, = E

ejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
dntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
teleit rogzitd felhaszndlsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
egyzése az édrverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
agi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —'"Ha a vételi ajénlatot tenni
— az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
erési Rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaléi

« és jelszavanak
«ronikus Arverési R
.ckironikus nyilvéntartas
bejegyzés dijanak mégﬁze
kivan6 felhaszndlé mér

0-02004009 szdmi végrehajtdi letéti szamlira és az eldleg a letéti szdmlan
az elektronikus 4rverési rendszer érverezéként torténd hasznalatihoz az is
idejiileg csatoldsra keriilién. Az aktivdlds utdn, az 4rverezd, az drveréshez
valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddséval elektronikus uton vételi

iti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
1a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetG munkanapon a végrehajté

torli az ingatlan Jolyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt. : o B

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994, ‘évi LIIL tbi'vén)g (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérié intézkedés (mulasztds) é{len a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benylijtani’a’végrehay‘tést foganatosité bx’ro’,sié‘gnak cimezve. Az illetékekrgl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyetaz Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szémldjdra, vagy készpénz-dtutaldsijnegbizés (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

A Vht. 145. ”§ MH-Q bekezdéééfalapjén értesitem az ingatlan fékvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin. az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétsblijsn a -vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba,

Baja, 2025.05.05.  Tisztelettel:

dr. Fajd Déniel
6nall6 birdsagi végrehajtd



