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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
ingatlan kozos tulajdonanak arverési értékesités utjan torté né megsziintetése targyaban

A végrehajtast a(z) Bajai Jarasbirésag a(z) 0302-1.Vh.572/2024/1. szami végrehajtasi lappal rendelte el. Tarstulajdonos(ok): Flisz
Roland, Oldh Gaborné kozos tulajdonét drverés utjan kell megsziintetni, ezért az ingatlanra az arverést Kitiizom.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az ingatlan alapteriilete 275 m2. Az ingatlan értékesitését a Bajai Jarasbirosag
végzéssel rendelte el, a legalacsonyabb vételar 25.000.000,-Ft. A végzés az ingatlan tekintetében nem tartalmaz jellemzdket.
Az ingatlannal kapesolatban egyéb informécié nem 4ll rendelkezésre.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tijékoztaté jellegii!
Az adatok helyességérdl €s az ingatlan jellemzdir6l mindenki sajat felelésségére megbizonyosodhat!.

Jdellemzdic
Név_ .o Tulajdoni hanyad Szazal¢k
(1). Flisz Roland 3/4 75
(2). Olah Gaborné 1/4 25

A Végrehaijtéi Iroda letéti szimldjanak szima: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009
Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehaitasi igyszamot, az EAR 4ltal generlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idépontban

Hektronikus ajanlattétel helye: www. mbvk.hu/arveresek
Hektronikus ajanlattétel idotartama: 2025.05.26.-t61 2025.07.25. 16:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.05.26. 2025.06.15. 16:00 25 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.15. 16:00 2025.07.05. 16:00 25 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.05. 16:00 2025.07.25. 16:00 25 000 000 Ft.
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161. § (1) Ha az osztatlan kdzos tulajdonban levd ingatlanra nem valamennyl tulajdonostérssal szemben van a végrehaﬁésn jog bejegyezve,
az drverést csak az adés tulajdom hényadéra lehet kitiizni.

(2) Az adés tulajdonostarsal az arverés kltuzésélg egylittesen kérhetlk hogy az egész mgatlant arverezzék el A kérelmet a’végrehajté ailmi
jegyzdkonyvbe foglalt nyllatkozatban vagy kozjegyzbi okiratban kell eloterjesztem .

(3) A (2) bekezdésben szabilyozott esetben

a) az mgatlanra az adds kivételével barmelyik tulajdonostars is érverezhet - ‘
b) az arverezé tulajdonostars a tulajdoni hdnyadénak megfeleliien arinyosan csokkentett elﬁleget koteles letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdom hényaddra esik, )

c)a tulajdonostairs hozzdjiruldsival lehet az § tulajdoni hinyadit a becsértékénél alacsonyabb ziron elérverezm, ' 4

d) a tulajdonostars tulajdoni hdnyad4nak értékesitésébél befolyt 6sszegbfil a vegrehajtd levonja az ertékesxtésnek a tulajdoni hanyadra esd,
kiilén jogszabdlyban meghatdrozott koltségét.

¢
s

162. § (1) Ha az ingatlan kozds tulajdonat — birésagi hatdrozat, a blréség altal Jévéhagyott egyezség vagy blréségl végreha;tzisn zaradékkal
ellatott okirat alapjan —arveréssel kell megsziintetni, e tdrvénynek az ingatlanarverésre vonatkozé szabélyal az alabbi (2)~(5) bekezdésben
foglalt eltérésekkel irdnyadok. .

(2) A pénzkovetelés behajtdsara iranyulé végrehajtdst a birésag bﬁrmelylk tula;donostérs kérelmére elrendelhetl

(3) A végrehajtast elrendelé birésag dllapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazasaval az els6 arverési hlrdetmeny elektronikus drverési hlrdetmenyek
nyilvintartdsiban torténd kozzétételéig barmelyik tulajdonostérs kérelmére m6dosnthatja,

b) az drverési feltételeket [143. § ) pont], tovabb4 az eljarasi koltség viselésének és a befolyt vételair felosztasanak a médjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostdrs is drverezhet.

(5) Az elsé 4rverési hirdetmény elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban tdrtén6 ki‘)zzétételét kovet6en a végrehajté a 140. §
(8) bekezdése szerint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostars kérelmére :

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer: megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az é4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra kerill, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megelézé ot percen ‘beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhasznalék szémzira, és azt a kezdd és befe_;ezé idépontot, mclyek kozbtt a hirdetmény ‘nem volt elérhetd a
felhasznalék szdmadra.

A lakéingatlanra a laksok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabélyokrol $2616-1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltszhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepﬁlé51 6nkormanyzatnak érverésen
gyakorolhat6 elédrverezési joga van. A Polgéri Térvénykoényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, € jogit kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soréan a kiilonbsz jogszabélyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t6bb eldarverezésre jogosult ‘
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonaﬂcozéséban gyakorol_]a eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtds alé vont ingatlant megszerzd Gj tulaj donos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelhetl torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdétrnényben rogzitésre kéﬁﬂ, hogy a végrehaitasi eljarss lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az érverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott eqeﬂeges peresitett vagy peren kiviili-igényekért a végrehaijtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az érverésx hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznélési .Szabalyzat is tartalmaz. A feltsliott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az mgatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisagdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszna)o tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél 52616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak: jéltuntetese nem jelenti a-vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fi zzkaz, muszakz allapotaert mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallals felelosseget )

Téjékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelest és Jérulekalt kizér6lag eljéré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii -
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) k&]tségel kiegyenlitésre kerillnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehaijto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az ¢érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi vegrehajtés utjan behajtand(’) az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéll6 koveteléseiket — kiilon dgazati Jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz§ arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheto,

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az 4rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmfi-szolgéltatds felﬁxggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az 4rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznél6 a vizmii-szolgaltatasr6l sz616 2011. évi CCIX. térvény egyegxpzdelkezesemek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése €s egyes egyéb 4gazati t6rvények és rendeletek rendelkezésm alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennéll6 dijtartozdsénak, valamint a
korlatozés feloldaséval és a vizmﬁ-szolgéltatés visszaédllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
.,vizmi-szolgaltaté felé. : ,

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen 'hu'detmenynck az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérél. Az érverés
kozhirré tételéhez fliz6do _]ogkbvctkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus érveré51 hirdetmények nyilvintartdsa a kdzzétételi id6tartam 10%-4t meghalad6
idétartamban nem volt elérhet6 a- felhasznal6k szdméra

Az elektromkus zirverem hlrdetmenvek nvﬂvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a véteh ajénlaxtétel 1dotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk:hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvéantartiséba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és Jelszavanak megadésaval. Az 4rverezok elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélaténak feltételeit rogzitd felhaszndlési szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvéantartisdba t6rténé. bejegyzés és az adatviltozés bejegyzése az é4rverezé adatainak igazolasara szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —'Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznal6 mar szerepel az rverezOk nyilvantartisaban, akkor'— az arverés szakaszainak befejezését megelozben legalibb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus ArveréSI Rendszer arverezbként torténé hasznélatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajtd algm%lm amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-dnak megfelel6 4rverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy é4tutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szdmt végrehajt6i letéti szamlédra és az eldleg a letéti szdmlén
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznélatshoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalési kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljion, Az aktivalds utan, az 4rverezd, az arveréshez
tartoz licitnaplé lezérdsaig az aktivalt felhasznléi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzm és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartoz6 licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vétel4rat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitktisz6b bsszegével az elbzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licithé{plé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezérasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairésa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbir4lé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamléara; ha ezt elmulaszt_]a, elolegét elveszti. A végrehajto a vételar megfizetésére legfehebb 2
hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény indokolita teszi.

Ha az 4rverési vevd a kiilsnbozet megfizetését hatiridoben elmulasztja, Gjabb arverés kitiizésére keriil sor! Ha a tovabbi érverezés sorin kevesebbet
ajénlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulaszté Arverési vevd koteles megtériteni.
Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 bir6ssg 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi! Ha az elsé 4rverés sikertelen, ismételt arverés
kitiizésére kerill sor az arverés sikertelenségének megéllapitésat kovetd 3 hénapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd
30. napon automatikusan tbrli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésab6l az arverési hirdetményt és a hozzé tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovébbi informaciék az ingatlanrverésrél (az arverezikre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhet6k a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szo6l6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elCterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a vegrehajtonal kell benyujtam a végrehajtdst foganatosité btrosagnak cimezve. Az tlletekekrol svolo 1 990 évi XCIII térvény (Itv ) 43 $8)
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1lletekes birdsdag eljdrast illeték beszedési.szam lajara vagy kes’penz-atutalast megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk ) hasznalataval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és mgatlaniigyl hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBHH-, hogy a birésagok kozponti honlapjin az
ingatlanarverési lnrdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel iddtartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt.
Felhivom tovibba az illetékes mgatlanﬁgyl hatésdgot, hogy az drverés kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.05.07. . Tisztelettel:

dr. Fajd Daniel
6nallo birosagi végrehajtd
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