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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Kocsis Pal végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Dr. Safar Karoly adés ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL. tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) HAINCZNEDR. ZIMAY ZSUZSANNA kozjegyzé 51014/ii/1134/2018/2 szami hatarozata alapjan
a(z) Dr. Benedek Tamas Birosig a(z) 51014/N/295/2020 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen
fennallé 11 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

INTRUM Zrt. (8367200006990_VH) Dr. Safar Karoly 377.V.0561/2020 kolcsonosszeg 600 718 Ft
TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt  Dr. Safar Karoly 377.V.2720/2019 KEZESSEGVALLALAS 9 166 664 Ft
(12.63/6)

HELVECIA PROTEIN TRADE Kft. Dr. Safar Karoly 377.V.3273/2019 vételar 2 599 779 Ft
Agrar-Vallalkozasi Hitelgarancia Alapitvany Dr. Safar Karoly 377.V.0123/2021 kolcsonosszeg 3 000 000 Ft
NAV Kelet-Budapesti Ad6- és Vamigazgatosaga Dr. Safar Karoly 377.V.0731/2023 adotartozas 2268 170 Ft
TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt  Dr. Safar Karoly 377.V.1248/2023 koélcsondsszeg 2 942 998 Ft
(12.57/1/7)

Magyar Allam Dr. Safar Karoly 9515830291 adotartozas 991 715 Ft
Magyar Allam Dr. Safar Karoly 2892988007 KOZTARTOZAS 10 000 Ft

megnevezése: Kivett it megnevezésii ingatlan

fekvése: FULOPSZALLAS KULTERULET, helyrajzi szama: 0290/13.

tulajdoni hanyad: 8/10,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: 3190 m2 Kivett it megnevezésii ingatlan.

Az ingatlan kozérdeki hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil 4rverésre. A képfelvétel tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 120 000 Ft,

arverési eldleg: 12 000 Ft,

licitkiiszsb: 2 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdo idépont: Befe jezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.19. 2025.09.08. 20:00 108 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.08. 20:00 2025.09.28. 20:00 84 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.28. 20:00 2025.10.18. 20:00 60 000 Ft.
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Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélia, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaploé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szaméra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekgltézhet6é 4dllapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr6l sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén el6drverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az
arverezés soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb
elédrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasdban gyakorolja elbarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrlag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 {ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljéré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A fethaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrél sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejii magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapl lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrd! nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kdveteléseiket — kiiln dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasaro]l nincs tudomdsa. Ettol fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi fethasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fennallé
dijtartozasénak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kzzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott €s aktivalt
felhasznéloi nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé hasznélatinak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgilé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvaintagtai'lsiiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3




munkanappal megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé haszndlatdhoz
sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehaijtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002 szam1 végrehajtoi letéti szdmlara és az
eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivals utén, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznéldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
ko6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjétol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az éarverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Téjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajténadl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
Gtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
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kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétibldjin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.07.25.
_ Dr. Pataki Zoltin
Onallo Birdsagi Végrehajtd
Az elektronikus dokumentu “Z’QRS);@;@} al ::c;;ui tartalm irat*
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