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Az elektronikus dokumentumban fcg{aﬁaﬂal tartalmu irat*

Masolatkészités iddpontja:
Bajai Jarasi Hivatal Jarasi Féldhivatala Fmsfwﬁfﬁqﬁamﬁgm T AN AR
6500 Baja, Arpad tér Pf.1. s ety Doy U 2791

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 454371_344384/ 91241578/ OU-BP-FK-17-5T1),

Mihalovics Janos (iigygondnok: dr. Mihaly Rébert) ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szaboné dr. Hiise Gabriella kozjegyzo 33020/1/30686/2018/4 szami hatarozata alapjan dr. Szaboné
dr. Hiise Gabriella kozjegyz6 a(z) 33020/(/71061/2018/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennall6 135 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:r I e .z I - n[l . i ] ! lr l"‘v I l;“ g I Iul
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Mihalovics Janos 494 AV.0017/2021 ADOTARTOZAS 484 040 Ft
(8395123590) .

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Mihalovics Janos 494.V.0188/2022 KOLCSONSZERZODES 167 726 Ft

Mikodoé Részvénytarsasag

(V-LPRHO01005314)

MKK Magyar Koveteléskezelo Zartkorien Mihalovics Janos 494.V.0189/2022 KOLCSONSZERZODES 219903 Ft
Miikod6 Részvénytarsasag

(V-LPRHO01005315)

MKK Magyar Koveteléskezelo Zartkorien Mihalovics Janos 494.V.0125/2022 KOLCSONOSSZEG 57 945 Ft
Mikodo Részvénytarsasag
(V-LPRHO01005316) I Bacs-Kiskun Va

armegyei Kormanyhivatal
shadatais Foosztaly
| Fo!dhlvczl 2li Osztély 1. (Baja)
cime: -, megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet, | Ek. ddtuma: TErk. szama:

|

f

|

]
fekvése: SZEREMLE BELTERULET, helyrajzi szama: 542. e L00-AUG 2|
tulajdoni hanyad: 1/1, P RS 5"‘ ”""“/,/ e Te
jellege: nem lakoingatlan. T o o ey e T ngmtpm
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: Kivett beépitetlen teriilet. Alapteriilete:264-m2.— N I

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii. Az adatok helyességérdl, az ingatlan tényleges elhelyezkedésérdl. mindenki
a sajat feleldsségére gy6zodjon meg.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 130 000 Ft,

arverési elleg: 13 000 Ft,

licitkiiszob: 3 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bairmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) iiészege:

Kezdé idépont: * Befejez6 Legalacsonyabb vételi
' s idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.30. | 2025.09.19. 10:00 117 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.19. 10:00 ' | 2025.10.09. 10:00 91 000 Ft. .
3. szakasz 2025.10.09.10:00 : | 2025.10.29. 10:00 65 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idétartam végéig ‘tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ‘ajanlat érkezik az arverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitndplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zé Gt percen beliil Gjabb vételi-ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdo €s befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szémara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllésa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési 5nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari T6rvénykonyvrél sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasérlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, €rvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhez jogk(ivetkezmény nem fﬁzédik Az ingatlan vhlés természetbeni éllapota a képﬁalvételt(’il eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztrilt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézked végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem €szlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult; egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id§tartam vége eltt a végrehajto a licitnapl6t lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodbket/drverezoket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtas 1itjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasaig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a fethasznalok szamara.

Az mgatlanra vételi ajanlatot a veteh a]anlattetel idotartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal mikdodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az darverezok elektronikus nyilvéntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténd hasznalatanak feltéggleit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék



elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalio birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalé mér szerepel az 4rverezok nyilvantartisiban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverem Rendszer arverezoként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szémt végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezOként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az érveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. .
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzm, és egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsinak 1d0pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alau'asa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az 4 arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak j jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halaszrast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi. :
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az els 4rverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszt arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét. :
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésré| (az drverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyllvantartasabol a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétél — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapztott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az drverési hirdetmény madr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajiasrdl sz616 1994. évi LIIL. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjescthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajidst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy kés=pénz-dtutaldsi megbizds (| birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk ) haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Baja, 2025.08.12. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
végrehajto helyettes
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