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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11193179_2005022697-ZZ 20180125_2),

Csényiné Horviath Zsuzsanna adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torveny (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tevé arverezd felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Farkasné dr. Faragé Veronika 51021/{/30085/2018/4 szami hatarozata alapjan Farkasné dr. Farago
Veronika a(z) 51021/1/70395/2018/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallo 1 458 385 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Nemzeti Ado- és Vamhivatal Bacs-Kiskun Cséanyiné Horvath Zsuzsanna 257.AV.0016/2021 ADOTARTOZAS 550 230 Ft
Virmegyei Ado- €s Vamigazgatosaga

(8380884418)

cime: 6447 Fels6szentivan, Batthyany utca 5., megnevezése: Kkivett lakohdz, udvar,
fekvése: FELSOSZENTIVAN BELTERULET, helyrajzi szdma: 141.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: -, Személyi jellegii belteriileti Kiépitett pormentes tton megkozelithetd, kivett lakéhaz,

udvar.Egyszintes, szigetelése nincs, falazat vilyog, tetdszerkezet fa és cserép, kb. 70 m2, 2 szoba, fiirddszoba, konyha, helyiségek
betonosak, fiitése hagyomanyos. Az ingatlan Kiilsd szemle alapjan rossz allapotu, lakatlan.Kornyezete rendezetlen, elhanyagolt., -
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4 fogyasztasi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkozmii-szolgdltatoval valé szerzédéskotés
ckadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 650 000 Ft,

arverési eloleg: 65 000 Ft,

licitkiiszob: 13 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdé €s befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013. )

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlako6val) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
S idépont: ajinlat Gsszege:
1. szakasz 2025.08.28. - 2025.09.17. 12:00 ~ 585000Ft. - -
2. szakasz 2025.09.17.12:00 .| 2025.10.07.12:00 455 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.07. 12:00 2025.10.27. 12:00 _ 325 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleiéen keriiinzk
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatirozott minimal 4ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6édik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz beifejez0dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban u lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hdny szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejez6 idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a laksok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. &
szerinti feltételek fennailasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arveréser
gyakorolhat$ eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén o
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabélyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosuh
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eloarverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosuii
ugyanezen Osszegi vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs ax
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehaitasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség new
terheli s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljdré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételiél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik €s annak elmulasztdsa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagéért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszniilé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol sz616 egy€b tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak
teljes kord ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedé végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotdért, minéségéért, tovahba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt telelosséget.

Tajekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetztt valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosul: egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji:
magdnokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztdsét, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. )

. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az e?jéré végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddOket/drverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken ' felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd! '
Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasaroi
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
fethasznal6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennallé dijtartozasanak, valamint
korlatozas feloldasaval €s a vizmii-szolgaltatds visszadllitisdaval Kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé. ‘
A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kézzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételéts! a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvanta a nvilvanos. dijmentesen mestekirn
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattéte] idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténo belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartéséba"‘tée}'ezgyzett felhaszndlo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaldi




nevének és jelszavénak megadasaval. Az érverez6k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatinak feltétéleit r0gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
* elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzese az arverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az 4rverezk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelozden eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szami végrehajtéi letéti szdmlara és az eldleg a letéti
szdmlan jOvairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznali nevének és Jelszavanak valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licimapl()ban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A 11c1tnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi a}anlatot tevé arverezot, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az-arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehaijté iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb 6sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem érverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a muldszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iré'ﬁlti kérelem beérkezését kivet munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték ismételt megallapitisatol — végrehajtasi
kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsigi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehaijté az rverés befe]ezéset kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megéallapitasa irdnt.

N

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl s=6l6 1994. évi LIII. térvény (Vht ) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité biréspgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési s=émldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijain a vételi ajanlattétel

‘id6tartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utin tirilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Baja, 2025.08.21.

Késmarki Norbert
6nallo birdsagi végrehajtojelolt
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