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Masolatkészitd neve:

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Baja)

Defactoring Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéroé és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Balog Gyorgy ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tizok ki.

6500 Baja, Arpad tér 1. P£.8
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Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Bajai Jarasbirésag Pk.609.637/2008 szami hatdrozata alapjan a(z) Bajai Jarasbirésag a(z)
39824/2009 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, bankkolcsén cimen fennéllo 831 704 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa

irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitist kérfhi im) Adds
EOS Faktor Zrt. Balog Gyobrgy
(F11128444)

NKM Aramszolgaltato Zrt. Balog Gyorgy
Pencz Andras Balogh Gyorgy
Prajda Istvan Balogh Gyorgyné
Baja Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala  Balog Gyorgy

Intrum Zrt.

Beda Andras

Magyar Telekom Nyrt.
Somogyi Istvan

Bodri Jozsef

Balog Gyorgy
Balog Gyorgy
Balog Gyobrgy
Balog Gyorgy

Emitel Tavkozlési ZRt.( Magyar Telekom Nyrt.) Balogh Gyorgyné
Balogh Gydrgyné

Csatai Zoltanné

Balogh Gyodrgyné
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0257.V.0053/2006 TELEFONSZOLG.SZERZODES 78 390 Ft
0257.V.0286/2006 szamlatartozas 38 620 Ft
0257.V.0294/2001 vallalk.dij 30 000 Ft
0257.V.0482/1994 tartozas 52 000 Ft
0182.AV.136/2009 tartozas 429 969 Ft
0182.V.293/2010 tartozas 218 123 Ft
0182.V.367/2011 tartozas 90 000 Ft
0182.V.146/2012 tartozas 302 259 Ft
494.V.0650/2016 tartozas 249 900 Ft
0257.V.0449/1994 tartozas 16 000 Ft
0257.V.0113/2005 dijtartozas 30 070 Ft
0257.V.0508/1995 tartozas 45 000 Ft

cime: 6500 Baja, Szivarvany utca 14., Vilagos utca 11, megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,

fekvése: BAJA BELTERULET, helyrajzi szdma: 2529.
tulajdoni hanyad: 2/4,
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Személyi jellegii belteriileti Hazrész. Késziiltségi foka 100% , falazata: vegyes,
tetészerkezet: fa és cserép. allapota: kozepes, alapteriilet: 80 m2, fiitése gaz.

Az értékelés Kkiilso szemle alapjan tortént., -

A fogyasztasi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkézmii-szolgdltatoval vald szerzédéskotés
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 000 000 Ft,
arverési eldleg: 900 000 Ft,
licitkiiszob: 180 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tintgsse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban

lehet megtekinteni.
¥

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.09.12.-t61 2025.11.11. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu intémgtcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
. idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.09.12. 2025.10.02. 11:00 : 8 100 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.02. 11:00 2025.10.22. 11:00 6 300 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.22.11:00 2025.11.11. 11:00 4500 000 Ft.

Az arverés (licitalés) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatéarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamira, és azt a kezd6 és befejez6 idopontot, melyek kozodtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegil vételi ajinlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden tdrlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltstt
képfelvetel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalési szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkOvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitélo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibAiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltﬁntetei’t valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ett8! fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé. .

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronik®d Frverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kézzétételérdl. Az drverés



kdzhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi idStartam) fliz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-it meghaladé
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez8k elekironikus nyilvantartisidba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit r6gzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6z8en legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en eldterjesztett aktivéacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaléi
nevet és Jjelszét az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az &rverezd az ingatlan kikiltdsi ara 10%-4nak megfeleld arverési el8leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szamu végrehaijtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kététt, az elektronikus arverési rendszer arverezbként torténd hasznalatahoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési Jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasit kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els§ arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté rverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovets 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megadllapitisatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) eilen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birosdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCILL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdin a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAG! FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.08.28.

Késmarki Norbert
0nallo birdsagi végrehajtojeldlt
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