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INGATLANARVEREST HIRDETMENY |
Capital Hitelhaz Zrt végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 3498030),

Karkusné Matyus Marianna adbs ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a vegreha_]tast dr. Terbe Viola kozjegyzd 51012/N/752/2023 szamn hatarozata alapjan dr. Terbe Viola kozjegyzé a(z)
51012/N/752/2023 szamon kiéllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 19 000 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 6346 Siikésd, Dézsa Gyorgy it 284., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar és egyéb épiilet,
fekvése: SUKOSD Bl"LTm\ULEI' helyrajzi szama: 451.

tulajdoni hanyad: 6775/2302 )

jellege: lakbingatlan.—

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan alapteriilete 2354 m2. Az illetékes polgarmesteri hivatal altal elkészitett
ado- és értékbizonyitviny alapjan az ingatlan jellemzdi: személyi tulajdonii, belteriileti - periférikus fekvésii, kiépitett pormentes ttrél
megkozelithetd, kozforgalmi kozlekedéstél valé tavolsaga 10 m, rendeltetése lakds, foldszintes, késziiltségi foka 100% , alapozasa
nincs-beton, szigetelés nincs, falazata vilyog - vert fal, tetészerkezet fa / cserép - gyenge allapotii; életkora kb. 154 év; allapota gyenge;
nem aldpincézett, alapteriilete 80 m2; helyiségei eldszoba 3 szoba, konyha, 2 kamra, fiirdészoba, kiilon we, kozlekedd; padioburkolat
beton - mozaik; fiitése hagyomanyos - gizkonvektoros; kozmiivesitettsége vezetékes viz - giz - villany - csatorna.

Az ingatlan jellemzéi és a fényképfelvétel tajékoztato jellegii!
Az adatok helyességérél mindenki sajit feleldsségére megbizonyosodhat!
Az ingatlan tehermentesen, lakottan Keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 980 000 Ft,

arverési eldleg: 198 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat_a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4&ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.11.06. 2025.11.26. 14:00 1782 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.26. 14:00 2025.12.16. 14:00 1386 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.16. 14:00 2026.01.05. 14:00 990 000 Ft.
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Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriiinek
meghatirozésra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi aJanlat érkezik az arverési rendszer mengsgal_]a hogy az adott szakaszban legalabh
a meghatdrozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi a]énlat ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy néevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére ~ az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitridplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezéideset megeldz8 6t percen belill ijabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatlkusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének 1dopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lez4rja és kézzéteszi abban 4 lezrds id8pontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamadra, és azt a kezdo és befejez6 idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésﬁkre vonatkozd egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l sz6l6 2013 évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan.a
tulajdonostirs az el6vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakprolhat_]a amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrgrid és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem %yakorolhat, kizér6lag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant ‘terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyittal jelen hlrdetmenyben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arvergsi vételt kovetSen tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tAmasztott ésetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tadmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az é.werés1 hirdetmények nyilvantartsdba az mgatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamernyi 1gény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulaszfésa a licitéld és arverési vevd terhére esik. Az Elektromkus ‘Atverési Rendszer
(EAR) Felhasznéalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédiségaért a
regisztralt felhasznélok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul Veszi, hogy az EAR-ben kozzétett srverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatamak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal meglizes
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité crejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztésat, tovabbé a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezirasa érde‘(ében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6doket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi vegrehajvés Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hidnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd 4rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen médon nem érvényesithetd! :

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtésarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennillé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapl6 lezarésaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miilkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges rverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett fethasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez8k
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagl illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhaszndlé mér szerepel az arverez8k nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzoen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-énak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus 4arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyldﬁjuleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezl, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérés4ig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénglygvalamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi




ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarésanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezét, mint arverési vevSt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az Arverési jegyzékonyv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb ésszege vagy mas fontos kdrilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vev8 nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogers birésdgi hatérozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény madr kiozzétételre keriilt, a végrehajto

z drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértékmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa ivdnt.

Tcijékoztatom,,f‘wgy -a birdsdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbrerjeszié jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtist foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrgl szolo 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szimlijara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznélatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri’ Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt & hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.10.07. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
végrehajto-helyettes
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