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Capital Hitelhaz Zrt végrehajtast kér6 és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 3498030),

Karkusné Matyus Marianna ad6s ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Terbe Viola kozjegyz6 51012/N/752/2023 szami hatarozata alapjan dr. Terbe Viola kozjegyz a(z)
51012/N/752/2023 szamon kiallitott végrehajtdsi ziradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 19 000 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:
OTP Faktoring Zrt. Karkusné Matyus Marianna  494.V.0359/2011 kolcsontartozas 1468 100 Ft
(OU-OP-IN-131-0009)

cime: 6346 Siikosd, Dézsa Gybrgy ut 282/a. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: Kivett lak6haz, udvar és egyéb épiilet,
fekvése: SUKOSD BELTERULET, helyrajzi szama: 452/7.

tulajdoni hanyad: 1/1 (2565/2565),

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az ingatlan alapteriilete 2591 m2. Az illetékes polgarmesteri hivatal ltal elkészitett
ado - és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan jellemzdi:személyi tulajdond, belteriileti - periférikus fekvésii; Kiépitett - pormentes
itrél megkozelithet6; kozforgalmi kozlekedéstol valé tavolsaga 15 m; rendeltetése lakas; foldszintes, 100% késziiltségi foki; beton
alapozasi - teljes értékii szigetelés; tégla / blokktégla falazati; tetdszerkezet - héjazat: fa, cserép - kozepes dllapoti; tetétér beépitése
van; életkora kh. 27 év- kozepes allapotii; alapteriilete 90 m2; helyiségei: nappali, 3 szoba, kamra, fiirdészoba we-vel; konyha+étkezé,
szélfogd, el6tér, loggia; fiitése kozponti fiités - padléfiités; kozmiivesitettsége: vezetékes viz - gaz - villany - csatorna.

Az ingatlan a Vht. 137/A § rendelkezései alapjan meghatarozottak szerinti médon a Siikosd 452/7/A hrsz-t illeté foldhasznélati joggal
terhelten, bekdltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiéltasi ara: 25 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 500 000 Ft,

licitkiiszob: 250 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat_a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
leliet megtekinteni.
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Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.11.06.-t61 2026.01.05. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye' a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Vegrehajtm Kar altal
miikodtetett Elektromkus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege: |

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.06. 2025.11.26. 13:00 22 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.26.13:00° ' | 2025.12.16. 13:00 17 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.16. 13:00 2026.01.05. 13:00 12 500 000 Ft.

Az érverés (licitilds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél 4ron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezo szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6zo 6t percen beliil Gjabb vételi 'ajémlat érkezik az éarverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezarss idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany széazalékéban volt elérheté a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd. és befejezd iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznélok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. &vi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtsi arverés esetén is gyakorolha‘ga, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tula_]donostérs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soréan a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen ‘t‘obb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozdséban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb sszegli vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdenos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az é.rverem hirdetmények nyilvéantartiséba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a fethasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital6 felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licit4l &s arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvé.ntartésalba bejegyzctt illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltﬂntetemvalamennyl kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyuttesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovél'fbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplét lezérja és ezzel‘ az?mgatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Té4jékoztatom az érdeklodGket/arverezoket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtds utjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéll6 kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvénygsitheté!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései: alapjén az ingatlan vonatkozéséban fennallé dijtartozésénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszasllitdsival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus: érverési hirdetmények nyilvéntartisiban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnaplé lezrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus é&rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idtartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara. /2
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Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa nyilvinos, diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar éltal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges érverezdi
min6ségben t8rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartésaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének €s jelszavdnak megaddsaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhaszndlési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartisiban, akkor - az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezoként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szima végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra kerilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus Arverési rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatolasra kerilljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az 4rveréshez
tartozé licitnapl6 lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadéaséval elektronikus Gton vételi
ajnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb Osszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Fektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezérasinak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint Arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az 4rverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beltl befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A vegrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételrat nem fizette meg az elsd 4rverés sikertelenségének megéllapitésat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem érverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbbzetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!

‘Hg a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arveréds sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon

-elil folyamatos érverezés irénti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezArasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az drverezikre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a

hutps://arveres.mbvk.hu internetcimen. ’

wieiVht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiovetd munkanapon a végrehajté

torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsébol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétS] — szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjéban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre kerilt, a végrehajto
uz drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616°1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljérdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Baja, 2025.10.07. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
végrehajto-helyettes
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