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INGATLANARVERESI HIRDETMEN‘Y e A

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag végrehajtast kzero és zqza(mvzu&)zam szama: )2(4 5 é@ O
Veszelowszki Mihaly és Veszelovszki Mihalyné (sz.név: Unszorg Erzsébet) adésok el‘en mmegindult vegrehajtasrugy(ek)bqg

a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonéban allo mgatlanra a b1rosag1 vé aj/tasr(‘))l sz016
1994 .évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki. e
Az alapiigyben a végrehajtést dr. Terbe Viola kozjegyzé 51012/N/593/2024 szami hatarozata alapjan dr. Terbe Viola kozlegyzo a(z)
51012/N/593/2024 szamon kidllitott végrehaijtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 6 979 201 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
!,, I sa I, "“. i ] ! I, l“l z ];u . . Irrl

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Veszelovszki Mihalyné 494.V.0310/2025 KOLCSONT ART OZAS 6 979 201 Ft
Mikod6 Részvénytarsasag

cime: 6347 F"rsekcsanéd, Jokai Mér utca 16, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar és egyéb épiilet,
fekvése: ERSEKCSANAD BELTERULET, helyrajzi szama: 63/2.

tulajdoni hanyad: 1/1 (1/2+1/2),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Alapteriilete: 1980 m2. Az illetékes polgarmesteri hivatal dltal kozolt ado-, és
értékbizonyitviny szerint: személyi jellegii, belteruletl fekwésii, kiépitett pormentes utr6l megkozelithetd; a kozforgalml
kozlekedéstdl valo tavolsaga: 10 m. Rendeltetése: csalidi haz. Foldszintes. Falazata: tégla, tetdszerkezet anyaga: cserép. Fletkora: kb.
55 év. Allapota: kozepes. Alapteriilete: kb. 90 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 WC, 1 kamra. A szobik és
mellékhelyiségek padléburkolata: metlachi, szényeg. Kozmiivesitettsége: villany, viz. Fiitése: hagyomanyos fa tiizelés.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.
Az adatok helyességérdl, az ingatlan tényleges elhelyezkedésérdl mindenki a sajat felelésségére gyézdodjon meg.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozheten keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 17 000 000 Ft,

arverési eloleg: 1 700 000 Ft,

licitkiiszob: 170 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a_kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 3sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi leteti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat 6sszege:
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1. szakasz 2025.10.09. 2025.10.29.08:00 | 17 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.29. 08:00 2025.11.18. 08:00 17 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.18. 08:00 2025.12.08. 08:00 17000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az .arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajaniat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet&! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezatja és kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékéban volt eléthetd a felhaszndlok szédmdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek ko6zott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbérverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasdrldsi jogot végrehajtasi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbsz0 jogszabélyokon alapul6 eldarverezési jogok kdz6tt sorcend és rangsor nem érvényestil. Ha az drverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegi vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizér6lag magasabb &sszegit vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvantaridsba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek. )

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott ssetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtéf felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznildsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitél és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4, pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felel6sséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korit
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mlnosegeert tovabba a vagyontargy
felhasznélé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztsét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elbtt a végrehaito a licitnapl6t lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapl6 lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6dbket/drverezbket, hogy a fenti birdsagi vegreha;fas itjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fliggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasr6l sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval €s a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kdzzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétl 2 licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizSdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hlrdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattétel id6tartama alatt, elcktromkus dton, a Magyar Bir6sagi Vegrehajtm Kar altal mik&dtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megaddsaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdséba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalaténak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvéntartasdba torténé bejegyzés és az adatvéltozis bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz6en legalabb 3 munkanappal
megelézben eIoterJesztett aktxvacms kerelme alapjan - az Elektromkus Arveré51 Rendszer arverezokent torténd hasznalatahoz szukseges felhasznalm
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letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szamt végrehaijti letéti szimléra és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténé haszndlatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplé lezdrdsaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A Ticitnapl6 lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyzokoényv aldirdsa céljabll a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasinak napjatol -
ha pedig az érverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos korillmény
indokolttd teszi. | :
Ha az 4rverési vev0 az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszt6 arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtéséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovéabbi informécidk az ingatlandrverésrol (az arverezbkre vonatkoz jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen. :

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant. '

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz016 1994. évi LIIL torvény. (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGrerjesczi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tabldjan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

k6zzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.09.25. Tisztelettel:

dr. Gall6 Gréta
végrehajto-helyettes
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