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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 653376 499412/ 100025179),

Bor llona adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tizok ki.

Az alapiigyben a vegrehajtast dr. Szecsenyl-Nagy Kristof kozj. 11019/1731299/2024/5 szami hatarozata alapjan dr. Szécsényi-Nagy
Krist6f kozj. a(z) 11019/0/70252/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, klcsonszerzédés cimen fennall 1227 412 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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inhold Pénziigyi Zartkorien Mikodd Bor Ilona 257.V.0533/2024 Kolcsonszerzodés 4416 109 Ft
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cime: 6347 Ersekesanad, Széchenyi Istvin utca 34, megnevezése: Kivett lakohaz,% = e

fekvése: Ersekesanad belteriilet, helyrajzi szama: 568/2. 3 275 SZEPI 29 .

tulajdoni hanyad: 4/4,((1/1) / T T T

jellege: lakéingatlan. .~ ! % Z?X S'
[Meligkiat: db IFIévrat szama: Ugyintézé:

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Személyi jellegii belteriileti csaladi haz. Fol(kzmtes, falazat tégla, tetoszerkezet pala.
kb. 50 éves, jo allapotu, alapteriilet: 100 m2, 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdoszoba, 1 we, T Kamra, 1 fedett terasz, viz. villany, giz, Fiitése:
kozponti gaz,, -

A fogyasztasi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkézmii-szolgdltatéval valé szerzédéskités
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 25 000 000 Ft,

‘arverési eléleg: 2 500 000 Ft,

licitkiiszob: 250 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K& H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013. ;

Az atutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege: o ' o

Kezdd idopont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
; idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.20. - | 2025.11.09. 13:00 25000 000 Ft. -
2. szakasz 2025.11.09.13:00 * | 2025.11.29. 13:00 ‘25000 000 Ft. .
3. szakasz 2025.11.29.13:00 . | 2025.12.19. 13:00 25 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az 4rverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi-ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal dron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz,
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csal\ 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automankusan lezérasra keriil, tovabbx
ajénlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelozo &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az aryerés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi 1dotartam
hédny szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdé és befejezd idopontot, melyek kozott a hlrdetmeny nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhat]a, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverczés
soran a killonbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t5bb eloarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozésaban gyakorolja el6arverezési Jjogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant- terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a vegreha_]tot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté. d ‘

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel'kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan vals természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingat]an megtekintése
és szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartésaiba be_]egyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tijékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tula_]donsagamak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, muszak1 allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidanyossagaiért vallalt felelosseget

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a véteh
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Thjékoztatom az érdeklédbket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtand, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korléatozas feloldasdval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérol. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az éarverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhaszndlok szimdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vetell ajanlattétel 1dotartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezOk elektronikus nyilvintartdsidba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatdnak feltéglﬁlti,it r0gzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
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elektronikus nyilvéntartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldséra szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezbk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézen legaldbb 3 munkanappal
megelozden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajtd aktivdlja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-énak megfeleld Arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szami végrehajtoi letéti szamlata és az elbleg a letéti
szamlan jévairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként t6rténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivalds utin, az Arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznAl6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat sszegének megadéséval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd Arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezot, mint &rverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
_ Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési JjegyzOkonyv alairdsa céljabél a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasébol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartaséban elérhet6k a
htips://arvercs.mbvk.hu internetcimen.

1 Vht 159. § (7) bekezdése szevint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl sz6l6 1994. évi LIII tr‘)'rvé@ (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstgl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
ilietékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Baja, 2025.09.29.

Késmarki Norbert
6nallo birosagi végrehajtojelslt
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