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EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11454497 0251LA218255592Q201%503 2) ’xn m.:szs
Koviesné Doszkoes Miria adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelé (ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovéBB'"k an: 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bényai Miria kozjegyzd 11011//30551/2019/5 szami hatérozata alapjan  dr. Banyai Mria
kozjegyz6 a(z) 11011/0/71225/2019/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1 705 798
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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EOS Faktor Zrt. Kovacsné Doszkocs Maria 494.V.1300/2019 KOLCSONSZERZODES 1 705 798 Ft
(F11454497_0251LAZ18255592Q_20190503_3

)

MKK Magyar Koveteléskezelo Zartkoriien Kovacsné Doszkocs Maria 494.V.0474/2021 KOLCSONSZERZODES 731 792 Ft
Miik6do Részvénytarsasag

(V-DBUB10048692)

INTRUM Zrt. Kovacsné Doszkocs Maria 494.V.0554/2024 FOLYOSZAMLA SZERZODES 28 990 Ft
(8311200009440 VH)

Inhold Zrt Kovacsné Doszkocs Maria 494.V.1213/2019 BANKKARTYA/HITELKARTY 71 584 Ft
(40719 VH) A SZERZODES

cime: 6522 Gara, Zrinyi Miklo6s utca 21., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Gara belteriilet, helyrajzi szama: 701.

tulajdoni hanyad: 1/1 (1/2+1/2),

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan alapieriilete 404 m2. Az illetékes polgarmesteri hivatal ltal elkészitett
ado6- és értékbizonyitviny alapjan az ingatlan jellemzéi: személyi tulajdond, belteriileti fekvésii, kiépitett pormentes utrél
megkozelithetd; rendeltetése lakas, foldszintes, 100 % késziiltségi foku; falazata vilyog, tégla; tetdszerkezet cserép - fa, dllapota
gyenge; tet6tér nincsen; nem alapincézett; életkora kb. 104 év; allapota gyenge, alapteriilete 80 m2; helyiségei 2 szoba, félszoba,
konyha, kamra, fiirdészoba, elészoba, zart folyoso; kozmiivesitettsége vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

Bejegyzésre keriilt a Bacs-Kiskun Virmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi Osztaly 1. (Baja)
BK/ETDR/1992-2/2023. asz. hatarozataval "Epitésiigyi hatésagi kitelezés életveszélyes épitmény jokarbantartisira."

Az ingatlan jellemzéi és az fényképfelvétel tajékoztato jellegii!
Az adatok helyességérél mindenki sajat felelosségére megbizonyosodhat!
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetoen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft,

arverési eldleg: 100 000 Ft,

licitkiiszob: 20 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat g kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
aln



lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.11.08.-t61 2026.01.07. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
: idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.11.08. 2025.11.28. 15:00 900 000 Ft. -
2. szakasz 2025.11.28. 15:00 2025.12.18. 15:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.18.15:00 | 2026.01.07. 15:00 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afo16tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelozd 6t percen beliil hjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szémdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara g

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabélyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bek6ltozheté dllapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak Arverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az el6vésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elédrverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 vj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant  terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajio
feleléssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden toriésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosseg nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato. L

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyllvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart ésa kepfelvetelekhezjogkﬁvetkezmény nem fﬁzédik Az ingatlan val()s természetbeni éllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzetett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben ¢€s arverésekrdl
sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi Jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapld lezdrdsa érdékében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdeklédbket/drverezbket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds tjdn behajtando, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem €rvényesithet6!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznéld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételérol. Az arverés

kozhirré tételéhez fiizodé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus érverési3 Ihérdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd




idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznlatinak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvntartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kivano felhasznlé mér szerepel az arverezok nyilvéntartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatéhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-énak megfelelo arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szamu végrehajtoi letéti szamlédra és az eléleg a letéti szamldn
Jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer drverezéként torténd hasznélatéhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerilljon. Az aktivalds utén, az 4rverezé, az Arveréshez
tartozo licitnapld lezérasdig az aktivilt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b Gsszegével az elozoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsdnak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairasinak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasit koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. ]55{} (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megaéllapitasit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasét kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrdl (az arverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése. ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,
A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt. '

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajiasrol sz616 1994, évi LIl torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljérds szabdlyait és az
elterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast Sfoganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrgl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F. amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szam ldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett wsdrga csekk”) hasznadlatdval fizethet meg,
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajt honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
ko6zzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Baja, 2025.10.27. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
végrehajtd-helyettes
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