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Medicredit Zrt végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Kerekes Pil adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll¢ ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIII. torvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) BAJAI VAROSI Birésag PK.51.220/2005 szimi hatérozata alapjan a(z) BAJAI VAROSI Birésig
a(z) 0302-1VH1128/06 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcson tartozas cimen fennallo 1290 030 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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InHold Zrt. Kerckes Pal 494.v.0252/2014 kolcsOnosszeg 1 000 000 Ft
(INH10331 KEREKES PAL VH)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Kerekes Pal 494.AV.0024/2024 ADOTARTOZAS 401 414 Ft
(8394270336)

cime: 6522 Gara, Dézsa Gy. u. 47., megnevezése: kivett lak6haz, udvar,
fekvése: Gara belteriilet, helyrajzi szama: 1162.

tulajdoni hanyad: \2\/4.

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Megnevezés: kivett lakohaz, udvar. Alapteriilete: 1997 m2.Az illetékes polgarmesteri
hivatal altal Kkiallitott ado-, és értékbizonyitviny szerint: személyi tulajdoni, belteriileti fekvési, Kiépitett pormentes utrol
megkazelithetd. Rendeltetése: lakas. A foépiilet jellemzoi: foldszintes. Késziiltségi foka: 80 % . Alapozdsa: nincs. Falazata: vert fal.
Tetdszerkezete: pala. Allapota: gyenge. Tetétér nincs beépitve: Hetkora: kb. 120 év. Allapota: gyenge. Aldpincézett kb. 15 m2. Az
épiilet alapteriilete: 100 m2. Az épiilet helyiségei: 3 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba. A szobdk és helyiségek
padloburkolata: beton. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.
Az adatok helyességérdl, az ingatlan tényleges elhelyezkedésérd! mindenki a sajat felelésségére gy6zodjon meg.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 350 000 Ft,

arverési eléleg: 35 000 Ft,

licitkiiszob: 7 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat_a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az Aatutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajdnlattétel i . 2025.12.08.-t61 2026.02.06, 09:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: | = Befejezé Legalacsonyabb vételi
‘ _ idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.12.08. | 2025.12.28.09:00 350 000 Ft.

2. szakasz 2025.12.28.09:00 .| 2026.01.17.09:00 350000 Ft.

3. szakasz 2026.01.17. 09:00 2026.02.06. 09:00 350000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakasziban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénli;t, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az &rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
a'dott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara o

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekolt6zhetd allapotban értékesitendé - a Jakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elfvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az irverezés
soran a kiilénb&zd jogszabalyokon alapuld elSarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el8arverezési Jjogét, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegi vételi ajanlat vonatkozdsaban el§arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Ssszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant ferhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdétményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az érveréy's;i vételt kovetden tdrlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esfétleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato. :

Az eljéré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartésaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltéu
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalési szabalyzat is tartalmaz. A feltolt6tt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan vaids természetbeni allapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul v?§zi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téajékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar végrehajto a licitapl6 lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédOket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozésénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését Ichet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd

fele.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kdzzétételérsl. Az érverés
kozhirré tételéhez fiiz8dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizddik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Artasa I aNnos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendsgierben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az rverezok elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténd hasznalatanak feltégolgit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok




clektronikus nyilvéntartdsdba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolaséra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalé mér szerepel az 4rverezék nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6z8en legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz az is
szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrdsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadésaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb Ssszegével az elozéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idéipontjéban iegnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Axrverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyz6konyv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkényv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdld hatrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt 4 vételar nagyobb 6sszege vagy més fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocséjtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159, <$ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllopitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szémitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolvamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapit ia irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljaras szabdlyait és az
elGterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrl sz616 1990. évi XCIII. tarveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, am elyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szim ldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett wSdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.11.17. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
végrehajto-helyettes
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