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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

\, Capital Hitelhaz Zrt végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
mcﬁ Karkus Csaba ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
~ | “érdekében adés(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Terbe Viola kozjegyzé 51012/N/753/2023 szami hatarozata alapjén dr. Terbe Viola kozjegyzé a(z)
51012/N/753/2023 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 19 000 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

FINALP Zrt Karkus Csaba 494.V.0409/2012 tartozas 2 662 095 Ft
OTP Faktoring Zrt. Karkus Csaba 494.V.1647/2013 kolcsonosszeg 5006 260 Ft
(316877_143423)

INTRUM Zrt. Karkus Csaba 494.V.0065/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 28 016 ft
(8243100002990 _VH)

OTP Faktoring Zrt. Karkus Csaba 494.V.0358/2011 kolcsontartozas 1468 100 Ft

(OU-OP-IN-07-131-0009)

nyhivatal |

Wial

cime: 6346 Siikdsd, Dézsa Gyorgy ut 282, megnevezése: kivett lakohsz, udvar, ——-~~—ﬂ}25‘~0}('f 5,
fekvése: SUKOSD BELTERULET, helyrajzi szama: 452/6. | |
tulajdoni hanyad: 1/3, S Fﬁ_r_r_“._,m e
jellege: lakéingatlan.

o ERirat s7ama Rnntézas
let. ib [Eidiral szama jUgyint O

| Melléi E) {
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Alapteriilete: 132 m2. Az ille’tékgs__ polgarmesteri_hivatal ltal killitott adé-, és
értékbizonyitviny szerint: személyi tulajdonu, belteriileti periférikus fekvéstd, Kiépitett pormentes utrél megkozelithets. A
kozforgalmi kozlekedéstdl valé tawvolsaga 10 m. Rendeltetése lakas. A foépiilet jellemz6i: foldszintes. 100 % késziiltségi foku.
Alapozasa: beton. Szigetelés: teljes értékii. Falazata: tégla (blokktégla). Tetészerkezete: fa, cserép (kozepes allapoti). Hetkora: 56 év.
Allapota: kozepes. Nem alapincézett. Alapteriilete: 100 m2. Helyiségei: 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdjszoba, 1 Kiilon
we, 1 kozlekedd. Szobak és mellékhelyiségek burkolata: beton, parketta. Fiitése: gazkonvektoros. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz,
gaz, villany, csatorna.

Terheli a Siikosd belteriilet 452/5 hrsz.-ii ingatlant illeté atjarasi szolgalmi jog 33 m2. teriiletre.

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tajékoztaté jellegii.
Az adatok helyességérdl, az ingatlan tényleges elhelyezkedésérdl mindenki a sajat feleldsségére gy6zédjon meg.

Az ingatlan telki szolgalmi joggal (atjarasi szolgalmi joggal) terhelten, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arverési eléleg: 500 000 Ft,

licitkiiszob: 100 000 Ft. .
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat_a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit

Matra a amalracmraAly LamAX Aa hafainmXl (Afanwéilé am AlALLD 4AL1Lmnt tnednlaaann



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig ﬁ(ﬁmtleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idfpontiar
lehet megtekinteni. . . L

Vételi ajianlattétel idotartama: 2025.11.07 ~t61 2026.01.06. 09:00-ig. o
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer :

Az arverés szakaszai és a legalaéspnyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
' idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.07. /| 2025.11.27.09:00 5-000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.27.09:00 | 2025.12.17.09:00 5 000 000 Ft.
3. szakasz $2025.12.17.09:00 | 2026.01.06. 09:00 5 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaitaknak megfelelden keriilnck
meghatérozésra. Ha az arverés els8 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalith
a meghatarozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy néyezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabb:
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megeldz6 6t percen beliil tjabb vételi ajénlat érkezik az drverss
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan ;imeghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény :a kozzétételi 1dbtartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara :

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallsa esetén — ha bekoltozhet allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz6lo 3013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régehbi hitéles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az &rverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabéalyokon alapuld eldarverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
- vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosuit
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegli vételi ajanlatot tehet. o

‘Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az_ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
 ingatlan-nyilvantartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem je}gyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajid

felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. ‘Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljéras lefolytatésa soran az

eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az

ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek. ' o

E kotben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esétieges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtét felelésség nem

terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem témaszthaté. N . LT ' I

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az étigig_tési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt

képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény

kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan vali?%;természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
" &s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmtilasztés‘é,a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus - Arverési Rendszer

(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntaﬂé.saiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisdgaért a
 regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznal6 tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
-5z616 egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak -feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korit

ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki.allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontirgy

felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget. g o I SN PR c an

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett g\(a]amennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult eéyﬁnesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ‘ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, ‘tovabbi a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az irigatlan eléarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekéi)én érdemben intézkedni tudjon. hE

T4jékoztatom az érdeklddSket/arverezoket, hogy a fenti birsagi végrehajtas,tjén behajtando; az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyébf{kévetelésrc")l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz0 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetl, . ’
Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az rverési vevd figyelmet arra, hogy ag, ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarl
nincs tudomasa. Ettsl fiiggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
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arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétételérol. -Az arverés
+ licitnaplo lezirdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
irdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado ;

ézkedem jelen hirdetménynek az elektro 1
jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételéto
étettnek az arverés, ha az elektronikus A&rverés

It elérhetd a felhasznalok szamara.

idétartamban nem-

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nvilvinos, diimentesen megtekinthet.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
_ https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben t6rténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartésaba cjegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megadisival. Az é4rverezék elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzits felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvéntartiséba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bej:égyzése az arverez6 adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverez8k nyilvantartasaban, akkor = az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Agyerési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznalédi
nevet és jelsz6t az eljaré végrehajto aktivalia amennyiben az arverezd az-ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-474646(10-02004009 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezé, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavéﬁék, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. B

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan ré

ziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Osszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasnak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlét;cut tartd arverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az érverés;if‘vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbiréld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétSl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi. ' ' ' '7
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd irverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt arverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végreﬁajtést foganatositd birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az &rverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keritl sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrdl (az érverezékref\{bnatkoz‘é jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimeti. v

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az'elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapiiasa irdnt.
Téjckoztatom, hogy a birésdgi végrehajtésrél szélé 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljgrds szabalyait és az
elfterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds)iellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekeszdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

_ HATOSAGIFELHIVAS ‘
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt % hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kézzé, majd annak le jarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2025.10.14.  Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
végrehajto-helyettes




