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OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kér és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-DA-IN‘11-N50-0002, 98777111), 66 ﬁ.é 0. 2_‘_
Balizs Jénos és Baldzs Erika (iigygondok: dr. Harkai Gergely) adés ellen megindult végrehaitasi tigy(ek)ben tajékdZtito a felekdt és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrolszolo_1994.€vi LIIL
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr.Cserjés Sandorné kozjegyzd 5111/0/448/2005 szamu hatarozata alapjan  Dr.Kiss Gergely
kozjegyzo a(z) 51011/0/392/2013 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSON cimen fennall6 2 005 359 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Balazs Janos 494 AV.0015/2023 ADOT ARTOZAS 556 220 Ft
(8406060751)

OTP Faktoring Zrt. Balazs Erika 494.V.0678/2013 KOLCSON 2 005 359 Ft
(OU-DA-IN-11-N50-0002, 98777111) )

INTRUM Zrt. Balazs Erika 494.V.0894/2018 KABELTELEVIZIO-SZOLG.SZE 36 280 Ft
(8330200052330 _VH) RZODES

EOS Faktor Zrt. Balazs Erika 494.V.1301/2018 TAVKOZLESI 72 532 Ft
(F10837794 10389443 _20180822_2) SZOLGALTAT ASI SZERZODES

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Balazs Erika 494.AV.0007/2022 Ado-és jarulékkovetelés 515 892 Ft
(8421571915)

cime: 6346 Siikosd, Ujvari u. 11., megnevezése: lakohaz, udvar és egyéb épiilet,
fekvése: Siikosd belteriilet, helyrajzi szama: 1528.

tulajdoni hanyad: 1/1 (1/2+1/2),

jellege: lakéingatlan:—

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan alapteriilete 1216 m2. Az illetékes polgdrmesteri hivatal altel elkészitett
adds - és értékbizonyitvany alapjéan az ingatlan jellemzéi: személyi tulajdont, belteriileti - periférikus fekvésii; Kiépitett pormentes
titrol megkozeltihetd, kozforgalmi kozlekedéstdl valé tavolsaga 0.6 km; rendeltetése lakas; foldszintes, késziiltségi foka 100 %,
falazata valyog - tégla, tetészerkezet fa - cserép - gyenge allapotu, tetétér nincsen, allapota gyenge, nem alapincézett, alapteriilete kh.
70 m2; helyiségei: nappali, 2 szoba, konyha, fiirdészoba WC-vel; padiéburkolat beton - cementlap - padlészdényeg; fiitése
gazkonvektoros. Evek 6ta nem lakjak.

Az ingatlan jellemzgi és a fényképfelvétel tajékoztato jellegii!
Az adatok helyességérél mindenki sajat felelésségére megbizonyosodhat!
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden kertiil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 600 000 Ft,

arverési elleg: 560 000 Ft,

licitkiiszob: 112 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a_kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idotartama: 202':: 12.18.-t61 2026.02.16. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer 3

Az arverés szakaszai és a legalacsoxjyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: | Befejezs Legalacsonyabb vételi
: idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.12.18. - 2026.01.07. 10:00 5040 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.07.10:00 |- 2026.01.27. 10:00 3920000 Ft.
3. szakasz 2026.01.27.10:00 | 2026.02.16. 10:00 2 800 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverds szakaszdi a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatéarozott minimal &ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a Iicitnapl{i_'a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarédsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az érverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és k6zzéteszi abban a ]éZérés idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalék szamara, és azt a kezdd é's':”befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara k

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatia, amit eldrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend;és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat von.éltkozéséban gyakorolja elodrverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant tethelheti térvényen alapuls haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajt felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingat]an—nyilvéntartésb‘;} be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés'természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrsl
52616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar rész€érél a vagyontérgy fizikai, miiszaki dllapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért véllalt felelosséget. :

Té4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizar6lag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezarasa érdeképen érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklgddket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté! :

Eljérd végrehaijté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy dz ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrl sz616 2011. évi CCIX. toérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgéltato

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kzhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama al t, elektronikus L'I’TOI], a Magyar Biréségi .\’Iégrehe,ljtéiy Kar a}]tal’ mull((')dteteft.
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arver‘éws"i,""Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vétell’a_;anlaf tetEflehez szu?(s?ges arvere’z?}
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus xlyilvéntanéséba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapn'tott (f’:s aktlval't fe'lhasm?alox
nevének és jelszavanak megaddséval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felveteleF, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznélaténak‘ffeltételeit rogzitd felhasznélési szabalyzatban foglaltakat eilfogadta. Az afvere’zok
elektronikus nyilvéantartdsaba t6rténé bejegyzés és az adatvéltozé'sﬂkbejegyzése az arverez6 adatainak i.gazolésai'ra s%olgfilc’) 1rato!< b.en?tnatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bérmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kerhet’o.”— 'Ha a v,etell ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az 4rverezok nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelb'zoe,n legalfibb’ 3 munkanap’pf’i!
megelézoen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasgn:alata}}o'z s%ukseges t"elhasz.n’alt?l
nevet és jelszot az eljard végrehajt6 aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelelé ’arv?rem elo}eget a ve,g.reha:]ton’al
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szam végrehajtoi letéti szdmléra és az s:lo]eg a ’lete'tl szamla-n
jovéirdsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer érverezékén’t tﬁrtel}o hasz"nalata'hoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utanz az arverezd, az firveres'hez.
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelsza\jf’inak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. i o ) ]
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nen} teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvéinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben. )
A licitnaplo lezarasanak id('Spontje:iban fegnagyobb érvtényes vételi ajérilatot tarté arverezdt, mint Arverdsi vevét a végrehajtd felhivja az Elekt’romkus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairisa céljabol a végrehajté iroddjban a felhivas kézhezvételétsl szémm.),tt’IS
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv a]éiré§énak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd arverdsre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszt6 drverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosdg 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor. )
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévets 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanrverésrél (az rverezékre vonatkozé Jjogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a

vételdr megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték
ismételt megdllapitésdtsl — végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozar
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, JSolyamatos
drverezés iranti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az drverési hirdetmény mdr kiozzétételre kerilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt,

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI tdrvé(}}’ (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabadlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy Jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésts! szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst Joganatosits birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. $(8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrdsi illeték beszedési szém ldjdra, vagy készpénz-drutaldsi m egbizds (birésdgon rendszeresitett . Sdrga csekk"”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az irverés

Baja, 2025.11.27. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
végrehajté-helyettes
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