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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Simon Szilvia végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: Jaszenovits Ivan vh),

Jaszenovits Ivin adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban all ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Visegradi Agnes kozjegyzo 44012/0/30700/2024/6 szami hatarozata alap_]an dr. Visegradi Agnes
kozjegyz6 a(z) 44012/0/70640/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennéllé 1 613 500
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!y; I 24 L l é "[I . I ] ! lr l"l . l;" . z INI
BaranyaCredit Pénziigyi Zrt. Jaszenovits Ivan 494.V.0116/2025 KEZESI SZERZODES 203 863 Ft
(BCW-539 vh)

EOS Faktor Zrt. Jaszenovits Ivan 494.V.0476/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 56 075 Ft

(F11771139_2005827458_20250325_2)

'écs Klukuﬁ Varmegyel Kormanyhlvatal
antartasiadasaiy ot | Féoszidly
' Fdldhlvatall Osztély 1. (Baja)
cime: 6346 Siikosd, Pet6fi Sandor utca 198, megnevezése: kivett lakohaz, udvar|ésiegyehepil k. széma:
fekvése: SUKOSD BELTERULET, helyrajzi széma: 593/2. in DEC. 10
Ikt. datuma: Ikt. szam:

tulajdoni hanyad: 1/2, 5;52 fé

( Melléklet: db  [ElGiral sz&ma: Ugyintéza:
jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Alapteriilete_ 1848 m2. Az illetékes polgarmesteri hivatal dltal kiallitott ado-, és
értékbizonyitviny szerint: személyi tulajdond, belteriileti periférikus fekvésii, Kiépitett pormentes utrél megkozelithetd, a
kozforgalmi kozlekedéstdl valé tavolsaga: 500 m. Rendeltetése: lakis. a foépiilet jellemzdi: foldszintes, 100 % késziiltségi foku,
alapozisa nincs, szigetelés nincs. Falazata: tégla. Tetdszerkezete: fa, cserép. Allapota kozepes. Hetkora: kb 70 év. Allapota kozepes.
Alapteriilete: 100 m2. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany.

Az ingatlanrdél késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.
Az adatok helyességérdl, az ingatlan tényleges elhelyezkedésérél mindneki a sajit felelésségére gy6z6djon meg.

i cut bekltizhetben keriil Arveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,

arverési eloleg: 800 000 Ft,

licitkiiszob: 160 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi r 100/100/100% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009.

Az atutalasi megbizason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) iisézege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.01.05. 2026.01.25. 10:00 8000 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.25.10:00. | 2026.02.14. 10:00 8 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.14. 10:00 2026.03.06. 10:00 8000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszéban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezédras id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szimira, és azt a kezd§ és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasérldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elGarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killénb6z8 jogszabalyokon alapulo el6arverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorén a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz8 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré ‘végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan téherlapjéra feljegyzett tények az 4rverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté. '

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
kepfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a fethasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alépjén; Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrl
52010 egyeb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald éltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapl6 lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl6doket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 kdveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiwiil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy‘az ingatlant érint6 vizml-szolgéltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésédban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérl. Az arverés
ko6zhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténé kozzétételhez (kbzzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az é4rverés, ha az elektronikus 4arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

: ar{asa u anos, diymentesen megtekintheta
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus l'{ton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minGségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdnak feltéggieit rogzité felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok




nmikus nyilvantartasaba tortén6 bejegyzés és az adatvaltozas béji:gyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatdsa és a
,yzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birbsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
.16 felhasznalo mér szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalibb 3 munkanappal
.gelzden elSterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer &rverezSként tdrténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi
evet és jelszot az eljard végrehajto aktivélja amennyiben az 4arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként tdrténd hasznédlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavéﬁék, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzm és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak 1dopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev( az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat k6veté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorén kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszté drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverez8kre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekeézdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapztott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szolo6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabalyait és az
elbterjeszt6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szam itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki atutalissal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Baja, 2025.12.08. Tisztelettel:

dr. Gallé Gréta
végrehajtd-helyettes
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