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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 618732_473344/100027945),

Papai Richard ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ivin Erika kozjegyzé 44017/(/30323/2024/4 szami hatérozata alapjan dr. Ivin Erika kozjegyzd a(z)
44017/(7/70529/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcsdnszerzédés cimen fennallo 1 504 260 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
!,, I 3z I, ,,“ . - ] ” !"1 . ];ﬁ . . Inl

OTP Faktoring Zrt. Papai Richard 257.V.0617/2024 koélcsonszerzodés 14 828 Ft
(618733_472758/ 100028030)

cime: 6500 Baja, Attila utca 25. 7, megnevezése: iizlethelyiség,
fekvése: Baja belteriilet, helyrajzi szama: 111/A/7.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz’ tulajdonségai: -, Uzlethelyiség. Milemlék jelentfségii teriilet. Személyi jellegii belteriileti ingatlan.
Alapozasa: beton, falazat: tégla, tetészerkezet: cserép, kozepes dllapotban. kb. 70 éves, alapteriilet: 28 m2, helyiségei: elétér, szocialis
helyiség, fiités: konvektor, kozmiivesitett: viz, villany, gaz, csatorna.

Az ingatlan nem minésiil lakéingatlannak., -

A fogyaszidsi helyet lejart hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkozmii-szolgaltatéval vald szerzédéskotés
akadalyat képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 500 000 Ft,

arverési eloleg: 250 000 Ft,

licitkiiszob: 50 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezo iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszdmla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az 4tutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR iltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel ids  2026.01.23.-t61 2026.03.24. 10:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu inte-netcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal

miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
, ) idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.23. | 2026.02.12. 10:00 2250000 Ft.
2. szakasz 2026.02.12. 10:00 2026.03.04. 10:00 1750000 Ft.
3. szakasz 2026.03.04.10:00 “ | 2026.03.24. 10:00 1250000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy af5lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére - az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlar érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezéras iddpontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet$ a
felhasznaldk szaméara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, va]ammt elldegemtesukre vonatkoz6 egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltszhetd dllapotban ériékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szélo 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is ‘gyakortlhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizirolag 30 napnal nem régebbi hitelés tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonb6zd jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb osszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajtd
feleléssége kizrt illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehaitési eljaras lefolytatisa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott pset]eges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért ésa ke’pfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem fﬁzédik Az ingatlan valc’)s természetbeni éllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekmtese
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaert minségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznélo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az ado6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltﬁntetet}tékvalmnennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult-egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, >tova‘bba a végrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaito a licitnaplé lezrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjén behajtand6, az értékesitendt ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésré! nincs tudomésa. Egyes kozlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll6 koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjéan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vev(, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vev tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egy€éb dgazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozésdnak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezeset lehet koteles igazolni a vizmii-szolgiltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapld lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalad6
idtartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

Az mgatlanra veteh a_]anlatot a veteh ajénlattetel 1dotartarna alatt elektromkus uton, a Magyar B1roség1 Vegrehajtm Kar altal miikGdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben t61téné belépésre az drverezok elektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadaséval. Az drverezék elektronikus nyil\g???rtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer érverezsként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartdsaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elSterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhaszndloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivélia amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-énak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivals utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnapl6 lezdrdséig az aktivalt felhasznil6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. .
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg k6zzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem teszi
kézz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszb Gsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint Arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az édrverési jegyz6konyv aldirdsa céljabdl a végrehajté irodajéban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverdsi jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi. :
Ha az érverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé rverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els arverésre vonatkozé szabilyok az irfnvaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végretia tist foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérdsat kévetd 30. napon automatikusan trli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét. .
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésré] (az arverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése eseién pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, §$ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajidsrol szolo 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGlerjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmlgjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlataval Sizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Baja, 2026.01.08.

Késmarki Norbert
6nallé birésagi végrehajtdjelslt
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